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PROJETO DE LEI N° 1.412, DE 31 DE JANEIRO DE 2023

Autoriza o Poder Executivo a doar imoével,
para os fins que especifica e da outras
providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte lei:

Art.1°. Fica o Municipio de Pouso Alegre autorizado a promover a doagéo dos imoéveis
constantes das matriculas n® 117.230, com area de 77,838m?2 e n° 117.231, com éarea de
745,162m?, que ficam desafetadas de sua finalidade publica, @ Unido Quimica Farmacéutica
Nacional S.A., segundo os limites e descrigdes constantes dos §§1° e 2° do presente artigo e
que serdo utilizados para a ampliagéo do seu parque fabril localizado nesta cidade.

§1° O imovel registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre sob
a matricula n°. 117.230 tem a seguinte descrigdo: imével localizado na Rua Nanuque, do
Loteamento Aeroporto, com area total de 77,838 (setenta e sete metros e oitocentos e trinta e
oito milimetros quadrados) metros quadrados de superficie, encerrado em um perimetro de
35,398 m, com a seguinte descrig&o técnica (azimutes UTM; Sirgas 2000; Fuso 23°; MC 45°).

§2° O imével registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre sob
a matricula n°. 117.231 tem a seguinte descrigdo: imével localizado na Rua Bom Jardim de
Minas, do Loteamento Aeroporto, com area total de 745,162 (setecentos e quarenta e cinco
metros e cento e sessenta e dois milimetros quadrados) metros quadrados de superficie,
encerrado em um perimetro de 181,215 m, com a seguinte descrigao técnica (azimutes UTM;
Sirgas 2000; Fuso 23°; MC 45°).

Paragrafo Unico. A outorga da escritura de doagdo de que trata o caput deste artigo
dependera do cumprimento, pela donataria, das obrigagbes legais aplicaveis e da
apresentagdo de certidbes negativas de débito perante as Fazendas Publicas Federal,
Estadual e Municipal.

Art. 2° Fazem parte desta Lei, independentemente de transcri¢do, os anexos contendo a
planta baixa e a avaliacéo dos imoveis a serem doados.

Art. 3°. A referida doacgdo rege-se pelo disposto nos artigos seguintes desta Lei e pelas
disposi¢es da Lei Municipal n® 4.351, de 13 de julho de 2005, e alteragbes.

Paragrafo unico: O Municipio podera estabelecer, através de convénios e/ou atos e termos de
cooperacio, outros requisitos e condigdes para a efetivagéo da doag&o autorizada por esta
Lei, bem como desde logo emitir a donataria na posse dos imoveis.

Art. 4° A doagdo dos iméveis a que se refere o art. 1° tem por finalidade especifica a
expans3o da unidade industrial da empresa, conforme protocolo de intengdes, que € parte
integrante desta Lei.

§ 1° A ampliagdo da planta fabril tera seu inicio em 2023.
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§ 2° Sem prejuizo de outras obrigagdes contidas no protocolo de intengbes, a empresa
donataria também assume as seguintes obrigagdes, que constardo na escritura publica
de doagao:

| - Fazer investimentos de R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais) referentes a
expansao da unidade industrial;

Il — Geragao de 300 (trezentos) novos empregos diretos ao Municipio.

Art. 5°. Q nao cumprimento do disposto na presente Lei, no prazo de 60 (sessenta) meses,
conforme o Protocolo de Intengdes, bem como de outros requisitos e condigbes que vierem a
ser estabelecidas pelo Municipio ou ainda a utilizagdo do imével para finalidade diversa do
previsto, salvo ampliagéo e/ou modificagdo expressamente autorizadas pelo doador, implicara
a reversao do imovel ao patriménio do Municipio.

§ 1° Caso a impossibilidade de cumprir as obrigagbes nio decorram de dolo ou culpa da
donataria, e sendo inviavel a readequacao do Protocolo de Intengdes, sera a empresa
indenizada pelas benfeitorias agregadas aos imoveis, mediante leildo publico do bem,
preferencialmente através de leiloeiro habilitado, devolvendo ao erario o valor das areas
doadas e, apés, indenizando a empresa quanto ao valor das benfeitorias.

§ 2° No caso de reversao dos imoveis, as obrigagbes ambientais decorrentes do uso dos
iméveis permanecem sendo de responsabilidade da donataria, sem prejuizo do dever de
indenizar o Municipio por eventuais perdas e danos de qualquer natureza decorrentes do
empreendimento.

Art. 6°. As providéncias para a lavratura e registro de escritura publica de doagao e outras
medidas pertinentes ficardo exclusivamente a cargo da donatéria, que suportara os
respectivos custos, inclusive emolumentos, certiddes e registros.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.

Pouso Alegre, 31 de janeiro de 2023.
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José Dimas da Silva Fonseca
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora apresentamos a esta Egrégia Camara visa a autorizacdo do Poder
Executivo para a doagdo de imdveis a empresa Unido Quimica Farmacéutica Nacional S.A.,
gue apresentou planos, ja em andamento, de expansdo de seu parque fabril na cidade de

Pouso Alegre.

Tendo iniciado suas operagbes na cidade no ano de 2000, a Unido Quimica conta com mais
de 1.000 (mil) colaboradores e seu parque fabril esta equipado com maquinas de referéncia

mundial em tecnologia e capacidade produtiva.

Neste ano de 2022, a empresa deu inicio a expanséo de sua unidade fabril, com investimento
inicial de R$200 milhdes na construcdo de sua nova Fabrica de Produgdo de Injetaveis
Liquidos e Pds, com projecdo de produgdo de 250 milhfes de unidades anuais de
medicamentos estéreis e geragédo de mais 300 (trezentos) empregos diretos. Para viabilizar a
construcao desta nova fabrica, a empresa pleiteia a doagéo de dois iméveis de propriedade
do Municipio nas imediagdes de sua fabrica.

O primeiro imével, com 77,838m?, corresponde a uma area remanescente no final da Rua
Nanuque; e 0 segundo imovel, com 745,162m?, & um beco ndo pavimentado que hoje tem a
denominagéo de 12 Travessa Avenida Olavo Gomes de Oliveira, encontrando-se ambos os

imoveis de fato circundados pela fabrica.

Apos a devida analise no ambito do Poder Executivo, com pareceres favoraveis da Secretaria
de Desenvolvimento Econdmico; da Secretaria de Transito e Transporte; e da Secretaria de
Administracdo e Finangas, que destacam a importéncia dos investimentos e empregos
relacionados a expansao da fabrica, a inexisténcia de impacto sobre a mobilidade urbana e a
relevancia do futuro acréscimo de receita tributaria, bem como com a formalizagdo do
Protocolo de Intengbes, apresentamos o presente Projeto de Lei a Egrégia Camara dos

Vereadores, com o objetivo de viabilizar a doagéo.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com
assento nessa Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussdo e aprovagéo da presente

propositura.

Pouso Alegre, 31 de janeiro de 2023.

ot JOSE DIMAS DASILVA
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José Dimas da Silva Fonseca
Prefeito Municipal
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Pouso Alegre, 25 de outubro de 2022

A Vossa Exceléncia,

Cel. José Dimas da Silva Fonseca,

Prefeito do Municipio de Pouso Alegre

Estado de Minas Gerais

Ref. Requerimento - Doacao de
Imébveis constantes das
Matriculas de ntmeros 117.230 ¢
117.231 de propriedade do
Municipio de Pouso Alegre - MG

Prezado Prefeito,

A UNIAO QUIMICA FARMACEUTICA NACIONAL S/A é uma
empresa com capital 1009% nacional, com mais de 85 anos de histéna, sendo
uma das mais sélidas industrias farmacéuticas do pafs, ao todo com 9 umdades
a0s mais altos padroes

7
de inovacio e tecnologia, estando Comp@;;(i Y \{_?iéima de tudo, com 2a

Fabris no Brasil e uma nos Estados Unidos, atendendo
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SHo Cristévio - 37550-000 - Pouso Alegre — MG
Sie: www.uniaoquimica.com.br
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qualidade e aprimoramento continuo de seus produtos e processos,
superando as expectativas do mercado farmacéutico, veterinaro, dos seus

clientes e consumidores.

A Unidade Industrial da Uniio Quimica inaugurada hd mais de duas
décadas neste municipio de Pouso Alegre € uma das maiores e mais modernas
fabricas de producio de horménios e injetiveis do pafs, com expressiva
participacio no mercado nacional e internacional e se consolidou como um
importante parque fabril composto por maquindrio moderno, de alta
capacidade produtiva, de tecnologia avangada ¢ de referéncia mundial. A
Unidade, além da geracio de impostos para o municipio e estado, emprega
diretamente mais de 1300 cidadios pouso-alegrenses, proporcionando-thes

rendas e qualidade de vida para si e seus familiares.

No ano de 2018 a Unido Quimica transferiu para este municipio de
Pouso Alegre o seu Parque Grafico e Centro Logistico de Distribuigao de
Medicamentos, instalados na Rodovia Fernio Dias, BR 381, km 8625,
responsiveis respectivamente pela fabricacio de todas as embalagens de
medicamentos do Grupo e abastecimento de hospitais e farmécias em todo o
territério nacional, empregando diretamente mais de 350 cidadios pouso-

alegrenses, com geragio de mais Impostos e riquezas para este municipio.

Para apoiar o seu ritmo de crescimento, em 2021, a Unidao Quimica

ampliou seu Ceniro Logistico de Distribuicdo de Medicamentos em Pouso

Pt
Alegre para suportar toda a distribuicio de I;yeffifuzgés da,
i &S
4 4

mpresa. OO centro

Py Alugre
Avenida Prefeito Olave Gomes de Oliveira, 4.550 i
SHo Cristéviio - 37550-000 - Pouso Alegra ~ MG
Siter www unigoguimica.com.br
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logistico e o parque grafico possuem um robusto sistema de gestio da
qualidade alinhado s normas de Boas Priticas de Fabricacao (BPF) do setor
farmacéutico, estabelecendo especificacdes ainda mais rigidas de qualidade

dos produtos.

Neste ano de 2022 a Umio Quimica deu inicio 3s obras de expansio

da unidade fabril na cidade de Pouso Alegre, com investimento inicial de R$

200 milhdes na construcio de sua nova Fibrica de Producio de Injetiveis

Liquidos e Pés, com projecio de producio de 250 milhées de unidades

anuais de medicamentos estéreis e geracio de mais 300 (trezentos) empregos

diretos e impostos para este municipio, A previsio de finalizacio das obras

estd para o primeiro semestre de 2023,

Como é de conhecimento de V.Sa., a fabrica da Umido Quimica em
Pouso Alegre estd localizada na avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira
4.550, no bairro Aeroporto, em uma 4rea de 41 mil metros quadrados,
circunvizinha por residéncias e comércios e com pouquissimo €spago para
ampliacio. Neste sentido, para suportar a constru¢do da nova Fibrica de
Produgio de Injetdveis Liquidos e Pés, faz-se necessiria a doagio por parte
desta Prefeitura dos iméveis de sua propriedade constantes das matriculas de
ndmero 117.930 com 77,838 m2 e mimero 117.231 com 745,162 m2
(totalizando 828 m2), os quais atualmente, ji sio utilizados exclusivamente

pela Uniao Quimica para acessar a sua prépria fabrica.

Vale ainda ressaltar que as referidas dreas, denominadas de Rua Bom

Jardim de Minas, com 745,162 m2 e parte pequena de /}7,?338 m2 da Rua

Nanugque, conforme é possivel identificar pefas imfagm Snstante do Anexo

Pousn Alegrs

Avenida Prefeito Olave Gornes de Oliveira, 4.550
S3u Cristovio - 37850-000 - Pouso Alegre -~ MG
Site: www.uniaoguirica.com.br




I ao presente Requerimento, se encontram nas adjacéncias desta unidade
fabril, ndo sendo as ruas em questio meio de acesso para nenhum prédio,
residéncia ou local pablico, servindo tnica e exclusivamente para acessar as

dependéncias desta farmacéutica.

Norteada pelos principios da boa fé, razoabilidade, proporcionalidade,
causalidade, e na funcio social da propriedade, ¢ com foco nos beneficios
s @ 1Y A Q __.f ' gy e . E Ry ¢ 1 Y ET YT TN (i\f} . &l;ong 5 \1 5 i
presentes ¢ futuros para populacdo do municipio de Pouso Alegre, mclundo
a empregabilidade, geracio de renda, impostos e inclusdo social, a Unido

Quimica vem pela presente requerer 2 Vossa Exceléncia, através de

promulgacio de lei propria, a doacio das dreas constantes das matriculas de

ntmeros 117.930 e 117.981, com registro no Registro de Imoéveis Local,

denominadas rua Nanuque e Rua e Rua Bom Jardim de Minas, para regular

integracao a sua propriedade, possibilitando assim a ampliagio do seu parque

fabril localizado nesta cidade de Pouso Alegre.

Renovamos nossos votos de estima e consideracio e nos colocamos

a disposicio para qnaﬁsque;; esclarecimentos que se fizerem necessarios
e

®

Aiex'mi/c?énen :

//X %

UN (& fMIéA FARMACEUTICA NACIONAL S.A
Fernando de Castro Marques - Presidente

Ponsss Alegre

Avenida Prefeito Glave Gomes de Oliveire, 4.550
S3o Cristévio - 37580-000 - Pouso Alegre - MG
Sires www.uniaoguimica.com.br
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ANEXO ]

Pruho Alegre

Avenida Prefeite Olavo Gomas de Oliveirs, 4,550
530 Cristovie - 37550-000 - Poust Alegre ~ MG
Site:; www.anisoguimica.com.br
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LAUDO DE AVALIACAO — MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE - MG

Endereco do imével: Loteamento Aeroporto — (Rua Bom Jardim de Minas e Rua Nanuque) Travessa
da Av. Pref. Olavo Gomes de Oliveira — Pouso Alegre - MG

Objetive da avaliac@o: Elaborar Laudo de Avaliagdo de Valor venal do Imével para o Municipio de
Pouso Alegre - MG

Finalidade da avaliacdo: Avaliar imdvel
para fins de doacgdo.

Solicitante: Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — Gestdo Patrimonial

Foto: localizagdo

Tipo do Imdével: faixa de terra

Area da faixa de terra:745,16m? e 77,83m?

Metodologia adotada: MCDDM Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - ABNT NBR 14653

Valor Total da soma das 2 dreas:822,99m?

VALOR MAXIMO DA VENDA: R5449.188,11

VALOR MEDIO DA VENDA; R$408.065,88

VALOR MINIMO DA VENDA: R$367.547,33

Pressupostos e Ressalvas. N3o Foram observadas ressalvas ou fatores limitantes no desenvolvimento
deste trabalho;

Grau de Fundamentacdo Avaliagdo: lil

Grau de Precisdo da Avaliacdo: I

Nome dos Responsaveis Técnicos:
Corretora de Iméveis: ROSELENE P GONCALVES - CPF: 00917428625 CRECI/MG:40.272  CNAL 31.165- CRECI-MG 6542




1 INTRODUCAO

ACCESSUS AVALIACOES DE BENS E IMOVEIS LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o n®
38.284.506/0001-42, visa determinar avaliagdo de imoével, atendendo a solicitagdo da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - MG.

Este parecer de avaliacio atende aos requisitos da Lei n2 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Imdveis, e a resolucido n? 1.066/2007 do COFEC! - Conselho Federal
dos Corretores de Imdveis. A avaliacdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT-NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2 OBIJETIVO

Avaliacdo mercadoldgica para fins de valor do imdvel para mercado, seguindo Empenho:3574;
Contrato/ 36/2021, Autorizacido 024/2022, para avaliagdo do imovel solicitado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, do Terreno que esta localizado na Travessa na Av.
Olavo Gomes de Oliveira, S80 Cristévdo — Pouso Alegre - MG, com base em pesquisas no
mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imdvel avaliado, apresentando como
conclusdo a convicgdo do valor provéavel de negociagio, apds tratamento dos dados coletados.

3 IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

e Tipo: faixa de terra, denominada travessa. {rua)

e Endereco: Travessa na Av. Pref. Olavo Gomes de Oliveira, proximo a
indudstria de Medicamentos Unido Quimica, denominada como Rua Bom
Jardim de Minas e Rua Nanugque, Loteamento Aeroporto, Pouso Alegre —
MG.

e Descricdo do Bem: terreno com uma faixa de terra de 745,16m? e um
quadrado de terra (final de rua sem saida) de 77,83m?.

e Area de terreno avaliada no total de: 822,99m?, terreno plano.

e Registrado Escritura Publica de N2 117.230 e 117.231, ficha 01
Circunscri¢3o: Pouso Alegre - Cartério de registro de Imdveis da Comarca
de Pouso Alegre — MG;




4 GEOGRAFIA — LOCALIZAGAO

Pouso Alegre é um municipio brasileiro no estado de Minas Gerais, Regido Sudeste do pais.
Localiza-se no sul mineiro e sua populacdo estimada em julho de 2021 era de 154 293
habitantes. Localiza-se a uma latitude 22213'48" sul e a uma longitude 45256'11" oeste,
estando a uma altitude de 832 metros. Pouso Alegre localiza-se as margens da Rodovia Ferndo
Dias, a 373 km de Belo Horizonte. No municipio estdo localizadas vérias empresas de
transportes e logistica e centros de distribuicdo, j& que ele é um importante entroncamento
rodoviario, servido por 5 rodovias: MG-179, MG-173, MG-290, BR-381 e BR-459. Pouso Alegre
é sede da Autopista Ferndo Dias, concessiondria do grupo Arteris que administra a Rodovia
Fernao Dias.

LOCALIZACAO - O imével possui localizagdo privilegiada, localizado préximo a Av. Pref. Olavo
Gomes de Oliveira, Aeroporto, ao lado da Indidstria de Medicamentos Unido Quimica,
Aeroporto em Pouso Alegre -MG, o Bairro ¢ de grande fluxo de pessoas e de facil acesso.
Existem estacionamentos rotativos nas ruas; proximo ao aeroporto da cidade, préximo ao
Centro de estudos Instituto Federal; facil acesso a uma das saidas da cidade sentido Sao Paulo.

Bairro comercial com caracteristica urbana.

Vista do Bairro:







5 MERCADO IMOBILIARIO

Regido de uso comercial ocupada por iméveis de caracteristicas comerciais de médio e grande
porte com padrdo construtivo baixo; conforme pesquisa in loco, pode-se constatar a
existéncia de uma quantidade baixa de ofertas de iméveis a venda nessa regido do avaliando.
Classifica-se a liquidez como baixa.

6 VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria e levantamento fotografico foi realizada em 19/09/2022. Através do laudo de
avaliacio obtém-se um documento que prova o valor real do imdvel, para sua venda com
preco justo e tem valor legal em processos judiciais, laudo de avaliacdo relata as condigBes
atuais do imével, (terreno), assegurando que este esteja ciente do estado real do
estabelecimento.

7 METODOLOGIA AVALIATORIA

Fazer a comparagdo do seu imével com outros semelhantes ajuda os investidores imobilidrios
a obter o valor médio para a 4rea, para o bairro. E para isso, vocé deve estar atento as
caracteristicas do imével. A metodologia Avaliatéria utilizada é o Método Comparativo de
Dados de Mercado da Norma Avaliatéria ABNT — Associacdo Brasileira de Norma Técnicas —
NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Bens — Parte 2 — Imoéveis Urbanos.

Determina-se do valor de mercado do imével a partir de comparagdes com imdveis similares,
semelhantes ao imovel avaliado.

O método comparativo direito de dados de mercado, define o valor através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao
imdvel avaliado. As fontes de pesquisa foram imobilidrias que atuam na cidade.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao avaliado. E
identificado o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnicos dos atributos
dos elementos amostrais comparaveis e constituintes das amostras. O tratamento técnico
desses atributos foi realizado por meio de regresséo linear/inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.



8 AVALIACAO DO IMOVEL

Os investidores imobiliarios devem tentar encontrar pelo menos trés composi¢cdes de valor
para uma andlise precisa do mercado. A pesquisa de mercado imobilidrio concentrou-se em

imdveis com caracteristicas similares ao imédvel avaliado quanto a localizagdo, dimensdes em
M? e infraestrutura urbana, e considerou principalmente os imdveis efetivamente
comercializados, o que determinou a qualidade para o quadro amostral, devido ao seguinte
fator: amostras coletadas por meio de fontes imobilidrias especializadas (local) e corretores.

Foram pesquisados (13) elementos amostrais na mesma regido do imével avaliando, dos quais
(13) foram efetivamente aproveitados.

Apds os tratamentos, homogeneizacdo foi desenvolvido um modelo de cédiculo, onde os
seguintes fatores mostram-se consistentes e significativas:

A) Fator Oferta: determina se o imdvel ainda esta anunciado para venda;
B) Fator Acesso: se o imével esta préximo de uma via pavimentada;
C) Fator Localizagdo: se estd préximo a um distrito ou polo comercial;

D) Fator Benfeitoria: se é terra nua, curral, pasto, plantaggo...
8.1 DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Avaliagdo de imdvel por comparacgao direta com tratamento por fatores

Imével avaliando: Area: 822,99m?

Terreno urbano, sem construgdo, com 3rea total de 822,99m? Denominado Rua Bom Jardim de Minas,
Loteamento Aeroporto com metragem de 745,16m? e uma fragio de terras 77,83m? na Rua Nanuque,
Loteamento Aeroporto, Pouso Alegre - MG

Método empregado:

Para a avaliacdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneiza¢do por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por
comparacdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo

ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student
com confianc¢a de 80%, consoante com a Norma Brasileira.



A amostra desta avaliacio foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Fator Oferta
F2: Fator Acesso
F3: Fator Localizagdo
F4: Fator Benfeitoria

Imdveis amostrados para comparacio:

Imovel 1:

Terreno a venda no S3o Cristovio - Ju Maia Imdvejs - {35)3425-4343 ]
Area: 200m?
Valor: R$130.000,00
\Valor por metro quadrado: R$650,00
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta; 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Benfeitoria: 1,00
Imovel 2:

Terreno no S&o Cristovio - OFC iméveis \
Area: 200m?
Valor: R$85.000,00
Valor por metro quadrado: R$425,00
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizac¢do Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Benfeitoria: 1,00
imével 3:

Terreno no Califérnia - Mazzafera Imoveis (35)3422-7334

Area: 240m?
Valor: R$130.000,00
Valor por metro quadrado: R$541,67
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizacao Fator Localizagdo: 0,90
Fator de homogeneizagdo Fator Benfeitoria: 1,00




Imdvel 4:

Terreno Loteamento Aeroporto - Mazzafera Imodveis

Area: 200m?
Valor: R$60.000,00
Valor por metro quadrado: R$300,00
Fator de homogeneizagdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizagao Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Benfeitoria: 1,00
Imével 5:

Terreno no S3c Cristévio ao Lado do Batalhdo Policia - Mazzafera Iméveis

Area: 190m?
Valor: R$90.000,00
Valor por metro quadrado: R$473,68
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneiza¢do Fator Acesso: 0,90
Fator de homogeneizacdo Fator Localiza¢do: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Benfeitoria: 1,00
Imdvel 6:

Terreno Jardim Aeroporto - Alfa Imdveis -

Area: 200m?
Valor: R$89.000,00
Valor por metro quadrado: R$445,00
Fator de homogeneizagdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Benfeitoria: 1,00
imoével 7:

Terreno S8o Cristévdo - PA Imdveis - (35)3421-0133

Area: 238m?
Valor: R$80.000,00
Valor por metro quadrado: R$336,13
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizacgdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Benfeitoria: 1,00




Imovel 8:
Terreno S3o Cristévo - PA imoveis

Area: 200m?
Valor: R$120.000,00
Valor por metro quadrado: R$600,00
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta; 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Benfeitoria: 1,00
Imdvel 9:

Terreno Jardim Aeroporto - Paulo Malveira (35)98876-7307

Area: 200m?
\Valor: R$150.000,00
Valor por metro quadrado: R$750,00
Fator de homogeneizagdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Benfeitoria: 1,00
imovel 10:

Terreno Jardim Aeroporto - (35) 3422-7334

Area: 200m?
Valor: R$100.000,00
Valor por metro quadrado: R$500,00
Fator de homogeneizagdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Benfeitoria; 1,00
Imdével 11:

Terreno Jardim Aeroporto - Pletz Iméveis {35)3422-6034

Area: 200m?
Valor: R$100.000,00
Valor por metro quadrado: R$500,00
Fator de homogeneizagdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizago Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Benfeitoria: 1,00
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Imével 12:
Terreno Jardim Aeroporto - Beto Lopes Corretor (35)99737-3607
Area: 200m?
Valor: R$135.000,00
Valor por metro quadrado: R$675,00
Fator de homogeneizagio Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Localizacdo: 1,00
Fator de homogeneizagdo Fator Benfeitoria: 1,00
Imével 13:
Terreno no Sao Cristévdo - Dominio Imdéveis (35)3422-1434
Area: 238m?
Valor: R$84.700,00
Valor por metro quadrado: R$355,88
Fator de homogeneizacdo Fator Oferta: 1,00
Fator de homogeneizacao Fator Acesso: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Localizagdo: 1,00
Fator de homogeneizacdo Fator Benfeitoria: 1,00
Tabela de homogeneizacdo:
imdvel R$/m? F1 F2 F3 F4 RS$/m? homog.
1 650,00 1,00 1,00 1,00 1,00 650,00
2 425,00 1,00 1,00 1,00 1,00 425,00
3 541,67 1,00 1,00 0,90 1,00 487,50
4 300,00 1,00 1,00 1,00 1,00 300,00
5 473,68 1,00 0,90 1,00 1,00 426,32
6 445,00 1,00 1,00 1,00 1,00 445,00
7 336,13 1,00 1,00 1,00 1,00 336,13
8 600,00 1,00 1,00 1,00 1,00 600,00
9 750,00 1,00 1,00 1,00 1,00 750,00
10 500,00 1,00 1,00 1,00 1,00 500,00
11 500,00 1,00 1,00 1,00 1,00 500,00
12 675,00 1,00 1,00 1,00 1,00 675,00
13 355,88 1,00 1,00 1,00 1,00 355,88
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Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:

Média: X = 3(Xi)/n
X =496,22

Desvio padrdo: S=V {3(X-Xi) 3)/(n-1)
$=137,63
Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d=|Xi-X]/S<VC

Valor critico para 13 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,07

lAmostra 1: 130.000,00 - d = | 650,00 - 496,22] /137,63 = 1,12<2.07 j{amostra pertinente)
Amostra 2: 85.000,00 - d = | 425,00 - 496,22| / 137,63 = 0,52<2.07 {amostra pertinente)
IAmostra 3: 130.000,00 - d = |487,50 - 496,22| / 137,63 = 0,06 <2.07 |(amostra pertinente)
Amostra 4: 60.000,00 - d = [300,00 - 496,22] /137,63 = 1,43 <2.07 (amostra pertinente)
Amostra 5: 90.000,00 - d = |426,32 - 496,22} / 137,63 = 0,51<2.07  |{amostra pertinente)
Amostra 6: 89.000,00 - d = |445,00 - 496,22] / 137,63 = 0,37 <2.07 _ [{amostra pertinente)
Amostra 7: 80.000,00 - d = | 336,13 - 496,22} /137,63 = 1,16 <2.07 (amostra pertinente)
Amostra 8: 120.000,00 - d = |600,00 - 496,22| /137,63 = 0,75 <2.07 [{amostra pertinente)
Amostra 9: 150.000,00 - d = | 750,00 - 496,22 / 137,63 = 1,84<2.07 }amostra pertinente)
Amostra 10: 100.000,00 - d = | 500,00 - 496,22} / 137,63 = 0,03 <2.07 |{amostra pertinente)
IAmostra 11:.100.000,00 - d = | 500,00 - 496,22} / 137,63 = 0,03 < 2.07 {{amostra pertinente)
IAmostra 12: 135.000,00 - d = |675,00 - 496,22 | / 137,63 = 1,30 < 2.07 [{amostra pertinente)
mostra 13: 84.700,00 - d = | 355,88 - 496,22 /137,63 = 1,02<2.07 u(amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

0Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente,
um valor tem 80% de chance de se encontrar. _

Eles s3o determinados pelas férmulas: Li=X-tc *S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/V(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e
12 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 496,22 -1.36 * 137,63/V{13-1) = 442,19

Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 496,22 + 1.36 * 137,63/v{13 - 1) = 550,25
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Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio serd
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$446,60 a R$545,84

Tomada de decisdo sobre o valor unitdrio do imoével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestdo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio:
487,50 (amostra 3); 500,00 (amostra 10); 500,00 (amostra 11).

Valor unitario do iméve] avaliando: R$495,83

Resultado final:
Valor final=Valor unitdrio * duas areas juntas
Valor final=R5$495,83 * 822,99m?=R$408.065,88

Valor das dreas separadas:
Valor Final=R$495,83*745,16m?=R$369.472,68

Valor Final=R$495,83*77,83m?=R$38.590,44

Rua Bom Jardim Minas Loteamento Prefeitura Municipal 745,16 m? R$369.472,68
Aeroporto
Rua Nanugue Lote. Aeroporto Pref. Municipal 77,83m? R$38.590,44
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9 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO -

GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizacdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2,
da norma em questao.

TABELA 3 - Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores ~ item
9.2.2 ~ ABNT NBR 14653-2

T
N

Caracterizacdo do Completa quanto a todas as Adocdo de situacdo

imével avaliando varidveis analisadas paradigma
Quantidade minima de
2 dados de mercado 3

efetivamente utilizados

Apresentagdo de

o Apresentacdo de informacdes
e L o informacdes relativ
identificacio dos dados|  ¢aract ’ . v elat asla tcodas as
3 P - . relativas a todas as | caracteristicas dos
de mercado ahalisadas, co | e
e | caracteristicas dos dados
caracteristicas observadas pelo )
e o ‘| dados analisadas | correspondentes aos
. autordo laudo. o
L fatores utilizados
Intervalo admissivel de
4 | ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,40 a 2,502
de fatores )

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80
a 1,25 pois é desejdvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

0 atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau ll, dois pontos, do Grau IHi,
trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 10 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

GRAU DE FUNDAMENTACAQO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora
tenhamos alcangado 10 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau [l todos os itens
atendem & exigéncia da norma no grau li, consequentemente, o trabalho avaliatdrio serd
enquadrado no GRAU .
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TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utlllzaga de tratamento por fatores - Item 9.2.2.2 - ABNTVNBR 14653 2 _

Pontas minimos

ltens 2 e4 no grau il item 2 € 4, ho minimo s
. . Todos, no minimo no
com os demais no no grau |l e os demais rau |
minimo no grau |l no minimo no grau | g

ltens obrigatdérios

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau Hll.

O grau de precisdo é a amplitude do intervalo de confianca em torno da estimativa de
tendéncia central.

AP=LS-LI = 545,84 - 446,60=0,20
X 495,83

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central

10 CONCLUSAO

a) Valores de determinagdo do valor de mercado do imével avaliando:

Localizacdo: Rua Bom Jardim de Minas e Rua Nanuque — Loteamento Aeroporto
Area terreno m?: 745,16m? e fracdo 77,83m? - total de 822,99m?

O valor médio estimado do m? R$ 408 065 88

Limite inferior: ‘R$367.547,33
Limite Superlor. RS 449.188,11

A presente conclusdo desta avaliag3o se deu na data de 21 de setembro de 2022.
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11 ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo no Bairro Sdo Cristovdo, Loteamento Aeroporto nas ruas
Nanugue e Rua Bom Jardim de Minas — Pouso Alegre - MG, se deu por encerrado em 21 de
setembro de 2022, seguindo o Empenho 3574 do contrato 36/2021 para avaliagdo do imével,
este é rubricado pelos avaliadores que subscrevem esta folha de n2.16

Considerando os elementos amostrais coletados, verificando suas caracteristicas e todos os
fatores influencidveis, bem como o estado de conservagdo constatado na vistoria, utilizou-se
nesse laudo entre os intervalos de confianca, obtendo-se o valor final para venda de
R$408.065,88.

" Por ocasido da variacdo dentro do intervalo de confianga, estima-se um valor minimo para de
RS 367.547,33 e madximo de R$449.188,11

Profissionais Responsaveis:

Os autores desta avaliacdo ndo tém no presente, nem contempla no futuro, interesse
no bem avaliando. Para execucdo do laudo foram observadas as normas técnicas para
avaliacio de imdveis, estipuladas pela NBR 14.653 - e NBR 14.653-2 da ABNT (associagdo
Brasileira de Normas Técnicas) pelos requisitos da Lei n? 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de iméveis, e a resolugdo n? 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal
dos Corretores de Imdveis.

Pouso Alegre, 21 de setembro de 2022

o E o -
éﬁ%{%mﬁ%@rg&z@ﬂ

Corretora de Imdveis; ROSELENE P GONCALVES - CPF: 00917428625 CRECI/MG: 40.272  CNAI: 31.165 - CRECI-MG 6542

Baypasto Schad de Abvew — Avatisdor § vistoriador de nidveis

S akiat
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12 FONTES DE PESQUISA
AMOSTRAS

Ju Maia Iméveis — (35)3425-4343 — Terreno de 200m? - R$130.000,00 — C6d.10362

no Sdo Cristévao

OFC Imdveis - (site) Terreno de 200m? - R$85.000,00 ~ C4d.118 no Sdo Cristévao

Mazzafera Imdveis — (35)3422-7334 — Terreno de 240m? - R$130.000,00 —

C€6d.1370 — no Califérnia

Mazzafera Imédveis — (35)3422-7334 - Terreno de 200m? - R$60.000,00 ~ C6d.2381

- no Jardim Aeroporto.

Mazzafera Iméveis — Terreno de 190m? - R$90.000,00 — C6d.2265 — no Sao

Cristévao.

Alfa Iméveis — (35) 3421-3785 — Terreno de 200m? - R$89.000,00 - C6d.TEO229-

ALVS - Jardim Aeroporto.

PA Iméveis — (35)3421-0188 — Terreno de 238m? - R$80.000,00 — Céd. TEOQ90-

JMDX

PA Iméveis — (35)3421-0188 — Terreno de 200m? - R$120.000,00 — C4d.TEO547 —

JMDX — Sdo Cristévao

9- Paulo Malveira — (35)98876-7307 — Terreno de 200m? - R$150.000,00 ~ C6d.372 -
Jardim Aeroporto

10- Mazzafera Iméveis —(35)422-7334 — Terreno de 200m? - R$100.000,00 - C6d.1296
= Jardim Aeroporto

11- Pletz Imdveis — (35)3422-6034 — Terreno de 200m? - R$100.000,00 — C6d.TEOO36
— Jardim Aeroporto

12- MG.olx.com.br — Beto Lopes Corretor — Terreno de 200m? - R$135.000,00 — Jardim
Aeroporto

13- Dominio Iméveis — (35)3422-1434 — Terreno de 238m? - R$84.700,00 — S&o

Cristévdo

1

2
3

4

1

5

6

7

8
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FOTO DA AREA DE 77,83M? QUE FICA NO FUNDO DA RUA SEM SAIDA NANUQUE - LOTEAMENTO AEROPORTO
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DANTAS, R.A. Engenharia de avaliagbes - uma introdugo a metodologia cientifica. Sdo Paulo:
Pini, 1998.

MARCELLO, Jodo Diniz, Avaliacdo Mercadoldgica de Iméveis — WDL — Porto Alegre 2012.

15 SITES DE PESQUISA

-Wikipedia —~ www.wikipesia.org
-IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
-Google Earth — www.google.com.br/earth
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17 SELO CERTIFICADOR DiGITAL COFECI

AnagaV

COFERT
£ Baglio - Mings Gorals v
GBECLARACAD DE AVALIAGAD NERCADD LOGICA

Mome do Coneslor de lndvals Rosslens Paceles Gongalves, CPF o D081 9428625, RE o°
WE 0810 SEMMG, CRECE n® $00T2, Enderecor Victor Luvaly 173 Gesa Jerdiny Same Lush,
Fougn Adpre-MG. Dedlars 8 emdssio de PARECER TEOMICO OB AVALIBGAD
MERCADTDLAGICA relative 40 imdvel dom as seguinios carscieristivas:

el Lirbste oo TaiTsng

Por soliciiagso de

Marais do Cliente: MUNICIPED DE POUST ALEGRE - MG (AVALIACAG DA FAIXA DE TERRA
RUA NAMUGUE B RUS BOM JARDIM DE MINAS ~ LOTEAMENTO AEROPORTO - POUSG
ALBGRE - MGy

POLSE ALBGRE-MG | 21 de Satembine di 2082

Ausinatocs do requsrsnty

Eaomp st g i DRI

o eritide o 8ELO CERTIFICADDR IGITAL, Bentiflcads pelo o QRT3

Becsbi nesth dets, o BELO CENTIFICADUR DIGITAL n® 0B0731, 21 db Setermbrh de 20022
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PREFEITURA DE  Secretaria de Gestdo Estratégica

POUSOALEGRE - e Desenvolvimento Econémico

PROTOCOLO DE INTENCOES
N SDE-415/2022

PREAMBULO:

Pelo presente instrumento, de um lado, o MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE, Estado
de Minas Gerals, pessoa juridica de direito piblico interno, CNPJ n2 18.675.983/0001-21, ora
representado pelo Sr. Prefeito Municipal e de outro lado, a empresa UNIAO QUIMICA
FARMACEUTICA NACIONAL §/4, inscrita no CNPJ sob N2 60.665.981/0005-41, com filial situada
na Avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira, n® 4550, bairro Aeroporto, CEP 37560-100, em
Pouso Alegre [MG), neste ato representada legalmente por seus procuradores abaixo assinado

{procuracio anexa), expressam como resultado de entendimento mdtuo o seguinte:

CONSIDERANDO QUE:

a) A filial da emprasa iniciou suas operagdes no Municipio no ano de 2000 e teve sua
situagdo cadastral ativa em 03 de ncvembré de 2005 no endereco acima citado,
registrado sob a inscricdo imobilidria n¥ 004.0666.0200.000, cbédige de imével
45201;

b} Aempresa desde sua instalac8o tem expandido duas atividades fabris, adquirindo
novas areas, sendo que em 2018 Inaugurou o parque grifico e o centro logistico,
ambos localizadas na Rodovia Fern8o Dias — BR 381, KM 862,5, Distrito Industrial
do AlgodBo, CEP 37556-830 em Pouso Alegre;

¢} A filial da empresa conta com uma equipe de aproximadamente 1300
colaboradores e sendo equipada com maduindrio de referdncia mundial de alta
tecnologia e capacidade produtiva;

d) O Municipio possui dreas pablicas ao redor da empresa que perderam sua fungio
de utilidade piblica, mas sdo de interesse da empresa que tem planos de utilizé-las

para expansio de sua atividade fabril no Municipio;

Desse modo, a administragdo municipal entende ser de todo interesse e
conveniéncia para o MUNICIPIO que a UNIAO QUIMICA FARMACEUTICA NACIONAL $/A

concretize seu proieto, majorando, assim, a arrecadacio tributdria do Municipio a partir das

A% .
movimentacBes econbmicas e financeirag-geradas gela empresa, bem como incrementos de

novos postos de trabalho. ‘ :
A/ , Pagina 1 de 4
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 PREFEITURA DE  Secretaria de Gestdo Estratégica

. POUSOALEGRE e Desenvolvimento Econdmico

Como resultado de entendimento mGtuo, as paries firmam o presente
PROTOCOLO DE INTENGOES, que reger-se-a pela Lei Municipal n®. 4.351/2005 e suas alteragbes

e regras gerais a seguin

1 - DO OBIETIVO:

CLAUSULA 12 - O presente Protocolo de intengBes tem como objetive estabelecer obrigagBes
mutuas entre o MUNICIPIO e & empresa UNIAO QUIMICA FARMACEUTICA NACIONAL S/A, a
fim de viabilizar a doacdo das areas publicas, descritas na clausula 28, destinadas & expansdo da

unidade Industrial,

1i ~ DAS DBRIGACDES DO MUNICIPIO:

CLAUSULA 22 — O Municipio se obriga a favorecer o projeto de expansgo da UNIAO QUIMICA
TARMACEUTICA NACIORAL §/A, assumindo em funglo do presente Protocolo de intengdes,
doar, apés a devida autorizacHo legislativa, os seguintes imoveist uma drea, locslizado na Rus
Manugue, do Loteamento Aeroporto, com dres tots) de 77,838 {setenta e sete metros &
oitocentos e trinta e oito milimetros quadrados) metros quadrados de superficie, matricula n?
117.230, ficha 01, avaliado em RS 38.580,44 {trinta e oito mil e guinhentos e noventa reais ¢
guarenta e qualre centavos) e uma drea, iocalizada na Rua Bom jardhy de Minas, do
Loteamenio Aeroporto, com drea total de 745,162 (setecenins e quarenta e cinco metros
cento e sessenta e dols milimetros quadrados) metros quadradoes, matricule n® 117231, fichs
01, avaliado em RS 368.472,68 {trezentos & sessenta e nove mil & quatrocentos & setenta e dols
reals e sessenta & olfo centaves), e, avaliar 8 documentagio relativa & prestacBo de contas

tomando as providéncias cabiveis,

il — DAS OBRIGACOES DA EMPRESA:
CLAUSULA 38 — Constitul obrigacdes da empresa:
a) Fazerinvestimentos da ordem de RS 200.000.000,00 {duzentos milhBes de reais)
para expansdo da unidade industrial e a geracdo de 300 {trezentos) novos
empregos diretos no Municipio, a partir de 2023;
b} Prestar contas anualmente perante o Municipio sobre o cumprimento das suas
obrigaces assumidas neste protocolo, a sgrem concretizadas até o prazo de
vigéncia deste protocolo, Q;g/afré“’é}m ¢ g’;/aiizagéa das ohrigacBes, através de

documentos contabels e/dl fiscaig)
/ '
o
{ VA
Rua dos Carijos, 45 - Contro, %?%fmm Alegre - MG, 37550-050
{25) 3449-4155 | des.economicod@pousoalegre mg.gov.br
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PREFEITURA DE | Secretaria de Gestdo Estrategica

POUSOALEGRE e Desenvolvimento Econdmico

artigo 52 da lel Municipal 4351 de 2005, bem como apresentar quaisguer outras
documentos que o Municipio julgue necessdrio, A aprovag¢do da prestag8o de

contas final abreviara o prazo de vigéncia desse instrumento,

IV - DA VIGENCIA

CLAUSULA 42 - O prazo de vigéncia deste Protocelo de Intengbes & de 60 {sessenta) meses de < 7

sua assinatura. Com a integralizacio das obrigacdes e efetuada a prestagio de contas, a doagdo
das areas se integrardo em definitivo ao patrimdnio da empresa. Entretanto, em £aso de ndo
cumprimento das obrigacBes dentro do prazo, terd pena de devolugdo total do valor do

beneficio concedido a titulo de doagdo de drea.

CLAUSULA 52 - Qualquer tolerdncia por parte do MUNICIPIO, ocorrendo uma ou ambas as
situaces expostas na cldusula anterior deverdo constar de manifestacio expressa, por escrito,

sendo considerada como mera liberalidade, ndo representando rentncia de direitos.
V — DAS ALTERACOES:

mediante termo aditivo, que pode ser solicitado por ambas as partes diante da necessidade

justificada.

- DO FORO:
CLAUSULA 72 - O presente Protocolo de Intengdes rege-se pelos principios nele contidos, pelas
disposicbes da legislagdo em vigor e pelas leis brasileiras. Caracterizando-se como um
instrumento de defesa dos interesses publicos do MUNICIPIO, de modo a fomentar a atividade
econdmica local do Municipio. As partes elegem o foro da Justiga Federal, Secio Judicidria de
Pouso Alegre/MG, para dirimirem quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste

instrumento que ndo puderem ser decididas pela via administrativa,

Vil - CLAUSULAS GERAIS:

CLAUSULA 82 — A UNIAO QuUiMICA FARMACEUTICA NACIONAL $/A envidard esfor¢os para, na

medida do possivel, e atendidos requisitos de aguaicﬁa@ie}{cﬁnd:goeg nivel téenico e preqos dos

produtos € servigos, utilizar fomecedores e presta;@zes’de servigos, inclusive empresas de
,32’ Pégina 3 de d
H (7
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+ PREFEITURADE Secretaria de Gestdo Estratégica

- POUSOALEGRE ¢ Desenvolvimento Econémico

projeto de engenharia e de construgdo civil, sediados no Municipio, e na falta deste, no Estado
de Minas Gerals. |

Vii ~ DA PUBLICACAD:

CLAUSULA 92 — Incumbird & PREFEITURA DE POUSD ALEGRE providenciar a publicacio deste

instrumento, por extrato, no Bidrio Oficial dos Municipios Minegiros {DOMM].

Por estarem, assim, justos e convencionados, os participes assinam ¢ presente

protocolo em 02 {duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito.

Pouso Alegre, 20 de dezembro de 2022,

’_;'g §
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PREFEITURA DE

"POUSOALEGRE

Secretaria de Gestdo Estratégica
e Desenvolvimento Econbémico

A

PARECER TECNICO PARA O PROTOCOLO DE INTENCOES

SDE-427/2022

Protocolo de IntencBes entre a Prefeitura de Pouso
Alegre a empresa UNIAO QUIMICA FARMACEUTICA

NACIONAL S/A.

UNIAC QUIMICA FARMACEUTICA NACIONAL 5/A., pessoa jurfdica de direito privado, inscrita
ne CNPJ sob o n? 60.665.981/0005-41, com sede em Pouso Alegre na Avenida Prefeito Olavo Gomes
de Qliveira, n? 4550, bairro Aeroporto, CEP 37560-100.

CONSIDERANDO que a empresa possui capital 100% nacional, comn malis de 85 anos de histdria
& que no municipio possul filial que iniciou suas operagdes no ano de 2000, com situacio cadastral
ativa desde 03 de novembro de 2005 no endereco acima citado, registrado sob & inscrigdo imobiliaria
ne 004.0666.0200.000, cddigo de imével 45201;

CONSIDERANDO que a empresa desde sua instalaclo tem expandido suas atividades fabris,
adguirindo novas dreas, sendo gue em 2018 inaugurou o pargue gréfico e o centro logistico, ambos
iocalizadas na Rodovia Ferndo Dias — BR 381, KM 862,5, Distrito Industrial do Algodao, CEP 37556-830
em Pouso Alegre;

CONSIDERANDO que a filial da empresa conta com uma equipe de aproximadamente 1300
colabaradores e sendo equipada com maguindrio de referéncia mundial de alta tecnologla ¢

capacidade produtiva;

CONSIDERANDO que o Municipio possui dreas pablicas ao redor da empresa que perderam
sua fun¢do de utilidade pablica, mas sdo de interesse da empresa, que tem planos de utilizd-las para
expansdo de sua atividade fabril no Municipio;

CONSIDERANDO gue em tratativas com a empresa fol informado que a miesma adquiriv um
galpdo onde funcionava a antiga fabrica ICL, contigua & drea de doag3o pretendids, onde se pretende
uma ampliacio da fabrica com investimentos em torno de RS 100 milhdes {cern mithdes de reals) para
instalagdo de uma nova linha de produtos, cujo projeto estd em andlise da Secretaria de Planejamento
& Transito, conforme protocolo 94086/2022.

CONSIDERANDO que em 2022 a empresa deu inicio 4s obras de expanso da unidade fabril no
municipio com investimentos iniciais de R$Z00.000.000,00 (duzentos milhdes de reais} para
construcio de uma nova fabrica de produclio de injetdveis liquidos e pds, com previsdo de finalizagdo
no primeiro semestre de 2023;

Paginalde2
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PREFEITURA DE | Secretaria de Gestao Estratégica

* POUSO ALEGRE e Desenvolvimento Econémico

CONSIDERANDO que o Parecer Téenico emitido pela secretaria Municipal de Trénsito e
Transporte em 22 de agosto de 2022 é favorével a doagdo das areas a empresa, visto gue, ambas as
Areas ndo possuem efetividade e ndo geram mobilidade ao trinsito, ndo havendo, dessa maneira,

impedimentos 8 concess3o das dreas a empress;

CONSIDERANDO que & cecretaria de Planejamento Urbano e Meio amblente, atraves do e~
mail enviado ao Secretdrio de Dasenvolvimento Econfimico em 22 de setembro de 2022, informou gque
ndo ha obijecdo guanto a doagdio das dreas a empress;

CONSIDERANDO gue fol sugern ido pelo Assessor de Assuntos Juridicos a elaboragao de um
protocolo de intencBes para realizacio da doagdo das areas, o qual foi acolhido por esta secrataria;

CONSIDERANDO gue as areas possuem as seguintes caracteristicas e valores de avaliacio:

T B " AREA AREA
"Rua Bom Jardim (ie Minas *
T “Rua Nanugue, do Loteamento | Rua Bom Jardim de Minas, d
: LCCALZZACA(}
! Aeropoﬁo, Loteamento Aero;}orm
T 57,838 (setenta e eete metrose | 745,162 (setecentos e gquarenta

- oitocentos e trinta e ofto e cinco metros & cenfo e
| AREA TOTAL » . »
| milimetros quadrados) metros sessenta & deis milimetros |
g quadradas de superficie; guadrados} metros quadradm'
| MATRICULA Niatricoia né 117,230, ficha 01; | Matricula n® 117.231, ficha 0L,

1 RS 38.590, 4 (trintae oitomile | RS 369.472, 68 (trezentos e |
guinhentos e noventa reais e lsessenta e nove mit e t

| AVALIACAC guarenta e quatro centavos); quatmcentos ¢ setenta e doi 5 !
‘ | reais e sessenta e oito

| centavos); :
TCBTALMRVAHACEXQ DAS R$4{}§—DGS 88 {quatmcenms & pite mi ife ‘sessenta e cms:é ''''' e aa;s e

AREAS | oitenta e oito centavos)

Diante do exposto, trata-se de uma empresa em crescimento, que traz peneficios para ©
desenvolvimento de Pouso Alegre e nOvVOS POStos de trabalho. Dessa forma, considerande o gue fol
exposto, o presente parecer & FAVORAVEL a elaboracio do Protocolo de intenclies com o fim de doar
as dreas acima descrita para a empresa.

Pouso Alegre, 18 dgwggzem/bm de 2022,

/ /W
| José Cérlos f@sta
Secretdric Muhicipal de Egséswolwmanta Econdmico
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PARECER SMTT - 82/2022

Pouso Alegre, 22 de agosto de 2022.

Assunie: Parecer Téenico de congessfio de matriculas

Referéncia: Processo Digital N° 78863/2022

Prezados 1. José Carlos Costa,

Tendo sido solicitada a andlise téenica do Departamento de Engenharia desta
Secretaria, ho que se refere 4 concesso/doaglo das matriculas W° 117.230 e N° 117.231,
ambos os terrenos de propriedades do Municipio de Pouso Alegre, situadas no
Loteamento Aeroporto, para agregacio da empresa Unifio Quimica, venho por meio deste
manifestar: ‘

Considerando que a matricula N° 117.231, referente a Travessa Avenida Prefeito
Olavo Gomes de Oliveira, nomeada em sua matricula como “Rua Bom Jardim de
Minas”, com uma 4rea de 745,162m? de superficie, é uma via sem saida, com acesso pela
Avenida Prefeito Olavo Gomes de Oliveira e sem pavimentagio asfiltica. A via, portanto,
nfo possui efetividade e nfio gera mobilidade ao transito, tendo seu entorno cercado pela
empresa Unido ‘Qm’miaa Farmacéutica Nacional S/A4, o que nfo acarreta em prejuizos
para populacio a sya doagHo. R

J4 a matricula N° 117.230, referenite a uma pequena patte de tetreno, com uma
rea de 77,838m? de superficie, situada ao fim da Rua Nanuque, via esta pavimentada e
sem safda, sendo a continuidade da Rua Nova Lima, com acesso pela Avenida Prefeito
Olavo Gomes de Oliveira. O terreno em si ¢ cc;cad.o ,;Sela matticyla de N° 117.373, que
pertence & empresa Unido Quimica Farmacéutica Nacional §/4, no enianto, a Rua
Narnuque 6 caracterizada também por apresentar algumas edificagOes residenciais de um
lado da via. Apesar disso, a doagfo deste terreno nflo afetard a populaglio local, por se
tratar de area situada no fim da via,

Diante do exposto e sob 08 aspectos técnicos referentes & cirenlago ¢ trénsito, néo
hé impedimentos quanto as concessOes destas duas matriculas & empresa Unido Quimica
Farmacéutica Nacional S/A.

Atenciogaments, R

§ aurs Gidacon Fomadivg NE »
Lauren Silva Lomelino Jpsue Emerick

Agssessora de Engenharia de Trinsito Secretdrio Municipal de Tréinsito e Transportes Intering

. i
Praca Jodo Pinhelro, 73 — Centro, Pouse Alegre~M§:{37.&5{)—=wl
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