LAUDO DE AVALIACAO — MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE - MG

Endereco do imdvel: BAIRRO LIMEIRA — Pouso Alegre - MG

Objetivo da avaliagdo: Elaborar Laudo de Avaliagdo de Valor venal do Imédvel para o Municipio de
Pouso Alegre - MG

Finalidade da avaliagdo:
Avaliar imével para fins de
venda.

Solicitante: Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre -
Gest3o Patrimonial

Foto: TERRENO

Tipo do imovel: RURAL

Area privativa do Imével construida: 24.200m?

Metodologia adotada: MCDDM Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - ABNT NBR 14653

Pressupostos e Ressalvas. Ndo Foram observadas ressalvas ou fatores limitantes no desenvolvimento
deste trabalho;

Grau de Fundamentacdo Avaliagdo: Il

Grau de Precisdo da Avaliagdo: Ill

Nome dos Responsaveis Técnicos:
Corretora de Imdveis: ROSELENE P GONCALVES - CPF: 00917428625  CRECI/MG:40.272  CNAL: 31.165- CRECI-MG 6542
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1 INTRODUCAO

ACCESSUS AVALIACOES DE BENS E IMOVEIS LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o n®
38.284.506/0001-42, visa determinar avaliacio de imovel, atendendo 3 solicitagdo da
prefeitura Municipal de Pouso Alegre - MG.

Este parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n® 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Iméveis, e a resolugdo n2 1.066/2007 do COFECI - Conselho Federal
dos Corretores de Imoéveis. A avaliacdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma
Brasileira da ABNT-NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2 OBIETIVO

Avaliacdo mercadologica para fins de valor do imével para mercado, seguindo Empenho:3574;
Contrato/ 36/2021, Autorizagao 024/2022, para avaliagdo do imével solicitado pela Secretaria
da Educacdo do Municipio, do Terreno que estd localizado no Bairro da Limeira — Pouso Alegre
- MG, com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imovel
avaliado, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor provavel de negociagdo, apo6s
tratamento dos dados coletados.

3 IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

| e Tipo: Imdvel terreno rural

e Endereco: Estrada rural da Limeira, Bairro Limeira em Pouso Alegre -MG,
divisa com Bairro Sdo Cristévao, Morumbi e Aeroporto.

e Descri¢do do Bem: terreno com area total de: 17,82,04ha

e Area de terreno avaliada: 24.200m?, terreno plano.

e Registrado Escritura publica DE Ne Transcrigdo 43.265, Livro 3AH, fls. 236:
“Ne de Ordem e da Transcrigdo anterior: 43.265, registro anterior: 42.999
L2 3AH, Data: 24 de setembro de 1975; Circunscrigdo: Pouso Alegre -
Cartério de registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre — MG;




4 GEOGRAFIA - LOCALIZACAO

Pouso Alegre é um municipio brasileiro no estado de Minas Gerais, Regido Sudeste do pais.
Localiza-se no sul mineiro e sua populagdo estimada em julho de 2021 era de 154 293
habitantes. Localiza-se a uma latitude 22213'48" sul e a uma longitude 45256'11" oeste,
estando a uma altitude de 832 metros. Pouso Alegre localiza-se as margens da Rodovia Ferndo
Dias, a 373 km de Belo Horizonte. No municipio estdo localizadas varias empresas de
transportes e logistica e centros de distribuiggo, ja que ele é um importante entroncamento
rodoviario, servido por 5 rodovias: MG-179, MG-173, MG-290, BR-381 e BR-459. Pouso Alegre
é sede da Autopista Ferndo Dias, concessionaria do grupo Arteris que administra a Rodovia
Ferndo Dias.

LOCALIZAGAO - O imével possui localizagdo privilegiada, localizado no inicio da estrada que
liga ao Bairro Limeira, ao lado do Bairro Parque Real e fundo com o Bairro Morumbi e S3o
Cristovdo em Pouso Alegre -MG, sendo que o Bairro Parque Real é um bairro de grande fluxo
de pessoas e de facil acesso. Existem estacionamentos rotativos nas ruas, préximo ao
aeroporto da cidade, préximo ao Centro de estudos Instituto Federal, facil acesso a uma das
saidas da cidade sentido S3o Paulo.

Bairro Limeira com caracteristica rural, mas em expans3o urbana.

Vista do Bairro:







5 DESCRICAO DO PERIMETRO

O imovel inicia junto ao marco V1, descrito em planta anexa, com coordenadas U T M Este (X)
405.586,269 e Norte (Y) 7.534.003,729; do vértice V1 segue em direcdo até o vértice V2 no
azimute 167°56'40", em uma distancia de 140,351 m, confrontando com Maria Luiza Vale
Carrozza, por divisa com ; do vértice V2 segue em direcdo até o vértice V3 no azimute
246°53'14", em uma distancia de 176,600 m, confrontando com José Jodo da Silva, por divisa
com ; do vértice V3 segue em direcdo até o vértice V4 no azimute 350°27'09", em uma
distancia de 39,731 m, confrontando com Av. Jodo Baptista Piffer/ Antiga estrada velha Pouso
Alegre - Estiva, por divisa com ; do vértice V4 segue em direcdo até o vértice V5 no azimute
347°00'52", em uma distancia de 73,669 m, do vértice V5 segue em direcdo até o vértice V6
no azimute 346°47'24", em uma distancia de 27,004 m, finalmente do vértice V6 segue até o
vértice V1, (inicio da descricdo), no azimute de 66°53'14", na extensdo de 176,602 m,
confrontando com Maria Luiza Vale Carrozza, descrevendo assim uma area de 2,4200 ha.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro
e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas aoc Meridiano Central 45 WGr,
fuso 23S, tendo como datum o SIRGAS-2000. Todos os azimutes e distancias, drea e perimetro
foram calculados no plano de proje¢do UTM

6 MERCADO IMOBILIARIO

Regido de uso rural ocupada por iméveis de caracteristicas rurais de pequeno, médio e grande
porte com padrdo construtivo baixo, médio e alto; conforme pesquisa in loco, pode-se
constatar a existéncia de uma quantidade razodavel de ofertas de imdveis rurais a venda nessa
regido do avaliando e em outras proximas, sendo, porém, com varios imdveis com as mesmas
caracteristicas do avaliando. Classifica-se a liquidez como alto.

7 VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria e levantamento fotografico foi realizada em 16/09/2022. Através do laudo de
avaliagdo obtém-se um documento que prova o valor real do imével, para sua venda com
preco justo e tem valor legal em processos judiciais, laudo de avaliagio relata as condi¢des
atuais do imével, (terreno), assegurando que este esteja ciente do estado real do
estabelecimento.

8 METODOLOGIA AVALIATORIA

Fazer a comparacdo do seu imdvel com outros semelhantes ajuda os investidores imobiliarios
a obter o valor médio para a area, para o bairro. E para isso, vocé deve estar atento as
caracteristicas do imével. A metodologia Avaliatéria utilizada é o Método Comparativo de



FETE

Dados de Mercado da Norma Avaliatéria ABNT — Associagdo Brasileira de Norma Técnicas —
NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2 — imdveis Urbanos.

Determina-se do valor de mercado do imével a partir de comparagdes com imdveis similares,
semelhantes ao imdvel avaliado.

O método comparativo direito de dados de mercado, define o valor através da comparagao
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao
imével avaliado. As fontes de pesquisa foram imobilidrias que atuam na cidade.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao avaliado. E
identificado o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnicos dos atributos
dos elementos amostrais comparaveis e constituintes das amostras. O tratamento técnico
desses atributos foi realizado por meio de regressdo linear/inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes le2.

9 AVALIACAO DO IMOVEL

Os investidores imobilidrios devem tentar encontrar pelo menos trés composicdes de valor
para uma analise precisa do mercado. A pesquisa de mercado imobilidrio concentrou-se em
imd&veis com caracteristicas similares ao imovel avaliado quanto a localizagdo, dimensdes em
M2 e infraestrutura urbana, e considerou principalmente 0s imoveis efetivamente
comercializados, o que determinou a qualidade para o quadro amostral, devido ao seguinte
fator: amostras coletadas por meio de fontes imobiliarias especializadas (local) e corretores.

Foram pesquisados (12) elementos amostrais na mesma regido do imével avaliando, dos quais
(09) foram efetivamente aproveitados.

Apds os tratamentos, homogeneizagdo foi desenvolvido um modelo de calculo, onde o0s
seguintes fatores mostram-se consistentes e significativas:

A) Fator Oferta: determina se o imdvel ainda esta anunciado para venda;
B) Fator Acesso: se 0 imével estd préximo de uma via pavimentada;
C) Fator Localizagdo: se estd préximo a um distrito ou polo comercial;

D) Fator Benfeitoria: se é terra nua, curral, pasto, plantagdo...



9.1 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Avaliagdo de imével por comparagdo direta com tratamento por fatores

Imdvel avaliando
Area: 24.200m?

Método empregado:

Para a avaliacdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizag¢do por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é
avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a

distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Fator Oferta

Imdveis amostrados para comparagdo:
Imdvel 1.

Terreno rural na Limeira Gongalves e Campos empreendimentos (35)99968-1999 Cod.

AR0402 (proximo ao asfalto)

Area: 500.000m?

Valor: R$60.000.000,00

Valor por metro quadrado: R$120,00

Fator de homogeneizac¢3o Fator Oferta: 1,50

Imével 2:

Terreno rural na Limeira Atrita Iméveis C6d.TEO034_PLETZ (préximo a asfalto)
Area: 72.600m?

Valor: R$10.890.000,00

Valor por metro quadrado: R$150,00

Fator de homogeneiza¢3o Fator Oferta: 1,00

Imdvel 3:

Terreno rural na Limeira Alfa Iméveis (35)3421-3785 Céd. TE0220 (terreno fechado)
Area: 1.190m?

Valor: R$140.000,00

Valor por metro quadrado: R$117,65

Fator de homogeneizac¢do Fator Oferta: 1,10



Imoével 4:
Terreno rural na Limeira Fernando Andrade Corretor (35)99877-3686 Ref.2175

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo Fator Oferta:

Imdvel 5:

1.200m?
R$100.000,00
R$83,33

1,20

terreno rural na Limeira. Fernando Andrade Corretor (35)99877-3686 Ref.2165 (com dgua e

fuz)

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo Fator Oferta:

imdvel 6:

1.000m?
R$80.000,00
R$80,00
1,50

Terreno rural na Limeira. Mauro Imoveis PA (35)3421-5932 Cdd. VENn110 (terreno em

condominio rural)

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo Fator Oferta:

imével 7:

Terreno rural na Limeira. Urbana Imdveis PA
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizacdo Fator Oferta:

imével 8;

2.000m?
R$220.000,00
R$110,00
1,10

(35)99163-5949 Ref.382 (préximo a asfalto)

7.000m?
R$600.000,00
R$85,71

1,30

Terreno rural na Limeira. Leal Corretora (35)98801-8181 C4d. AR0002

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo Fator Oferta:

Imdvel 9;

48.400m?
R$7.260.000,00
R$150,00

1,00

Terreno rural no taim. Fernando Andrade Corretor (35)99877-3686 (3 10km) da Rod. Ferndo

Dias
Area:

405m?



Valor: R$60.000,00

Valor por metro quadrado: R$148,15
Fator de homogeneizac3o Fator Oferta: 1,00
Tabela de homogeneizag3o:
Imével|R$/m? F1 R$/m? homog.
1 120,00 1,50 180,00
2 150,00 1,00 150,00
3 117,65 1,10 129,41
4 83,33 1,20 100,00
5 30,00 1,50 120,00
6 110,00 1,10 121,00
7 85,71 1,30 111,43
8 150,00 1,00 150,00
9 148,15 1,00 148,15

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X = 3(Xi)/n
X = 134,44

Desvio padrdo: S=V (5 (X - Xi) ?) /(n-1)
S =24,69

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d = [Xi-X]|/S< VC

Valor critico para 9 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC=1,92

Amostra 1: d = [180,00 - 134,44| /24,69 =1,84<1.92 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = [150,00 - 134,44 / 24,69 = 0,63 < 1.92 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =1129,41-134,44| / 24,69=0,20< 1.92 (amostra pertinente)
Amostra 4: d = |100,00 - 134,44 / 24,69 = 1,39<1.92 (amostra pertinente)

Amostra 5: d =1120,00 - 134,44 / 24,69 = 0,58 < 1.92 (amostra pertinente)
Amostra 6: d =1121,00 - 134,44| / 24,69 =0,54 < 1.92 (amostra pertinente)
Amostra 7: d = [111,43 - 134,44| / 24,69 = 0,93<1.92 (amostra pertinente)
Amostra 8: d = 150,00 - 134,44| / 24,69 = 0,63 < 1.92 (amostra pertinente)
Amostra 9: d = 148,15 - 134,44 / 24,69 = 0,56 < 1.92 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um
valor tem 80% de chance de se encontrar.

10



Eles s3o determinados pelas formulas: Li=X-tc *S/(n-1) e Ls=X+tc* S/V(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 8 (n-
1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca {Li):
Li=134,44-14*% 24,69/V (9 -1) =122,22

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
ls=134,44+1.4* 24,69/V (9-1) = 146,67

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio é idéntico ao
intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$122,22 a R$146,67

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor unitario.
Valor unitario do imével avaliando: R$134,44

Resultado:
Valor final = Valor unitério * drea
valor final = R$134,44 * 24.200,00 = R$3.253.448,00

Bairro Limeira Prefeitura

Municipa!

11



10 ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO —

GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

A presente avaliagdo >possui grau lll de Fundamentagdo e grau Il de Precisdo. As tabelas a
demonstram detalhadamente o enquadramento deste laudo no grau Il de Fundamentacio e
grau lll de Precisdo, de acordo com os Itens da Norma Técnica Brasileira NBR 14.653-2-2011.

TABELA 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regress3o linear ou do
tratamento por fatores - Item 9.2.3 - ABNT NBR 14653-2

GRAU DE PRECISAO

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho est3 enquadrado no Grau lil.

O grau de precisdo é a amplitude do intervalo de confianga em torno da estimativa de
tendéncia central.

AP=LS-L| = 146,67 — 122,22 =0,18
134,44

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central

TABELA 3 - Grau de fundamentacgdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores —
Item 9.2.2 —~ ABNT NBR 14653-2

Completa quanto a
todas as varidveis
analisadas

Caracterizagdo do
imdvel avaliando

Quantidade minima

8 (k+1), onde kéo |3 (k+1), ondekéo
nimerode | nimero de
varidveis | varidveis
ndependentes | independentes

12



Apresentacdo de
informagBes
relativas a todos os
dados e variaveis
analisados na
modelagem, com
fotoe
caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo

\dentificacdo dos
dados de mercado

109% do itmlte

Extrapolagdo

dn valor calcu!ade
no limite da
’rontelra amostral.
para a referida
variavel

Nivel de significancia
(somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipdtese
nula de cada
regressar (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido
para a rejei¢do da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

20%

13

nformac;oes
relativas aos dados
e variavels

efetlvamente

o Admitida, desde
| que:

| a) as medidas das

| caracteristicas do

| superiores a
 sejam superiores a |
| amostral inferior
% do valor

2 | calculado no limite

| simultaneamente,

imoével avaliando
n3o sejam

100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite

b} o valor estimado
ndo ultrapasse 20

da fronteira

| amostral, para as

| referidas variaveis,
de persie

e em moédulo

30%

5%




O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau I, dois pontos, do Grau lll,
trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 10 pontos, correspondentes & soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

TABELA 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgdo no caso de
utilizacdo de tratamento por fatores — Item 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2

EE AN o 5 #

e 1 ) 10 . ’ 6
245e6m0
 minimo no grau lte | Todos, no minimo
BEE 2, % (3 g i -
. s demais no: no grau i

minimo no grau |

Grau de Fundamentaco do Laudo I

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos pardmetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora
tenhamos alcangado 10 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau Il todos os itens
atendem a exigéncia da norma no grau I, consequentemente, o trabalho avaliatério serd
enquadrado no GRAU II.

11 CONCLUSAO

a) Valores de determinagdo do valor de mercado do imével avaliando:

Localizagdo: Bairro Limeira — Pouso Alegre - MG
Area terreno m?: 24.200

O valor médio estimado :R$ 3.253.448,00
A presente concluso desta avaliago se deu na data de 19 de setembro de 2022.

14



12 ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo do imével do Terreno no Bairro Limeira — Pouso Alegre - MG,
se deu por encerrado em 19 de setembro de 2022, seguindo o Empenho 3574 do contrato
36/2021 para avaliagdo do imdvel, este é rubricado pelos avaliadores que subscrevem esta
folha de n2. 15.

Considerando os elementos amostrais coletados, verificando suas caracteristicas e todos os
fatores influencidveis, constatado na vistoria, utilizou-se nesse laudo o valor para venda de
R$3.253.448,00. (trés milhdes, duzentos e cinquenta e trés mil, quatrocentos e quarenta e
oito reais).

Profissionais Responsaveis:

Os autores desta avaliacio ndo tém no presente, nem contempla no futuro, interesse
no bem avaliando. Para execucdo do laudo foram observadas as normas técnicas para
avaliagio de imoveis, estipuladas pela NBR 14.653 - e NBR 14.653-2 da ABNT (associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) pelos requisitos da Lei n? 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Imdveis, e a resolugdo n® 1.066/2007 do COFECI— Conselho Federal
dos Corretores de Imoveis.

Pouso Alegre, 19 de setembro de 2022

A R ] &
Lbizdone 15 piediva

Corretora de Iméveis: ROSELENE P GONGALVES - CPF: 00917428625 CRECI/MG: 40.272  CNAl: 31.165 - CRECI-MG 6542

® fesrse B ira Songal e Pk Aovalindors ~CRECE GILZTE BAG — CMNAS L1865

me——
by (4
Renabo Faris el adwaihe < Avail&dafl mston@dm i Trnoweis

15



13 FONTES DE PESQUISA
AMOSTRAS

1- https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-limeira-bairros-pouso-alegre-500000m2-venda-
RS60000000-id-2572511464/

préxima ao asfalto)

2- https://www.attria.com.br/imovel/terreno-a-venda-pouso-alegre-mg-no-bairro-limeira-
72600m2/a7de6966-6€9d-4300-9ebb-411bf2912582

3-  https://www.attria.com.br/imovel/terreno-a-venda-pouso-alegre-mg-no-bairro-limeira-
1190m2/81fc5f4c-dc95-4ela-b421-4ef49ca5474a

{terreno murado)

4- https://www.pousoalegreimoveis.com.br/imoveis/consulta-imovel/2185/venda-terreno-pouso-
alegre-mg

5-  https://www.fernandoandradecorretor.com.br/1579/imoveis/venda-area-limeira-pousg-alegre-mg

om agua e energia elétrica) cod. 2175

6- https://www.fernandoandradecorretor.com.br/1564/imoveis/venda-terreno-pouso-alegre-mg

(terreno em condominio rural) céd. 2165

16



7- https://www.Iopes.com.br/imovel/RE0695817/venda-terreno—108900—m2—pouso-alegre-
limeira?listFrom=busca&listPosition=1

8- https://www.mauroimoveispa.com.br/imoveis-venda/llO—terreno-bairro-limeira

> c6d. VEN110

9- https://www.paulomaIveiracorretor.com.br/306—terreno—comerciaI—em—pouso—alegre-bairro—
limeira.html

10- https://www.urbanaimoveispa.com.br/382/imoveis/venda—chacara-3-dormitorios—bairro-limeira—
pouso-alegre-mg

i c6d. Ref. 382

11- https://www.attria.com.br/imovel/imovel—comerciaI-a-venda-pouso-alegre—mg-no—bairro-limeira—
48400m2/ee54b5f7-0451-4234-8e10-41b773212773

c6d. AR0OO2

12- https://www.fernandoandradecorretor.com.br/915/imoveis/venda-area-itaim-cachoeira-de-minas—

mg
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FRENTE DO TERRENO
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FRENTE ACESSO A ESTRADA
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-Wikipedia — www.wikipesia.org
-IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
-Google Earth — www.google.com.br/earth
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18 SELO CERTIFICADOR DiGITAL COFECI

Aneno ¥

COFECH
4* Regléo - Minas Gerals
DECLARACAC DE AVA LIACAO M ERCADOLOGICA

Wome do Corretor de Imidveis: Reselens Pereire Gongalves, CPF n® 00917426625, RO n
M7 910816 SEP/ME, CRECHn# #0272, Endarsco; Victor Larala 173 Gasa Jardir Santa Lucia
Pousy Alsgre-MG. Declara a emisséio de PARECER TECHNICO DE AVALI M&{}
ME RCADOLOGICA relativo ac Indvel com a8 seguints caracter isticas:

Imgved Rural tipo: Tereno

Porsolicllacin de:
Home do Cllente: MUNICIPID DE POUSO ALEGRE ~ {IMOVEL BAIRRO LIMEIRA POUSO
ALEGRE)

POUSO ALEGREMG |, 19de Setarbro de 2022

AssEnaturg do repibrenis

Eagraoo sanevards pees o BREG

Eoi smitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n? 030614

Recebl, nesta dats, o SELO CERTIF ICADOR DIGITAL n® 030614, 19 de Setembro de 2022
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Svcessis Svallacfies de Beny dvals Tada,

A Prafeiturs Municipal de Pouso &
avatiacdo mobitiaria com fornecim
descritos:

sare atraves deste, sutorize o realizacBo do servico de
anto de laudo, do imdvel e pars z finslidede abaixo

DeseriBo do Serviq

Seoretarie Solickante: Secretariz Municipal de Educacio
Servidor Evandrn
Bysiiaie do i pars fine do suulsicio situsds ta ons ol betrra de Umelte

s Powso Alegre - Rk

Drssoricio do bmdveh

Matriculs

PROTOCOLO BOO4O/2022

Pouss MegrefMG, 1270872082
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o TEUGERSD MOZART SILVA FEHO
GERENTE DO DEPARTAMENTO DE GESTAD PATRIMIONIAL
0 R £ Ead e Mk

i st B dis sl
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s Adoges, B9 -de suternben e 2022,

e Fyvpmdre Chrvallur Lapes

Cevente Depnrsenio de Crghoninte de Moteriis o Bervigos

Seprrrarin Meonboipel v Bduomdio @ Caliuss

Para: Depasburene do Gestho Pairbmonind

Seprelavin Moniclpsl de AdmiiniEtagso ¢ Finangas

Acsatee Acabaolo delmdrel pars snpddiolio @ paes loaglo
i 4 A

Frrovraaduis,

Sl wm laode aveladivie da matripols s endereen constantes ne
s sende medids adrministsten fam um enado de Wiabilidade de squisigiy de

o] pars s olfetvos wlacarionais du Sevrblira Sdunteipal de Bdudagfio v Dultari

Sery wrols PATE © RENenin, AEradUIInes B FEROYVRINGE B8 08 vl eutiven

wnmshderngion

Adenearsmndente,

Rus Tupinamibds, S - Sasto Anthris, Pouso flagra MG, ITEE T
Tel 85 400 A6 SR
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MEMORIAL DESCRITIVO

AREA; FATOB b {24200y
PERIMETRO: BALONTm

DESCRICAO DO PERIMETRO

o fradved i jundo we aren. V1, dgeriie em plantes aniss, tom eoordensdas VT M Este (X}
ADS8RE 260 ¢ "&@m (VS TA3.083,729; dovirtice VI sepue em diregho alé o vértice VI o szimute
16786, om uma distinets de 140351 m, confrontande com Maria Eober Vale Carvedes, por
divize cons © do vhrthos V2, segue e direcho atE oovirtiee V3 no saionie 246783147 e uma
digtineie de 1?&&3@ i, confrontande com Jost Jobe da Sive, por divis som ; do vériice V3 segué
i dtre*;&*} sté predriboe W hradniute 380027090 o v ﬁmm&m de 39,730 m,  condrantaiude s
A J&@I& ﬁm_mwm Piffer / m;taga estrada velba Pouse Alegre - Estiva, pov Jiviss com 1 do vhities
o slé o virtics VE 1o azivute JTOBE" . e v distlocis de 13669 m, do
%;mw%: M’& sepue e divecdio 818 o virtive V6 no mimisle MEMT 27, em ume distineis de 27004 m,
fmalmente do virlive VE segue w8 o virlide V1, (inloiy do deseriglio), wo alimute de 66753'14", ng
extenadior de TTESEL my sonfrontindo oo Mards Lubea Vale Carvorre, desorevemdo assbn wme deoe
de 24200 ha

Toetas g coondenidas s desirites estie georreferencisdis a0 Sitems Geodisioo Brasileiro 2
stienrEn-se prsemidis o Sisteme WM, refencides e Merdioe Central 45 WG Huw 238,
tasrhes ot daturs o SIRGAS-2000, Todos ox asimutsy ¢ distingin, drew-a perimette foram wimﬁ&i@
ni plave de projedis UTM

Hesponsavel Teomoo: Lewnarde Fiore Batios Frante
Enpenheing Aprinemsor e Cartgndo
CREA MOZ129401
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