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. As Cormssoes em 11/10/2022

AUTORIZA O MUNICIPIO DE POUSO

ALEGRE A TRANSACIONAR NO PROCESSO - Quérum:
JUDICIAL N° 5011686-09.2021.8.13.0525, QUE  (x) Maioria Simples
TEM POR OBJETO A DESAPROPRIACAO DE
IMOVEL PARA A AMPLIAGAO DA REDE () Maioria Absoluta
MUNICIPAL DE ENSINO.

() Maioria Qualificada

" Autor: Poder Executivo t

Anotacdes: QQ%&MM@ u 126 /%O;Q :)\mt“w \)\Q% C«Cj - QPO
- o S&S;VS M\J\AW«M@ i {1/ fo] 2o ,ﬂﬁl u\m“f«m

o .

12 Votagido 22 Votagdo ~ Unica Votagao
Proposigao: Proposigéo: Prdposigéo: QMQ\S()@L?”
Por votos | Por votos | Por /V”i ke Q votos
em / / em / / em U 10 | s>
Ass.: Ass.: Ass.: /JL%/?




CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 1.388 / 2022

AUTORIZA O MUNICIPIO DE POUSO
ALEGRE A TRANSACIONAR NO PROCESSO
JUDICIAL N° 5011686-09.2021.8.13.0525, QUE
TEM POR OBJETO A DESAPROPRIACAO DE
IMOVEL PARA A AMPLIACAO DA REDE
MUNICIPAL DE ENSINO.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova ¢ o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a transacionar no processo judicial n° 5011686-
09.2021.8.13.0525, que tem por objeto a desapropriagdo de imovel pertencente & Campanha Nacional de
Escolas da Comunidade — CNEC para a ampliagdo da rede municipal de ensino.

Paragrafo unico. O acordo autorizado contemplard o pagamento de:

I - Complementagio do valor depositado a titulo de justa e prévia indenizagéo de até R$6.800.000,00 (seis
milhdes e oitocentos mil reais), a ser paga em parcela Unica até o dia trinta ¢ um de dezembro de dois mil

e vinte e dois;

II — Honorérios advocaticios de 1,5% (um virgula cinco por cento) sobre a diferenga entre o valor
inicialmente ofertado e o valor estabelecido no acordo, em conformidade com o disposto no §1° do art. 27
do Decreto-Lei n° 3.365/1941, a serem pagos pelo regime de precatorios, nos termos do art. 100 da
Constitui¢do Federal.

Art. 2° As despesas com a execucdo da presente Lei correrfio a conta das seguintes dotagGes
orcamentdrias: Ficha 2166 = 02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.1012001 e Ficha 2167 =
02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.2012001, que serfio suplementadas, se necessario.

Art. 3° Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo.

Camara Municipal de Pouso Alegre, 11 de outubro de 2022.

o Dionisio Dr. Arkfido Motta Pa J

Reyerénd
PRESIDENTE DA MESA 1° SECRETARIO

Av. Sdo Franeisco, n° 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site: www.cmpa.mg.gov.br



FREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE ~ MG

GABINETE DO PREFETO

PROJETO DE LEI N° 1.388/22

Autoriza o Municipio de Pouso Alegre a transacionar no
processo judicial n® 5011686-09.2021.8.13.0525, que tem
por cbjelo a desapropriacéc de imdvel para a ampliacéo
da rede municipal de ensino.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a transacionar no processo judicial n® 5011686-
09.2021.8.13.0525, que tem por objeto a desapropriacdo de imével pertencente 3 Campanha Nacional de
Escolas da Comunidade — CNEC para a ampliagdo da rede municipal de ensino.

Paragrafo Gnico. O acordo autorizado contemplara o pagamento de:

{ - Complementacgao do valor depositado a titulo de justa e prévia indenizagéo de até R$6.800.000,00 (seis
milhdes e oitocentos mil reais), a ser paga em parcela Unica até o dia trinta e um de dezembro de dois mil
e vinte € dois;

Il — Honorarios advocaticios de 1,5% (um virgula cinco por cento) sobre a diferenca entre o valor
inicialmente ofertado e o valor estabelecido no acordo, em conformidade com o disposto no §1° do art. 27
do Decreto-Lei n°® 3.365/1941, a serem pagos pelo regime de precatérios, nos termos do art. 100 da
Constituicdo Federal.

Art. 2° As despesas com a execugdo da presente Lei correrdo a conta das seguintes dotagbes
orgamentarias: Ficha 2166 = 02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.1012001 e Ficha 2167 =
02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.2012001, que serdo suplementadas, se necessario.

Art. 3° Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

Pouso Alegre, 10 de outubro de 2022.

Assinado digitaimenta por JOSE DIMAS DA SILVA

JOSE DIMAS DA 88 oo
SILVA FONSE! L MR TIST
34209514691 s i
JOSE DIMAS DA SILVA FONSECA
Prefeito Municipal

arlc por EYDER UE SOUZA

EYDERDE =~ PR . ..
SOUZA LAMBERT ittt
87852144691 & =

Eyder de Souza Lambert
Chefe de Gabinete



PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE ~ MG

GABINETE DO PREFEITO

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Submetemos a apreciag¢do desta Colenda Casa Projeto de Lei que “autoriza o Municipio de Pouso Alegre
a fransacionar no processo judicial n® 5011686-09.2021.8.13.0525, que tem por objeto a desapropriagéo
de imével para a ampliagdo da rede municipal de ensino”.

Por meio do Decreto n® 5.370, de 3 de novembro de 2021, o Poder Executivo declarou de utilidade
publica, para fins de desapropriagao, 0 imével registrado no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca
de Pouso Alegre - MG, sob a Matricula n® 57.722, e sua respectiva construgdo, que corresponde a um
prédio escolar com area construida de 4.106,70 m? situado na Praga Dr. Alcides Mosconi, n° 55,
pertencente & Campanha Nacional das Escolas da Comunidades — CNEC.

Trata-se de medida de grande importéncia para o Municipio de Pouso Alegre que, por meio da Secretaria
Municipal de Educacéo e Cultura, precisa superar a defasagem de vagas escolares, sobretudo apos a
pandemia da Covid-19, que deixou os alunos fisicamente afastados das salas de aula por quase 2 (dois)
anos, com prejuizos ao processo de ensino-aprendizagem, e cujos efeitos sobre a economia das familias
aumentou ainda mais a procura pela rede publica de ensino.

Ademais, o prédio em questdo atende perfeitamente a necessidade do Municipio, especialmente nesta
regido da cidade, sendo especifico para unidade escolar e com grande capacidade.

Assim, a disponibilizagdo dessa estrutura fisica & necessaria, 0 quanto antes, para ampliar a rede
municipal de ensino e, consequentemente, atender a demanda por novas vagas, promover 0 exercicio da
aprendizagem e assegurar o direito a educacdo, que é um dos maiores objetivos da Administragdo
Publica.

Dada a impossibilidade de concluir a desapropriagdo amigavelmente em um primeiro momento, o
Municipio de Pouso Alegre se viu obrigado a socorrer-se do Poder Judiciario por meio da agadc de
desapropriagdo n° 5011686-09.2021.8.13.0525, visando a obtencdo de decisdo judicial liminar que
autorizasse a imissd0 provisdria na posse do imével, mediante o depdsito prévio de R$12.200.000,00
(doze milhdes e duzentos mil reais), correspondente & avaliagdo realizada administrativamente, em conta
bancaria vinculada ao Juizo.

A ordem liminar de imissdo na posse foi inicialmente concedida pelo MM. Juizo da 12 Vara Civel desta
Comarca, porém restou suspensa pelo E. Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, que determinou
a realizacdo de pericia judicial para fins de apuragdo do justo e correto valor do bem expropriado,
ordenando ao Municipio que, na sequéncia, efetuasse o depdsito da diferenga eventualmente encontrada
para, somente depois disso, ser-lhe novamente deferida imissdo provisoria na posse {Agravo de
Instrumento n°® 2722052-43.2021.8.13.0000).

A decisio foi combatida pelo Municipio por meio de Agravo Interno, Mandado de Seguranga (n°® 2746226~
19.2021.8.13.0000) e Pedido de Suspensao de Liminar ao STF (STP n° 845/MG), sem sucesso.



FREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG

GABINETE DO PREFEITO

Assim, foi realizada a pericia judicial, que apontou R$22.356.823,79 (vinte e dois milhGes trezentos e
cinquenta e seis mil, oitocentos e vinte e trés reais e cinquenta e um centavos) como o valor real do
terreno e das edificagdes a serem desapropriadas.

Houve, entdo, nova tentativa de entendimentos entre o Municipio de Pouso Alegre € a CNEC, que acabou
viabilizando a convergéncia para o valor total de R$19.000.000,00 (dezenove mithdes de reais).

Ao mesmo tempo em que assegura a justa e prévia indenizacdo pela desapropriagdo do imdvel, conforme
determina o art. 5° inciso XXIV, da Constituicdo Federal, aceita e reconhecida pelo expropriado, esta
composicdo também enseja vantajosidade ao Municipio de Pouso Alegre, tendo em vista a reducéo de
15% (quinze por cento) em relagdo ao valor indicado pela pericia judicial. Além disso, promove a
pacificagcdo do conflito e viabiliza a imissdo na posse do imdvel, de modo que ele possa funcionar como
unidade da rede municipal de ensino ja no ano letivo de 2023.

A fim de que possa ser formalizado o acordo judicial com eficacia e seguranga juridica, entretanto, faz-se
necessaria a autorizagao do Poder Legislativo.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com assento
nessa Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discuss&o e aprovacao desta propositura.

Pouso Alegre, 10 de outubro de 2022.

Brasil- RFB, OU=AR3R, OU=RFB ¢-CPF
iDSE DIMAS DA SILVA FONSECA:

Rt autor deste documento
34209514691 e soomie
¢ 26221010 17:06:02
e Readér versao: 10.0.1

JOSE DIMAS DA SILVA FONSECA
Prefeito Municipal



Prefoitiva Musicipsl
de Pouso Alsgre

DECLARACAO DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA E DE
COMPATIBILIDADE COM A LEI DE DIRETRIZES ORCAMENTARIAS E
COM O PLANO PLURIANUAL

Objeto: DESAPROPRIACAO DO IMOVEL (CNEC) PARA FUNCIONAMENTO
DE UNIDADES ESCOLARES DO MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE MG.

Declaro, para os fins de desapropriagdo do imbvel em epigrafe, que a presente
aquisigio esta em comento € compativel com a LDO (Lei de Diretrizes Orcamentérias)
no que se refere as metas da Administragfio, assim como € compativel com o PPA
{(Plano Plurianual).

Declaro ainda, como base na Estimativa do Impacto Orcamentario ¢ Financeiro
que a aquisi¢do ndo afetard em proporgfio um aumento de despesa.

Pouso Alegre MG. 10 de Outubro de 2022.

Leila de Fatima Fonsecg da Costa
Secretiria Municipal de Edugacio e Cultura

Rua Tupinambas, 8/N - Santo Anténio, Pouso Alegre — MG, 37552-122
Tal.: 35 3449-4100 35 3449-4101



MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
Prestagdo de Contas

Estimativa de Impacto Orgamentario e Financeiro LRF Art 16, Inciso |
Vinculo: 2012001 Periodo: Outubro/2022

e ra

[
Estimativa do impacto orgamentario-financeiro para com a finalidade de Impacto Orgamentario e Financeiro , em cumprimento ao

disposto no Inciso | do art. 16 da Lei Complementar n° 101-2000 e, considerando as metas e prioridades elencadas na Lei de
Diretrizes Orgamentarias, emitimos o seguinte parecer, Considerando os dados.

Fonte de Recursos: 2012001 - ENSINO

Ativo Financeiro Inicial (1) 7.525.286,82 7.525.286,82 7.525.286,82
Passivo Financeiro Inicial (Il) 544.967,42 544 967,42 544.967,42
Situagédo Financeira Inicial (I)=(1 - H) 6.980.319,40 6.980.319,40 6.980.319,40
Resultado Aumentativo (Acumulado) 0,00 0,00 0,00
Resultado Aumentativo Orgamentario (IV)=(V + VI) 0,00 0,00 0,00
Receita (V) 0,00 0,00 0,00
Interferéncias Ativas (VI) 0,00 0,00 0,00 =
Resultado Aumentativo Extra-Orgamentario(VI)=(VIIl) 0,00 0,00 0,00 %
Acréscimos Patrimoniais no Financeiro (VIil) 0,00 0,00 0,00 ;Z

3

Resultado Diminutivo 6.630.734,09 6.630.734,09 6.630.734,09

Resultado diminutive Orgamentario (IX)=(X + XI) 6.550.135,14 6.550.135,14 6.550.135,14
Despesas (Projegdo das Despesas Liquidadas) (X) 6.491.815,20 6.491.815,20 6.491.815,20
Interferéncias Passivas (Xi) 58.319,94 58.319,94 58.319,94
Resultado Diminutivo Extra-Orgamentario (XII)=(XIH) 80.598,95 80.598,95 80.598,95
Decréscimos Patrimoniais no Financeiro (XIl!) 80.598,95 80.598,95 80.598,95

Resultado Projetado _ 0,00 0,00 0,00
Situagio Orgamentaria Antes do Ato (XIV)=(IV - X) (6.550.135,14) (6.550.135,14) (6.550.135,14)
Situagsio Fnanceira Antes do Ato (XV)=(IIFHV+VIIIX-XII) 349.585,31 349.585,31 349.585,31

1.618.350,97
0,00 0,00 0,00

Demonstrativo do Impacto

Fontes de Compensagao

&

Resultado Orgamentario Final Reprojetado
Resultado Financeiro Final Reprojetado

(6.550.135,14)
349.585,31

(6.550.135,14)
349.585,31

(6.550.135,14)
349.585,31

Conclusao
Atende ao Inciso | do art. 16 da Lei Complementar n® 101-2000

Assinado eletrénicaments por:
SiLgESTRE CANDIDO DE

SOUZA

- TURBINO: 53788273615
©537.882,736-15
SECRETARIO DE
ADMINISTRACAOC E FINANCAS

IPM Sistemas Ltda \dentificador: WPR1741101-13237-ZRVGAURUFIT-5 - Emitido por: MAURO ALVES DA SILVA JUNIOR 10/10/2022 15:07:47 -03:00
Atende Nat - WPR v:2013.01
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MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
Prestacdo de Contas

Estimativa de Impacto Orgamentario e Financeiro LRF Art 16, Inciso |
Vinculo: 1012001 Periodo: Outubro/2022

E‘stimativa do impacto or¢gamentario-financeiro para com a finalidade de Impacto Orgamentario e Financeiro , em cumprirﬁ a0
disposto no Inciso | do art. 16 da Lei Complementar n® 101-2000 e, considerando as metas e prioridades elencadas na Lei de
Diretrizes Orgamentarias, emitimos o seguinte parecer, Considerando os dados.

Fonte de Recursos: 1012001 - ENSINO

Ativo Financeiro Inicial () 10.706.008,33 10.706.008,33 10.706.008,33
Passivo Financeiro Inicial (ll) 3.567.289,97 3.567.289,97 3.567.289,97
Situagao Financeira Inicial (HH)=(1 - 1) 7.138.718,36 7.138.718,36 7.138.718,36

Resultado Aumentativo (Acumulado) 119.559.701,36 119.559.701,36 119.559.701,36
Resultado Aumentativo Orgamentario (IV)=(V + VI) 119.206.533,04 119.206.533,04 119.206.533,04
Receita (V) 45.182.418,31 45.182.418,31 45.182.418,31
Interferéncias Ativas (VI) 74.024.114,73 74.024.114,73 74.024.114,73
Resultado Aumentativo Extra-Orgamentario{VIl)=(VI) 353.168,32 353.168,32 353.168,32
Acréscimos Patrimoniais no Financeiro (VIll) 353.168,32 353.168,32 353.168,32

aarde naifpBI{48854347 48,

Resultado Diminutivo 116.864.215,77 116.864.215,77 116.864.215,77
Resultado diminutivo Orgamentario (IX)=(X + Xi) 116.535.978,42 116.535.978,42 116.535.978,42| -
Despesas (Proje¢do das Despesas Liquidadas) (X) 45.014.702,35 45.014.702,35 45.014.702,35| &
Interferéncias Passivas (X1} 71521.276,07 71.521.276,07 71.521.276,07
Resultado Diminutivo Extra-Orgamentario (XH)=(X1ll) 328.237,35 328.237,35 328.237,35
Decréscimos Patrimoniais no Financeiro (XIiI) 328.237,35 328.237,35 328.237,35

Resultado Projetado 0,00 0,00 0,00
Situagdo Orgamentaria Antes do Ato (XIV)=(IV - IX) 2.670.554,62 2.670.554,62 2.670.554,62
Situagdo Fnanceira Antes do Ato (XV)=(HI-+IV+VH-IX-XII) 9.834.203,95 9.834.203,95 9.834.203,95

5.181.649,03
0,00

Demonstrativo do Impacto
agio

Fontes de Com

2.670.554,62
9.834.203,95

2.670.554,62
9.834.203,95

2.670.554,62
9.834.203,05

Resultado Orgamentério Final Reprojetado
Resultado Financeiro Final Reprojetado

Conclusao
Atende ao Inciso | do art. 16 da Lei Complementar n® 101-2000

Assinado eletronicaments por:
. SILVESTRE CANDIDO DE
2 S0U

ZA
"= TURBINO:53788273615
537.882,736-15
SECRETARIO DE
ADMINISTRACAQ E FINANCAS

IPM Sistemas Ltda Identificador: WPR1741101-13237-DFCFDGPCQUW-9 - Emitido por: MAURO ALVES DA SILVA JUNIOR 10/10/2022 15:11:07 -03:00
Atende Net - WPR v:2013.01



Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 5011686-09.2021.8.13.0525

Classe: [CIVEL] DESAPROPRIACAO

Orgao julgador: 12 Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre
Ultima distribuicgio : 03/12/2021

Valor da causa: R$ 12.200.000,00
Agsuntos: Desapropriacao por Utilidade Pliblica / DL 3.365/1941
Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? NAQ

Pedido de liminar ou antecipacéo de tuiela? SIM

Municipio de Pouso Alegre (AUTOR)

Advogados

DEMETRIUS AMARAL BELTRAQ (ADVGGADO)

(REU/RE)

CAMPANHA NACIONAL DE ESCOLAS DA COMUNIDADE

JOAQ PAULO BRUGGER BORGES (ADVOGADO)
NEWTON DA SILVA MIRANDA TEIXEIRA (ADVOGADO)

~ Outros participantes

e
9482754008

VANDERLEI! DE OLIVEIRA (

Data da Assinatura |Documento

Documentos

08/08/2022 10:14 l.audo Pericial Laudo Pericial
0482068068 - 106/06/2022 1014 Laudo de avaliacio - CNEC Laudo Periclal
9482084171 106/06/2022 10:14 Laudo de avaliaco - CNEC - Anexos Laudo Pericial
9482951484 106/06/2022 10:14 liberacao de deposito em Juizo 5011686~ Manifestacio

920278 130028
9487915663 107/06/2022 12:34 Intimacao intimacio
9510260820 120/06/2022 15:27 Juntada Juntada
9510291268 |20/06/2022 15:27 5011686-09.2021.8.13.0525(1) Oficio
9515291672 |21/06/2022 16:27 Peticdo Petigao
9515326918 |21/06/2022 16:27 Parecer Concordante CNEC - Pouso Alegre. Documento de Comprovagao
9512033019 127/06/2622 13:58 Despacho Despacho
9532781404 [|30/06/2022 16:52 Outros documenios Cutros documenios
9532807820 130/06/2022 1652 5011886:08.2021 {)Fé{}i{} VARA {}OA Oficio
9535977087 101/07/2022 13:30 Certidao Certid8o
9535977088 101/07/2022 13:30 50116686-09.2021.8.13.0525-E-MAIL Documento de Comprovacao
9562894663 [28/07/2022 10:46 Manifestagdo da Advocacia Pdblica Manifestagdo da Advocacia Pablica
9562903585 - 28/07/2022 10:46 Doc. Anexo - Nota Téonica. Assistente Documento de Comprovaco
, Tecnico -~ Desaproptiacas CNEC

9568257702 103/08/2022 17:20 intimacao Intimacéo
9584946069 |23/08/2022 09:28 Manifestacdo Manifestacio




Laudo pericial, liberacdo de deposito em Juizo..




Vanderlei de Oliveira
Consultor Imobiliario
Perito Avaliador
CRECI n* 18.838
CNAIn" 08200

LAUDO DE AVALIACAO

Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de  Direito
Da 17 Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre.

Processo n®: 5011686-09.2021.8.13.0525

Classe: Agéio de Desapropriacéo

Secretaria: 1* Vara Civel

Requerente: Municipio de Pouso Alegre

Requerida: Campanha Nacional de Escolas da Comunidade — CNEC

Vanderlei de Oliveira, Perito Avaliador Imobiliario, inscrito no Conselho Federal de
Corretores de Imoveis ~ COFECI N° 08200, diplomado pela Universidade Corporativa
do Sindicato de Corretores de Iméveis de Minas Gerais na especializacdo de PERITO
AVALIADOR e profissional integrante do Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios e TIMG, Corretor de Imoéveis — CRECI/MG 18.838, com Escritorio
Profissional na cidade de Santa Rita do Sapucai, Estado de Minas Gerais, a Rua Cel.
Frasmo Cabral, n® 217, Centro, CEP. 37540-000 telefone (035)98864-4540, e-mail:
vanderleiperitojudicial@hotmail.com, rigorosamente em dia com a contribuiclo a
Entidade de Classe.

A solicitacdo deste parecer é do Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de
Direito Da 1° Vara Civil da Comarca de Pouso Alegre - MG, e atende aos requisitos
do Artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que regulamenta a profissdo de
Corretor de Iméveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007 — CONFECI — Conselho Federal
dos Corretores de Imdveis.




O presente trabalho obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT — NBR 14653-1-2011 e na NBR 14653-2— Avaliaces de Imdveis Urbanos e
atende aos requisitos do Artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imovets, ¢ a RESOLUCAO 1.066 / 2007 —
CONFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

Na realizacdo do trabalho, o plancjamento envolveu o estudo prévio do processo
tomado de ciéncia do conteado ¢ das abordagens dadas pelas partes, permitindo ¢
facilitando o exame dos documentos necessarios.

A identificacdo de avaliago mercadolégica de Imoével comercial.

Laudo de avaliacdo para Prédio Escolar na Praga Dr. Alcides Mosconi, n® 55, Bairro
Nova Pouso Alegre, Cidade de Pouso Alegre — MG.

Conforme nomeacdo no processo n° 5011686-09.2021 8.13.0525.
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1 OBJETIVO

O objetivo do Parecer ¢ a avaliacdo de mercado para fins de avaliacdo para efeito de
valor de venda.

O presente trabalho tem por objetivo responder aos quesitos, para dirimir os conflitos
e davidas que possa haver entre as partes e auxiliar a tomada da decisdo da lide,
constituindo-se do conjunto de procedimentos técnicos necessarios destinados a levar
a Instancia decisoria elementos de prova necessarios a solucéo do litigio, na forma de
Laudo Pericial, em conformidade com as normas aplicaveis e a legislacdo especifica
pertinente.

Na realizagdo do trabalho, o planejamento envolveu o estudo prévio do processo
tomado de ciéncia do contetdo ¢ das abordagens dadas pelos quesitos das partes,
permitindo ¢ facilitando o exame dos documentos necessarios.

2 METODOLOGIA

O processo utilizado na avaliacio resultou de um estudo de comportamento de valores
de venda de lotes, imoveis e valor de metro quadrado de drea construidas localizados
na cidade de Pouso Alegre, a pesquisa foi realizada no municipio de Pouso Alegre
onde encontra-se o referido imovel.

Considerando os valores médios dos precos para o metro quadrado dos lotes e o valor
de metro quadrado de referéncia no més de maio de 2022 pelo SIDISCON, obtivemos
indices de correlagdo entre esses valores e aqueles conseguidos para imoveis similares,
onde foi constatada a inexisténcias de semelhangas entre o imével onde esta instalada
a escola com outros imoveis onde foram colhidas as amostras do municipio. As
amostras colhidas no municipio encontram-se coletadas nas tabelas abaixo, para que
possamos chegar o valor real do imovel.

Para o objeto em pauta, sem divida o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagio 1 ¢ Grau de Precisdo I € o mais
adequado e o que apresentarda melhor resultado. Tal método é definido pela NBR
14653-2011, - Avaliacdo de Bens (Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ Parte 2: Iméveis
Urbanos), da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas.

Pelo qual o valor do imdvel € obtido comparando-se as suas caracteristicas com as de
outros imédveis que foram negociados no mercado, pois a norma estabelece que deva
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7der privrizado o uso deste método. No entanto, para a implantagdo definitiva deste
46 & necessario que o mesmo seja testado e seguro, para subsidiar as decisdes
administrativas, esse Método Comparativo Direto de Dados do Mercado identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra.

Ainda, conforme a NBR 14653:2011 o método comparativo direto de dados do
mercado consiste em obter uma amostra representativa de dados de mercado de
iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do bem avaliado,
usando-se toda a evidéncia possivel.

3 PRINCIPIOS E RESSALVAS

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos
de Ftica Profissional do CRECI-MG e CONFECI (Conselho Federal de Corretores de
Imoveis).

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de pericia estabelecida em

Leis, Codigos ou regulamentos proprios.

Nio foram efetuadas investigacGes especificas no que conceme a defeito dos titulos,
invasdes, hipotecas, superposi¢des de divisas ¢ outros, por ndo integrarem ao objetivo
desta avaliacdo.

No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentacdes oferecidas estio corretas e que o titulo de propriedade ¢ bom: -
subentende-se que as informagdes fornecidas no processo sao confidveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma relacionados a
conclusio deste Laudo.

Todas as opinides, analises € conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informacdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se
como verdadeiras e as informagcdes prestadas por terceiros.

4 AVALIACAO DE VENDA DE PREDIO ESCOLAR

Partimos do principio de que toda documentacdo apresentada se encontra com
informacdes corretas.

6




O critério geral empregado foi o de avaliar o imdvel, supondo-se que can‘t@

sendo empregados para o mesmo fim e no mesmo estado de conservacio em que se
encontra atualmente. Todas as andlises sdo baseadas em informacSes atuais com
relagdo a oferta e demanda, as quais sdo devidamente tratadas em bases estatisticas ¢

em pesquisa financeira especifica para o mercado imobilidrio.

o

Os estudos desenvolvidos t€m como base os valores de avaliacdo sob a otica
imobiliaria, onde foram considerados, entre outros, aspectos de;

e Potencial de valorizacfo futura;

e Tendéncias do mercado imobiliario local;

e Consolidacdo urbana;

e Caracteristicas constitutivas;

e Perspectivas das necessidades de reinvestimento para reposicionamento da
propriedade;

e Projetos ¢ obras em planejamento (publicos e privados);

e (Grau de especificidade do imovel,;

e Qutros aspectos relevantes na consolidac¢io do valor dos ativos.

5 DESCRICAO DO IMOVEL

Uma drea de terreno, nos fundos do Cemitério Municipal, nesta cidade, da qual
desmembra um lote com a area de 3.213,25 metros quadrados, cujo terreno tem a
medida de 85,00 metros de frente para uma praga no centro da Avenida do Estado de
Minas Gerais; 86,00 metros nos fundos em divisas com a Rua 07/ 42,50 metros de um
lado para uma praga também sem nome que da frente para a Avenida estado de Minas
Gerais; 36,00 metros do outro lado para uma praca também sem nome que da frente
para a Avenida 02, sendo que este local se acha denominado com o titulo de Nova
Pouso Alegre; nele a construgdio de um prédio escolar NAO AVERBADO no tamanho
de 4.106,70 metros quadrados; conforme Cadastro Técnico Municipal - BIC da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - MG, n® 002.0132.0249.000. O referido imovel
encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso
Alegre - MG, sob a Matricula n® 57.722.
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Pouso Alegre — MG.

Um prédio escolar com 3 pavimentos, composto de 27 ambientes, sendo: recepgio,
administrativo, escritérios, salas individuais, sala de apoio, sala de reunides,
banheiros, cozinha, depdésitos, area de servigos, parque infantil, ginasio, quadra
poliesportiva externa, com piso em ceramica com detalhes em granito nas areas
internas, ¢ de cerimica nas externas, pintura pva ¢ grafiato, automacio predial
composta de sensores de luzes, camera de video, alarmes, entradas ao imdvel com trés
acessos. Auditério no terceiro pavimento com sistema de luz embutido, ar
condicionado, e sistema de som embutidos. O referido imdvel tem acesso aos andares
por escadas, mas tem o projeto pronto para instalagio de elevadores.,

Com area construida de 5.105.27m?

Com area de terreno 3.213,25m?
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Divisio dos pavimentos:

o Pavimento térreo 2.231,57 m?;

e [°Pavimento 1.147,38 m?;

e 2° Pavimento 284,75 m?;

e 3°Pavimento 284,75 m?;

e Mezanino Quadra 158,35 m?;

e (inasio e arca de apoio de quadra 998,47 m?

Matricula no CRI de Pouso Alegre n° n® 57.722.

3
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6 AREA DO IMOVEL

Conforme informacdes obtidas na documentagéo apresentada, a area do terreno possui
3.213.252, e as areas construidas possuem 5.105,272.

7 ANALISES FiSICAS

Os aspectos fisicos do imovel em questdo envolvem sua localizacdio, caracteristicas
constitutivas a serem adotadas, interferéncias urbanisticas — conjunto de leis e atos
plblicos que podem interferir no uso, ocupagdo ¢ status de mercado. Sua posi¢do no
mercado imobilidrio atual e futuro (se o imével contara com versatilidade para atender
novas exigéncias mercadologicas); detectar problemas e/ou vantagens quanto a sua
localizagio; bem como apontar medidas para o incremento de atratividade.

Para esta fase, utilizamos os seguintes procedimentos: a) visitas & regido onde estd o
imdvel, para levantamento de dados' sobre sua localiza¢io, facilidade de acesso,
ocupagdo circunvizinha, melhoramentos publicos existentes e previstos, transporte
urbano ¢ comunicacdes; b) andlise de documentos ¢ plantas; d) consultas a leis e

iz




publicacdes sobre zoneamento, desapropriacdes, tombamentos e, caso ndsd

3

consulta informal aos érgios competentes.

8 ANALISES JURIDICAS

Ja a conceituacdo da forma de participacfo dos prédios escolares e a situacfo de
registro (checagem de 4reas, propriedade e outras averbagdes), sdo realizadas através
dos documentos de propriedade, como escrituras, matriculas, impostos e etc.

9 ANALISES DE MERCADOS

A identificacfo das caracteristicas do mercado imobilidrio onde esta inserido imovel
nos permite determinar o seu posicionamento com relacdo a concorréncia, verificando
as possibilidades de seu desempenho, quando lancado no mercado. Para o mercado de
imoveis foram abordados os seguintes itens: Perfil dos iméveis em oferta;
Diferenciacdo dos valores de imdveis posicionados nos logradouros considerados
principais e fora deles.
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slise de valores praticados se dé através da pesquisa de pregos pedidos e, sempre
%c}ii.e possivel, de valores efetivamente transacionados. Através de informagoes
histéricas colhidas de estudos anteriores, também foi possivel a andlise da evolugio de
precos de mercado e crescimento histérico, o que sinaliza aquecimento ou

desaquecimento de demanda.

10 ANALISES DE VALORES

Os trabalhos foram pautados pelas determinagdes da Associacio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e pelas recomendagdes do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia. Todas as andlises 8o baseadas em informacdes atuais com
relacdo & oferta, demanda possibilidades de uso, caracteristicas técnicas e aspectos
restritivos, as quais sdo devidamente tratadas em bases estatisticas e analises
especificas para o mercado imobiliario, discorrendo sobre a posigdo atual da
propriedade perante o mercado e suas perspectivas de aceitagdo pelo mercado.

11 DEFINICOES DE VALORES DE MERCADOS

Para o desenvolvimento do presente trabalho adota-se o conceito presente na norma
estabelecida pela ABNT “Associacdo Brasileira de Normas Técnicas” (NBR 14653),
que apresentam a seguinte defini¢do para “Valor de Mercado™: “Quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.”

12 CARACTERISTICAS DA REGIAQ

12.1 LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E
MELHORAMENTOS PUBLICOS.

A regido ¢ atendida por redes de dgua potavel, energia elétrica (luz e forca), telefone e
iluminacdo, coleta de lixo e entrega postal, sistema virio, transporte coletivo, coleta

de residuos sélidos, energia elétrica, telefone, esgotamento sanitario ¢ dguas pluviais.
Em relacio & urbanizaglo, o logradouro apresenta revestimento asfaltico, gumas e
sarjetas.
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12.2 DA CIDADE DE POUSO ALEGRE - MG

Fonte - https://pt.wikipedia.org/wiki/Pouso Alegre

Pouso Alegre

Vista parcial da regido central

Simbolos

Gentilico pousc-alegrensell

Localizacio
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Wikimedia | © OpenSirestiMan

Mapa de Pouso Alegre

Coordenadas

02043 40" S 48° B8 56° O

Pais Brasil

Unidade federativa Minas Qerals

Regido Pouso Alegre
intermediaria®

Regido imediata?®  Pouso Alegre

Municipios Congonhal, 830 Sebastisio da Bela Vista, Silviancpolis, Esnirito Santo do Dourado, Borda da
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limitrofes

Mata, Estive, Cachoeira de Minas e Sante Rita do Sapucal

Disténcia até 373 km
a gapital
Historia
Fundacio 19 de outubro de 1848 (173 anos)
Administragéo
Distritos ListalExpandin
Prefeitofa) José Dimas da Silva Fonseca® (PEDB, 2022 ~ 2024)
Garacteristicas geograficas
Area total 1 542,797 km?
Populacéo 154 293 hab.
total (Estimativa
IBGE/20218)
Densidade 2843 hab.J/km?
Clima trapical de altitude

Fuso horario

CEP

Hora de Brastiia (UTC3)

37549-000 a 37562-9999

« Posicéo

PIB (IBGE/20190

Indicadores

MG 120

RE 8789 903,11 mil

PIB per R$ 58 312,84
capita (IBGE/2019%)
Qutras informacgdes
Padroeiro(a) Senhor Bom Jesus®
Sitio www.pousoglegre.mg.gov.brl (Prefeitura)

www.crmpa mg.govbr (Camara)
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ouso Alegre ¢ um municipio brasileiro no estado de Minas Gerais, Regido Sudeste do
pais. Localiza-se no sul mineiro e sua populagio estimada em julho de 2021 era de
154 293 habitantes. Localiza-se ~a  uma latitude 22°13'48" sul e a
uma longitude 45°56'11" oeste, estando a uma altitude de 832 metros.

12.3 HISTORIA

Avilade Pouso Alegre foi instalada em 7 de maio de 1832, desmembrada
de Campanha, e elevada a cidade em 19 de outubro de 1848.

Geografia

De acordo com a divisio regional vigente desde 2017, instituida pelo IBGE, o
municipio pertence as Regides Geograficas Intermedidria ¢ Imediata de Pouso
Alegre. Até entdo, com a vigéncia das divisdes em microrregides e mesorregides, fazia
parte da microrregido de Pouso Alegre, que por sua vez estava incluida
na mesorregiio do Sul ¢ Sudoeste de Minas.

Pouso Alegre localiza-se as margens da Rodovia Ferndo Dias, a 373 km de Belo
Horizonte. A altitude méaxima encontrada no municipio ¢ de 1.347 metros (na Serra de
Santo Antonio) ¢ a altitude minima ¢ de 810 metros (na foz do Rio Cervo). A area
arborizada ¢ abundante em certos bairros ¢ a qualidade do ar ¢ boa. Pouso Alegre
possui um Parque Ecologico Municipal, com trithas e local de pratica de arborismo ¢

esportes radicais.

12.4 HIDROGRAFIA

Banham o municipio os rios Sapucai, Sapucai-Mirim, Cervo, Mandu e [taim.

12.5 CLIMA

Pouso Alegre, por estar numa regido serrana de Minas Gerais (altitude de 830 metros)
possui um clima tropical de altitude, as chuvas de verio sio muito mais abundantes do
que as de inverno, € no inverno, as massas polares vindas do polo sul, pode provocar o

fendbmeno da geada.

Média anual: 17,8




12.6 DEMOGRAFIA

Y - #
O municipio € o segundo mais populoso da regidio sul-mineira e o 17° maior do-estado.
Embora com grande populagdo urbana, estima-se que aproximadamente 10 mil
habitantes habitam a zona rural. A cidade concentra o segundo maior eleitorado do sul

de Minas.

132445

12.7 RELIGIAO
Religides em Pouso Alegre (2010)

Catolicismo Romano (72%)
Protestantismo (20%)

Sem religido (4%)

Espirita (2%)

Testemunhas de Jeova (1%)
Outras religides (1%)

Segundo o censo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em 2010,
72% dos habitantes do municipio eram cat6licos romanos, 20% eram evangélicos, 4%
nfo tinham religido, 2% eram espiritas, 1% eram testemunhas de Jeovae 1%

professavam outras religides.
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12.8 ECONOMIA

Pouso Alegre possui o 12° maior Produto Interno Bruto do estado. Os dados mais
recentes sobre o PIB referem-se ao ano de 2019 e foram divulgados em dezembro de
2021. No periodo analisado, a soma de todas as riquezas produzidas no municipio
alcancou cerca de R$ 8,7 bilhdes.

12.9 COMERCIO, SAUDE E PRESTACAO DE SERVICOS

Pouso Alegre é referéncia em saide e coméreio para as cidades vizinhas. Ha intumeras
clinicas de satde, centro de medicina nuclear e trés hospitais, sendo o maior deles o
Hospital das Clinicas Samuel Libanio, que conta com um centro oncolégico, um
hemocentro estadual, pertencente a Fundacio Hemominas, que recebe cerca de 70
candidatos a doaco por dia, atendendo a demanda de hemocomponentes de cerca de
52 municipios da regido.

A cidade é um polo regional, voltada para a area comercial e industrial. H4 mais de
4,500 pontos comerciais pelo municipio, segundo os dados da Associacio de
Coméreio e Indtstria de Pouso Alegre (ACIPA). Em 2011 foi iniciada a construgdo do
SerraSul Shopping localizagdo estratégica no entroncamento rodoviario de duas das
mais movimentadas rodovias da regidio BR-381 x BR-459.

12.10 AGRICULTURA

Pouso Alegre se destaca no setor, 0 que justifica o fato de possuir a maior populacdo
rural do sul de Minas e uma das maiores de MG, ao todo sdo 10.984 habitantes no
campo, de acordo com o censo do IBGE 2010.

A EPAMIG mantém no municipio o Nucleo Tecnolégico EPAMIG (batata e
morango) ¢ uma Estaciio Experimental de Pouso Alegre (fazenda). Pouso Alegre € o
segundo maior produtor de morango cm Minas, com 17,7 mil toneladas segundo
dados do IBGE e conta com uma unidade de conservagdo e comercializacdo do
produto. Em 2011, a cidade reivindicou junto ao estado a criagdo do Polo de
Exceléncia da Batata e do Morango.

A Producio de Batatas no Sul de Minas csta localizada em um raio de 100 km de
Pouso Alegre. O clima ameno faz com que esta regido seja privilegiada, e possibilita o
plantio ¢ a colheita da batata durante todo o ano. Além disso, ¢ indiscutivel sua
22
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importincia na movimentagdo da economia destas cidades, pois ¢ respons
mais de 100 mil empregos diretos.

12.11 INFRAESTRUTURA

Em abril de 2013 foi inaugurado o SerraSul Shopping, com 143 lojas e 35.260,94 m?
de 4rea construida. Ocupa um terreno de 145.000 m? préximo ao entroncamento das
rodovias BR-381 e BR-459. Em janeiro de 2021 havia 33 lojas em funcionamento.

12.12 TURISMO

e (apela Pantano dos Rosas;

e 14° GAC (Grupo de Artilharia de Campanha);

e Antiga Estacdo Ferroviaria (Hoje centro de Convivéncia do Idoso);

e (Capela Nossa Senhora Aparecida (Remonta);

e (apela Nossa Senhora de Fatima;

e (Capela Santa Doroteia;

e (apela Santa Teresinha (Fachada réplica da capela do Carmelo de Lisieux);

e (apela Sdo Benedito;

e Carmelo da Sagrada Familia (Monjas Carmelitas Descalgas);

e Catedral Metropolitana de Pouso Alegre;

¢ Conservatorio Estadual de Musica;

e Cristo Redentor (A terceira maior réplica do Brasil, no Bairro Sao Jodo)

e Estadio Municipal Irmio Gino Maria Rossi, conhecido como "Manduzao”
(referéncia ao principal rio do municipio), inaugurado em 1997, tem capacidade
para 25.000 pessoas (um dos maiores do estado), tem formato circular;

e Feira do Livro Espirita;

e (aleria Antigas;

e Mercado Municipal;

e Minas de Agua mineral, destaque para o fontanario da Mina do Machado;

¢ Museu Histérico;

e Museu Municipal,

e Palacio Episcopal;

e Parque Natural Municipal de Pouso Alegre (Antigo Horto);




Pastéis de farinha de milho (tombado patriménio histérico da cidade, pode ser

encontrado facilmente nas principais ruas de Pouso Alegre);

e Praca Jodo Pinheiro;

e Primeira Fonte Luminosa do Brasil (instalada em 1935 - Projetada e executada
por Antonio Correa Beraldo, e ¢ localizada na Praca Senador José Bento);

e (Quarta na Praca (Evento realizado semanalmente na Praga Jodo Pinheiro);

e Santuario;

¢ SerraSul Shopping (143 lojas, multiplex com 4 salas e area de lazer);

e Teatro Municipal (que é uma réplica do Teatro de Mildo);

o Bstacio Ferroviaria Turistica (atualmente desativada);

12.13 CULTURA

Ap6s um periodo de inatividade, os Jogos Florais foram reativados pela secretaria de
cultura, esporte, lazer e turismo do municipio, com apoio da Prefeitura e da Academia
Pousoalegrense de Letras que ampliou 0S Jogos Florais
incluindo haicai, soneto, poesia livre, conto ¢ cronica entre  as  modalidades  do
concurso. Esses jogos voltaram a sofrer interrupgao a partir de 2009,

Festival de Teatro

Ocorre no més de Outubro a Mostra Lafayette Galvao de Teatro de Pouso Alegre, com
oficinas e apresentacdes de pegas locais e nacionais nas pragas e no teatro municipal.
A cidade possui ainda as seguintes companhias de teatro: Grupo Teatro Experimental
de Pouso Alegre, um dos principais grupos de teatro da cidade, levando o nome da
cidade a grandes festivais pelo pais ¢ a Em Palco Companhia de Teatro e Eventos Ltda
que participa da Lei Municipal de Incentivo & Cultura, campanhas educativas no
transito e meio ambiente. Realiza projetos culturais nas escolas ¢ trabalha com
Marketing de Guerrilha no comércio da regido e no interior de Sdo Paulo.

Cinema

N.LC. (Ntcleo Independente de Cinema), formado em 2007, por profissionais técnicos
¢ graduados em Cinema, 0 grupo possul 5 curtas metragens, 4 documentarios e
trabalha em seu primeiro longa-metragem com estreia prevista para 0 comego de 2012.
Seus trabalhos ja foram exibidos em festivais, mostras e na TV.
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A cidade conta com cinco salas de cinema, sendo quatro no SerraSul Shopping-e-eufra

no Galeria P.A. Shopping.

Natal de Luzes

Inaugurado no dia 8 de dezembro de 2009, o Natal de Luzes de Pouso Alegre foi
recebido com muita alegria. No dia da inaugurac¢fo houve Cantata das Criancas, fogos
de artificio, a iluminag¢io de todos os prédios municipais (inclusive a Catedral
Metropolitana) e a chegada do Papai Noel de rapel na torre direita da Catedral.

Em 2010, produzido pela ACIPA, foi inaugurado com a presenca da orquestra
sinfonica de Ribeirdo Preto.

Em 2011, a Prefeitura Municipal em parceria com a ACOMCEPA (Associacfo do
Mercado Municipal) inaugurou o Natal de Luzes com a presenca da Meninas Cantoras
de Petrépolis. Em 2015, a Prefeitura Municipal ndo realizou o Natal de Luzes.

Cavalgada da Paz

Acontece sempre no més de abril, em 2016 aconteceu sua 12° edigdo, a Cavalgada da
Paz sai do CEMA (Ceasa), onde os cavaleiros se relinem, passam pelas ruas da cidade
levando a imagem de Nossa Sra. do Desterro até a Zona Rural, no Bairro Cajuru onde
recebem a béngdo.

Evento cultural e religioso que ja se tornou tradicdo na cidade, reunindo em média 120
cavaleiros e 40 charretes e carrogas. Idealizado pela Comitiva de Cavaleiros.

12.14 TRANSPORTE

Acessos rodoviarios

No municipio estdo localizadas varias empresas de transportes e logistica e centros de
distribuicdo, j4 que o mesmo ¢ um importante entroncamento rodoviario, servido por
cinco rodovias: MG-179, MG-173, MG-290, BR-381 ¢ BR-459. Pouso Alegre ¢ sede
da Autopista Ferndo Dias, concessionaria do grupo Arteris que administra a Rodovia
Ferndo Dias.




ferroviarios

Pouso Alegre também esteve localizada as margens de uma importante e historica
ferrovia local, a Estrada de Ferro Sapucai, que por muitos anos, realizou o transporte
de cargas e passageiros da regido e trouxe inomeros beneficios ao seu
desenvolvimento econdmico. Apds ser desativada em 1984, grande parte dos trilhos
foram retirados da cidade em 1989. Porém, uma pequena parte destes foram
reaproveitados pela Associacdo Sul Mineira de Preservacfo Ferroviaria para o
funcionamento de um trem turistico que operou entre 08 anos de 1999 ¢ 2002 e que
ligava a entrada do centro urbano com a zona rural do municipio. Com o fim das
operagdes do trem turistico e o descaso da Prefeitura local, o pequeno trecho mantido
da ferrovia se encontra desativado ¢ abandonado.

Aeroportos

O Aeroporto de Pouso Alegre atende o municipio e regido, com pista balizada,
pavimentada, recebe diariamente vo0S cargueiros e de passageiros do Voe Minas
Gerais, Projeto de Integragdo Regional de Minas Gerais, para Belo Horizonte. O
aeroporto se localiza a 7 km do centro da cidade ¢ a 4 km da rodovia Ferndo Dias.

Existe um projeto para a construgdo do Acroporto Internacional de Cargas de Pouso
Alegre - Aeroporto Internacional Senador José Bento Ferreira de Mello. A obra,
orcada em R$ 1 bilhdo, vai permitir que o municipio se torne o primeiro do Sul de
Minas a operar um aeroporto desse porte.

13 PERICIA

Foi feito a pericia na data de 12/05/2022 as 10:00 horas.

14 VISTORIA
Foi realizada a vistoria na data da pericia no dia 12/05/2022 as 9:30 horas € no dia
26/05/2022, as 14:30 horas.




15 PESQUISA

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 20 de maio a 05 de junho de 2022,
sendo baseada em lotes com as mesmas caracteristicas do objeto deste laudo.

Consideramos amostras semelhantes situadas na mesma regido.

Buscamos pardmetros com profissionais de diversas areas, para que pude€ssemos
chegar a um contexto final.

Fonte de informacdes: Site de Imobilidrias

» https://msiimoveis.com.br/imovel?nome=Lote-Comercial--a-Venda-no-
CENTRO-&id _imovel=1811

R$ 1.300.000,00 / 750 m2 = R$ 1.7333,00

» https://www.tadeuimoveis.imb. br/imovel/terreno-de-1-296-m-centro-pouso-
alegre-a-venda-por-r-4-500-000/TEO6 1 0-TAZ 7 from=sale

R$ 4.5000.000,00 / 1.296 = R$ 3.472,00

» https://www . tadeuimoveis.imb.br/imovel/terreno-de-5 14-m-centro-pouso-
alegre-a-venda-por-r-980-000/TEO577-TAZ Hrom=sale

R$ 980.000,00 / R$ 514 m2 =R$ 1.906,00

» https://www.tadeuimoveis.imb.br/imovel/terreno-de-444-m-centro-pouso-
alegre-a-venda-por-r-1-300-000/TE0428-TAZ Mrom=sale

R$ 1.400.000,00 / 444 m2 = R§ 2.927,00

» https://www tadeuimoveis.imb.br/imovel/terreno-de-528-m-centro-pouso-
alegre-a-venda-por-r-980-000/TE0323-TAZ from=sale

R$ 980.000,00 / 528 m2 =R$ 1.856,00

¥ https://www . tadeuimoveis.imb.br/imovel/terreno-de-1-745-m-centro-pouso-
alegre-a-venda-por-r-5-000-000/TE0264-TAZ ?from=sale

R$ 5.000.000,00/ 1.745 m2 = 2.865,00

» httns://www.tadeuimoveis.imb.br/imovel/terreno-de-5-842-m-centro-pouso-




o Yot

R$ 10.000.000,00 / 5.842m*=RS$ 1.711,00

» https://www.tadeuimoveis.imb.br/imove V/terreno-de-1-000-m-centro-pouso-
alegre-a-venda-por-r-3-000-000/TE0177-TAZ?from=sale

RS 3.000.000,00 / 1.000 m2 = R§ 3.000,00

> bﬁms:f;"'wwwxsnhemimoveis,cam.bzf/i_moveé8fa.-venda/&eﬁ*aﬁoﬁpo&go»aﬁieng@/’mva—

pouso-alegre

R$ 1.170.000,00 / 390m? = R§ 3.000,00

> https://www.sphe raimoveis.com.br/imovel/terreno-de-300-m-centro-pouso-
aleere-a-venda-por-1000000/TEO1S 8-BZJMrom=sale

R$ 1.000.000,00 / 300 m? = R$ 3.333,00

» hitps:// www.aristeurios.com.br/imovel/ super-area/ TE0236-ARI4from=sale

R$ 35.000.000,00/ 10.000m? = R$ 3.5000,00

> h‘it{)s:f’;"www,iﬂwveiweb,cemﬁb:r/_x;;mgﬂ)r_i.edades/l@te9()()»«?}3-m)uswalegre»_pmso»«
aleere-2965563359.html

R$ 3.600.000,00 / 900 m* = R$ 4.000,00

» hi‘*{gsss://wxwv.imuvelwcb.{:01}}.br/zarog}}:*i@dadas/exce1@1’1&34.0‘%001}1@1‘(:ial-@«
predial-com-localizacao-295079091 0.html

R$ 900.000,00 / 299m? = R§ 3.010,00

-

Pouso-Alegre--R-80000000&id _imovel=3207

R$ 800.000,00 /450 m*=RS$ 1.777,00

» hf{ms:..f"';""www,tadc:ui.moveésyimb.brf’in;}f}va:is;’a—Venda/ten*emz’pouswaEe;;;{z*az/afuwa«

pouso-alegre

R$ 750.000,00 / 360 m* = RS 2.083,00

> hitps://www.lealimoveis.com/imovel/terreno-de-270-m-nova-pouso-alegre-
pouso-alegre-a-venda-por-r-300-000/TEQ002-CVD?from=sale

R$ 800.000,00 /270 m2 = R§ 2.962,00




» https://www.spheraimoveis.com.br/imovel/terreno-de-300-m-centro-pousok
alegre-a-venda-por-1000000/TE0158-BZJ?from=sale
R$ 1.000.000,00 /300 m? = R$ 3.333,00
VALOR DO METRO QUADRADO PARA LOTES NA AREA CENTRAL
CIDADE BAIRRO TERRENO | VALOR M:? R$/M?
Pouso Nova Pouso | Murado RS 800.000,00 270m? R$ 2.962,00
Alegre Alegre
Pouso Centro Murado R$1.300.000,00 750m? R$ 1.733,00
Alegre
Pouso Centro Murado RS 4.500.000,00 1.296m* | R$ 3.472,00
Alegre
Pouso Centro Murado RS 980.000,00 514m? RS 1.906,00
Alegre
| Pouso Centro Murado RS 1.400.000,00 444m? R$ 2.927,00
| Alegre
Pouso Centro Murado RS 980.000.,00 582m* RS 1.856,00
Alegre
Pouso Centro Murado R$ 5.000.000,00 1.745m* | RS 2.865,00
Alegre
Pouso Centro Murado RS 10.000.000,00 | 5.842m> | R$ 1.711,00
Alegre
Pouso Centro Murado RS 3.000.000,00 1.000m?> | RS 3.000,00
Alegre
Pouso Nova Pouso | Murado RS 1.170.000,00 390m? RS 3.000,00
Alegre Alegre
Pouso Centro Murado RS 1.000.000,00 300m? R$ 3.333,00
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Pouso Centro Murado R$ 1.100.000,00 514m? R$ 2.140,00
Alegre

Pouso Nova Pouso | Murado RS 800.000,00 450 m? R$ 1.777,00
Alegre Alegre

Pouso Nova Pouso | Murado R$ 750.000,00 360m? R$ 2.083,00
Alegre Alegre

Pouso Centro Murado RS 35.000.000,00 | 10.000m? | R$ 3.500,00
Alegre

Pouso alegre | Centro Murado R$ 3.600.000,00 900m? RS 4.000,00
Pouso alegre | Centro Murado R$ 900.000,00 299m? R$ 3.010,00

Média aritmética das amostras = R$72.280.000,00 ~ 25.656m2 = R$/m2 = R$
2.817,27/m?

Valor do metro quadrado para terrenos na regido: A média ¢ R$ 2.817,27 (Dois mil
oitocentos e dezessete reais e vinte e sete centavos) o metro quadrado para a regiao.

*OBS: Nas pesquisas realizadas, foram feitos os levantamentos separados da area
edificada e do terreno.

CUB/m? Custos Unitarios Basicos de Construgao - htips://www.sinduscon-mg.org.bt/

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?),
calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica
NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo
correspondentes ao més de Maio/2022. "Estes custos unitarios foram calculados
conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos
memoriais descritivos e novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova
série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2006". "




Na formacio destes custos unitdrios bdsicos ndio foram considerados os seguintg
itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos precos por metro
quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes
correspondentes a cada caso particular: fundagbes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e
instalacdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragfio, ar-
condicionado, calefagdo, ventilacdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo
classificado como area construida); obras ¢ servigos complementares; urbanizacio,
recreacgdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instala¢io e regulamentacio
do condominio; e outros servicos (impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos:
projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢dio, projetos especiais;
remuneracio do construtor; remuneragio do incorporador.”

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) ¢ CSL
(Comercial Salas ¢ Lojas)

CSL-82.192,98
CSL-16 2.693,59
CSL-162.931,39

16 ANALISE MERCADOLOGICA

Para o conhecimento do estudo das metodologias de avaliagio de bens do mercado
imobiliario se faz necessario o entendimento do mercado imobilidrio e seu
funcionamento, bem como compreender os mecanismos existentes e suas diferencas
com outros mercados.

O mercado pode ser definido como o local onde séio efetuadas transa¢es comerciais
envolvendo troca de bens, tangiveis ou intangiveis, ou direitos sobre os mesmos.

Aqui o termo mercado refere-se aquele de concorréncia perfeita, contendo em geral as
seguintes caracteristicas: Todos os que participam o fazem voluntariamente, ¢ tem
conhecimento pleno das condigBes vigentes, nenhum participante sozinho, € capaz de
alterar as condigOes estabelecidas, cada transagfo ¢ feita de maneira independente das

demais.




ercado imobilidrio, por sua vez, reveste-se de caracteristicas especials, pois tanto ¢
hem de uso, quanto de investimento, estando muitas vezes ligados a fendémenos
culturais e socioecondmicos.

Assim a populagdo de imoveis ¢ muito heterogénea, gerando amostras heterogéneas.

A heterogeneidade do mercado imobiliario ¢ as peculiaridades deste segmento
implicam em que nem sempre ¢ possivel desenvolver um modelo Unico que seja
totalmente representativo da realidade do conjunto de imoveis.

Pretende-se neste trabalho identificar quais variaveis serdo tratadas, e que realmente
sio importantes para se obtiver um modelo matemético representativo do valor do
bem, mais proximo da realidade mercadologica.

Diferentemente de outros bens onde as caracteristicas nfo sio muito diferenciadas, 0s
imé6veis do mercado imobilidrio sfio singulares, por mais semelhantes que sejam dois
determinados iméveis, pelo menos uma de suas caracteristicas serfio diferentes, como
localizaciio ou posigdo, assim ndo ha no mercado imobilidrio um imével igual a outro.

O estudo estatistico do valor dos iméveis para venda, somente tera bons resultados se
houver um equilibrio entre os trés componentes basica sendo a situacdo perfeita, ¢
aquela onde no mercado existem muitos iméveis para vender, e muitos compradores, e
uma grande disponibilidade de bens imoveis de diversas fontes, contudo nfio existe, na
pratica, o mercado perfeito.

O imével é também um bem imperfeito, diferente de todos os outros bens econdmicos;
mesmo que semelhantes dois ou mais imoveis sempre trarfio, pelo menos uma
peculiaridade que os diferencia. Logo, 0 mercado imobiliario podera ser concorrencial.

Sabemos que atualmente a oferta de imoveis com as mesmas caracteristicas do imével
¢ muita restrita.

Em funcdo de sua constitui¢io, o piiblico de interesse na aquisi¢do de um imovel com
as caracteristicas do avaliando seria para investimento. De acordo com a prospec¢ao
mercadologica realizada na regidio, adquirimos uma conviccio em relagio ao valor que
julgamos justa e perfeita e de acordo com a configuragio de mercado descrito
classificamos o avaliando como imével de alta liquidez;

e Desempenho de mercado alto
e Absor¢io pelo mercado alto




e Volume de ofertas Baixo
e Nivel de demanda alto
e Liquidez do imovel alto

17 DEFINICOES DAS AREAS

Define-se por “benfeitoria” toda obra ou servico que se realize em um bem com o
intuito de melhor aproveitamento, conservaciio e embelezamento. Tais obras ou
servigos devem estar incorporados aquele, de tal forma que, ndo possam ser retiradas
sem destruicdo, fratura ou danos. A descri¢do das benfeitorias, entendidas como todas
as construcdes e obras de infraestrutura existentes sobre o imoével avaliando, serd
orientada em fungfo de sua ocupagio principal e predominincia de caracteristicas
estruturais € de acabamento, com destaque para areas secas e Unidas.

Os terrenos de ocupacio efetivamente comercial, a principio, tém seu valor total
obtido pela multiplicagfio direta de sua area total pelo valor médio do metro quadrado,
determinado pela pesquisa de mercado. Desde que o acesso seja suficiente e
proporcional a superficie, nfio ha necessidade de ser levado em conta fatores
correspondentes a testada, profundidade ou multiplas frentes. Assim sendo, o valor
total do terreno que cabe ao imével avaliando sera dado pela expresséo:

VALOR DO TERRENO para a determinacdo dos valores do imével, realizamos
pesquisas com elementos que se enquadrassem dentro do mesmo segmento de
mercado, através de antincios de jornais, contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Nao foram considerados os dados discrepantes
ou de dificil comprovacdo. Com base nos elementos acima citados, os calculos
avaliatorios foram desenvolvidos, conforme prescrito na Norma Brasileira 14.653-
2/2011 da ABNT, com o Grau de Fundamentacdo Il ¢ Grau de Precisdo III da
Estimativa do Valor, para um intervalo de confianca matemadtico de 80%.

Para a definicdo do valor unitario a ser definido no tratamento estatistico, fol
considerada como variavel dependente (Vunit) a relagdo entre o valor e area plana do
terreno, ou seja, a area utilizdvel. Apds andlise do segmento de mercado e das
amostras coletadas, foram definidos os respectivos parametros e os fatores de
homogeneizacio.




7

7
‘At ¢ de Fonte - Exprime a clasticidade do valor, admitida na negociagio em fungdo
== maior ou menor grau de especulacdo, com variacio até 20% de desagio sobre o

valor, no caso de ofertas.

Fator de Localizacio — A transposigdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada
na escala de valores que varia de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao
local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a
parcela de influéncia que a localizacio contribui na hora da venda.

18 QUESITOS REQUERENTE - MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE.

Quesito 1: Queira o senhor perito informar as dimensdes, confrontagdes ¢ situagdo do
imdvel expropriando.

Resnosta - Conforme informagdes obtidas na documentacdo apresentada, a area do

terreno possui 3.213,25?% ¢ as areas construidas possuem 5.105,27.

Vide item 5 QEQL RICAO DO IMOVEL.

Quesito 2: Queira o senhor perito informar qual a topografia ¢ principais
caracteristicas do terreno e da 4rea construida.

Topogmﬁa plana com apmvmtamento dc 100% pam edﬁlcagﬂes com

Quesito 3: Queira o senhor perito esclarecer se 0 imovel se encontra integralmente
regularizado junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, incluindo construgoes.

Resposta — Averbado somente o lote, CRI local- “Nele a constru¢dio de um prédio

escolar NAO AVERBADO"

Quesito 4: Queira o senhor perito esclarecer se existem benfeitorias na 4area
exproprianda. Descrevé-las ¢ avalia-las em separado, se licenciadas ou néo.

Resposta — Existe benfeitorias em todo o lote, conforme informacdes do imdvel no
item 3.




O imével esta regularizado e registrado no departamento de obras de Pouso Algpr
MG, conforme declaracdo de aprovacdo do projeto pela secretiria de obras do
Municipio de Pouso Alegre — MG.

Quesito 5: Queira o senhor perito esclarecer quais as condi¢des estruturais das
constru¢des do imovel.

Resposta — O imoével apresenta boas condigdes, nfio constando aparentemente dano

S}gmhcauvo estrutural, consideramos que as manutengdes necessarias, apenas as de
rotina.

Quesito 6: Queira o senhor perito esclarecer sobre as condi¢des arquitetOnicas, de
pintura e conservacio do imovel.

condlgaes arqmtetomcas‘

Quesito 7: Queira o senhor perito esclarecer se o imovel demanda benfeitorias
necessarias, uteis ou reformas estruturais e arquitetonicas. Se sim, quais?

CQRSSTVB.QOQS.

Quesito 8: Queira o senhor perito esclarecer qual o grau de liquidez do imovel,
apontando as razdes.

sta — vide item 5 - AVALIACAO DE VENDA DE PREDIO ESCOLAR.

Vide item 16- ANALISE MERCADOLOGICA.

Quesito 9: Queira o senhor perito esclarecer se a regido de localizacio do imovel, em
sua maioria, caracteriza-se como residencial ou comercial.

Resposta — Predominantemente comercial.

Quesito 10: Queira o senhor perito esclarecer se a vizinhanga que circula o imovel
possui fatores que impactam negativamente na avaliacdo mercadoldgica, como, por
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253




a,,mp{u, alto trafego de veiculos pesados, instalagdes de cemitérios e pragas com

seguranga etc.

Resposta — O imovel esta situado em frente a uma avenida com trafego apenas de
veiculos leves, em frente a uma Praga apenas servindo como rotatorio, com nivel de
seguranca considerado "SEGURO"™ ¢ o cemitério Municipal aos fundos do imével ndo

impacta negativamente em nada.

Quesito 11: Queria o senhor perito esclarecer se o imével possui condigdes de
acessibilidade de acordo com a Lei Federal n® 10.098/2000.

Resposta — Sim, esta de acordo com a lei Federal ¢ Municipal.

Quesito 12: Queira o senhor perito informar qual a metodologia avaliativa utilizada.
Comentar.

Re

sposta — Vide resposta Item 2- MET ODOLOGIA.

Quesito 13: Queira o senhor perito informar se a metodologia avaliativa utilizada pela
Municipalidade é adequada. Justificar.

norma ggtabeieae que dcva ser primizado 0 uso desta metodo No entanto para a
implantagdo definitiva deste método ¢ necessario que o mesmo seja testado e seguro,
para subsidiar as decisdes administrativas, esse Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis.

Quesito 14: Queira o senhor perito informar quais os iméveis pesquisados,
localizac@es e respectivos valores de venda, por metro quadrado, que serviram como
base do valor calculado na avaliag@o.

Resposta — [tem 15- PESQUISA.




o . ., . . . ~ N :;:;‘\,»
Quesito 15: Queira o senhor perito informar o valor da liquida¢io forcada, valos d
. . . . e
mercado, valor econémico e valor de desmonte, conforme preceitos da NBR -14.653
1. Comentar.
g

osta — Vide resposta item 20 — AvaliagGes das areas.

Quesito 16: Qual o valor da indenizacdo a ser paga, face as respostas anteriores?

Resposta — Vide resposta item 21- Avaliacdes das dreas.

19 QUESITOS REQUERIDA - CNEC

1) Queira o 1.Perito informar, se a 4rea individualizada utilizada do imoével sdo
5.105,27 m2 de area construida ¢ 3.213.25 m2 de terreno, confirmar através de
croqui ?

tesposta — Vide item 6- Area do imovel.

2) Queira o 1.Perito confirmar se a area construida de 5.105.27 m2 utilizada no
imoével, se tem projeto arquitetdnico e se foi dado o alinhamento pelo
Departamento de Obras de Pouso Alegre — MG e em qual data?

Resposta — tem projeto arquiteténico e se foi dado o alinhamento pelo Departamento
de Obras de Pouso Alegre — MG na data de 13/05/2013.

3) Queria o Sr.Perito informar qual o valor total do imovel na data da citaco?

R

4) Queira o i.Perito informar qual foi a metodologia utilizada para a determinacédo do
valor mercadoldgico, esclarecendo essa metodologia e detalhando a mesma?

Resposta — Vide resposta Item 2- METODOLOGIA.

5) Queira o i.Perito indicar a situacdo do imével no contexto comercial, zoneamento,
demais fatores fisicos relevantes ao calculo do valor mercadolégico do imovel?
37




“Pesnosta — vide resposta item 15- Pesquisa.

o5

6) Queira o i.Perito indicar a ocorréncia de imovel para venda, na mesma localizagio
do imével avaliando, sendo o Bairro Nava Pouso Alegre, Pouso Alegre -MG?

Absorcio pelo mercado alto;

asta — Desempenho de mercado alto:

Volume de ofertas Baixo;

Nivel de demanda alto;

Liquidez de imoveis alto

7) Com base nos elementos colhidos nos quesitos anteriores, queira o Sr.Perito
indicar o valor atual de mercado, no contexto da conjuntura atual?

8) Qual a média dos valores por metro quadrado de imoveis comparativamente a
metragem do imével avaliando na mesma regido?

Resposta — vide reposta item 15- Pesquisa.

9) Poderia o Sr. Perito informar se o Bairro Nova Pouso Alegre tem o diferencial no
potencial construtivo para novos projetos imobilidrios, demonstrar?

Resposta — O bairro Nova Pouso Alegre tem potencial construtivo para novos projetos
imobilidrios, o bairro atualmente estd em franco crescimento com varias edificagoes,
tanto para moradia como para clinicas medicas.

10) Poderia o Sr. Perito informar qual o valor de m2 praticado em novos
lancamentos imobilidrios no Bairro Nova Pouso Alegre? Fundamentar com dados
amostrais?

11) Poderia o Sr. Perito informar quais serdo as diretrizes para a avaliagdo das
benfeitorias inseridas no imével avaliando?




HResposta -~  Através CUB/m? Custos Unitarios Bdsicos de C ons,tw:ca@

R

https://www.sinduscon-meg.org.br/.

12) Poderia o Sr. Perito informar qual a NBR — Norma Técnica utilizada para os
calculos das benfeitorias existentes no imdvel avaliando?

ta — O presente trabalho obedece aos critérios mercadolégicos da Norma
Bmsﬂum da ABNT — NBR 14653-1-2011 ¢ na NBR 14653-2— Avaliactes de Imdveis

Urbanos.

13) Queira o Sr.Perito prestar os demais esclarecimentos que entenda relevantes ao
correto julgamento da lide.

Resposta — Os demais esclarecimentos estdio no corpo do laudo.

14) Este assistente técnico fica a disposicdo do Expert do Juizo, no que for
necessario nos contatos informados acima.

15) Informe, nos termos do item 11.2.3 da ABNT NBR 14653-1:2019 quais foram
as despesas necessarias arcadas peio expropnado para 0 fechamento do Colégio

mfozmagoes ndo fazendo parte do trabalho realizado.

20 AVALIACOES DAS AREAS
Matricula 57.722

Terreno:

O valor do metro quadrado de terreno praticado na regido é de: R$ 2.817,27(Dois mil
oltocentos e dezessete reals e vinte € sete centavos).

Area do terreno 3.213,25 m? x R$ 2 .817,27m? = R$ 9.052.592,28(Nove milhdes
cinquenta e dois mil quinhentos e noventa e dois reais € vinte e 0ito centavos).

ORERTRNE
THAL QRODE




LIACAO DA AREA EM RELACAO A BENFEITORIA

st

Determinagdes do Valor do Metro Quadrado com relagdo as Benfeitorias:

Valor da drea total construida: 5.105,27m? x R$ *7 605,98 = RS 13.304.231,51(Treze
milhdes trezentos e quatro mil e duzentos e ftrinta e um reais e cinquenta e um

centavos).

Média - Comercial Normal — Comercial Andar Livre (CAL-8), Comercial Salas ¢
Lojas (CSL-8) ¢ Comercial Salas ¢ Lojas (CSL-16);

Valor do terreno: R$ 9.052.592,28
Valor das edificacdes: RS 13.304.231,51

Valor total: RS 22.356.823,79 (Vinte ¢ dois milhdes trezentos ¢ cinquenta e seis mil ¢
oitocentos ¢ vinte e trés reais e cinquenta ¢ um centavos.).

Os valores obtidos nas edificaces, jd estdo aplicados 0s aumentos dos insumos (Ac¢o,
cabos elétricos, loucas, metais, esquadrias de aluminio, cimento, tubos de PVC ¢
outros) da construgdo civil dos Gltimos 12 meses.

22 CONCLUSAO

Este perito chega a conclusdo de que drea esta avaliado dentro de mercado imobiliario,
e o valor real das edificacdes em seus respectivos terrenos ¢ na quantia de:

R$ 22.356.823.79 (Vinte e dois milhoes trezentos e cinguenta e seis
mil e oitocentos e vinte e trés reais e cinguenta e um centavos)

23 ENCERRAMENTO

O corpo do parecer é composto de 40 (Quarenta) Laudas digitadas, todas de um lado
56, e assinada digitalmente pelo perito.
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) %&celentissima(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz{a) de Direito
Da 12 Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre.

Processo n?: 5011686-09.2021.8.13.0525

Classe: Acdo de Desapropriacao

Secretaria: 12 Vara Civel

Requerente: Municipio de Pouso Alegre

Requerida: Campanha Nacional de Escolas da Comunidade — CNEC

VANDERLE! DE OLIVEIRA, brasileiro,
perito nomeado por este R. Juiz, devidamente inscrito no
CRECI sob o n° 18838, e CNAIl n° 08200 vem, mui
respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia
apresentar o laudo pericial em 40 (Quarenta) Laudas
digitadas e 20 (vinte) anexos fotograficos e requerer a
liberagdo do valor depositado, a titulo de honorarios
pericias, colocando-me & disposi¢éo para quaisquer outros
esclarecimento gue se fizerem necessarios.

Santa Rita do Sapucai, 06 de junho de 2022.

Vanderlei de Oliveira

Consultor Imobiliario
Perito Imobiliario
CRECI 18838
CNAI 082000



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Instincia

Comarca de POUSO ALEGRE / 1* Vara Civel da Comarca de Pouso Alegre

PROCESSO N°: 5011686-09.2021.8.13.0525

CLASSE: [CIVEL] DESAPROPRIACAO (90)

ASSUNTO: [Desapropriagio por Utilidade Plblica / DL 3.365/1941]
AUTOR: Municipio de Pouso Alegre

REU/RE: CAMPANHA NACIONAL DE ESCOLAS DA COMUNIDADE ¢ outros

DESPACHO

Vistos etc.

Uma vez declarada a necessidade da desapropriag8o por utilidade publica, e alegada a urgéneia com a oferia do

preco com base na avaliagdo exirajudicial, ou no valor cadastral do imdvel para fins de lancamento fiscal, nos termos

do arl. 15, § 1°, alinea “¢" e °d", do Decrefo-Lel n.°® 3.365/41, defirc a imissdo provisdria da parte expropriante na

posse do bem expropriado.

Expeca-se mandado para a imissfo da parle exproprianie na posse do imovel desapropriado, uma vez que ja fol

realizado o depdsito do valor ofertado.

Proceder-se a citacio do(s) proprietario(s) do imbvel, para no prazo legal de 15 (quinze) dias, manifestar se esta de

acordo com a oferta do preco, ou contestar a aco, observando na citagéo o disposto no art. 334 do CPC.

Elg A
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“%;émar‘oceder 3 avaliacdo do bem expropriado designo perito ¢ Doutor VANDERLE! DE OLIVEIRA, por meio do

Sisterna Auxiliares da Justica, o qual possui o prazo de 10 (dez) dias para aceite.

As partes poderdo indicar assistente técnico e formular quesitos no prazo de 15 (quinze) dias.

O faudo pericial devera, observar o disposto nos arts. 464 a 480 do Cadigo de Processo Civil e arts. 14 e 23 do

Decrato Lel n® 3.365/41.

intimem-se.

POUSO ALEGRE, data da assinatura eletronica.
JOSE HELIO DA SILVA

Juiz(iza) de Direito

Avenida Doutor Carlos Blanco, 245, Residencial Santa Rita, POUSO ALEGRE - MG - CEP: 37558-720
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Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
Tribunal de Justica

N° 1.0000.21.272204-5/001

U LRI

LU EUL P
2021009141669
PROCESSON® : 1.0000.21.272204-5/001
ESPECIE :  Agravo de Instrumento
COMARCA :  Pouso Alegre ~ 1.7 Vara Civel
AGRAVANTE : Campanha Nacional de Escolas da
Comunidade - CNEC
AGRAVADO ¢ Municipio de Pouso Alegre
RELATOR ¢  Des. Marcio ldaimo Santos Miranda

DECISAO SOBRE PEDIDOS DE ATRIBUICAQ DE EFEITO
SUSPENSIVO AO RECURSO E DE ANTECIPACAO DOS
EFEITOS DATUTELA RECURSAL

Vistos etc.

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto por
Campanha Nacional de Escolas da Comunidade — CNEC contra
decisao (evento n.° 66 destes autos de Processo Judicial Eletronico)
proferida pelo douto Juizo da 1.2 Vara Civel da Comarca de Pouso
Alegre que, em autos de “Acéo de Desapropriacdo” ajuizada pelo
Municipio de Pouso Alegre, deferiu a imissdo provisoria do
Expropriante na posse do imével expropriado, de propriedade da
Agravante, mediante depdsito judicial do valor da indenizacgéo, apurado

em avaliacdo ektrajudicia? feita por Imobiliaria dita credenciada.

Fi. 110

Numero Verificador: 1000021272204500120219141669
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Poder Judicidrio do Estado de Minas Gerais
Tribunal de Justica

N° 1.0000.21.272204-5/001

Busca a Agravante, com seu inconformismo, ver reformada
a decisdo recorrida, de modo a ser sobrestada a ordem, nela exarada,
de imiss&o proviséria de posse, até ser realizada pericia judicial prévia,
destinada a se apurar o correto valor do bem expropriado, para fins de
antecedente e justa indenizagdo, o que também requer seja-lhe
concedido, de imediato, sob forma de atribuiggo de efeito suspensivo

ao recurso e de antecipagao dos efeitos da tutela recursal.

Passarei, em seguida, ao exame das tutelas provisorias de

urgéncia requeridas na via recursal.

Conforme previsto no artigo 995, paragrafo unico, em
combinacdo com o artigo 1.019, inciso I, ambos do Cédigo de
Processo Civil, pode o relator suspender o cumprimento da decisao
agravada até o pronunciamento definitivo da turma ou camara, se
puder resultar, da imediata produgéo de seus efeitos, risco de dano
grave, de dificil ou impossivel reparagéo, e ficar demonstrada a

probabilidade de provimento do recurso.

De acordo com o disposto no artige 1.019, inciso |, do
mesmo Diploma legal, o relator, distribuido o agravo de instrumento no
Tribunal, poderd deferir, em antecipagdc de tutela, total ou

parcialmente, a pretensao recursal.

Para que seja possivel a concessao de tutela provisoria de
urgéncia, nos termos do artigo 300 do mencionado Digesto Processual,
devem se fazer presentes, de forma cumulativa, os requisitos da
probabilidade do direito invocado pela parte requerente, e da existéncia
de perigo de dano caso a tutela jurisdicional demandada somente seja

concedida em deciséo final.

Sobre o tema, lecionam Fredie Didier Jr, Paula Sarno Braga

e Rafael Alexandria de Oliveira:

FL 2710
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“A tutela provisdria de urgéncia pode ser cautelar ou

satisfativa {antecipada).

Em ambos os casos, a sua concessdo pressupe,
genericamente, a demonstracao da probabilidade do
direitoc (tradicionalmente conhecida como “fumus boni
juris”} e, junto aisso, a demonstracio do perigo de danoou
de ilicito, ou ainda do comprometimento da utilidade do
resultado final que a demora do processo representa
(tradicionalmente conhecido como “periculum in mora”)
(art.300, CPC).” [Curso de Direito Processual Civil v. 2,
11.2 ed. Salvador: Editora JusPodivm, 20186, p. 807]

No caso em tela, entendo merecer deferimento as medidas

liminares pretendidas pela Agravante.

Em primeiro lugar, por me afigurar evidente o periculum in
mora, traduzido no risco de dano grave, de dificil reparacao, para ela,

decorrente da imediata produgdo dos efeitos da decisdo agravada.

E assim porque a efetivacdo imediata da ordem de imisséo
proviséria de posse exarada pelo douto Juizo de 1.° grau, mediante
depdsito judicial de valor atribuido ac bem expropriado pelo proprio
Expropriante, ora Agravado, baseado em mera avalia¢do extrajudicial
realizada por empresa imobiliaria, sem o crivo do contraditorio, podera
significar pagamento ndo correspondente ao da prévia e justa
indenizagéo, o que lhe obrigaria privar-se, por longo tempo, da
diferenca necessaria a recompaosicdo de seu patrimdnio, que ficaria a
depender da tramitacdo do processo judicial e do cumprimento de

precatorio, sabidamente demorados.

Fi. 3/10
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Em segundo lugar, por me parecer demonstrado, em

principio, o fumus boni juris, traduzido na probabilidade de provimento

do recurso.

O douto Juizo de 1.° grau, como acima ja relatado, deferiu a
imisséo do Expropriante, ora Agravado, na posse do bem expropriado,
de propriedade da Agravante, e o fez com fundamento no artigo 15,
§1.°, alineas “c¢” e “d", do Decreto-Lei n.® 3.365/1941, mediante
depésito judicial de valor da indenizagao apurado em mera avaliag@o
extrajudicial feita por empresa Imobiliaria dita credenciada, mas semo

crivo do contraditdrio.

A imiss&o provisoria da posse, requerida pelo Agravado e
deferida pelo douto Juizo de origem, funda-se no Decreto-Lei n.°
3.365/1941, que regulamenta a desapropriacao por utilidade publica, e
pode ser concedida, de forma liminar, apés o deposito, pelo

Expropriante, do valor da indenizagéo devida.

Na vigéncia da ordem constitucional preterita, o depdsito
prévio, para fins de imiss&o provisoria na posse de bem expropriado,
fazia-se, via de regra, em valor calculado pelo proprio expropriante,
com base nos critérios estabelecidos no art. 15, § 1°, alineas “a” a “d”,
do Dec.-Lei n.° 3.365/41, o que normalmente ndo correspondia ao justo
valor do bem, em grave leséo aos direitos dos expropriados, que
tinham de aguardar longa e quase infindavel demanda judicial para

obterem a recomposicio de seu patrimonio.

Uma vez promulgada, porém, a atual Carta Magna, a previa
e justa indenizacdo, em dinheiro, passou a constituir requisito essencial
4 imissao provisoria de posse, pelo expropriante, do bem expropriado,
pelo que deixou de ser recepcionada, pela ordem constitucional
vigente, toda a legislagdo infraconstitucional anterior que dispunha de
forma diversa (C.R., art. 5.°, inciso XXIV).

Fi. 4/10
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E-sse justo valor € aquele que recomponha integralmente, de

ot

forma prévia e em dinheiro, o patrimonio expropriado, de modo a ndo
sofrer ele reducéo, habilitando o demandado a adquirir outro bem
perfeitamente equivalente aguele de que dispunha, considerando-se,
na forma do artigo 26 do Decreto-Lei n® 3.365/41 o valor na data da

avaliagéo.

Por isso mesmo, por construgéio preforiana, passou-se a
adotar, em processos de desapropriacdo em que ha pedido de imissdo
proviséria na posse do bem expropriado, o procedimento de prévia
avaliacdo, destinada a determinagdo do valor a ser depositado pelo

expropriante.

Sobre o tema, assim ja decidiu o Superior Tribunal de

Justica:

“ADMINISTRATIVO. DESAPROPRIACAO. IMISSAO
PROVISORIA NA POSSE. DEPOSITO JUDICIAL. PARAMETROS.
CASO CONCRETO. SUMULA 7 DO STJ. 1. O Superior Tribunal
de Justica, a luz do disposto nos arts, 14 e 15, caput, do
Decreto-Lein. 3.365/1941, firmou a compreensao de que a
imissdo antecipada da posse pode ser concedida antes
mesmo da citacdo do réu, na hipdtese de urgéncia na
utilizacdo do bem, mas mediante prévio depdsito do valor
apurado em avaliacdo judicial, nos termos do art. 685 do
CPC/1973, correspondente ao 874 do CPC/2015. 2. A
Primeira Secdo desta Corte, no julgamento do Recurso
Especial 1.185.583/5P, submetido ao rito do art. 543-Cdo
CPC/1973, decidiu que, na hipdtese de o ente publico ter
atualizado os cadastros fiscais para a cobranca do imposto
territorial no ano imediatamente anterior a imissdo

proviséria, o valor ali constante podera ser utilizado,

Fi. 5110
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independentemente de avaliagdo. 3. Hipbtese em que a

quantia fixada para a emissao na posse proviséria encontra
amparo ndo somente no conhecimento e na experiéncia do
julgador mas também nos laudos e provas constantes nos
autos, que apontam o real valor do imével, cuja revisao
mostra-se invidvel no ambito do recurso especial, ante o
4bice estampado na Simula 7 do STJ. 4. Agravo regimental
desprovido.” (AgRg no REsp 1498038/MS, Rel.
Ministro GURGEL DE FARIA, PRIMEIRA TURMA,
julgado em 28/09/2017, DJe 13/12/2017).

No mesmo sentido, assim tem se pronunciado este Tribunal:

“EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - INEPCIA RECURSAL
- ACAO DE CONSTITUIGAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA -
IMISSAO PROVISORIA NA POSSE - AVALIACAO JUDICIAL
PREVIA - DIVERGENCIA QUANTO AO VALOR DA
INDENIZACAO - NECESSIDADE DE ESCLARECIMENTOS DO
PERITO. 1. N30 ha que se falar em inépcia recursal quando
as razdes do recurso guardam relacdo com a decisdo
agravada. 2. O Superior Tribunal de Justica, "a luz do
disposto nos arts. 14 e 15, caput, do Decreto-Lei n.
3.365/1941, firmou a compreensdoc de que a imissao
antecipada da posse pode ser concedida antes mesmo da
citacdo do réu, na hipotese de urgéncia na utilizagdo do
bem, mas mediante prévio depésito do valor apurado em
avaliacdo judicial® {AgRg no REsp 1498038/MS, Rel.
Ministro GURGEL DE FARIA, PRIMEIRATURMA, julgado em
28/09/2017, Dle 13/12/2017). 3. Havendo discrepancia
elevada de valores entre laudo pericial e parecer de

assistente técnico, é recomendavel a complementagdo do

Fi. 8/10
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laudo pericial, a fim de que seja apurado o valor

indenizatdrio devido.” (Agravo de Instrumento n.?®
1.0073.18.001650-0/002, Relator Des. José Flavio de
Almeida, 12.2 CAMARA CIVEL, julgamento em
19/06/2019, com publicagdo da sumula no Dle de
24/06/2019)

“EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - SERVIDAO
ADMINISTRATIVA - IMISSAO NA POSSE - INDENIZACAO
JUSTA E PREVIA - REALIZACAO DE PERICIA JUDICIAL -
NECESSIDADE - DECISAO MANTIDA - RECURSO NAO
PROVIDO. - Nos termo do Decreto-Lei n? 3.365/41, a
serviddo administrativa é instituida para atender interesse
publico, a justificar a restricdo na propriedade, impondo-se
a indenizacdo justa que recompde integralmente o
patrimonio do expropriado, devendo ser determinada a
realizagdo de pericia judicial prévia a imissio na posse, a
fim de que seja apurado o valor indenizatdrio devido. -
Decisdo mantida. - Recurso ndo provido.” (Agravo de
Instrumento n.° 1.0303.17.000860-9/001, Relatora
Desembargadora Mariangela Meyer, 10.2 CAMARA
CIVEL, julgamento em 13/03/2018, com publicacéo da
Sumula no Dde de 23/03/2018)

“EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE
CONSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA COM
PEDIDO LIMINAR - CONCESSIONARIA DO SERVICO PUBLICO
DE ENERGIA ELETRICA - DEFERIMENTO DA [MISSAO
PROVISORIA NA POSSE - DEPOSITO PREVIO REALIZADO
COM BASE EM LAUDO DE AVALIACAO UNILATERAL -
IMPOSSIBILIDADE. No ambito das ages de constituicdo de

Fi. 710
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serviddo administrativa, o juiz pode conceder a imissdo

proviséria na posse dos bens, inclusive antes da citagdo do
réu, pressupondo a declaracdo de utilidade publicada area
serviente pela Administragdo, a alegagdo de urgéncia, o
requerimento da medida no prazo de 120 {cento e vinte)
dias da alegacdo de urgéncia, e a realizagdo do depésito
prévio da quantia fixada segundo critério previsto em lel. A
imiss3o proviséria na posse deferida com fulcro em laudo
unilateral afigura-se ilegitima, diante da possibilidade do
valor ofertado pela concessionaria reputar-se infimo em
relacdo aos danos impostos ao proprietério pela serviddo.
Necessidade, no caso, de avaliagdo judicial prévia e
proviséria do imével para concessdo da medida, afim de se
compatibilizar o comando do Decreto Lei n® 3.365/41 aos
preceitos constitucionais do direito de propriedade e da
justa e prévia indenizagdo.” (Agravo de Instrumento n.°
1.0512.14.002259-5/001, Relator Des. José Arthur
Filho, 9.2 CAMARA CIVEL, julgamento em 16/12/2015,
com publicacdo da Stmula no DJe de 05/02/2016)

Por tais motivos, entendo por bem deferir, como de fato
defiro as tutelas provisérias de urgéncia demandadas na via

recursal, e o fago para:

a) atribuir efeito suspensivo ao recurso, determinando
fique obstada — até a apuracéo do valor da indenizagao, em pericia
judicial prévia e proviséria, e complemento do depdsito de
eventual diferenca pelo Agravado - a eficicia da respeitavel
decisdo recorrida, de imissao do Agravado na posse do bem

expropriado;

Fi. /10
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b) antecipar os efeitos da tutela recursal, ordenando ao

douto Juizo de origem que, para fins de apuragdo do justo e
correto valor do bem expropriado, providencie a realizagdo de
pericia judicial prévia e proviséria - mediante nomeacéao, para
tanto, de profissional habilitado e qualificado — ordenando ao
Agravado, na sequéncia, efetuar o depédsito da diferenca
eventualmente encontrada, para, somente depois disso, ser-the

novamente deferida imissdo provisoéria de posse.

Expeca-se, de imediato, comunicado ac douto Juizo de

primeiro grau para que:

a) tome ciéncia do teor da presente decisao e providencie o

seu pronto cumprimento;

b) no prazo de dez (10) dias, preste as informacdes no seu

entender necessarias, inclusive quantoc a eventual

- retratacdo e ao atendimento, pela parte Agravante, do

| disposto no artigo 1.018, §2.°, do Cédigo de Processo
Civil.

intime-se a parte Agravada para, querendo, apresentar
resposta ao recurso, no prazo de 15 (quinze) dias, conforme previsto

no artige 1.019, inciso 1, do mesmo Diploma legal.

Cumprido, integralmente, 0 acima determinado, voltem-me

conclusos os autos, para as deliberacdes pertinentes.
Intime-se.

Belo Horizonte, 15 de dezembro de 2021.

Marcio Idalmo Santos Miranda
Desembargador Relator

FL. 9/10
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE POUSO ALEGRE

CHEFIA DE GABINETE
DECRETO N° 5.370, DE 03 DE NOVEMBRO DE 2021

Declara de utilidade publica para fins de
desapropriacdo, por via amigavel ou judicial, o
imovel e area construida que especifica, com a
finalidade da ampliagdo da rede municipal de
ensino.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre - MG, Estado de Minas
Gerais, no uso de suas atribui¢es, nos termos do art. 69,
incisos VII e XVIIL, da Lei Orginica do Municipio, e na
conformidade do disposto no art. 5°, incisos “e”, “h” ¢ “m” do
Decreto-lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941,

CONSIDERANDO que a educacio é direito de todos e dever
do Estado nos termos do art. 205 da Constituigdo da Reptiblica;
art. 195 da Constituicdo de Minas Gerais ¢ art. 154 da Lei
Orgénica do Municipio de Pouso Alegre;

CONSIDERANDO a prerrogativa do Municipio para proceder
a desapropriagfo por utilidade piblica na forma do Decreto-Lei
3.365, de 21 de junho de 1941 ¢

CONSIDERANDO o resultado dos estudos extraidos do
relatorio pedagdégico municipal, da andlise e urgéncia de
estrutura fisica para promover o exercicio da aprendizagem e
assegurar o direito a educagio, as determinagOes legais para
garantir o atendimento ao direito do aluno, as medidas de
reorganizacdo escolar orientada pelo Conselho Nacional de
Educacdo e os objetivos da Secretaria Municipal de Educagio e
Cultura,

DECRETA:

Art. 1°. E declarado de utilidade ptblica para fins de
desapropriagdo, por via amigavel ou judicial, o imédvel
registrado no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Pouso Alegre - MG, sob a Matricula n® 57.722 e sua respectiva
construcdo, assim caracterizados:

“Uma area de terreno, nos fundos do Cemitério Municipal,
nesta cidade, da qual desmembra um lote com a 4rea de
3.213,25 metros quadrados, cujo terreno tem a medida de 85,00
metros de frente para uma Praga no centro da Avenida do
Estado de Minas Gerais; 86,00 metros nos fundos em divisas
com a Rua n° 07; 42,50 metros de um lado para uma Pracga
também sem nome que da frente para a Avenida do Estado de
Minas Gerais; 36,00 metros de outro lado para uma Praga
também sem nome que da frente para a Avenida n° 02, sendo
que este local se acha denominado com o titulo de Nova Pouso
Alegre; nele a construgdo de um prédio escolar no tamanho de
4.106,70 metros quadrados”.

Art. 2°. A desapropriagdio prevista neste Decreto € declarada de
natureza urgente, para os fins e efeitos do artigo 15 do Decreto-
Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941.

Art. 3°. As despesas com a execugio deste decreto correrdo por
conta de dotagdes orcamentarias proprias, suplementadas se
necessario.

Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrério.

Pouso Alegre, 03 de novembro de 2021.

RAFAEL TADEU SIMOES




Prefeito Municipal

LEILA DE FATIMA FONSECA DA COSTA
Secretaria Municipal de Educagio e Cultura

Publicado por:
Alberto Alves da Cunha Filho
Codigo Identificador:603D59B6

Matéria publicada no Diério Oficial dos Municipios Mineiros
no dia 05/11/2021. Edicdo 3129
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA DE POUSO ALEGRE

CHEFIA DE GABINETE
DECRETO N* 5.376, DE 17 DE NOVEMBRO DE 2021

Altera o Decreto Municipal n. 5.370, de 03 de
novembro de 2021.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre - MG, Estado de Minas Gerais,
no uso de suas atribuigdes, nos termos do art. 69, incisos VII e XVIII,
da Lei Orgénica do Municipio, e na conformidade do disposto no art.
5°, incisos “e”, “h” e “m” do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de
1941,

DECRETA:

Art. 1°. O art. 1° do Decreto Municipal n. 5.370, de 03 de novembro
de 2021, é acrescido do paragrafo inico, com a seguinte redagdo:

Parigrafo tinico. A desapropriagdo a que se refere este Decreto tem a
finalidade de ampliagio da rede municipal de ensino para a prestagdo
de servigos piiblicos de educagio, em conformidade com o art. 5%, “e”,
“h” ¢ “m” do Decreto-Lei n. 3.365, de 21 de junho de 1941, e dos arts.
154 e seguintes da Lei Orgénica deste Municipio.

Art. 2°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagfo,
revogadas as disposi¢des em contrério.

Pouso Alegre, 17 de novembro de 2021.

RAFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal

Publicado por:
Antoniele de Rezende
Cédigo Identificador:559CCDF9

Matéria publicada no Diério Oficial dos Municipios Mineiros
no dia 18/11/2021. Edicdo 3137

A verificaciio de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o cédigo identificador no site:
http://www.diariomunicipal.com.br/amm-mg/
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Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Pouso Alegre - Minad

é

(Gerais,

Pouso Alegre, 11 de outubro de 2022.

PARECER JURIDICO

Autoria - Poder Fxecutivo

Nos termos do artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis, passamos a
analisar os aspectos legais do Projete de Lein® 1.388/2022. de autoria do Chefe do Poder
Executivo que “AUTORIZA O MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE A
TRANSACIONAR NO PROCESSO JUDICIAL N° 5011686-09.2021.8.13.8525,
QUE TEM POR OBJETO A DESAPROPRIACAC DE IMOVEL PARA A

AMPLIACAO DA REDE MUNICIPAL DE ENSING.”

O Projeto de lei em andlise, nos termos do arfigo primeiro (19, que fica o Poder &

. . . T - . T
Executivo autorizado a transacionar no processo judicial n°® 5011686-09.2021.8.13.0525, =
o

. e o . . e

que tem por objeto a desapropriagdo de imével pertencente & Campanha Nacional de R
o

Escolas da Comunidade - CNEC para a ampliagfo da rede municipal de ensino. &
Pory

. ; . , =

Paragrafo unico. O acordo autorizado contemplard o pagamento de: =

&

I' - Complementag@o do valor depositado a titulo de justa e prévia indenizacfio de =
até¢ R$6.800.000,00 (seis milhSes e oitocentos mil reais), a ser paga em parcela tnica até
o dia trinta € um de dezembro de dois mil e vinte e dois;

Il - Honoréarios advocaticios de 1,5% (um virgula cinco por cento) sobre a
diferenca entre o valor inicialmente ofertado e o valor estabelecido no acordo, em
conformidade com o disposto no §1° do art. 27 do Decreto-Lei n° 3.365/1941, a serem

pagos pelo regime de precatorios, nos termos do art. 100 da Constituicio Federal.



correrio & conta das seguintes dotacBes orcamentarias: Ficha 2166 =
02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.1012001 e Ficha 2167
2.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.2012001, que serfo suplementadas, se

]

nECEessario.

O artigo terceire (3°) aduz que revogadas as disposi¢Bes em contrario, esta Lei

entra em vigor na data da sua publicacio

DA INICIATIVA E COMPETENCIA

A Constituig8o da Republica dispSe em seu artigo 61, pardgrafo 1°, inciso 11, alinea

€6l 25,

0

“Art. 61. A iniciativa das leis compiementares e ordindrias cabe
a qualgquer membro ou Comissdo da Cdmara dos Deputados, do
Senado Federal ou do Congresso Nacional, ao Presidente da
Republica, ao Supremo Tribunal Federal, aos Tribunais
Superiores, ao Procurador-Geral da Repuiblica e aos cidaddos, na

Jorma e nos casos previstos nesta Constituicdo.

§ 1°- 8do de iniciativa privativa do Presidente da Repuiblica as
leis que:

I - fixem ou modifiguem os efetivos das Forcas Armadas;

il - disponham sobre:

a) criacdo de cargos, fungdes ou empregos publicos na
administracdo direta e aufdrquica ou aumento de sua

remuneragdo;

b)  orgamizacdo administrative e judicidrie, matéria
iributdria e orcamentdria, servigos publicos e pessoal da

administracdo dos Terriiorios;”



O presente projeto de lei foi elaborado no exercicio da competéneia legislativ
consoante o disposto no artigo 30, incisos I, da Constituicio Federal, j4 que compete aos

Municipios legislar sobre assuntos de interesse local.
Por interesse local entende-se:

“Todos os assuntos do Murnicipio, mesmo em que ele nio fosse
o dnico interessado, desde gque seja o principal, £ 6 sua
predomindncia; tudo que repercute direta e imediatemente na
vida municipal ¢ de interesse local”. (CASTRO José Nilo de, in
Direito Municipal Positivo, 4. ed., Editora Del Rey, Belo
Horizonte, 1999, p. 49).

A competéneia do Municipio, portanto, reside no direito subjetivo publico de
tomar toda e qualquer providéncia, em assunto de interesse local, isto €, em assuntos de
seu peculiar interesse, legislando, administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos
limites ou parimetros fixados pela Constituigdo da Republica; Constituico Estadual e

Lei Orgélnica Municipal.

A propositura encontra amparo legal na Lei Orgénica Municipal ao dispor em seu

artige 69 da L.OM, que compete ao Prefeito:

“I - exercer, com 0 quxilio dos auxiliares diretos, ¢ direcfio
superior do Poder Executive

()

V - iniciar o processo legisiaiive, na forma ¢ nos casos
previsios neséq lei:

()

“XV — contrair empréstimo externo ou interno e fuzer
operacic ou gcordo externc de guglguer maiurezq apos
autorizacdo da Camara, observada a norma consiitucional e

legal”

Ainda quanto a iniciativa, na licho de HELLY LOPES MEIRELLES, "so o
administrador, em contato com q realidade, estd em condicdes de bem apreciar os

motivos ocorrentes de oportunidade e conveniéncia na prética de cerfos atos, que serig



impossivel ao legislador, dispondo na regra juridica — lei — de maneira geral e absirq
\=
CH

prover com justica e acerfo. S6 os orgdos executives € que estiio, em muitos casos,

condicies de sentir e decidir administrativamente o que convém e o que niio convém

ao interesse coletive”.

E, segundo leciona CELSO ANTONIG BANDEIRA DE MELO: S quem
exerce funclo administrativa estd adsivito a satisfazer interesse piiblico, ou seja,
interesse de outrem: a coletividade.” (Curso de Direito Administrativo, 17° ed.,

Matheiros, pag.62).

Cumpre registrar que a Prefeitura Municipal de Pouso Alegre apresentou nota

téenica (anexa ao PL) esclarecendo que se trata de despesa i4 realizada sob o amparo do

empenho 595/2018. sendo inscrito em restos a pagar na forma do artico 36 da Lei

4.320/64, classificado no grupamento dos empenhos de despesas nfio processadas.

s

Diante disse, sob o aspecto legislative formal, ora em andlise, a proposicio em
exame se afigura revestida da condiglio legal no gue concerne tanto 4 competéncia
quante a iniciativa, que ¢ privativa do Chefe do Poder Executive, nio existindo
obstaculos legais a sua tramitacfio nesta Casa de Leis, ressalvando que a anslise do

mérito compete tinica e exclusivamente ao Douto Plendrio desta Casa de Leis.

[y
o

REQUISITOS LEGAIS - ARTIGO 16 DA LEI N° 101/2000

Por fim, cumpre ressaltar que, em obediéncia ao disposto na Lei Complementar
101, de 4 de maio de 2000, em seu artigo 16, incisos I e II, o Poder Executivo apresentoun
declaracfio de que hd compatibilidade ¢ adeguacio da despesa constante do referide
Projeto & Lei de Responsabilidade Fiscal - PPA, LOA ¢ LDO e estimativa de impacto

orcamentdrio financeiro.

QUORUM

Oportuno esclarecer que para a sua aprovagio € exigido quérum de maioria de
votos dos membros da Camara, nos termos do artigo 53 da Lei Orgénica Municipal e

artigo 56, inciso I do Regimento Interno da Camara Municipal de Pouso Alegre.



CONCLUSAO

Por tais razdes, exara-se parecer favoravel ac regular processo de tramitagio do

Projeto de Lei 1.388/2022, para ser para ser submetido & andlise das ‘Comissdes

Tematicas’ da Casa e, posteriormente, a deliberacfio Plenaria.

Salienta-se que, o parecer juridice, ora exarads, é de cardter meramente
opinative, sendo que a decisfo final a respeito, compete exclusivamente aos ilustres

membros desta Casa de LelsEjmodesto entendimento e parecer, S.M.J.

/ ¢
%
\




Pouso Alegre
- Minas Gerais - :

PARECER N° 213 /2022

RELATORIO

A Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagfio da Camara Municipal de Pouso
Alegre- MG, no uso de suas atribuicSes legais para exame DO PROJETO DE LEI N°
1.388/2022-QUE AUTORIZA O MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE A IRANSACIONAR
NO PROCESSO JUDICIAL N° 5011686-09.2021.8.13.0525, QUE TEM POR OBJETO A
DESAPROPRIACAO DE IMOVEL PARA A AMPLIACAO DA REDE MUNICIPAL DE
ENSINO.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento interno desta Casa, combinado
com o artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica do Municipal, sdo atribui¢des das ComissGes
Permanentes o estudo e a emissfo de parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo apresentadas e,
a esta Comisséio de Permanentes o estudo € a emissdo de parecer acerca das proposi¢oes que lhe
sdo apresentadas e, a esta Comissdo de Legislaggo, Justi¢a e Redagéo cabe especificamente, nos
termos do artigo 68, do Regimento Interno, examinar as proposi¢des referentes as matérias desta
natureza que trata este referido Projeto de Lei.

O Projeto de Lei em estudo tem como objetivo autorizar o Poder Executivo
transacionar no processo judicial n° 5011686- 09.2021.8.13.0525,que tem por objeto a
desapropria¢iode im6vel pertencente & Campanha Nacional de Escolas da Comunidade— CNEC
para a ampliagioda rede municipal de ensino. O acordo autorizado contemplardo pagamento de:
Complementagiodo valordepositadoa titulo de justa e prévia indenizagdode até
R$6.800.000,00(seis milhdes e oitocentos mil reais), a ser paga em parcela tinica até o dia trinta
e um de dezembrode dois mil e vinte ¢ dois; Honorarios advocaticios de 1,5% (um virgula cinco 3%
por cento) sobre a diferenga entre o valor inicialmenteofertado e o valor estabelecidono acordo,
em conformidadecom o disposto ho 81° do art. 27 do Decreto-Lei n° 3.365/1941, a serem pagos
pelo regime de precatérios, nos termos do art. 100 da Constituicdo Federal. As despesas com a
execugiio da presente Lei correrdo a conta das seguintes dotagdes orgamentarias: Ficha 2166 =
02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.1012001 e Ficha 2167 =
02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.2012001,que serdo suplementadas,se necessario. -

Na justificativa do projeto encontramos que o projeto de lei tem por objetivo
autorizar o Munincipio a transacionar em processo judicial referente ao valor complementar para
a desapropriacio do prédio do CNEC em Pouso Alegre, devido a apuragio pericial de valor
superior ao ofertado pelo Municipio para a indenizagdo. Por meio do Decreto n® 5.370, de 3 de
novembro de 2021, o Poder Executivo declarou de utilidade putblica, para fins de
desapropriagdo,o imével registrado no Cartério de Registro de im6veis da Comarca de Pouso
Alegre - MG, sob a Matricula n°® 57.722, e sua respectiva construgio, que corresponde a um
prédio escolar com érea construida de 4.106,70 m? situado na Praga Dr. Alcides Mosconi, n° 55,
pertencente & Campanha Nacional das Escolas da Comunidades — CNEC. Trata-sede medida de
grande importancia para o Municipio de Pouso Alegre que, por meio da Secretaria Municipal de
Educaggo e Cultura, precisa superar a defasagem de vagas escolares, sobretudo apés a pandemia
da Covid-19, que deixou os alunos fisicamenteafastados das salas de aula por quase 2 (dois) anos,
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com prejuizos ao processo de ensino-aprendizagem,e cujos efeitos sobre a economia das famih@
aumentou ainda mais a procura pela rede publica de ensino. Ademais, o prédio em questdo atend
perfeitamented necessidade do Municipio, especialmente nesta regidio da cidade, sendo
especifico para unidade escolar e com grande capacidade.Dada a impossibilidade de concluir a
desapropriagdo amigavelmente em um primeiro momento, o Municipio de Pouso Alegre se viu
obrigado a socorrer-se do Poder Judicidrio por meio da agdio de desapropriagdo n® 5011686-
09.2021.8.13.0525,visando a obtengdo de decisdo judicial liminar que autorizasse a imissdo
proviséria na posse do imével, mediante o depdsito prévio de R$12.200.000,00 (doze milhdes e
duzentos mil reais), correspondente avaliagio realizada administrativamente,em conta bancéria
vinculadaao Juizo. A ordem liminar de imissdo na posse foi inicialmente concedida pelo MM.
Juizo da 1° Vara Civel desta Comarca, porém restou suspensa pelo E. Tribunal de Justi¢a do
Estado de Minas Gerais, que determinou a realizag8o de pericia judicial para fins de apurag&o do
justo e correto valor do bem expropriado, ordenando ao Municipio que, na sequéncia, efetuasseo
depbsito da diferenca eventualmenteencontrada para, somente depois disso, ser-lhe novamente
deferida imissdo proviséria na posse (Agravo de Instrumento n°® 2722052-43.2021.8.13.0000).
A decisdo foi combatidapelo Municipio por meio de Agravo Interno, Mandado de Seguranga (n°
2746226-19.2021.8.13.0000) e Pedido de Suspensdo de Liminar ao STF (STP n° 845/MG), sem
sucesso. Assim, foi realizada a pericia judicial, que apontou R$22.356.823,79 (vinte e dois
milhdes trezentos e cinquenta e seis mil, oitocentos e vinte e trés reais e cinquenta e um centavos)
como o valor real do terrenoe das edificagdesa serem desapropriadas. Houve, entdo, nova
tentativade entendimentosentre o Municipio de Pouso Alegre ¢ a CNEC, que acabou
viabilizandoa convergénciapara o valor total de R$19.000.000,00(dezenove milhdes de reais).
Ao mesmotempo em que assegura a justa e prévia indenizagdo pela desapropriaggodo imovel,
conforme determina o art. 5°, inciso XXIV, da Constituigdo Federal, aceita e reconhecida pelo
expropriado, esta composicio também enseja vantajosidade ao Municipio de Pouso Alegre, tendo
em vista a redugdio de 15% (quinze por cento) em relagio ao valor indicado pela pericia judicial.
Além disso, promove a pacificagdodo conflito e viabiliza a imissdo na posse do imével, de modo
que ele possa funcionar como unidade da rede municipal de ensino j& no ano letivo de 2028.

No que tange 2 iniciativa, verifica-seque o Projeto em andlise observou o disposto artigo
61, paragrafo 1°, inciso II, alinea b, da ConstituigdoFederal, pois, ¢ de iniciativa privativa do Poder
Executivo as leis que dispdem sobre a organizagdo administrativa e judicidria, matéria tributéria e
orcamentdria, servigos pliblicos e pessoal da administragéio dos Territérios.

No art. 69 da LOM, lemos:

Art. 69- Compete ao Prefeito: XXIII - superintender a arrecadagéo dos tributos e pregos,
bem como a guarda e aplicagdio da receita, autorizando as despesas e 0s pagamentos, observadas as
disponibilidades orgamentariase os créditos autorizados pela Camara;

No mais, 0 municipio pode, por expressa permissdo constitucional,a legislar sobre
assuntos de interesse local. E o que se verifica no art. 30 da CF/88.

Verifica-se deste modo observados os requisitos iniciativa e competéncia.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, ap6s analise, emitiu o parecer
FAVORAVEL & tramitagio do Projeto de Lei em estudo, eis que ndo forma constatados
obstaculos legais a tramitagfo do aludido Projeto de Lei.




Dessa forma, esta Comissdo concluiu que o Projeto de Lei n° 1388/2022 cumpriu as
condi¢Bes legais no que tange a competéncia e a iniciativa.

CONCLUSAO

Apbs analise do presente Projeto de Lei n° 1388/2022, a Comissdo verificou que
a proposta se encontra com todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissio de Legisla¢do, Justica e Redagdo EXARA

PARECER FAVORAVEL 3 tramitagio do referido Projeto de Lei, julgando-o apto a ser
apreciado pelo Plenério desta Edilidade, para a regular tramitagiio do mesmo.E o nosso parecer.

Pouso Alegre, 11 de outubro de 2022.
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Pouso Alegre, 11 de outubro de 2022.

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E
ORCAMENTARIA
(CAFO)

RELATORIO:

A Comiss3o de Administracio Financeira e Orgamentaria da Camara Municipal de Pouso

Alegre — MG, no uso de suas atribuicBes legais para exame ao PROJETO DE LEI Ne
1.388/2022 QUE “AUTORIZA O MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE A TRANSACIONAR NO
PROCESSO JUDICIAL N 5011686-09.2021.8.13.0525, QUE TEM POR OBIJETO A
DESAPROPRIACAO DE IMOVEL PARA A AMPLIACAO DA REDE MUNICIPAL DE ENSINO.”,
emite o respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA COMISSAO:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sdo atribuicGes das Comissdes
Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissdo Permanente de Administragdo Financeira e
Orcamentdria cabe especificamente, nos termos do art.2 69, do Regimento Interno,
examinar as proposicdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido

Projeto de Lei.

Esta Comissdo constatou que o Projeto de lei n2 1.388/2022 tem como objetivo
autorizar o Chefe do Poder Executivo a transacionar no processo judicial n? 5011686-
09.2021.8.13.0525, que tem por objeto a desapropriagdo de imével pertencente a
Campanha Nacional de Escolas da Comunidade— CNEC para a ampliagdo da rede

municipal de ensino.




i

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds analise, emitiu o parecer
Favoravel, a Tramita¢do do Projeto em Estudo, eis que ndo foram constatados
obstaculos legais a tramitac¢do do aludido Projeto de Lei.

CONCLUSAO:

Apés andlise do presente Projeto de Lei n? 1.388/2022, verificou-se que a
proposta se encontra com todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissao Permanente de Administra¢do Financeira
e Orcamentdria EXARA PARECER FAVO_RAVEL a tramitacdo do referido Projeto,
julgando-o apto a ser apreciado pelo Plenério desta Edilidade. E 0 nosso parecer.
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Pouso Alegre, 11 de Outubro de 2022

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO PUBLICA
(CAP)

"RELATORIO:

A Comissdo de Administracio Ptblica da CAmara Municipal de Pouso
Alegre — MG, no uso de suas atribuicbes legais para exame do PROJETO DE LEI N®
1388, DE 10 DE OUTUBRO DE 2022, que “autoriza o Municipio de Pouso Alegre a
transacionar no processo judicial n°® 5011686-09.2021.8.13.0525, que tem por objeto a
desapropriaciio de im6vel para a ampliagdo da rede municipal de ensino”, emite o respectivo

parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA RELATORIA:

A Constituicao da Repﬁblica Federativa do Brasil assegura aos Municipios o
direito de legislar sobre assuntos de interesse local, conforme art. 30, I. Consectario
da CRFB, a Lei Organica do Municipio de Pouso Alegre carreia para o Poder
Legislativo municipal o dever de identificar os interesses da comunidade e dispor

normativamente sobre eles.

A seu turno, garantindo o devido processo legislativo, o artigo 37 e paragrafos
da Lei Orgénica, e o artigo 67 e seguintes do Regimento Interno Cdmara Municipal
de Pouso Alegre, atribuem as ComissGes Permanentes, o estudo e a emissdo de
parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo apresentadas, competindo a Comissao de
‘Administracdo Publica (art. 70, RICMPA), o dever de examinar as proposicdes

referentes as matérias desta natureza, vale dizer:




inas Gerais -

A expressdo “Administracdo Publica” pode ser emprega
diferentes sentidos:

12 — Administragdo Pubhca em sentido subjetivo, orgénico ou formal
é o conjunto de agentes, drgéos e entidades ptiblicas que exercem a
func¢do Administrativa.

2° — Administragdo Publica em sentido objetivo, material ou
funcional, mais adequadamente denominada “administracdo
publica” (com iniciais mintsculas), é a atividade estatal consistente
em defender concretamente o interesse publico. No que diz respeito
ao aspecto material da administracdo publica, isto é, utilizada a
expressio para designar uma atividade estatal, pode-se distinguir a
administracio publica lato sensu, compreendendo tanto a funcio
administrativa quanto a fungio politica (ou de governo). J4
administracdo publica stricto sensu abrange exclusivamente o
desempenho da funcao administrativa (MAZZA, Alexandre. Manual
de direito administrativo. 2.ed. Sao Paulo: Saraiva, 2012.

Neste contexto, a Comissao de Administra;g:éo Publica analisou o Projeto de
Lei n® 1388/2022, que ”aéttoriza 0 Municipio de Pouso Alegre a transacionar no processo
judicial n* 5011686-09.2021.8.13.0525, que tem por objeto a desapropriacdo de imével para a
ampliagdo da rede municipal de ensino”, conforme arts. 1° e 22, verbis:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a transacionar no processo
judicial n® 5011686- 09.2021.8.13.0525,que tem por objeto a
desapropriacdo de imével pertencente 3 Campanha Nacional -de
Escolas da Comunidade— CNEC para a ampliagio da rede
municipal de ensino. Paragrafo tnico. O acordo autorizado
contemplard o pagamento de: |- Complementagio do walor
depositado a titulo: de justa e prévia: indenizagio de até
R$6.800.000,00(seis milhdes e oitocentos :mil reais), a ser paga em
parcela tnica até o dia trinta e um de dezembro de dois mil e vinte e
dois; Il — Honorérios advocaticios de 1,5% (um virgula cinco por
cento) sobre a diferenca entre o valor inicialmente ofertado e o valor
estabelecido no acordo, em conformidade com o dlsposto no 812 do
art. 27 do Decreto-Lei n® 3.365/1941, a serem pagos pelo regime de
precatdrios, nos termios do art. 100 da Constituicdo Federal. Art. 2° As
despesas com a execugdo da presente Lei correrdo a conta das

seguintes dotacGes orcamentarias: : Ficha: 2166 =
02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.1012001e :Ficha 2167 =

02.007.0012.0361.0027.1191.34490610000.2012001,; que : serao
suplementadas, se necessario. .
i1



Na Justificativa, adu

0 aliitor do projeto legislativo:

Submetemosa apreciéi;éo desta Colenda Casa Projeto de Lei que
“autoriza o Municipio de Pouso Alegre a transacionar no processo
judicial n°® 5011686-09.2021.8.13.0525,que tem por objeto a
desapropriacdo de imovel para a ampliacdoda rede municipal de
ensino”. Por meio do Decreto n? 5.370, de 3 de novembro de 2021, o
Poder Executivo: declarou de utilidade publica, para fins de
desapropriagdo,o. imével registrado no Cartério de Registro de
iméveis da Comaréa de Pouso Alegre - MG, sob a Matriculan® 57.722,
e sua respectiva construcio, que corresponde a um prédio escolar
com' drea construida de 4.106,70 m? situado na Praca Dr. Alcides
Mosconi, n° 55, pertencente a Campanha Nacional das Escolas da
Comunidades — CNEC. Trata-sede medida de grande importancia
}Sara o0 Municipio de Pouso Alegre que, por meio da Secretaria
Mun1c1pal de Educacdo e Cultura, precisa superar a defasagem de
Vagas escolares, sobretudo apds a pandemla da Covid-19, que deixou
os alunos flslcamenteafastados das salas de aula por quase 2 (dois)
anos, com pre]ulzos ao processo de ensino-aprendizagem,e cujos
efeltos sobre a economia das familias aumentou ainda mais a procura
pela rede pubhca de ensino. Ademals, o prédio em questdo atende
p!erfeltamentea necessidade do Municipio, especialmente nesta
reglao dacidade, sendo especifico para unidade escolar e com grande
capac1dade Assnn a disponibilizagio dessa estrutura fisica é
necessana o quanto antes, para ampliar a rede municipal de ensino
e, consequentemente atender a demanda por novas vagas, promover
o exerc1c10 da aprendlzagem e assegurar o direito a educagdo, que é
um dos maiores ob]etlvos da Administracdo Publica. Dada a
1mp0551b111dade de conclulr a desapropnagao amigavelmente ém um
prlmelro momento, o Mun1c1p10 de Pouso Alegre se viu obrigado a
socorrer se do Poder Judiciario por meio da agio de desapropriagio
r;— 5011686-09.2021.8.13.0525,visando & obtencio de decisdo judicial
li‘ininar que éutofiias%e a imissdo proviséria na posse do imével,
medlante o dep051t0 prévio de R$12.200. 000 00 (doze milhdes e
duzentos mll rea1s), correspondentea avaliacdo = realizada

admmlstratlvamente em conta bancéria vinculadaao Juizo. A ordem
§ ‘



hmmar de imissdo na posse foi inicialmente concedida pelo MM.
]ulzo da 12 Vara Civel desta Comarca, porém restou suspensa pelo E.
Tnbunal de Justica do Estado de Minas Gerais, que determinou a
realizacdo de pericia judicial para fins de apuragio do justo e correto
valor do bem expropriado, ordenando ao Municipio que, na
sequéncia, efetuasseo depdsito da diferenca
eventualmenteencontrada para, somente depois disso, ser-lhe
novamente deferida imissdo proviséria na posse (Agravo de
Instrumento n® 2722052-43.2021.8.13.0000). A decisdo foi
combatidapelo Municipio por meio de Agravo Interno, Mandado de
Seguranga (n® 2746226 19.2021.8.13. OOOO) e Pedido de Suspensdo de
Liminar ao STF (5TP n® 845/MG) sem sucesso. Assim, foi realizada a
pericia judicial, que apontou R$22. 356.823,79 (vinte e dois milhGes
trezentos e cmquenta e seis mll oitocentos e vinte e trés reais e
cmquenta e um centavos) como o valor real do terrenoe das
edlﬁcagoesa serem desapropriadas. Houve, entdo, nova tentativade
entendimentosentre o Municipio de Pouso Alegre e a CNEC, que
acabou Viabiliz'anddh convergénciapara o valor total de
,R$19 000.000, OO(dezenove milhoes de reais). Ao mesmotempo em
que assegura a ]usta e prev1a mdemzagao pela desapropriacaodo
lmovel conforme determina o art. 5%, inciso XXIV, da Constituicdo
Federal, aceita e recqnheada_ pelo exproprlado, esta composicao
também enseja vantajosidade ao Municipio de Pouso Alegre, tendo
ej(m‘:“\/ista a redug:?id 'dé 15% (qilinze por cento) em relagio ao valor
indicado pela per1c1a ]udlclal Alem disso, promove a pacificagiodo
conﬂ1to e v1ab1hza a imissdo na posse do imével, de modo que ele
possa funcionar como unidade da rede municipal de ensino ja no ano
letlvo de 2028. A fim de que possa ser formalizadoo acordo judicial
com eficacia e seguranga]undlca entretanto, faz-se necessaria a
autonzagaodo Poder Legislativo. Por todo o exposto, rogamos o
empenho de Vossa Exceléncia e dos dema1s Vereadores com assento
nessa Laboriosa Casa Legislativa no senndoda discussdoe

aprovagaodesta prop051tura

E importante a§sﬁ1alér que o projeto de lei objetiva conferir a prerrogativa de
acao para Administra¢ao Piiblica ‘municipal, a teor dos arts. 37 da CRF ,e art. 13 da

Constituicdo de Mmas’Gerals verbas

AR



inas Gerais -

Art 13. A atividade de administragdo publica dos Poderes do Estado
e a de entidade descentrahzada se sujeitardo aos principios de
legahdade impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e
razoabilidade (CEMGQG).

Observa-se, assim, o cumprimento do principio da legalidade. Como ensina
Maria Sylvia Z. Di Pietro:

Segundo o principio da legalidade, a Administragao Ptiblica s6 pode
fazer o que alei permite. No 4mbito das relagdes entre particulares, o
principio aplicavel é o da autonomia da vontade, que lhes permite
fazer tudo o que a lei ndo proibe. Essa é a ideia expressa de forma
lapidar por Hely Lopes Meirelles (2003:86) e corresponde ao que ja
vinha explicito no artigo 4° da Declaragdo dos Direitos do Homem e
do Cidadao, de 1789: “a liberdade consiste em fazer tudo aquilo que
ndo prejudica a outrem; assim, o exercicio dos direitos naturais de
cada homem nio tem outros limites que os que asseguram aos
membros da sociedade o gozo desses mesmos direitos. Esses limites
somente podem ser estabelecidos em lei”. No direito positivo
brasileiro, esse postulado, além de referido no artigo 37, esta contido
no artigo 5%, inciso 11, da Constitui¢do Federal que, repetindo preceito
de Constituicdes anteriores, estabelece que “ninguém sera obrigado
a fazer ou deixar de fazer alguma coisa senao em virtude de lei”. Em
decorréncia disso, a Administragdo Publica ndo pode, por simples ato
administrativo, conceder direitos de qualquer espécie, criar
obrigacbes ou impor vedagbes aos administrados; para tanto, ela
depende de lei (Direito administrativo — 33. ed. — Rio de Janeiro:
Forense, 2020). ‘

Hely Lopes Meirelles cc%).mp:lementa:,

A Lei n. 9.784/99, preve assim como a Constltulgao da Repubhca,

pr1nc1p1o ‘da legalidade como de obngatorla observancia pelo
admmlstrador pubhco, de forma que a atuagao deste ndo depende de
qualquer vontade pessoal estando vinculado a lei ‘administrativa
que, normalmente, trata de matéria de ordem publica cujos preceitos
nao poderao ser descumprldos ou seja, a natureza da funcio publica
determma que os, gestores devam cumprir os deveres e exercitar os

T
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pbderes que a lei impde (MEIRELLES, Hely Lopes. Direito
administrativo brasileiro. 28. ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2012).

Ademais, a proposta legislativa objetiva maior eficiéncia e responsividade na
execucdo das atividades tipicas da Administragdo Publica, restando patente o
interesse publico da medida. Como ensina Alexandre Mazza apud José Santos

Carvalho Filho:

Em defesa da concepcao classica de supremacia do interesse publico,
José dos Santos Carvalho Filho faz “a critica da critica” ao considerar
a ‘nova corrente como “pretensamente modernista”, e que, na
verdade, ndo seria possivel negar a existéncia do principio em nosso
sistema porque: L

a) trata-se de corolario do regime democratico, calcado na
preponderancia das maiorias;

b) se é evidente que em determinados casos o sistema juridico
assegura aos particulares garantias contra o Estado em certos tipos
de relacdo juridica, é mais evidente ainda que, como regra, deva
respeitar-se o interesse coletivo. em confronto com o interesse
particular; :

¢) a existéncia de direitos fundamentais nio exclui a densidade do
principio da supremacia do interesse publico;

d) a “desconstrucao” do principio espelha uma visdo distorcida e
coloca em risco.a prépria democracia;

e) a supremacia do interesse ptiblico suscita, ndo uma desconstrucao,
uma “reconstru¢ao” por meio da necessaria adaptagdo dos interesses
individuais a dinamica social. '
E conclui José dos Santos Carvalho Filho observando que a existéncia
do principio é inevitavel em qualquer grupo de pessoas, impondo-se
que .o interesse do grupo tenha primazia sobre o interesse dos
individuos que o'integram. Nas palavras do autor: “Elidir o principio
se revela inviavel, eis que se cuida de axioma inarredavel em todo
tipo de relagio entre corporacio e individuo. A solucao, destarte, esta
em ajusta-lo para que os interesses se harmonizem e os confrontos
sejam evitados ou superados”). ' '

Maria Sylvia Z. Di Pietro arremata:



Esse principio esta presente tanto no momento da elaboragio da lei
como no momento da sua execugdo em concreto pela Administracio
Piblica. Ele inspira o legislador e vincula a autoridade administrativa
em toda a sua atuagdo (...) em primeiro lugar, as normas de direito
publico, embora protejam reflexamente o interesse individual, t¢ém o
objetivo primordial de atender ao interesse publico, a0 bem-estar
coletivo (...). Em nome do primado do interesse publico, inimeras
transformagdes ocorreram. Houveram uma ampliacio das atividades
assumidas pelo Estado para atender as necessidades coletivas, com a
consequente ampliacdo do préprio conceito de servigo publico. (....).
Surgem, no plano constitucional, novos preceitos que revelam a
interferéncia crescente do Estado na vida econdmica e no direito de
propriedade; assim sdo as normas que permitem a intervencio do
Poder Ptblico no funcionamento e na propriedade das empresas, as
que condicionam o uso da propriedade ao bem-estar social (...). Tudo
isso em nome: dos interesses publicos que incumbe ao Estado tutelar
(Di Pietro, Maria Sylvia Zanella Direito administrativo / Maria Sylvia
Zanella Di Pietro. —33. ed. - Rio de Janeiro: Forense, 2020; grifos).

A legalidade e o interesse publico encontram-se compassados com os
fundamentos do Estado Democratico de Direito, que traz a baila o Estado atuante sob
o império do Direito com a missdo def-concrétizar direitos e garantias na comunidade nacional,
vale dizer, a legitimidade e efeito'normativo do Direito ndo decorrem de estruturas -
legislativas estéreis, mas sdo revelados no deviddfprocesso legislativo, que respalda
recinto isonémico e pertinente para o debate dlaloglco entre cidadaos despojados da

“presungosa autocracia (tirania) de : ‘eus” solipsistas, inatos e pressupostamente
contextualizados em seus absolutos e eStmtegzcos saberes deontoldgicos”. (LEAL, Rosemiro
Pereira, “Direitos Fundamentais do Processo na Desnaturalizagio dos Direitos Humanos.”
In O Brasil que queremos. Reﬂex()és sobre o Estado Democratico de Direito, Marcelo
Galuppo (org.), Editora PUC-Minas, 2006, ps, 665-675). O Direito:

(--.) contém uma for¢a inefivel que Ihe confere, “pela prépria natureza”
(sic!), efeito normativo por enunciados s6 revelaveis aos juristas e
provindos de um sujeito suposto personificado na ordem juridica de
um sistema social e politico, exclui o PROCESSO: como recinto
dialégico (critico-discursivo) de adrede escolha tedrica a producio e
balizamento do sentido normativo na criagdo, atuacao, aplicagio ou
extingao do DIREITO O hvre-arbltrlo na criacao e aphcagao ou
extingdo da norma fora do nucleo discursivo do PROCESSO, a ‘partir
de uma hvre-vontade que nao atende aos principios autocriticos do



PROCESSO na formagao das opinides e vontades, mistifica (mitifica)
a produgdo e atuagdo do direito, tendo em vista que a vontade
humana centrada num “eu” soberano (sébio em seu reinado) ou
inatamente puro e isento de influéncias malévolas (razdo pura ou
dadiva metddica por certezas adquiridas na metodizagao) cria uma
f¢ num direito natural fundador do justo e do certo e
consequentemente delator obsessivo do injusto e do incerto.

(LEAL, ob. cit.)

A seu turno, o Estado Democratico de Direito tem como elemento nuclear,
ponto de partida e destino de todas a¢oes, a dighidade da pessoa humana, categoria
axiologica aberta, heterogénea e plural que néo se restringe & matriz kantiana, de
modo a conformar apenas ‘autonomia, autodeterminacdo e liberdade de cada pessoa,
mas corresponde a um “feixe de deveres e direitos” que demanda o “reconhecimento e
protecdo pela ordem juridica”, a “comnsideracio e respeito por parte do Estado e da
comunidade” (PIOVESA?N, Flavia. ‘Direitos humanos e o direito constitucional
internacional. 5* edigdo, revista ampliada e atualizada. Sdo Paulo: Max Limonad,
2002). A proposta legislativa é capaz de tutelar as novas necessidades e exigéncias da
comunidade de Pouso Alegre, promovendo todos demais projeto de vida,
reconhecendo-os ‘como ‘validos e relevantes (GALUPPO, Marcelo Campos.
Hermenéutica e jurisdigdo constitucional. In: SAMPAIO, José Adércio Leite. CRUZ,
Alvaro Ricardo de Sousa (coord.). Hermeneutlca e jurisdigdo constitucional. Belo
Horizonte: Del Rey, 2004)

Diante do exposto, - segue a conclusao deste parecer cujos termos estdo
dev1damente apresentados. ~



CONCLUSAOQ:

Em gi;‘goncluséo, considerando a ﬁmdamentagéo eXarada, a Comissao de
Administragio Publica manifesta-se FAVORAVEL A TRAMITACAO do Projeto de
Lei 1388/2022, podendo prosseguir em tramitacdo nos termos da lei.
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