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PROJETO DE LEI N° 1.390, DE 17 DE OUTUBRO DE 2022

Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir imével
para abrigar Equipe da Estratégia Saude da Familia
vinculada a Unidade Basica de Saude do bairro Jardim
Brasil e da outras providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir um imével urbano, sendo uma
casa, situado a Rua Maria Aparecida Fagundes, n°. 1515, Bairro Parque Real, em Pouso
Alegre/MG, de propriedade de Juliano Alailson dos Santos, brasileiro, bancaria, solteiro, portador
do CPF 089.273.736-00 e RG MG 15745580 SSP/MG com todas as suas instalagdes,
benfeitorias, pertences e acessoérios, com 125,77 metros de construcdo e 200 metros de terreno,
contendo estrutura em alvearia com laje, telhado com telhas fibra cimento, fachada de muro com
portdo basculante de ferro, entrada em piso claro, portas e janelas em blindex transparentes,
paredes pintadas com tinta PVA, piso de acabamento em porcelanato laminado, ampla sala com
cozinha, dois banheiros revestidos em piso claro, corredor de acesso aos trés dormitérios/salas,
portas de madeira no interior do imével, conforme matricula 83.485 junto ao Cartério de Registro
de Imoéveis, pelo valor de R$453.000,00 (quatrocentos e cinquenta e trés mil reais), conforme
avaliacdo anexa, que fica fazendo parte integrante da presente lei, independente de transcricao,
para abrigar a Equipe da Estratégia Satde da Familia vinculada a Unidade Basica de Saude do
bairro Jardim Brasil.

Art. 2° O Municipio efetuara o pagamento em quinze dias Uteis apos a assinatura da escritura de
transferéncia do imével com correspondente entrega das chaves, salvo se houver alguma
pendéncia em relacéo as certiddes negativas, podendo o prazo ser acrescido até a regularizacéo
das certiddes.

Art. 3° As despesas decorrentes da presente lei correrdo & conta da dotagéao orcamentaria:
02.011.0010.0122.0002.1186-3449061.00, da Secretaria Municipal de Saude.

Art. 4°. Revogadas as disposicbes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

Pouso Alegre — MG, 17 de outubro de 2022.
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Devido ac crescimento populacional na regido do Bairro Parque Real e
afim de atender a populagéo referenciada no mesmo, a Secretaria Municipal de Saude visa adquirir um
imovel para abrigar a Equipe de Estratégia Salde da Familia vinculada a Unidade Basica de Saude do
Bairro Jardim Brasil.

A Unidade de Saude da Equipe Estratégia Saude da Familia Jardim
Brasil I, atualmente sediada no Bairro Jatoba, atende em torno de 4.500 pessoas cadastradas, sendo que
praticamente 80% desse total vinculadas ao Bairro Parque Real.

Diante do cenaric de atendimentos, observou-se por questdo de
logistica territorial a importancia de estabelecer sede para a Equipe Saude da Familia dentro do Bairro
Parque Real a fim de atender a populagcéo nele existente.

Tal medida trard extremos beneficios aos moradores do bairro ora
citado, tendo em vista que n&o mais precisardo deslocar para outras regides a fim de receberem
atendimentos na area de sadde.

A aquisicdo de imdvel, com bom espago de circulacdo, com area para
recepcdo, sala de curativos, consultérios para atendimentos médicos e psicolégicos, cozinha para
funcionarios, banheiro publico e privativo, enfim, bem localizado, de facil acesso, ou seja, contendo infra
estrutura adequada, sera um grande investimento voltado a politica publica em satde do municipio.

Quanto ao valor de aquisicdo, foi realizada avaliagdo imobiliaria,
demonstrando o real valor de mercado do imovel, considerando o norteamento da moralidade publica,
economicidade e eficiéncia enquanto principios da administracéo.

Ante a tais circunstancias e considerando os apontamentos relevantes
elencados, no intuito de concretizar o pleno atendimento do interesse publico através do aprofundamento
dos principios, diretrizes e fundamentos da atengéo & saude, é que se justifica a aquisicdo de imovel

mencionada.
As despesas decorrentes da aquisicdo do imével objeto desta
justificativa correr&o por conta da dotagédo: 02.011.0010.0122.0002.1186-3449061.00.

Diante ao exposto, rogamos 0 empenho de Vossa Exceléncia e dos
demais Vereadores com assento nessa Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discusséo e aprovagéo
da presente propositura.

i
|

!

¥

Trefeito

Fouask ol Lot Ui, 8
i N




Prefeitura Municipal
de P(}HS{‘} A§egre

DECLARAGCAO DA ADEQUAGAO ORCAMENTARIA E DE COMPATIBILIDADE COM A LEI DE
DIRETRIZES ORGAMENTARIAS E COM O PLANO PLURIANUAL

DO OBJETO: Projeto de Lei gue autoriza o Poder Executive Municipal a adquirir imovel
para abrigar Equipe da Estratégia Saude da Familia vinculada a Unidade Basica de
Satde do Bairro Jardim Brasil.

Declaro, para os devidos fins, que o objeto da propositura em comento & compativel com
a LDO (Lei de Diretrizes Orgcamentéarias) no que se refere as metas da Administragao,

assim como & compativel com o PPA (Plano Plurianual).

Pouso Alegre, 14 de Outubro de 2022.
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Deise C?nsima LISéOm de Souza
Superi ntebdente Municipal de Saude

Jua Comendador José Gare



LAUDO DE AVALIAGCAO — MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE - MG

Endereco do imdvel: Rua Maria Aparecida Fagundes, 1515 — Bairro Parque Real — Pouso Alegre - MG

Objetivo da avaliacdo: Elaborar Laudo de Avaliagdo de Valor venal do Imével para o Municipio de
Pouso Alegre - MG

Finalidade da avaliagdo: Avaliar imével
para fins de venda.

Solicitante: Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — Gestdo Patrimonial

Foto: Fachada do Imdvel

Tipo do Imdvel: Urbano

Area privativa do Imével construida: 125,77m?

Metodologia adotada: MCDDM Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - ABNT NBR 14653

VALOR MAXIMO DA VENDA: R$453.215,40 (quatrocentos e cinquenta e trés mi, duzentos e quinze
reais e quarenta centavos)

VALOR MEDIO DA VENDA: R$428.187,98

VALOR MINIMO DA VENDA: R$403.160,56

Pressupostos e Ressalvas. N3o Foram observadas ressalvas ou fatores limitantes no desenvolvimento
deste trabalho;

Grau de Fundamentagdo Avaliacdo: [l}

Grau de Precisdo da Avaliagdo: Ill

Nome dos Responsaveis Técnicos:
Corretora de Iméveis: ROSELENE P GONCALVES - CPF; 00917428625 CRECI/MG:40.272  CNAI: 31.165 - CRECI-MG 6542
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1 INTRODUCAO

ACCESSUS AVALIACOES DE BENS E IMOVEIS LTDA, devidamente inscrita no CNPJ sob o n?
38.284.506/0001-42, visa determinar avaliagdo de imével, atendendo a solicitagdo da
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre - MG.

Este parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n? 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Iméveis, e a resolucdo n2 1.066/2007 do COFECI - Consetho Federal
dos Corretores de iméveis. A avaliagdo obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma
Brasileira da ABNT-NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2 OBIJETIVO

Avaliagio mercadolégica para fins de valor do imével para mercado, seguindo Empenho:3574;
Contrato/ 36/2021, Autorizagdo 023/2022, para avaliagdo do imédvel, que esta localizado a Rua
Maria Aparecida Fagundes, 1515 — Parque Real — Pouso Alegre - MG, com base em pesquisas
no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imovel avaliado, apresentando como
conclusdo a conviccdo do valor provével de negociacdo, apés tratamento estatistico dos dados
coletados.

3 |DENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

e Tipo: Imével do tipo urbano

e Endereco: Rua Maria Aparecida Fagundes, 1515 — Parque Real Pouso Alegre - MG.

e Descricdo do Bem: Casa com area total construida do imével: 125,77m?, drea
principal de terreno 200,00m?, pavimento térreo.

e Registrado Escritura Publica DE N2 83.485 - Cartério de registro de Imdveis da
Comarca de Pouso Alegre — MG;

e O imoével possui uma estrutura em alvearia com laje, telhado com telhas fibra
cimento; fachada de muro com portdo basculante de ferro, entrada em piso claro,
portas e janelas em blindex transparentes; paredes pintadas com tinta PVA, piso de
acabamento em porcelanato laminado; rebaixamento na sala de entrada em sanca
de gesso e nos demais comodos com terminado em gesso;

e Ampla sala dividida com a cozinha porum balcio terminado em granito preto (estilo
cozinha americana), 2 banheiros (social/suite) revestidos em piso claro, sem box,
balcio da pia em granito preto; corredor de acesso aos 3 dormitérios; portas de
madeira no interior do imével; o imdvel apresenta otimo estado de estabilidade e
solidez;




4 GEOGRAFIA — LOCALIZACAO

Pouso Alegre é um municipio brasileiro no estado de Minas Gerais, Regido Sudeste do pafs.
Localiza-se no sul mineiro e sua populagdo estimada em julho de 2021 era de 154 293
habitantes. Localiza-se a uma latitude 22913'48" sul e a uma longitude 45256'11" oeste,
estando a uma altitude de 832 metros. Pouso Alegre localiza-se as margens da Rodovia Ferndo
Dias, a 373 km de Belo Horizonte. No municipio estdo localizadas vdrias empresas de
transportes e logistica e centros de distribuicdo, j3 que ele é um importante entroncamento
rodoviario, servido por 5 rodovias: MG-179, MG-173, MG-290, BR-381 e BR-459. Pouso Alegre
é sede da Autopista Ferndo Dias, concessionaria do grupo Arteris que administra a Rodovia
Ferndo Dias.

LOCALIZAGAO - O imével possui localizagdo privilegiada, localizado no bairro Parque Real em
Pouso Alegre -MG, um local de grande fluxo de pessoas e de facil acesso. Existem
estacionamentos rotativos nas ruas, proximo ao aeroporto da cidade, préximo ao Centro de
estudos Instituto Federal, facil acesso a uma das saidas da cidade sentido S3o Paulo.

Existem no bairro muitos estabelecimentos comerciais distribuidos entre varios segmentos da
cadeia do comércio, servigos, lojas dentre outros, lanchonetes, bairro com infraestrutura,
iluminagdo publica, Rede de agua, Luz domiciliar, telefone, Coleta de lixo, Transportes
publicos, Vias pavimentadas, estas com guias e sarjetas.
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5 MERCADO IMOBILIARIO

Regido de uso misto ocupada por imdveis comerciais de pequeno, médio e grande porte com
padrdo construtivo baixo, médio e alto; conforme pesquisa in loco, pode-se constatar a
existéncia de uma quantidade razodvel de ofertas de imoveis comerciais ha regido do
avaliando e em outras préximas, sendo, porém, com varios imdveis com as mesmas
caracteristicas do avaliando. Classifica-se a liquidez como aito.



6 VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria e levantamento fotogréfico foi realizada em 08/2022. Através do laudo de avaliacdo
obtém-se um documento que prova o valor real do imdvel, para sua venda com prego justo e
tem valor legal em processos judiciais, laudo de avaliacdo relata as condi¢bes atuais do imdvel,
assegurando que este esteja ciente do estado real do estabelecimento.

7 METODOLOGIA AVALIATORIA

Fazer a comparagao do seu imdvel com outros semelhantes ajuda os investidores imabilidrios
a obter o valor médio para a drea, para o bairro. E para isso, vocé deve estar atento as
caracteristicas do imdvel. A metodologia Avaliatéria utilizada é o Método Comparativo de
Dados de Mercado da Norma Avaliatéria ABNT — Associagdo Brasileira de Norma Técnicas —
NBR 14.653-2 — Avalia¢do de Bens — Parte 2 — Imoéveis Urbanos.

Determina-se do valor de mercado do imével a partir de comparacdes com imdéveis similares,
semelhantes ao imdvel avaliado.

O método comparativo direito de dados de mercado, define o valor através da comparacdo
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao
imdvel avaliado. As fontes de pesquisa foram imobilidrias que atuam na cidade.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao avaliado. E
identificado o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnicos dos atributos
dos elementos amostrais comparaveis e constituintes das amostras. O tratamento técnico
desses atributos foi realizado por meio de regressio linear/inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

8 AVALIACAO DO IMOVEL

Os investidores imobilidrios devem tentar encontrar pelo menos trés composicdes de valor
para uma andlise precisa do mercado. A pesquisa de mercado imobilidrio concentrou-se em
imoveis com caracteristicas similares ao imével avaliado quanto a localizacdo, dimensdes em
M? e infraestrutura urbana, e considerou principalmente os iméveis efetivamente
comercializados, o que determinou a qualidade para o quadro amostral, devido ao seguinte
fator: amostras coletadas por meio de fontes imobilidrias especializadas (local) e corretores.

Foram pesquisados (14) elementos amostrais na mesma regido do imével avaliando, dos quais
(13) foram efetivamente aproveitados.



Apds os tratamentos, homogeneizagdo e testes estatisticos foi desenvolvido um modelo de

regressdo, onde as seguintes variaveis mostram-se consistentes e significativas:

A) Localizagdo (V1): variavel independente, tipo codigos alocados, que informa a distdncia entre os
elementos amostrais e o polo valorizante. Nesse caso, definiu-se um ponto no bairro Centro como polo

valorizante pois é a zona com maior niimero de comércios e servigos da cidade.

3= iméveis localizados até 500m de distincia do polo valorizante considerado no modelo;

2= iméveis localizados até 1000m de disténcia do polo valorizante considerado no modelo;

1= iméveis localizados a mais de 1000m de distancia do polo valorizante considerado no

modelo;

B) Area construtiva (V2): variavel independente e quantitativa, correspondente 3 area construida de cada
imével. 1- Padrdo Baixo; 2- Normal; 3- Alto

C) Valor unitério (V3): varidvel dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou seja, a
relacdo entre o valor ofertado do imével e sua respectiva drea construida.

8.1 DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

. gletong oo Ared P
£55 3 & 2 At % )
2, % & 2 %! %
M2

Parque Real | Souza Santos Imoveis | 35-99745-8562 250 2| R$ 530.000,00
Parque Real | Souza Santos Imoveis 35-99745-8562 115 3| R$ 430.000,00
Parque Real | Souza Santos Imoveis | 35-09745-8562 120 3| R$ 480.000,00
Parque Real | Souza Santos Imoveis 35-99745-8562 85 2| R$ 320.000,00
Parque Real | Souza Santos Imoveis 35-89745-8562 82 2| R$ 350.000,00
Parque Real | Realce Iméveis 35-99886-3020 96 2| R$ 300.000,00
Parque Real | Realce Imoveis 35-99886-3020 80 3| R$ 320.000,00
Parque Real | Realce Imoveis 35-99886-3020 90 3! R$ 370.000,00
Parque Real | Wagner Vilela 35-99881-9211 70 2| R$ 230.000,00
Parque Real | Wagner Vilela 35-99881-9211 76 1| R$ 270.000,00
Parque Real | Wagner Vilela 35-99881-9211 65 21 R$ 250.000,00
Parque Real | Tadeu Iméveis 35-98862-2217 79 3| R$ 238.000,00
Parque Real | Tadeu Iméveis 35-98862-2217 85 2| R$ 220.000,00
Parque Real | Tadeu Iméveis 35-08862-2217 70 1| R$ 235.000,00




Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel sim
Complement | Texto Texto Complemento ao endereco do imével sim
[
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdével se localiza sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante sim
Telefonedo | Texto Texto Telefone ou ndmero de contato do informante sim
informante
Area Numéric | Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? sim
privativa a
Padrdo Numéric | Qualitativa Padrdo construtivo do imével construida com base nos cédigos alocados sim
construtivo a (Cédigos listados a seguir: 1 - Baixo, 2 - Normal, 3 - Alto
Alocados)

Valor unitario | Numéric | Dependente Valor total / Area total (m?) sim

a

1 530.000, 540.262,38
2 430.000,00 422.096,52
3 480.000,00 432.374,03
4 320.000,00 320.009,29
5 350.000,00 307.800,14
6 300.000,00 358.247,67
7 320.000,00 314.182,66
8 370.000,00 353,579,79
9 230.000,00 248.498,55
10 270.000,00 265.459,52
11 250.000,00 217.327,20
12 238.000,00 309.694,38
14 235.000,00 233.467,87
600.000,00 - e e . . .
500.000,00 -y =0,8718x + 426235
400.000,00 @57 18
300.000,00
200.000,00
100.000,00 - o e
0,00 :
0,00 100.000,00  200.000,00  300.000,00  400.000,00  500.000,00  600.000,00




Rua Maria 1515 Parque Prefeitura 3.404,53 RS RS RS
Aparecia Real Municipal Om?| 42818798 | 403.160,56 | 453.215,40

Fagundes construido

Valor do imével = valor do m? X Média Final (com base no relatério estatistico em anexo)
VT = 125,77M2 X R$3.404,53 = R$428.187,98

8.2 - Relatdrio Estatistico - Regressao Linear
. Rua Maria Aparecida Fagundes

Data de referéncia: sexta-feira, 26 de agosto de 2022

1) Informacgdes Complementares:

o

Total de varidveis: 3
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 14
Dados utilizados no modelo: i3
1) Estatisticas:

N & 0
Coeficiente de correlagdo: 0,9337090/ 0,9337090
Coeficiente de determinagdo: 0,8718125
Fisher - Snedecor: 34,01
Significancia do modelo (%): 0,01

Normalidade dos residuos:

1)

Residuos situados entre -1c e + 16 68% 69%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

1) Outliers do modelo de regressdo:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Andlise da variancia:

1)

98519375433,2 2| 49259687716,6
31




N3o Explicada 14485855336,0 10] 1448585533,60
00 0
Total 113005230769, 12
231
1) Equagdo de regressdo / Funcdo estimativa (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +623664,7407 -28365928,18 / Area privativa +15030,67532 * Padrdo construtivo

9 Testes de Hipoteses:

Area privativa 1/x -7,46 0,01
Padrao construtivo X 0,94 36,94
Valor unitario % 9,55 0,01

alor unitario
Torelace:

Valor unitario 0,40 0,28

9 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO -

GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

A presente avaliagdo possui grau Hll de Fundamentacdo e grau Il de Precisdo. As tabelas a
demonstram detalhadamente o enquadramento deste laudo no grau Il de Fundamentacio e
grau lll de Precisdo, de acordo com os Itens da Norma Técnica Brasileira NBR 14.653-2-2011.

TABELA 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regress3o linear ou do
tratamento por fatores — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2

GRAU DE PRECISAO

Considerando os paradmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau I,

O grau de precisdo é a amplitude do intervalo de confianca em torno da estimativa de
tendéncia central.

10



AP=LS-LI =3.603,52 - 3.205,53 =0,11

X 3.404,53

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central

TABELA 3 - Grau de fundamentac¢io no caso de utilizagdo do tratamento por fatores —
Item 9.2.2 — ABNT NBR 14653-2

Caracterizagdo do
moével avaliando

Quantidade minima

Completa quanto a
todas as varidveis
analisadas

ldentificagdo dos
dados de mercado

Apresentagdo de
informacgodes
relativas a todos os
dados e varidveis
analisados na
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo

11

Adocdo de situagao

| paradigma

3 (k+1),ondek éo

| nimero de

variaveis

| independentes

Apresentacdo de
informagdes
relativas aos dados
e variaveis
efetivamente
utilizados no
modelo




| Extrapolagdo

Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)

| méximo para a
rejeicdo da hipétese
| nula de cada

| regressor (teste

| bicaudal)

| para a rejeicdo da
hipdtese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

amostral inferict,
bj o valor estimado

ultrapasse 15% |
da fronteira

dovalar calculado
1o limite da

fronteira amostral,
para areferida
variavel

Admitida, desde
que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando
nao sejam
superiores a

100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior

{b) ovalorestimado

ndo ultrapasse 20
% do valor
calculado no limite

amostral, para as
referidas variaveis,
de persie

1 simultaneamente,
e em maédulo

30%

5%

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau I, dois pontos, do Grau Ill,
trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 15 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens
atingidos e acima destacados.

12



TABELA 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizacdo de trat nt fatores — item 9.2.2.2 — ABNT NBR 14653-2

Todos, no minimo
5 11 no grau |
minimo no grau |

Grau de Fundamentagio do Laudo i

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora
tenhamos alcancado 15 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau |l todos os itens
atendem 3 exigéncia da norma no grau lll, consequentemente, o trabalho avaliatdrio serd
enquadrado no GRAU Il

10 CONCLUSAO

a) Valores de determinagdo do valor de mercado do imével avaliando:

Localizag3o: Rua Maria Aparecida Fagundes, 1515 — Parque Real — Pouso Alegre - MG
Area construida m?: 125,77

O valor médio estimado do m? construido: RS 3.404,53

Limite inferior: RS 3.205,53

Limite Superior: RS 3.603,52
A presente conclus3o desta avaliacdo se deu na data de 29 de agosto de 2022.

-Padrio de acabamento: Alto — R1-N Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1 pavimento, 3
dormitérios, sendo um suite com banheiro, banheiro social, sala, circulagdo, cozinha, area de
servigo com banheiro e varanda (abrigo para automével). De acordo com Sinduscom - MG

-Estado de conservacdo: Necessidade de conclusdo da obra;

-ldade aparente: recém acabada

13



11 ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo do imével da Rua Maria Aparecida Fagundes, 1515 — Parque
Real — Pouso Alegre - MG, se deu por encerrado em 29 de agosto de 2022, seguindo o
Empenho 3574 do contrato 36/2021 para avaliagdo do imdvel, este é rubricado pelos
avaliadores que subscrevem esta folha de n2. 14,

Considerando os elementos amostrais coletados, verificando suas caracteristicas e todos os
fatores influencidveis, bem como o estado de conservagdo constatado na vistoria, utilizou-se
nesse laudo o valor maximo de intervalo de confianga, obtendo-se o valor final para venda de
R$453.215,40 (quatrocentos e cinquenta e trés mil, duzentos e quinze reais e quarenta
centavos)

Por ocasido da variacdo dentro do intervalo de confianga, estima-se um valor minimo para de
R$403.160,56 e médio de R$428.187,98.

Profissionais Responsaveis:

Os autores desta avaliacdo ndo tém no presente, nem contempla no futuro, interesse
no bem avaliando. Para execucdo do laudo foram observadas as normas técnicas para
avaliagdo de imoveis, estipuladas pela NBR 14.653 - e NBR 14.653-2 da ABNT (associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) pelos requisitos da Lei n? 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Imdveis, e a resolucdo n2 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal
dos Corretores de Imdveis.

Pouso Alegre, 29 de agosto de 2022

"
Aehtatiane A ns

Corretora de Imdveis:  ROSELENE P GONGALVES - CPF: 00917428625 CRECI/MG:40.272  CNAI: 31.165 - CRECI-MG 6542

= s AT e S 8 e =

Bossiane Persira Songalves — Perits Svaliadors ~-CRECHAG.27E DA — CREAT LGS

wespis:
kot S NN
e S e
Augiivio Sched de Sl - Bvatiador § a
ot Rl o \ E
Priscila Ribwelrs Crire o &breun — Sval s & wist ¥ srgy ol Iemdenis
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12 FONTES DE PESQUISA
AMOSTRAS

https://www.souzasantosimoveis.com.br/543/imoveis/venda-casa-3-dormitorios-pargue-real-pouso-alegre-mg

R$530.000,00 - Casa com 250 m? de terreno e 127 m? de drea construida, Bairro Pq. Real -
ref.543 — Imobiliaria Souza Santos Imdveis (35)99745-8562

https://www.souzasantosimoveis.com.br/497/imoveis/venda-casa-3-dormitorios-parque-real-pouso-alegre-mg

R$430.000,00 - Area construida de 115m?; Bairra Pq. Real — Ref. 497 - Imobilidria Souza Santos
Iméveis (35)99745-8562

https://www.souzasantosimoveis.com.br/458/imoveis/venda-casa-2-dormitorios-pa rque-real-pouso-alegre-mg

$480.000,00 — Area construida 120,00m?; Bairro Pq. Real — Ref. 458 - Imobilidria Souza Santos
Imdveis (35)99745-8562

https://www.souzasantosimoveis.com.br/438/imoveis/venda-casa-3-dormitorios-pa rque-real-pouso-alegre-mg

RSBZ0.000,00 — Area construida 85,00m?; Bairro Pq. Real — Ref. 438 - Imobilidria Souza Santos
Imdveis (35)99745-8562

https://www.souzasantosimoveis.com.br/347/imoveis/venda-casa-3-dormitorios-pa rque-real-pouso-alegre-mg

$350.000,00 — Area construida 82,00m?; Bairro Pg. Real - Ref. 347 - Imobilidria Souza Santos
Imdveis (35)99745-8562
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https://www.realceimoveis.com.br/imovel/casa-de-96-m-pargue-real-pouso-alegre-a-venda-por-

300000/CA0243-RIHT?from=sale

‘R$300.000,00 — Area construida 96,00m? - Pq. Real — Ref. CA0243-RIHT — Realce Imdveis

(35)99886-3020

https://www.realceimoveis.com.br/imovel/casa-de-80-m-parque-real-pouso-alegre-a-venda-por-
320000/CA0286-RIHT ?from=sale

R$320.000,00 ~ Area construida 80,00m? - Pqg. Real ~ Ref. CAO286RIHT - Realce Iméveis

(35)99886-3020

https://www.realceimoveis.com.br/imovel/casa-de-90-m-pargue-real-pouso-alegre-a-venda-por-
370000/CA0369-RIHT

: R$370.000,00 — Area construida 90,00m? - Pg. Real — Ref. CAO369RIHT - Realce imdveis
{(35)99886-3020

https://wagnervilelacorretor.com.br/imovel/casa-no-bairro-parque-real-21/

$230.000,00 — Area Construida 70,00m? - Pq. Real — Ref. CA141 —~ Wagner Vilela (35)99881-9211

https://wagnervilelacorretor.com.br/imovel/casa-no-bairro-parque-real-33/

(R$270.000,00 ~ Area Construida 76,00m? - Pq. Real — Ref. CA348 - Wagner Vilela (35)99881-9211

16



https://wagnervilelacorretor.com.br/imovel/casa-no-bairro-pargue-real-7/

R$250.000,00 — Area construida 65,00m? - Pq. Real — Ref. CAO34 - Wagner Vilela (35)99881-9211

https://www.tadeuimoveis.imb.br/imovel/casa-de-79-m-parque-real-pouso-alegre-a-venda-por-r-238-
000/CA1890-TAZ?from=sale

R$238.000,00 — Area construida 79m? - Pq. Real — Ref. CA1890 — Tadeu imdveis

https://www.tadeuimoveis.imb.br/imovel/casa-com-2-dormitorios-a-venda-85-m-por-220000-pa rque-real-
pouso-alegre-mg/CA1795-TAZ

/R$220.000,00 — Area Construida 85,00m? - Pg. Real — Ref. CA1795 —Tadeu Imdveis

https://www.tadeuimoveis.imb.br/imovel/casa-de-96-m-pa rque-real-pouso-alegre-a-venda-por-r-300-

000/CA1656-TAZ

$235.000,00 — 70m? - Pq. Real — Ref. CA1656 — Tadeu Iméveis

17
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17 MATRICULA E ALVARA

BLAARA WS LAY
AIEERS

ALVARA DE CONSTRUGAO

PELG PRESENTE ALVARA. ﬂ% LoONTEDDG A, JULLAND AUALSON DOS BANTOE, LICENGA
PARE Y OBRA NOVE BT '#i 5 A ?ﬁﬁﬁﬁim FAGLNDES, & QUADERA A1 - LOTE:
G008 . BARRO. PAR

QQEA @ﬁm CABEs TOTAL DR R  CONFORME PROJETO
APROADD HESTA BEY) B
OBSERVADAD.USE %ﬁw& 2

ik URIEARILIAR

VISTO TER PAGO AS RESPECTIVAS TAXAS CONFORME REQUERIMENTD,
DEFARTAMENTO DE URBANISMO DA BREFETURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE.
HOUSO ALEGRE, 22 de fevarsire de 2021,

PROTOGOL WYy SR
MECRICAD IROBILIARIA QOSATEB0504

RESPONSAVEL 3

s

SR PasA o

Beditingien toe Sres S4 1000 Bl Lok e .
DeiiBions o o res ehtre 1000 My &»W iﬁﬁfm* <Ok MRS
Edlusgiies wm & wa il SO e B e e
Eliticny & Rt T BEREE.
BRI m&n 'z&ﬁww L4 mmm
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Cartério Amaral

Cortério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livee ne dois (2 « HEGIBTRO GERAL - Fla. 0t

MATRICULA N® B3A85.-,

Denominagto ﬁﬁ m@{\?ﬁé “&mmmﬁnm Pargus Real”

B o terreng iy wadeg ALY sitiado nestr cidade, no
Lotemmento ?mm %w;m com @ dres de 20000 metros gusdrades, covh ey
sugaiies wedides o conlionticties: 1000 metroy de fronte para o Prolongarmeisn
de Ros §1; G000 qeeteoy do lade diveiiv oom oo Baote 070 2000 mweros do Jade
mqumﬂw com o Lote i%,:::» &% L2 iéﬁ oS nos fmﬁm& oo o {Aﬂ%‘: 3’&3 =

L@ﬁé‘&ﬁ ey |
Latde, OpE 3&34@@ @E{x; :
irbanivedors 8P'E %ﬁtfim, S f‘”" §«§ 5?6«”3 ’%“i’%
%311&@&9;{: de Sae tose o Bl Preter - T

81122 do Livio 02-Prototelo a*221.969 om %}%‘é’i
Poser Alegre, 33122012 (BN 306 TRI430=18,35)

et
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REGISTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE —~ MG
LIVRON’2 - REGISTRO GERAL

Matrieuls  © Ficha

83485 | | 02

Ci’ir’*?wi«ﬁ?ﬁﬁﬁ - CADASTRO B LOCALIZACAO - Prot 291028 de 22/02/2019. %
Reapresentado em 08/03/2019. Por requerdimento constante na Certidio emitida em |
1671072018 da Escritura Piblica de Compra ¢ Veoda laveada em 26012017, po Livro |
SO2-B, 4s- e DOG00T, pelo 3% Tabelionnto de Noias de Pouse Alesre/BG, ¢ dados |
constantes no Cadastro Téenico Municibal - BIC, protedo esta averbicio, plas-congar
que o imovel obisto da presente matricula encontrasser a) cadastrado pela Prefoiiura
Mlunicipal de Pouso Alegre/ MG sob o n° 0041 169.0364: ¢, b} localizado no Bus Maris |
_ seida Fagundes (antigo Profongamento da Rua 01), Dou 8. Custas ~ Quant: U1 - |
- gon 4135, Pl RS 16,16 Reecomper RS 997, THL HE 538 Todel: RS 2251
Pomse Alegre 21402019, Oielal &0 . ,

B-2-83.48% — COMPRA E VENDA - Prot, 291.028 de 22022019, Reapresentgdo
om O8G0, Tiule: Certidic eminds em 16/10/2018 da Escriturs Publics de
Compra- o Vends lveada son 26012017, 10 Livee 402-8, 45 fls 08607, ¢ Faoriturs
Pibticn de Aditiments laveads em 270 L0TE, 86 Liven 4258 45 fls. 083, arbes pelo
3% Tubelionato de Notas de Pouso Alegre/MG. Transmiteotes: 1) 50% do imovel:
PARQUE REAL URBANIZADORA SPE LTDA, com seds ma Rus Adrano de
Freitas Cardoso, »° 70, Sala C, Bairo Fatima 111, Pouso Alegre/MG, j& qualificada,
representada por sus procamsdors Cinfls Fagundes de  Alvarengs, brasilei
administradors de empresas, cassda, RO; MG-11.830 407 S5PIMG, UPF. 071.960.566-
65, residente & domicilinda pa Rua Baptiste Caruso, n° 123, Bairre Fatims 1, Pouso
AlegreMO, conforme procuraclo laveada em 19092013, no Livie ZEE an e U7
pelo 3% Tabeliomstode Mot de Pousy Alopretill; e, 25 do Imdvel BETPAR
PARGUE REAT URBANIZADORA SPE LTDA, com sede va Boa Penita, n° 3,155,
Sala A-17, Bairds Redentora, 580 José de Rio Pre/SP; CEP 15015-300, ja
gualificada, represeitads por sua procuradors - Brupa Gabriela Samtos, brasileir,
advogada, solteirs, R(G: 14.18365% SSP/MG, CPP: 095.179.906-18, residente ¢
domiciliada na Avenida Antbnic Scodeler, n° 711, Bloco 02, Apto. 304, Condominio
Jardirs Baronesa, Bairre Paisqueira, Pouse Alegre/™G, conforme procuracio laviada no

: jatsie de Notds e Repistio Oivil de ﬁi}iamgme da
S0 OLIVEIRA PINTO

Libvro 47 Pods fls 08 Sfﬁﬁékiﬁiﬁe Tabelvnate de Moy
Noris, Mova Londring/PR, Adguirente: WILLEN D IIVEIRA
ERRAZ. brasileiro; engenbeins oivil, Bl 35774 T D08 L REG
casato comn Pebore Renafn Pessin Bovpes de Carvalh cirm, déntista, RO
FOIO60Y PO, CPFU71454.596-12, peio regime da & i bons, ne viglacia
du Lot 6 518777, rosidentes-o domicitindos na Rua Aona Pereira de Josus, 1t G, Bre
Satwle, Pouse Alepre/ G reprosentado por seuprocusader Carles Hemrigue de L&mgﬁ;&
Clusmiio, brasileire, admimstrador, solteiro, RG: MO-12.793.434 BEPMG, OPF
074,511 49625, residente ¢ domiciliado ne Rua Luiz Jungueirs de Carvalbe, o° 325,
Bairre Medicing, Pouso Alere/MO, conforme procuraeho laviads no Livre 278, 45 Bz,
166, pels 3° Tubelionato de Notas de Powso Alegro/MCE. Objeto: 2 toislidade do
fmbvel ohieto da presente matriculs. Valor do segécio: R848.010,67, j4 quitado. Valer
Gueal (FTRT: RESO.000,00, Repolliido o TR, conforme congh na saerihon Bmitide 4
’ Ll 10 verse
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L REGISTRO DE IMOVEE

rﬁ?ﬁi}i} Diow 18 Cugtas ~ Quant. 01 - Cédigo: 4315 « Bmel: RS 813,70, Recompe: ?Zﬁ
i

4887 TFI: R$ 33233, Totah RS 119485 Pouso Alegre, 2140372019, Oficial
((((((((( B i

AV-FHI 488 Rﬁ‘i FICACAD DE NOME - Prot 200028 de %ﬂﬁﬁf’%?i%
Reapresentado sm 08/03/2019. Por reguerimento vonstarile na Escriturs reghéirada no
Ri2, e dados constantes sia copla autenticads da. Certidio de Casameénto, emitids em
037122018, pelo Registro Civil de Pouso Alege/MG, gzmm{iﬁ a presente wverbacio

ra furgr constar gue o nome correto da ceposa do propristario & t%mm& BENATA
PESSIN DE fi%ﬁ?ﬁlﬁﬁ FERRAZ. Don 48, Custas - Oupnt 01 ~ Cadige: 4160,
BEmol: BE 16,18 Hewo RS ORT CTRE RECS3E, Totab RE m;;ﬁi Pousoe Alogre,
21/03/2019. Oficial

AVadB3483 - PACTO ANTENUPCIAL. - Prot 291028 e 22027019
Reapresentado ey 08/03/2019. Nos terios dos artigos 167, 11, 1, & 244, todos da Lei
Federal 6018/1973 © ant 699 do Provimento 260/CGI0T3, e por requetimbato
constante pa Fecriturs repistrada no E%;w g;mmﬁs} sty avedhacko pare conglar qus
WILLEN DELGADD OLI e 3 Z ¢ sua esposa DEBORA
RENATA PESSIN DE @&E{YM,;H{} F%sﬁﬁi&& yéa mmlificados, pastureirs come
regime de bens de sen casamento & separacio de bens, conforme Eseriugrs Poblica de
Pacto Antenupoinl registrada no Registro de Tmovers deste Serventia, sob o 0” 14977,
Livro 03 — Registro Auxiliar, Doy £ Custas — Quant. 01 - Cadigo: 4160, Emol: RS
16,16, Recomper RS 0,97, TEI RS 538, Total; HS 23,51 Pouse Alegre, 21/03/2019,
{)ﬁaiai

R-5-83.488 - COMPRA ¥ VENDA - Protocolo n® 304.692, em 09/10/2020 - Thule:

*ﬁsmmm Piblica de Compra e Vends, dutada de 21/09/2020, Tavrads nas folhas 166, do

Livro 456.E, do3® Tabelionste de Notas de Pouso &Zﬁgm%ﬁﬁ;’é Transmitente:

CWILLEN DELGADO GLIVEL, Finto ?E}Xﬁ%&ﬁ repmsentade  por sus

?? aiuradora ’E"’%mi,? Ferraz Gongalves, CPF 052.016.136-08, nos termds da procuragio
2y

rada nas O do Liveo 292 do 3° Tabelionato e:%@ Notas de Pouse Alegre/ MG
Adguironte NO ALAILSON DOS SAD TS, broasilédro, solieiro, bancario,

mrtndor da Cl -15.745 580 SSEAMG, insenite no CPF sob o 1.° 089.273.73
residente ¢ domicilindo s Fragn ‘Wenceslan oz, 92, Bairro Centin, Hajubi/hG
Objete: 100% o tmovel sbilew dovts marriouls V&%ﬁn RET0000.00. Valor Fiseal:
R@“}’ﬁ BO0,00, Recolhido e TTHL sondorme consts v i {;“Migw de Cerificacio
7° WTBO41201-114 ;a@?mm ABTTES, (Bt RELGIS 6d Becompsr H080,83
,%f o é%:m»g S J8E 8% Yelods REPBES I Tod$31630 10 ok BALa730E Ok
ok J0j0-S040-0 280052738, Doy 16 Pousoy ) 20, Hedrevenie
&iﬁiﬁmdﬁ Podro Cutlibuere de Almeide da &;Em ;5-

32



CERTIDAG

1. Gettifice . nos s do ol TES 18 de el 50 4L 2 1 e
presenie ohpia & reprodugio Het da mamm% B AR a:;ua ap refere,

E dompeetenho s corfilfion pelo due dou 18,

Pouso MegreliG, 19.de agostedhe 2880

st B 20 Sk Feomrpe HE Y A T T e

L
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ot
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18 SELO CERTIFICADOR DiGITAL COFECI

Hrsenn Y

COFELY
&* Bogiie - Minas Gerals
DECLARACAG DB AVA L:lm;«ﬁﬁ MERCADOLOGICS

Mome do Corvstor de btidveis Roselens Parelra Sonostves, ORE p® OOBIT428808, RE W
M OHB18 BEMMG OREG A% 40078, Brdempo: B Vittor Larais 173 oase 173 Case Japdy
Sunta Lucis, Pouss Alegredds. Dedara # smissio de PARECER TECMICO DE aVALIACAT
MERCADOLOGICA relalivi as Imdvel com @ seguintés naraster isticas

ridaee) Licbaho tipe: Residencial

For solicllacto de
More do Ohente: MUICIPID DE POURO ALEORE - ME - RUA MARIS APARECIHDS
FAGLIMUIES 15198 - PARGUE REAL

POUSO ALEGRE-MG |, 28 de Agustode 2042

Asdlatars 40 regquelende

Enpagrimseeieky poss o S

Fosd smniticks o SELO CERTIFOADGR CIGITAL, e ntifioads paig r® 020088

I ETIoe

Reosbl, nesta dats, o SELD CERTIFHOADOR THEITAL o GRO368, 28 de Agosto de 20822
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ERIPENHO N¥: ) an4

CONTRATO NS  36/2021 AUTORIZACAD NF: 023/2022

AD AVALIBDOR : Sevessuy Avalisghies de Beos lmdvels Lide,

A Prefeitura Municipal de Pouso Alegre através deste, autoriza a realizaclio do servigo de
avalisedo imoblidria com fornecimento de laudo, do Imbvel e para s finalidade abaleg
deseritos:

Lecratarly Soliciante; Serrptariy Municips! de Sadde
Servidor: forge

Zusliagio do imovel para fins de aguisias shuadn 2 Rus Marls Sesgrecide Fagundes,

Descrigaa do Service: AR, S, Baires Parnue Real, PousooAlegrs « MG

Destricho do imbval: Matricula

PROTOCOLD 78534/2022

Pouss AleprafMG, 1570872022,

e o
7 EUGENIO MOZART SILVA PILHO
GERENTE DO DEPARTAMENTO DE GESTAD PATRIMONIAL

TS s ; & s 4
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20 — TABELA CUB/M? MINAS GERAIS MES JULHO/2022

PRI TING ~ FALNELD SO S AL CHL {Sadnarctal Andithes Livess) o C8L

PR Ry HACRER AL, R e Ty
BEREY fas -a o S B
bR R ] GBS Eeon g
T A g e

CUB/m* . Ay snduscors
8 i ity Antmlrie. Bt gy Doarugae TR
AR TR R SRR PR - Bl
Sy et vt eefeeerene se Lt Lo cher Lm0 e s s v Ay A ol Bk oo SR, O T B s
s i Fitegiye SRS ERIIGON b A ) ¥ G TR ey Tt
4 T Hetel eh SRR ISR ¥ 8 sSoe S S PR Y Bk swi 7

ik, iy s hy 2 sl g b ke o 2 < i cawE % Gy R o : Ee S
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R1-N Residéncia unifamiliar padr@o normal: 1 pavimento, 3 dormitérios, sendo um sufte com banheiro,

banheiro social, sala, circulacdo, cozinha, area de servico com banheiro e varanda (abrigo para automovel).
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