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- Minas Gerais -

PARECER N° 95 /2022
RELATORIO

A Comissdo de Legislagdo, Justiga ¢ Redagdo da Camara Municipal de Pouso
Alegre- MG, no uso de suas atribuigdes legais para exame do Projeto de Lei 1319/2022 que:
ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 6.544, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2021, PARA CRIAR
PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO DA ESTREMACAO URBANA NO
MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAO DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento interno desta Casa, combinado
com o artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgénica do Municipal, sdo atribuigdes das Comissdes
Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposigdes que lhe sio apresentadas
e, a esta Comissdo de Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposigdes que
Ihe sdo apresentadas e, a esta Comissdo de Legislagdo, Justi¢a e Redagdo cabe especificamente,
nos termos do artigo 68, do Regimento Interno, examinar as proposigdes referentes as matérias
desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

O Projeto em estudo tem como objetivo incluir na legislagdo municipal previsdo
expressa para processamento e aprovagdo de pedidos de estremagdo urbanajunto ao Municipio
de PousoAlegre.

Na justificativa encontramos que o instituto da estremagdo foi incluido na
legislagdo notarial e registral pelo Provimento 260/CGJ/2013, como intuito de facilitar a
regularizagio de areas em condominio prodiviso, que muitas vezes eram impossiveis ou
inviaveis de serem regularizadas por outros institutos como a divisdo amigavel, por exemplo.
Visando proporcionar mecanismos de regularizagdo mais simples e céleres para estas situagdes
tio comuns em todo o Estado, o Tribunal de Justi¢a de Minas Gerais editou, no ano de 2013, o
Provimento 260/CGJ/2013, prevendo o procedimento de estremagdo como uma das formas de
regularizagdo fundiaria, objetivo importante do Governo do Estado e do pais para promover a -
dignidade da pessoa humana e a dinamizagdo da economia. O Provimento 260/CGJ/2013 for =
atualizado e substituido pelo Provimento Conjunto 93/CGJ/TIMG/2020, que preveé o instituto
da estremag@o no art. 1.149 e seguintes. Ocorre que o Municipio de Pouso Alegre ndo tem
aprovado os pedidos de estremagdo protocolados pelos municipes, sob o argumento de que néo
ha previsdo legal para que o Municipio realize estas aprovagdes, uma vez que o Provimento
Conjunto 93/CGJ/TIMG/2020 disciplina apenas a atividade dos servigos extrajudiciais
(cartdrios), ndo vinculando a administragdo pablica. O Municipio argumenta também que néo
ha previsio legal de quais seriam os requisitos a serem observados para aprovar ou nio os
pedidos. Diante deste impasse, inimeros interessados estdo em situagdo precaria, precisando
regularizar suas areas de terreno para viabilizar empreendimentos ndo conseguem aprovagao
de seus pedidos de estremagdo em virtude da inexisténcia de previsdo em lei municipal. Desta
forma, este projeto de Lei pretende criar a previsdo legal e os critérios objetivos para aprovagao
dos pedidos de estremagdo pelo Municipio de Pouso Alegre, possibilitando a atuagdo segura
dos servidores do Municipio na aprovagio dos pedidos de estremagdo. A proposta € equiparar
as regras e procedimentos para aprovagdo da estremagdo aquelas aplicaveis ao desdobro ou
desmembramento, a exce¢do de que, para aprovagdo de estremagdo, ndo serd necessaria
apresentagio de trabalhos topograficos da 4rea remanescente, mas apenas dos trabalhos
topograficos da 4rea a estremar, que é justamente o ponto que a estremagdo veio facilitar.
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O projeto traz, ainda, outras alteragdes pontuais na mesma Lei Municipal n® 6.544/2021. Ao
art. 7°, propde-se a inclusdo dos §6° e §7° que visam estabelecer critérios objetivos para a
defini¢do do Zoneamento em novos parcelamentos do solo, bem como prevé a atualizagdo dos
mapas de zoneamento e demais mapas do Plano Diretor quando do ato de aprovag@o de novos
parcelamentos do solo. Isso se faz necessario em virtude do previsto no Art. 88 do Plano Diretor,
que atribui ao empreendedor a prerrogativa de definigdo do zoneamento, sem ter critérios de
analise objetivos. Assim propomos explicitar os critérios para a defini¢do do zoneamento de
forma a salvaguardar e dar seguranga juridica aos empreendedores. Ao art. 34 da Lei, propde-
se a inclusio dos §3° e §4°, que visam resolver duvida recorrente de proprietarios que, ao
pleitearem o desmembramento de gleba, desejam usufruir da isengdo estabelecida no inciso I
do caput daquele artigo. E que referido inciso, ao dispor que sdo isentas da transferéncia de area
publica a0 municipio os casos de desmembramento de glebas, de 4rea igual ou inferior a 3.000
m? (trés mil metros), em lotes destinados a edificagdo residencial, parece sugerir que a
destinagdo residencial deve perdurar ad eternum, o que néo é proporcional ao beneficio da
isengdo nem coaduna com o dinamismo das cidades. Assim, propomos explicitar que a
destinag#o residencial deve ser mantida por, no minimo, 5 (cinco) anos a contar da aprovagéo
do desmembramento, apds o que, caso seja alterada, ndo prejudicard a isengdo quanto a
transferéncia de area ao Municipio. Finalmente, propde-se a revogagdo dos incisos I, [l e [V do
art. 99 da mesma Lei Municipal n® 6.544/2021, a fim de que haja simetria com o disposto no
art. 58, inciso II, da Lei Municipal n® 6.476, de 23 de setembro de 2021 (Lei do Plano Diretor).
Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com
assento nesta Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussdo e aprovagéo desta propositura.

Quanto a matéria, iniciativa e competéncia temos:

O municipio pode, por expressa permissdo constitucional, a legislar sobre
assuntos de interesse local. E o que se verifica no art. 30 da CF/88.

Art. 30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

Na LOM encontramos os art 44 e 241 que rezam:

Art. 44. A iniciativa de lei cabe a qualquer vereador ou Comissdo da Camara, ao
Prefeito e aos eleitores, na forma e nos casos previstos nesta Lei.

Art. 201. O planejamento urbano municipal devera prever diretrizes e medidas
para: I - a ordenagdo do crescimento da cidade, a prevengdo e a corregéo de suas distorgdes, sob
os requisitos de zoneamento, uso, parcelamento e ocupagio do solo urbano; Art. 69. Compete
ao Prefeito: Il - exercer, com o auxilio dos auxiliares diretos, a diregdo superior do Poder
Executivo; X1II - dispor, na forma da lei, sobre a organizagdo e a atividade do Poder Executivo;
Art. 199. A politica urbana do Poder Piblico tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apos andlise, emitiu o parecer
FAVORAVEL & tramita¢io do Projeto de Lei em estudo, eis que ndo forma constatados
obstaculos legais a tramitagdo do aludido Projeto de Lei.

Dessa forma, esta Comissdo concluiu que o Projeto de Lei n° 1.319/2022 cumpriu
as condigdes legais no que tange a competéncia e a iniciativa.
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CONCLUSAO

Apbs andlise do presente Projeto de Lei n° 1319/2022, a Comisséo verificou
que a proposta se encontra com todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagdo
EXARA PARECER FAVORAVEL a tramitagéo do referido Projeto de Lei, julgando-o apto
a ser apreciado pelo Plenario desta Edilidade. E o nosso parecer.

Pouso Alegre, 12 de maio de 2022.
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