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‘As Comissdes, em 14/01/2022

AUTGRIZA O PODER EXECUTIVO A
RECEBER OS IMOVEIS QUE ESPECIFICA
.COMO ,ADIANTAMENTO DE AREA VERDE E
DE AREA INSTITUCIONAL EM PROCESSO
DE DESAPROPRIACAO ADMINISTRATIVA
AMIGAVEL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 1.269 / 2022

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
RECEBER OS IMOVEIS QUE ESPECIFICA
COMO ADIANTAMENTO DE AREA VERDE E
DE AREA INSTITUCIONAL EM PROCESSO DE
DESAPROPRIACAO ADMINISTRATIVA
AMIGAVEL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova ¢ o Chefe do Poder Executivo

sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a receber como adiantamento de 4rea verde e de area institucional
os im6veis declarados de utilidade publica pelo Decreto n° 5.354, de 9 de setembro de 2021. '

Art. 2° A autorizagdo conferida pelo art. 1° desta Lei condiciona-se a que:

I — os iméveis sejam transferidos ao Municipio de Pouso Alegre por meio de desapropriagdo administrativa

amigavel;

11 — o prego pago aos expropriados por cada uma das dreas desapropriadas ndo seja superior a R$1,00 (um

real);

Il — os futuros e eventuais empreendimentos imobiliarios sejam executados nas 4reas remanescentes dos

L imoveis objetos da desapropriagdo ou em 4reas contiguas a eles;

IV — caso as areas verdes € institucionais a que os expropriados estiverem futuramente obrigados a destinar ao
Municipio em razio do(s) empreendimento(s) sejam maijores do que as areas adiantadas serd obrigatoria a

complementagéo, sem prejuizo do sistema viario.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Camara Municipal de Pouso Alegre, 25 de janeiro de 2022.

R Véeﬁég Dionisio Dr. Arlin ’
PRESIDENTE DA MESA 1° SECRETA

Av. Séo Francisce, n° 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6501 | 3429-6502 | Site: wWw.cmpa.mg.gov.br



Frrafoitura Musicdpeal
iy Pouso 1?* sgire
5

PROJETO DE LEI N° 1.269, DE 07 DE JANEIRO DE 2022

Autoriza o Poder Executivo a receber os imoéveis que
especifica como adiantamento de area verde e de area
institucional em processo de desapropriacdo administrativa
amigavel e da outras providéncias.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art.1°. Fica o Poder Executivo autorizado a receber como adiantamento de area verde e de area
institucional os iméveis declarados de utilidade publica pelo Decreto n® 5.354, de 9 de setembro de 2021.

Art. 2°. A autorizacdo conferida pelo art. 1° desta Lei condiciona-se a que:

| — 0s iméveis sejam transferidos ao Municipio de Pouso Alegre por meio de desapropriaco administrativa
amigavel;

Il — o preco pago aos expropriados por cada uma das areas desapropriadas ndo seja superior a R$1,00
(um real);

[l — os futuros e eventuais empreendimentos imobiliarios sejam executados nas areas remanescentes dos
imoveis objetos da desapropriagdo ou em areas contiguas a eles;

IV — caso as areas verdes e institucionais a que os expropriados estiverem futuramente obrigados a
destinar ao Municipio em razdo do(s) empreendimento(s) sejam maiores do que as areas adiantadas sera
obrigatoria a complementagéo, sem prejuizo do sistema viario.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Pouso Alegre, 07 de janeiro de 2022.

E“ AEL TADEU SIMC)ES
Prefei icipal

efe-de Gabinete
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,.

Submetemos a apreciacio dessa Colenda Casa Projeto de Lei que
“autoriza o Poder Executivo a receber os iméveis que especifica como adiantamento de area verde e de
area institucional em processo de desapropriacdo administrativa amigavel e da outras providéncias’.

Por meio do Decreto n® 5.354, de 9 de setembro de 2021, foram
declaradas de utilidade publica para fins de desapropriac@o 03 (trés) areas localizadas no bairro Ribeirao
das Mortes, que totalizam 61.594,18m? e est&o avaliadas, em conjunto, em R$ 7.500.000,00 (sete milhdes
e quinhentos mil reais), conforme relatorios de avaliagdo mercadologica em anexo. Uma vez transferidas
ao dominio Municipal, essas areas serdo destinadas & implantagéo do Parque Municipal de Pouso Alegre.

O Parque é um projeto de grande relevancia para nossa cidade, uma
vez que, além de ser uma darea de lazer para 0s municipes, vem colocar em préatica o Plano de
Macrodrenagem da Bacia do Ribeirdo das Mortes que visa, primordialmente, o combate as enchentes e
alagamentos na regido dos bairros Faisqueira, Recanto dos Fernandes, Vale das Andorinhas e Féatima li,
com o objetivo de readaptar o atual sistema de macrodrenagem do cérrego, a fim de mitigar os impactos
gerados em eventos extremos e os problemas de alagamento e enchentes recorrentes na regido dos
bairros citados, através de programas e projetos propostos n&o so para a drenagem propriamente dita,
mas também aspectos sociais, ambientais, econdmicos e de recuperacao da qualidade da agua.

O projeto do Parque, conforme documento anexo, prevé a construcéo
de uma bacia de retengéo, a qual esta entre as principais estratégias de controle de macrodrenagem
caracterizadas por agées estruturais.

As bacias de retencdo tém como finalidade reter temporariamente
parte do volume da enchente e, assim, amortecer e retardar os picos de vazdes gerados pelo escoamento
superficial nos eventos de chuva intensa.

As bacias de retencao devem ter locagao estratégica, de forma a servir
como pontos de controle ao longo das planicies de inundacéo, com o objetivo de recuperar a capacidade
de armazenamento de agua ao longo dos cursos d'agua, otimizando seu papel no amortecimento de
ondas de cheias e consequentemente, reduzindo os picos de vazéo e o impacto das inundagdes e
transbordamento deles decorrentes.

Estas bacias de retencdo sdo reservatorios de armazenamento de
curtos periodos, que reduzem as vazbes de pico dos hidrogramas de cheias, aumentando seu tempo de
base, tendo o potencial de produzir os seguintes beneficios (TUCCI, 2.000a):

- reduzir problemas de inundagdes localizadas;

- reduzir custos de sistemas de galerias de drenagem;

- melhorar a qualidade da agus;

- minorar os problemas de eros&o nos pequenos tributarios;

- aumentar o tempo de resposta do escoamento superficial;
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- melhorar as condi¢bes de reuso da agua e recarga do a un.f&b,»ﬂ.ﬁ .
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- reduzir as vazdes maximas de inundacdes a jusante.

& T
O Plano de Macrodrenagem da Bacia do Ribeirdo das Mortes propos a
construcdo de 06 (seis) bacias em pontos estratégicos, sendo que esta, integrada ao Parque Municipal,
sera a primeira do sistema proposto e trard ainda maior qualidade de vida para a populagéo, pois
proporciona contato com a natureza e gualidade ambiental, determinantes para a realizacdo de atividade
fisica e de lazer. Estas atividades trazem diferentes beneficios psicolégicos, sociais e fisicos a satide dos
individuos, como, por exemplo, a redugdo do sedentarismo e amenizar o estresse do cotidiano urbano.

Durante os tramites do procedimento administrativo de desapropriagéo
amigavel, a equipe da Administragdo Municipal, empenhou-se em adquirir todas as areas em referéncia
pelo preco de R$1,00 (um real) cada, com o encargo de que elas sejam recebidas em adiantamento a
destinagdo de areas verdes e de areas institucionais a que os expropriados, ou seus sucessores,
estiverem futuramente obrigados na hipotese de realizarem empreendimento imobiliario nas areas
remanescentes dos imoveis expropriados ou em areas contiguas a eles.

Trata-se de composicéo bastante vantajosa para o Municipio, porque
permitira a aquisicdo dos imdveis a preco simbolico, evitando o dispéndio de R$ 7.500.000,00 (sete
milhdes e quinhentos mil reais).

Por outro lado, o recebimento das areas como adiantamento de area
verde e de area institucional em nada prejudica — antes favorece — os interesses da Municipalidade, uma
vez que serdo destinadas a implantagéo do Parque Municipal, sem qualquer desvirtuamento de sua (futura
e eventual) finalidade.

Por todo o exposto, rogamos 0 empenho de Vossa Exceléncia e dos
demais Vereadores com assento nesta Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discuss&o e aprovagao
desta propositura.

Pouso Alegre, 07 de janeiro de 2022.

RAFAEL TADEU SIMOES
Preejt_Q_MumCﬁ)al
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JEEFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECT31.284 CNAT 25399

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE AREA

Matricula n® 80.370.
POUSO ALEGRE - MG

AV, Moisés Lopes, n® 45 — Arvore Grande, CEP: 37 557-032 ~ Pouso Alegre
Tel: {35) 99881-751%
ixavier_pa@hotmail.com
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APRESENTACAO

Para a elaboragio do presente Laudo de Avaliagio de Imoveis foi
contratada a Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER ~ ME
{ONIX IMOVEIS) 7, com sede nesta cidade ¢ comarca de Pouso Alegre, estado
de Minas Gerais. & Av. Moisés Lopes, n® 45, Empresa atuante no ramo de
comercializagio, administragdo ¢ avahiagdo de imdveis, na pessoa do corretor
Jefterson Carlos da Silva Xavier, inserito no CRECT sob o n” 31 284, a qual foi
contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG,
inscrita no CONPJ sob n° 18.675.983/0001-21. com sede nessa cidade na Rua dos
Carijés. n” 45, Centro.

Esse parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos ¢ da LEI 6.530/78
que regulamenta a profissao de Corretores de imdveis, ¢ a RESOLUCAO
1.066/07 do COFECT — Conselho Federal dos Corretores de Imovels.

A avaliacio obedece aos ¢ritérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT.

OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaligio de Imével tem por objetivo determinar o
valor de comercializacio de uma drea no municipio de Pouso Alegre - MG.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Lote de terreno de n® LOTE 02, situado nesta cidade. no bairro Ribeirdo
das Mortes com area 9.783.85m". O referido imovel estd devidamente descrito ¢
registrado no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre sob
a Matricula n® 80.370.

O proprietario do imoével, Sr. Francisco Galeno Ribeiro de Paula,
portador do CPF: 056.826.576-91. conforme consta no Registro da Matricula de

Imovels,
DESCRICAO DO IMOVEL

Um imovel designado “Lote 27, com drea de 9.785.85m2 (nove. mil.

SIS

AV. Moisés Lopes, n245 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tel: (35) 99881-7519
jxavier_pa@hotmail.com
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Um perimetro de 456,49 metros, localizado no bairro Ribeirdo das Mortes, do
Municipio de Pouso Alegre, com as seguintes medidas ¢ confrontagbes: “Inicia-se no
ponto L4 de
coordenadas N 7.543.722,0306m e E 403.807.9250m, seguindo com raio interno de
curvatura de 95,00 metros, com 17.32 metros de corda ¢ azimute 241°33718.827,
perfazendo uma distincia em arco de 17,34 metros, confrontando neste trecho com o
imbével Matricula 80.370, proprictario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF:
056.826.576-91. até o ponto L5 de coordenadas N 7.543.714.7502m ¢ E
403.792.8240m. Desse, segue com azimute 246°4428. 88", uma distdncia de 127.88
metros. confrontando neste trecho com o imodvel Matricula 80.370. proprietario
Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 056.826.576-91, até o ponto L6 de
coordenadas N 7.543.664,2510m e E 403.675,3327m. Desse. segue com azimute
246°51'42.047. uma distancia de 27,44 metros, confrontando neste trecho com o imovel
Matricula 80.370, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 056.826.576-
91, até o ponto L7 de coordenadas N 7.543.653.4685m ¢ E 403.650.1004m. Desse,
segue com azimute 347°00'15.70”, uma distdncia de 36,57 metros, confrontando neste
trecho com o Lote 3 da Matricula 67.137. awé o ponto L44 de coordenadas N
7.543.689,1056m e F 403.641.8731m. Desse. segue com azimute 341°00724.627, uma
distincia de 4,69 metros, confrontando neste trecho com o imovel Matricula 67.157, até
o ponto 143 de coordenadas N 7.543.693.5436m ¢ E 403.640.3456m. Desse, segue com
azimute 346°35°00,85”, uma distincia de 12,13 metros. confrontando neste frecho com
o imével Matricula 67.157. até o ponto L42 de coordenadas N 7.543.705.3581m ¢ E
403.637.5999m. Desse, segue com azimule 346°55700.857, uma distancia de iﬁ,iﬁ
metros. confrontando neste trecho com o imével Matricula 67.157, até o ponto LA41 de
coordenadas N 7.543.720.1250m e E 403.634.1681m. Desse. segue com azimute
340°32°53.40", uma distincia de 16.22 metros, confrontando neste trecho com o imovel
Matricula 67.157, até o ponto 140 de coordenadas N 7.543.7354503m e E
403.628.8542m. Desse. segue com azimute 340°49°37.767. uma distincia de 2,25
metros, confrontando neste trecho com o imovel Matricula 67.157, até o ponto L39 de
coordenadas N 7.343.737.5788m e E 403.628.1142m. Desse. segue com azimute
093°73°46.53”. uma distAncia de 14,91 metros, confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirdo das Mortes. até o ponto 145 de coordenadas N 7.543.736.1765m ¢ E
403.642.9584m. Desse, segue com azimute 63°34732.427. uma distincia de 8.24
metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirfio das Mortes, até o ponto L46
de coordenadas N 7.543.739.5411m ¢ E 403.650.4831m. Desse, segue com azimute
28°42°372.44”, uma distdncia de 15,80 metros, confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirfio das Mortes, até o ponto L47 de coordenadas N 7.543.753,3966m.¢ b
403.658.0716m. Desse, segue com azimute 52°27°58,3537, uma distancia de m,;i.‘,\ﬂ

AV. Moisés Lopes, n? 45 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre v

Tel: {35) 99881-7515
jxavier_pa@hotmail.com
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metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdio das Mortes. até o ponto 148

de coordenadas N 7.543.761.01953m e

403.667.9938m. Desse, segue com azimute 78°33°36.387. uma distancia de 4.21
metros, confrontando neste trecho com o imével Matricula 80371, proprietario
Francisco Galeno Ribeiro de Paula. CPF:056.826.576-91. até o ponto L49 de
coordenadas N 7.543.761.8302m e £ 403.672.1260m. Desse. segue com azimute
105559°03.747, uma distincia de 141,26 metros, confrontando neste frecho com o
imével Matricula 80.371, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPE
(056.826.576-91. até o ponto L4 de

coordenadas N 7.543.722.9306m ¢ E 403.807.9250m. onde teve inicio ¢ fim esta
desericdo.”

3. VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imdvel Tol realizada no dia 10 de dezembro de 2021

6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinagio da metodologia. buscamos informagdes detalhadas da
regifio ¢ os dados disponiveis, das informagbes obtidas. constatamos:
I~ Ha na regifio imovel semelhante:
2. Ha oferta ou transagiio de imovel, que por suas caracteristicas ou destinagdes
permitam comparagdes:
3. Possuimos informactes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias
na regifio ¢ de Particulares.

A partir destas informagoes optamos pelo Método Comparativo, para a
avallacio do imovel. '
6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Este método ¢ aquele gue define o valor através da comparaglo com

dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas ¢
exiringecas ao imdvel avaliando.

7. ANALISE MERCADOLOGICA

AY. Moisés Lopes, n? 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tel: (35 99881-7519
jxavier_pa@hotmall.com
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O imovel se localiza na cidade de Pouso Alegre ~ MG, no bairro
Ribeirdo das Mortes, constituidos essencialmente por iméveis residéncias,
regifio em grande desenvolvimento.

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 10 de dezembro, foi baseado
em iméveis comercializados com as mesmas caracieristicas semelhantes ao
imaével om questio.

A pesquisa indicou as seguintes amostras;

RAO  13430M°  2600.00000 19801  PLETZ

i
DAS IMOVEIS
MORTES
02 FAISQUEIRA 230.000 M? 4.720.000.00 20,32 TADEU
~ IMOVEIS
03 JARDIM 170.000M° 6.800.000,00 40,00 PLETZ
FERNANDAO IMOVEIS
04 PORTAL 9500 M? RN 150,00 MARCOS
IPIRANGA CORRETOR
05 PARQUE 40.000 M? $.000.000,00 200,00 ARISTEU

Meédia dos valores Homogeneizados

10R.01/ m® + 20,52/ m® + 40.00/ m® + 150,00/ m2+ 200,00/ m?

P

3

Teremos, entdo, para a média dos valores unitdrios homogeneizados: R$ 121,70 / m?

8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Para o calculo do valor do imdvel utilizamos:

AV, Moisés Lopes, n® 45 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
Tel: {353 99881-7519
jxavier_pa@hotmail.com
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Valor do Imével = Area do Imdvel Avaliando x Valor Médio Unitdnio Homogeneizado

Valor do imovel = 9783585 m2 m® X 121,70/ m = 1190.913.00

A noyma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos
dizer que em niimeros redondos o valor do imével ¢ de RS 1.200.000,00.

Neste caso o avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confianga de até 10% em
relagfio ao valor encontrado. sendo que este percentual deverd ser o mesmo para o limite
inferior ¢ superior. Este intervalo embora redugio a precisiio da avaliagiio, aumenta a
certeza de que o valor de mercado encontrado para o imével avaliando esta dentro do
intervalo estabelecido.

Intervalo adotado de 10%
{imite Inferior = R$ 1.080.000.00
Limite Superior = R$ 1.320.000.00

CONCLUSAO

E do entender Perito Avaliador que os valores para o imdvel avaliando so:

VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 1.260.000,00 (Um Milhio ¢ duzentos mil reiag)

- Limite Infericor = R% 1.080.000.00

Valores sem honorarios de corretagem,

Pouso Alegre, 11 dezembro 2021

AV. Moisés Lopes, n? 45 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tel: {(35) 99881-7519
xavier_pa@hotmall.com
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9. ANEXOS

- Mapa de Localizacao:

- Mapa de Satélite;

- Matricula atualizada do Imovel;
- Memorial descritivo

- Levantamento fotogrifico.

AV Moisés Lopes, n2 45 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tel: {35} 998817519
avier_pa@hotmail.com
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AV, Molsés Lopes, n? 45 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 — Pouso Alegre
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MEMORIAL DESCRITIVO —
DESMEMBRAMENTO DO LOTE 2

Parque do Municipio de Pouso Alegre - PMPA

GUTUBRO OE 2021




FA Introdugdo:

Este memorial refere-se ao Projeto de Levantamento Planimétrico para fins de
Caracterizacio de Perimetro, Amalizagio de Confrontantes ¢ o Desmembramento de
wm imével, com area escriturada de 175.985,00m°, situados no bairro Ribeirdo das
Mortes, no municipio de Pouso Alegre, de propriedade de Francisco Galeno Ribeiro de
Paula, CPF: 056.826.576-91.

O referido imovel esta devidamente descrito e registrado no Cartorio de Registro
de Imédveis da Comarca de Pouso Alegre sob a Matricula n® 80.370.

Ii. Objetivo:

A finalidade deste projeto ¢ a caracterizacio das medidas perimetrais ¢
confrontantes e o desmembramento do referido imovel, com area de 9.785,85m™

Apos a aprovagdo da Municipio de Pouso Alegre, segue para posterior registro
no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Pouse Alegre-MG.

1. Descricio:
HLL Sitwacdo Escriturada:

HLLL fmovel ~-Matricula 80.370:
DENOMINACAO DO IMOVEL: Bairro Ribeirdo das Mortes

“IMOVEL: - Situado neste municipio, no Bairro Ribeirfio das Mortes, con a drea de
175.985,00 metros quadrados, ou seja 17.59,85 hectares, com as seguintes medidas ¢
confrontagdes: - Inicia-se a descrigio deste perimetro no ponto |, de coordenadas Este
(X)404.325.513 ¢ Norte (Y} 7.543.632.998; situado na quinta da divisa entre Francisco
Galeno Ribeiro de Paula ¢ Jurandy Sigueira Ribeiro de Paula com Milton Rangel de
Almeida . deste segue confrontando por cerca com Milton Rangel de Almeida com os
seguintes azimutes ¢ distincias: 158°51°507 ¢ 51,0 metros até o ponto 2; 158°57°527 ¢
20.7 metros até o ponto 3; 157497237 ¢ 25,9 metros até o ponto 4; 161°21°317 ¢ 12,3
metros até o ponto 5; 158°02754” ¢ 32,0 metros até o ponto 6; 161734707 e 194 metros
até o ponto 7: deste segue confrontando por linha imagindria com Francise Galeno

Hua Miguel Viaona, 81- Edificie Benedicte Lemes, 2° Andar - Morroe Chic - Hajuhd/MG
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jyor - Denyermbramanio do L

Ribeiro de Paula ¢ Jurandy Siqueira Ribeiro de Paula com os seguintes azimutes ¢
distancias: 257935714 ¢ 256,5 metros até o ponto 8; 3479357147 ¢ 48,0 metros até o
ponto 9; 257°357 147 ¢ 369,0 metros até o ponto 10; deste segue confrontando por cerca
com Darci Vicente Fonseca com o0s seguintes azimutes e distancias: 347°38°457 ¢ 57,1
metros até o ponto 11; 347°54°317 ¢ 40,0 metros até o ponto 12: 346718708 ¢ 34.6
metros até o ponto 13; 347°57°34™ ¢ 49.1 metros até o ponto 14 346°00°157 ¢ 114
metros até o ponto 157 348°02°09" ¢ 60,9 metros aié¢ o ponto 16; 3477187387 ¢ 22.5
metros até o ponto 17; 348°29°38” ¢ 21.6 metros até o ponto 18 3477007167 ¢ 1.2
metros até o ponto 19; 341°00°257 ¢ 4.7 metros até o ponto 20: 3467557017 e 12,0
metros até o ponto 21; 346°55°01 ¢ 15,2 metros até o ponto 22 340°52°357 e 16.2
metros até o ponto 23: 340°49°38 ¢ 2.3 metros até o ponto 24; deste segue confrontando
por corrego existente com Sebastifo Aparecido Otavio ¢ Luiz Antdnio Souza com
azimute 61°8°39” ¢ distdncia em linha reta 50.25 metros até o ponto 25; deste segue
confrontando por linha imaginaria com Francisco Galeno Ribeire de Paula ¢ Jurandy
Sigueira Ribeiro de Paula com os seguintes azimutes e distancias: 105°59°04" ¢ 2479
metros até o ponto 26; 209°56739” ¢ 15,5 metros até o ponto 27; 108°39°047 ¢ 94,1
metros até o ponto 28; 3519177297 ¢ 16,5 metros até o ponto 29, 105°39°04” ¢ 301 .4
metros até o ponto 1, inicio desta deseriglio perimetrica. .. ]”

JHLH. Situacdo ¢ Desmembrar!

HLILL Imével — LOTE 2 (Marricula 80.370):

Um imovel designado “Lote 27, com drea de 4,785, 85m? (nove mil, setecentos
¢ oitenta ¢ cinco metros quadrados e oitenta e cinco decimetros quadrados) ¢ um
perimetro de 456,49 metros, localizado no bairro Ribeirao das Mortes, do Municipio de
Pouso Alegre, com as scguintes medidas ¢ confrontagdes: “Inicia-se no ponto 14 de
coordenadas N 7.543.722.9306m ¢ E 403.807,9250m, seguindo com raio interno de
curvatura de 95,00 metros, com 17,32 metros de corda ¢ azimute 241°337 18,827,
perfazendo uma distancia em arco de 17,34 metros, confrontando neste trecho com o
imovel Matricula 80.370, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF:
056.826.576-91, até o ponto LS de coordenadas N 7.843,714,7802m ¢ E
403.792,8240m. Desse. segue com azimute 246°44'28,88”, uma distincia de 127,88
metros. confrontando neste trecho com o imdvel Matricula 80.370, proprietario
Francisco Galeno Ribeiro de Paula. CPF: 056.826.576-91, até o ponto L6 de
coordenadas N 7.843.664.2510m ¢ E 403.675,3327m. Desse, segue com %imute
246°51'42,04”, uma distancia de 27,44 metros, confrontando neste trecho com ¢ ifﬁi«i}}%ﬁ

Rua Migael Vianaa, 81 Edificie Beaedicin Lemes, T Andar « Murrs Chic ~ Hajubi MG
£35) 36248846 wwwadncenpenbariaeom.be

Pagina dde 8



Matricula 80.370, proprietirio Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 056.826.576-
91, até o ponio L7 de coordenadas N 7.543.653,4685m ¢ E 403.650,1004m. Desse,
segue com azimule 347°00'15,70”, uma distancia de 36,57 metros. confrontando neste
recho com o Lote 3 da Matricula 67.157, até o ponto L44 de coordenadas N
7 543.689.1056m ¢ E 403.641,8731m. Desse, segue com azimute 341°00'24.627, uma
distancia de 4.69 metros, confrontando nesie trecho com o imdvel Matricula 67.157,
até o ponto L43 de coordenadas N 7.543.693,5436m ¢ E 403.640,3456m. Desse, segue
com azimute 346°55°00,85™, uma distancia de 12,13 metros, confrontando neste trecho
com o imével Matricala 67.157, até o ponto L42 de coordenadas N 7.543.705,3581m
¢ E 403.637,5999m. Desse, segue com azimute 346°55°00,857, uma distincia de 15,16
metros, confrontando neste trecho com o imovel Matricula 67.157. ate o ponto 141 de
coordenadas N 7.543.720,1250m ¢ E 403.634,1681m. Desse, segue com azimute
340°52°53,40”, uma distancia de 16,22 metros. confrontando neste frecho com o imdvel
Matricula 67.157, até o ponto L40 de coordenadas N 7.543.735,4503m ¢ E
403.628,8542m. Desse, segue com azimute 340°49°37,767, uma distincia de 2,25
metros, confrontando neste trecho com o imovel Matricula 67,157, atd o ponto L39 de
coordenadas N 7.543.737,5788m ¢ E 403.628,1142m. Desse, scgue com azimute
95°23°46,53”, uma distancia de 14,91 metros, confrontando neste trecho com ©
Cérrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L48 de coordenadas N 7.543.736,1765m ¢
E 403.642,9584m. Desse, segue com azimute 65°84°32,427, uma distincia de 8,24
metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirfio das Mortes, at¢ o ponto
146 de coordenadas N 7.543.739,5411m ¢ E 403.650,4831m. Desse, segue com
azimuic 28°42°32.44™, uma distancia de 15,80 metros, confrontando neste trecho com
o Cérrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L47 de coordenadas N 7.543.753,3%66m
¢ E 403.658,0716m. Desse, segue com azimute §2°27°88,53”, uma distincia de 12,51
metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto
148 de coordenadas N 7.543.761,0195m ¢ E 403.667,9938m. Desse, scgue com
azimute 78°53°56.38”, uma distincia de 4,21 metros, confrontando neste frecho com o
imovel Matricula 86.371, proprietirio Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF:
056.826.576-91, at¢ o ponto 149 de coordenadas N 7.543.761.8302m ¢ E
403.672,1260m. Desse, segue com azimute 105°59°03,747, uma distincia de 141,26
metros, confrontando neste trecho com o imdvel Matricula 80.371, proprietirio
Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 056.826.576-91, at¢ o ponto L4 de
coordenadas N 7.543.722,9306m ¢ E 403.807,9250m, onde teve inicio ¢ fim esta
desericho.”

Run Mignel Viansa, §1- Ldificie Benedicte Lomes, 2 Aadar - Morre Chic ~ HajubdMG
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Atasiv, sob as penas da lel, que efeei pessoulmente o lovaniamento du propricdade, fn loco, ¢ gmb

valores corretos dos azimires e distancias ¢ os dados de identificacho dos confrontantes sdo os

apresentados nesta oportuidade. neste memurial descritivo ¢ nt planta anexa. Atesta, também. que u
descricie do imével respeita o alinhamenty das vias eiou logradonros confiranies ¢ qiw respelta os
fimites do dominio, ou seja. que o ¢ cuso de aguisicdo ou ransmisséo de proprigdude. Atesto, ainda,
que tenho conhecimento do presevito no art. 213 § 14, da Lei Federal 6.015/1973. que diz: Verificado o
gualguer tempo niio serem og verdadeiros os fwtos constantes do memorial descritivo. responderdo os

requerentes ¢ o profissional que o elaborow pelos prejuizos descritivos ¢ pefos prejuizos causads,

independentes das sances disciplinares ¢ penais. O levantamento foi efetuado RIraaigrns, G ves que

ax divisas 3do claras ¢ respeitadas hé muitos aros.

F!é\jia Cristina Assinado de forma digital por
flavia Cristing Barbosa
Barbosa Dados: 2021.11.11 1&37:39 -03'00'

ENG.? CIVIL FLAVIA C. BARBOSA

CREA 187.842/D
RESPONSAVEL TECNICA /

Atestamos, sob ay penas da ol serom vordadeiras wodas as Uformacoes apresentadas nesse memorial

deseritive ¢ na plania apexa;

FRANCISCO GALENO RIBEIRO DE PAULA
CPF: 056.826.576-91
\ PROPRIETARIO E CONFRONTANTE

MATRICULAS 80.371 E 80.370 /

DARCI VICENTE DA FONSECA
CPF: 003.437.816-20
CONFRONTANTE
MATRICULA 67.157

Rua Mignel Vinnna, 81« Edificin Benedicto Lemes, 2° Andar - Morro Chic - Hajnbha/MG
{331 3623-8846 www.dncengenhariaconbr
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CERTIDAO

Cartéorio Amaral

Cartério do Reglatro de Imdveis da Comarcs de Pouso Alegre-MG
Livro n® dois(R) - REGISTRO GERAL - Fla. Ot.-.

MATRICULA No° 80370 .-

Denominagéo do Imével: Hibeirao das Mortes .,

IMGOVEL:  Gleba B. sitvado neste munici pio, no Bairro Ribeirio das Mortes,
com g drea de 175985,00 metros quadrados, ou sejs 17,5985 hectares, com
as segointes medidas e confrontugdes Imcia-se a descerigho deste perfmetro no
ponto 1, de coordenadas Este (X3 404.325.513 e Norte (V) 7.543.632 S9%: siuady
ma guinta da divisa {Eniit Francisco Galeno Ribeiro de Paula ¢ Jurandy Siqueira
Ribeiro de Paula com Milon Rangel de Almeida. deste segue confronando por
gerca com ’\A lom }\am [ de Almeida com os seguintes wi*wzzm o distfincias:
158°517507 e 51,0 metros até o ponto 20 1589577327 ¢ 20,7 metres até o ponta 3;
15?“4?’23“ ¢ 2::1«‘3.3 metros até o ponte 41 161217317 ¢ 12,3 mc;:iz*c:g até o pontg 5
1387027547 ¢ 32.0 metros até o ponto 6 1619347077 ¢ 19.7 metos atéd o ponto 7
deste segue confrontando por linha imaginaria com Francisco Geleno Ribeiro de
Paula e Jurandy Siqueira Wibeiro de Paula com os sepuintes azimutes e distdncias:
2377357147 @ 236.5 metros até o ponto 8; 3479357147 ¢ 48.0 mawros até o ponto O
ZEPIINAY ¢ 3690 metros até o ponto L ig ste sepue conflrontande por cercn
com Dart Vicente Fonseca com os seguinles azimules e distncias: 347738457 ¢
57,1 metros até o ponto 11 347784731 ¢ 40,0 metros até o ponto 120 346°18°087
¢ 34,6 mewros ale o porto 13 347957347 ¢ 4000 metros até o ponta 14
346°007 157 e 11,4 metros a1 o ponto 15, 348 ‘éjz"? 07 ¢ 60,9 metros até o ponto
160 347°187387 ¢ 22.8 rz@e%rm dle o ponto 17, 348°20°387 ¢ 21,6 metros aid o
ponto 18; 347°007 167 ¢ 1.2 metros até o g‘mm(* ‘i‘ MO 23T e 47 metros pid o
e
I

popte 20 METERNIT ¢ §2fz metros 1€ o ponie 21 MEE 0T ¢ 132 metros aw
o ponte 22; 307527357 ¢ 10,2 metros i o ponlo 13 340407387 ¢ m»z 108 afd
o ponto 24 deste segue confrontando por cdrrego exisiente com Sebastido
Aparecido Oivio e Luiz Antdnio So \.;x com azimute 6187307 ¢ dé&izsm:za e
linha reta 3025 metros até¢ o ponto 230 deste segue confrontando por linha
imaginaria com Francisco Galeno Rghmm de Paula ¢ Jurandy Sigueira Ribeiro de
Paula com oy seguinies :sx;{z;zmzes e disincias: 103°59°047 ¢ 2479 metros até o
ponto 260 209°36°397 ¢ 155 metrox atd o ponto 27; 105939704 ¢ 94,1 metros até
o ponto 28: 251717207 ¢ Eim metros até o ponto 29; 1O3°59°047 ¢ 301 4 metros
: até o poste 1, iniclo desta deserigio  perimétrica - PROPRIETARIOS:-
' Frangcisco Galeno Ribeiro de Paula. brasileiro. g‘ng;en%m@} RG M-1.262.520
CSSPMG, CPF 036.826.576-91 casado sob o regime de comunhio parcial de himf;
com I)mm,e Xfmesm Carneiro de Paula, brasilela, profossora, RG 18881446
SSP/ASP, CPF 396.275.786-49; ¢, Jurandy Sigueira Ribeiro de Paula, brasilodn
&inﬁfim« matar, professora, CPY 33997351634, ambos residentes nesta cidady

TITULO AQUISITIVO:-Desdobro da matricula n® 73901 do Liveo 025

S

2
y
3

Ty fevpeel Otdin Meyer, ME Coniio - Roun Alege /sl
sutsto@ripousoaegresumir | 35 34214448
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%% REGISTRO DE PMOVEISS CARTORONE

Lonforme Memorial descritivo, croqui, ART, ITR n® 3.653.672-5 ¢ CCIR n°
429.015.021.768-0 que se juntam ao requerimento, arquivado neste cartorio,
protocolade  sob o n® 213.528.-.Pouso Aiegm, 23401200 ?u(ef*«ﬁ} (EMw
13,96+TFI-439=1835) -~ Q OFICIAL -/ i ermrmmicrcisonnenes s

R-1-80.370.- Protocolo n®257.082 de 26/10/2015 — SERVIDAO - Pela escritura
publica de servidio lavrada no 3° Tabelionato desta cidade, L"383-E, f1s.187, em
data de 09{nove) de outubro de 2015, &MMWW@W
utgrgg&a Compaphia de Saneamento de Minas Gerais ~ COPASA MG,
06/0001-03, com sede na Rua Mar de Ks a, n°328, Bairro
Saarxm Anmam Belo Horizonte - MG, o direito de serviddo de passagem de
rede de esgoto peia imdvel el de de sua propriedade, serviddo essa demarcada a
sepuir: “com g drea de 1.629, 00 metros quadrados, dentro da seguinte descriglo:
Inicia~se a descrigio deste perimetro no ponto 1, de coordenadas Este (X)
404,123,055 e Norte (Y) 7.543.471,150; situado na quina da divisa entre o
Loteamento Residencial Astirias (Matricula CRL 80.369) e Francisco Galeno
Ribeiro de Paula e Jurandy Siqueira Ribeiro de Paula (Gleba B — Matricula CRI:
80.370), deste segue confrontando por linha imaginaria com Francisco Galeno
Ribeiro de Paula e Jurandy Siqueira Ribeiro de Paula (Gleba B — Matricula CRI:
80.370) com os seguintes azimutes e distdncias: 77°35714" e 231,5m até o ponto .
2: 160°23'22” e 45,7m até o ponto 3; deste segue confrontando por linha )
imagindria com Loteamento Residencial Astiirias (Matricula CRE 80.369) com
azimute 257°35714" e distdncia 6,0m até o ponto 4; deste segue confrontando
por linha imaginaria com Francisco Galeno Ribeiro de Paula e Jurandy Siqueira
Ribeito de Paula (Gleba B ~ Matricula CRI: 80.370) com os seguintes azimutes
e distincias: 340°23722” ¢ 39,6m até o ponto 5; 257°35°14” e 226,2m ate o ponto
6: deste segue confrontando por linha imaginaria com Loteamento Residencial
Astarias (Matrdcula 80.369) com azimute 347°35714” ¢ distfncia 6,0m até o
ponto 1, inicio desta descrigo perimétrica.- A_presente servidio concedida
pelos outorgantes é feita em cardter gratuito, e serd cumprida ¢ respeitada
por si, herdeiros ou sucessores.- Constou na escritura que foi apresent
Certidio Negativa de Débito do imével rural NIRF, n° 3.653.672-5, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 21/08/2015, com validade

até 1’?!92!‘251}16 codigo de controle da certidio: 24AC. FA?& SEG9.BECD ¢
de ] 2/2013/2

1’ 01475892150, codigo do maévei rural 950.130.212 776 1 denomma o d
imével rural - Sitio Dona Janda I, drea total 17,5085, classificacfio
fundidria — Minifundio, indicaciic para localizacfoe do imével - Biirm

Ribeirfio das Mortes, municipio sede do imdével rural — Pouso Alegr,

Continua na ficha N
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agsoategee rom br | 35 M01-4449 *”4 g

ripoustaiegre Lo b Continug na "Qq’{ S



\,mz¥

’ ESTADC T MINAS GFRAS -
)
( REGISTRO DE IMOVEIS CaR

Cartério Amaral

Cartério do Begistra de Imdvels da Comarca de Pouso Alegre-
livre n® dois (2) - HEGISTRO GERAL - Ncha (2.~

MATRICULA N 80.370.-. ,
¥

Denominagtio do Imével: “Ribeirdo das Mortes”

IMOVEL: MG, médulo rursh n° de midulos rurais 0,00, médulo

fiscal, n® de médulos fiscais 0,5866, PMP 2.00, nome do detentor{declarante)

Jurandy Sigueira Ribeiro de Paula — CPF n° 339.975.516-34 - Constou ainda
gue o :mé‘ml enmntm»-m cax.iasimds no CAR {ﬁ’aéxstrq Ambiental Ru#

Mx‘ﬁﬁ)ﬁﬁiﬁ. .iﬁ}mi .. {“E}u ui}ﬁ 16+ RE(‘OMPE 2.1 ~§~ THRI4,
Alegre, 10 (dev) de novembro de 2013, (cadr).-. O Ofieial’ A YA

&

CERTIDAD

L« Lertifico, nostermos do art. 19 § 1°da Lei n® 6015, de 31 de dezembro de 1973, que a
resente copis é reproducio fielda marrionda »¥ 80370 o que o refore

o gue tenho g certifica, pelo qe doufé

ouso Alegre, 22 de sovembrode 2021

serevents - Rosdens Fugenio Borges
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FPODER JUDHCIARIO - TUMG - CORREGEDN
Ragisteo de lndvas ﬁv P
CHE 68 -
BELODECONSIETA FE‘@:Z?}&
COMIGD BF SEGURANCA: s0M 4788 7B 8373
T do mo pemadoy
Bn g&."?
Rl 53 e Howes ~ Bpomte
Lol BS 248 33% P3-Tad REDTE - BSR10
Conge 2 waiade degte Belo no sas Myt Tnelon teg s b

Stie

Ortdvio Mever 145, Centre - Pouso Mlegredn o
3 pwsm?egmmm,h; 4% 34214448 g.:ag Ay
sistsabene com by




CRECI-P] 5,708 CNPI: 23.828.308/0001-25

JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO!
CRECT31.284 CNAT 25399

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE AREA

IMOVEL: Area de 14.680,68m?2, bairro Ribeirdo das Mortes, sob a
Matricula n® 80.371.
POUSO ALEGRE - MG

AV. Moisés Lopes, n2 45 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tel: {35) 99881-7519
jxavier_pa@hotmail.com



1.

CRECI-PI 5,708 CNPJ: 23.828.308/0001-25

APRESENTACAQ

Para a elaboracio do presente Laudo de Avaliagiio de Imoveis foi
contratada a Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER - ME
(ONIX IMOVEIS) ™, com sede nesta cidade e comarca de Pouso Alegre, estado
de Minas Gerais, 2 Av. Moisés Lopes. n” 45, Empresa atuante no ramo de
comercializagio, administragio ¢ avaliaggo de imoveis. na pessoa do corretor
Jefferson Carlos da Silva Xavier. inscrito no CRECI sob o n® 31.284, a qual foi
contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE -~ MG,
inscrita no CNPJ sob n® 18.675.983/0001-21, com sede nessa cidade na Rua dos
Carijos, n® 45, Centro,

Esse parecer de avaliagfo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78
que regulamenta a profissio de Corretores de imbveis, ¢ a RESOLUCAO
1.066/07 do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliagiio obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT.

OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaligio de Imovel tem por objetivo determinar o
valor de comercializaciio de uma area no municipio de Pouso Alegre ~ MG.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Lote de terreno de n® LOTE 01. situado nesta cidade, no bairro Ribeirdo
das Mortes com area 14.680.68m?2 O referido imovel esta devidamente descrito
¢ registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre
sob a Matricuda n® 80.371.

O proprietario do imével, Sr. Francisco Galeno Ribeiro de Paula,
portador do CPF: 056.826.576-91, conforme consta no Registro da Matricula de
lmdveis,

DESCRICAO DO IMOVEL

AV. Moisés Lopes, n® 45 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tel {35) 99881-7518
xavier_pa@hotmail.com




CRECI-P) 5.708 CNPJ: 23.828.308/0001-25
Um imével designado “Lote 17, com drea de 14.680.68m2 (quatorze mil e

seiscentos e oitenta ¢ cinco metros sessenta ¢ oito decimetros quadrados) ¢ um
perimetro

de 534,24 metros, localizado no bairro Ribeirfo das Mortes no Municipio de Pouso
Alegre, com as seguintes medidas e confrontagdes: “Inicia-se no ponto L1, de
coordenadas N 7.543.855.8015m e F 403.869,5338m, seguindo com azimute
195959°03.74", uma distancia de 83.15 metros. confrontando neste trecho com ¢ imovel
Matricula 80.371, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula. CPEF: 056.826. 576~
91, até o ponto L2 de coordenadas N 7.543.7758691m ¢ £ 403. 846.6371m. Desse,
segue com azimute 197°00708,867, uma distancia 3,38 metros, confrontando nesie
trecho com o imdvel Matricula 80.371. prg‘aprictéria Francisco Galeno Ribeiro de
Paunla.CPF: 056.826.576-91, até o ponto L3 de coordenadas N 7.543.772.6407m ¢ E
403.845,6500m. Desse, segue em trajetoria curvilinea com raio interno de curvatura de
95,02 metros, com 62,40 metros de corda e azimute 217°11°41.377, perfazendo uma
distaneia em arco de 63,58 metros. confrontando neste trecho com o imdvet Matricula
80.371, proprietario Francisco Caleno Ribeiro de Paula, CPF: 056.826.376-91, até o
ponto L4 de coordenadas N 7.543.722.9306m e E 403.807.9250m. Desse. segue com
azimute 285°59'03,747, uma distdncia de 141,26 metros, confrontando neste trecho com
o imovel Matricula 80.370, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de ?aui& CPH:
056.826.576-91, até o ponto 149 de coordenadas N 7.543.761.8302m e E
403.672.1260m. Desse, segue com azimute 79°53'56.387, uma distdncia de 12,86
metros. confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L50
de coordenadas N 7.543.764.3056m ¢ E 403.684.7421m. Desse, segue com azimute
33925130.557. uma distincia de 7.06 metros. confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirfio das Mortes, até o ponto LS1 de coordenadas N 7.543.770.2020m e E
403.688,6337m. Desse. segue com azimute 49°39'17.107, uma distanecia de 16,94
metros. confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L52
de coordenadas N 7.543.781,0906m ¢ E 403.701,6048m. Desse. segue com azimute
13°24'46 48", uma distincia de 10,20 metros. confrontando neste trecho com o Cérrego
Ribeirfio das Mortes, até o ponto 1.53 de coordenadas N 7.543.791 O080m e E
403.703.9698m. Desse. segue com azimute 25°25°04.817, uma distancia de 10.52
metros, confrontande neste trecho com o Corrego Ribeirfo das Murte&, até o ponto L34
de coordenadas N 7.543.800,5107m ¢ E 403.708,4837m. Desse, segue com azimute
56°41'22.76", uma distneia de 10,19 metros. confrontando neste trecho com o Cérrego
Ribeirdo das Mortes, até o ponto 135 de coordenadas N 7.543.806,1043m ¢ |3
403.716.9978m. Desse, segue com azimute 61709'43.437, uma distincia de 11,08
metros, confrontando neste trecho com o Céorrego Ribeirdo das Mortes, até o goato L56

AV, Moisés Lopes, n® 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
el (35} 99881-7519
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de coordenadas N 7.543.811.4478m ¢ E 403.726,7023m. Desse, segue com azimute

33923'48.04", uma distancia de 16,90 metros, confrontando neste trecho com

o Corrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L57 de coordenadas N 7.543.825.5598m ¢
E 403.736,0063m. Desse. segue com azimute 52°07'24.427, wma distdncia de 13,68
metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirio das Mortes, até o ponto 138

de

coordenadas N 7.543.833,9609m e E 403.746,8070m. Desse, segue com azimuie
72°56'12,127. uma distancia de 6.52 metros, confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirdo das Mortes. até o ponto L59 de coordenadas N 7.543.8358727m e E
403.753.0357m. Desse, segue com azimute 127°18720.467, uma distdncia de 9.06
metros. confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirfo das Mortes, até o ponto L6U
de coordenadas N 7.343.830.3794m e E 403.760.2451m. Desse, segue com azimute
11125000,167, ama distancia de 7.26 metros. confrontando neste trecho com

o Corrego Ribeirio das Mortes. até o ponto L61 de coordenadas N 7.543.827.6791m ¢
E 403.766.9850m. Desse, segue com azimute 93°27'03.797, uma distancia de 14,02
metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L62
de coordenadas N 7.543.826.8351m ¢ E 403.780,9815m. Desse, segue com azimute
74°46'51,57”, uma distdncia de 17.61 metros. confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirfio das Mortes, até o ponto 163 de coordenadas N 7.543.831.4582m ¢ L
403.797.9753m. Desse, segue com azimute 61°49'55.377, uma distancia de 8,20 metros,
confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirfio das Mortes, até o ponto L6d de
coordenadas N 7.543.835.3278m ¢ E 403.805.2016m. Desse, segue com azimute
20°46'39,92”, uma distancia de 10,20 metros, confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirdo das Mortes, até o ponto L65 de coordenadas N 7.543.844.8615m ¢ E
403.808.8189m. Desse, segue com azimute 93°46'00.,79”, uma distincia de 14,45
metros. confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdio das Mortes, até o ponto L66
de coordenadas N 7.543.843.9124m ¢ I 403.823,2333m. Desse, segue com azimute
50°54'34.37”. uma distincia de 4,41 metros, confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirfic das Mortes, até o ponto L67 «:ﬁc: coordenadas N 7.543.846.,6904m ¢ b
403.826.6528m. Desse, segue com azimute 3537°3533.177. uma distdncia de 1312
metros. confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L68
de coordenadas N 7.543.859.7940m ¢ F 403.826.1019m. Desse, segue com azimute
45°41'41,197, uma distancia de 11,17 metros, confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirio das Mortes, até o ponto L69 de coordenadas N 7.543.867.5953m ¢ E
403.834.0937m. Desse. segue com azimute 117715357537, uma distancia de 6.50
metros. confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, ate o ponto L70
de coordenadas N 7.543.864.6150m ¢ E 403.839.8744m. Desse. segue com azimute
106732°58 89", uma distancia de 30.94 metros, confrontando neste trecho com a BR459

{,
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------ Rodovia Juscelino Kubitschek, até o ponto L1 de coordenadas N 7.543 853 8015m ¢
F 403.869,5338m, onde teve inicio ¢ fim esta deseriglo.”

5.

6.

VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada no dia 10 de dezembro de 2021,

METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinagiio da metodologia, buscamos informagdes detathadas da
regifio e os dados disponiveis, das informagdes obtidas. constatamos:
1~ Ha na regifio imovel semelhante;
2- Ha oferta ou transagiio de tmovel, que por suas caracteristicas ou destinagdes
permitam comparagdes:
3. Possuimos informacdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias
na regido ¢ de Particulares.

A partir destas informagdes optamos pelo Método Comparativo, para a
avaliagiio do imével.

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Este método ¢ aquele que define o valor através da comparagiio com
dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas inirinsecas ¢
extrinsecas ao imével avaliando.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel se localiza na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro
Ribeirfio das Mortes, constituidos essencialmente por imdveis residéncias.
regiio em grande desenvolvimento.

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 10 de dezembro. foi baseado
em imodveis comercializados com as mesmas caracteristicas semelhantes a0
imével em questio.

AV, Moisés Lopes, n2 45 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tel: (35) 99881-7519
jxavier_pa@hotmail.com
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A pesquisa indicou as seguintes amostras:

TRR¢

RIBEIRAO 13130 MF 060000000 19801 PLI

DAS IMOVE
é\;‘i() ¥{"]‘ fiS T - . T - s Ao T
02 FAISQUEIRA 230.000 M? 4.720.000,00 2052 TADEU
IMOVEIS
03 TARDIM 170.000M" 6.800.000.00  40.00 PLETZ
FERNANDAO - IMOVEIS
04 PORTAL 9.500 M (42500000 150,00 MARCOS
v, IPIRANGA ~ CORRETOR
03 PARQUE 40.000 M §.000.000.00 200,00 EU
REAL RIOS

Média dos valores Homogeneizados

198.01/ m? + 20,52/ m® -+ 40,00/ m? + 150,00/ m*+ 200,00/ m®
5

Teremos, entdo, para a média dos valores unitarios homogeneizados: R$ 121,74/ m?

8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Para o caleulo do valor do imovel wiihizamos:

Valor do Imével = Area do Imével Avaliando x Valor Médio Unitario Homogeneizado

Valor do imovel = 14,680,68 m2 m? X 121.70 /7 m® = 1.786.638,736

AV. Moisés Lopes, n? 45 — Arvore Grande, CEP: 37,557-032 ~ Pouso Alegre
Tel: {35) 99881-7519
ixavier_pa@hotmail.com




Je";“? i e F
T Y e Bt e
CRECI-P) 5,708 CNPJ: 23.828.308/0001-25

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos
dizer que em nGmeros redondos o valor do imdvel ¢ de RS 1.800.600,00.

Neste caso o avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confianca de até 10% em
relagiio ao valor encontrado. sendo que este percentual deverd ser o mesmo para o limite
inferior e superior. Este intervalo embora redugdo a precisio da avaliagfio, aumenta a
certeza de que o valor de mercado encontrado para o imovel avaliando estd dentro do
intervalo estabelecido.

intervalo adotado de 10%
Limite Inferior = RE 1.620.000,00
Limite Superior = R3 1.980.000.00

CONCLUSAO
~ E do entender Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando sio

VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 1.800.000,00 (Um Milhdo ¢ oitocentos mil reias)

- Limite Inferior = R$ 1.620.000,00
- Limite Superior = R$ 1.980.000,00

Yalores sem honordrios de corretagem.

Pouso Alegre, 11 dezembro 2021,

AV, Moisés Lopes, n2 45 - Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
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5%%?‘1"@&30&3 Carlos da Silva Xavier
Perito Avaliador Imobilidrio
CRECII1.284 UNAL23399

9. ANEXOS

- Mapa de Localizagio;

- Mapa de Satélite:

- Matricula atualizada do Imovel;
- Memorial descritivo

- Levantamento fotogratico.
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CERTIDAO

Cartéorio Amaral

Cartério do Reglatro de Imbvels da Comarcs de Pouso Alegre-MG
Lmo n® dois(R) - REGISTRO GERAL - Fls. 01~

maiama ne 86371

Denominagao do Imével: Ribetrdo das Mories -
IMOVEL: Gelebp € situado neste municipio, no Baure Ribeirdio das
Muones, com @ sres de 8324700 metros quadrados, ou seja 88,32, 97hevtares,
‘com as sepuinies medidas ¢ confrontagdese Intciase a desoriplio dest dinetes
o pomte 1L de coordenadas bste (X S083235103 ¢ Norte (Y)Y 70830032998,
situado na guinta da divisa entre Francioe Galeno Ribelre de Paula ¢ Jurandy
Sigueirs Ribewro de Peula com M*f*m Rangel de Almeda, dosie segue
confrordando por lnha imagiﬁ:&z‘és’s com Francseo {mwm@ Ribeiro do Paula ¢
Jurandy Sigueira Ribelro de Pagln com o8 Segumintes azimutes o datingias:
2839047 ¢ 301 A metros mid o ponto RPN AV e §fm mElrns Gl o ponio 3
ZESPSG047 ¢ 28,7 metros até o ponto 4 285UER04T ¢ 654 meros wié o pento 3
29°BETIT ¢ 155 metron até o e RGO ¢ AT metros wie o pome T
deste segue confrontandy por edrrego ¢ o fxt‘ix;;xmm Aparecido Oidvio
¢ Lulz Antinio Soura com azimi Batinein e b ceta X
mx:zrm alg o ponto &) deste s%ax confrontan éu poy cares comn Roslovia JK - ES%
100 metros at o pomo 9 deste segue

e

459 com azimute 106°1 711" ¢ distincia 4
confrmatande por mure exasionte com Gendsio LOCIo com 03 seguintes auimies ¢
i:iif«itﬁmém* 166541725 ¢ 2 T mplros até o ponto 100 1667417237 ¢ 6.6 merros até o
ponto 11 16558743 ¢ 58,0 metrog atd o ponto 120 ITY30T357 ¢ 27 4 moiros até
¢ ;w;m deste segue confrontande por Cerea vom Milton Rangel do Almenda
Ccom o8 seguinies wzimutes ¢ distancias: 163%437377 ¢ 246 metros w1 ¢ ponto 14
IR e 208 metros atd o pomta 15 1047497187 ¢ 106 mswos atd o pondo
PO, 18T 277 ¢ 5.6 mesros atd o ponto 177 13E51 27487 ¢ 242 metros awd o ponto
1, iniclo desta deserighio ;};’:‘ rimétrica - PROPRIETARIOS ~Francisco Galeno
Ribeiro_de Pauln, brasileiro, engenbolro. BG MLZA2 820 SSPANG, OPF
036,826, 576-21 vasado sob o regime dv comunhiio g;;fim;% e;i* bens com Denize
Moreirs Caraeire de Paula, brasileim, professora, RGO 18R  REPRP O
396,275 786-4% ¢, Jurandy Sigugirs Ribeiro de Paula : ,%m solteira,
maior, professora, CPF 331997531634, ambog residenies nesis gidade

TITULO AQUISITIVO -Desdobro da marricula n° 73.901 {,is; § ivro 02.-
rme Memorial descriiive, omgul, ART TTR of 34336725 ¢ (U1 88
1290150217080 que  se jJuntam w0 regudtimenio, ;;‘xi;szuxzia‘> nesie gattorie,
protocolado  sob o n® 213.528- ’fﬂ"&wm Adegre, 23002000 <elve (B 3,96

TFI-439=18.35-. 0 OFICEAL -

0
£,
s'}

“sronel Citivio Meyet, W5, Centro - Fousa Alsgresdsl

satniErpiusoalegre.com iy | 3% 3324445 - :
Combinus ne pa

mGiengre Cob
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( REGISTRO DE IMOVES cARTGRIO O\ REg

CERTIDAO

|- Certifico. nos termos do art. 19 § 1°da Lo n® 6,015, de 3 de derembro de 1973, que o presente copia £
- reprodugio fiel da matricula n® 80.371 1 que se refere,

I o que tenho a certificar. pelo que dou 1€,

Pouso Alogre, 22 de novembro de 2021,

Pserevente - Rosilene Fugenio Borges
5 //‘ o
Custas Bmob B8 1931 - Recope: RE 117« TFLORE 7,30 - IS50N ®S 1.03 - Tedsls RY 29,01 {Cadigs do Ao B2

BODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUS
Registro de imbveis de Pouso Alegre -MG ‘
CNE 05.402-3
 SELD DE CONSULTA; FETO07783
 CODIGO DE SEGURANGA: 9038.1579.5624 9448
sarditdade de aln praticados:
faols) praticatols) por
& Eugenio Horges - Estravente
Emol, B 2058 - TEIRE 7,30 Total RS 27,98 - 1SS RE 1,08

Consulte 3 vakdade desie Seie no Site hitpe selos g us iy

- Ponsss Alegrerbal

fia Cerone! Otdedn Meyer, 145

BB rigoUsREgre Lo DY |
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1. Imtrodugio:

Este memorial refere-se av Projeto de Levantamento Planimétrico para fins de
Caracterizacio de Perimetro, Atualizagio de Confrontantes ¢ o Desmembramento de
um imovel, com area escriturada de 83.247.00m? situados no bairro Ribeirdo das
Mortes. no municipio de Pouso Alegre, de propriedade de Francisco Galeno Ribeuro de
Paula, CPF; 056.826.576-9]

O referido imovel esta devidamente descrito e registrado no Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre sob a Matricula n® 80.371

11. Objetivo:

A finalidade deste projeto é a caracterizagio das medidas perimetrais ¢
confrontantes e o desmembramento do referido imével, com drea de 14.680,68m”.

Apés a aprovacdo da Municipio de Pouso Alegre, scgue para posterior registro
no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre-MG.

P

It Descricdo:

1111 Situacio escriturada:

HILE Imovel - Matricule 80.371:
DENOMINACAO DO IM OVEL: Bairro Ribeirdo das Mortes

“IMOVEL;: - Situado neste municipio, no Bairro Ribeirdo das Mortes, com a area de
83.247.00 metros quadrados, ou seja 08,32.47 hectares, com as seguintes medidas ¢
confrontagbes: - Inicia-se a descrigdo deste perimetro no ponto 1 de coordenadas Este
(X)404.325.513 ¢ Norte (Y) 7.543.632.998 1 Situado na quinta da divisa entre Francisco
Galeno Ribeiro de Paula e Jurandy Siqueira Ribeiro de Paula com Milton Rangel de
Almeida, deste segue confontrando por linha imaginaria com Fracisco Galeno Ribeiro
de Paula ¢ Jurandy Siqueira Ribeiro de Paula com os seguintes azimutes ¢ distincias:
285°59°04" ¢ 301.4 melros até o ponto 2; 171°17°297 ¢ 16,5 metros até o ponto 3;
285°59°04" ¢ 28,7 metros até o ponto 4; 283759 04" 65.4 metros até 0. pnma hN
29956°39" ¢ 15,5 metros até o ponto 6, 2857597047 ¢ 2479 metros ate o puan'} iit;’\iﬁ*

Hua Miguel Vianaa, 81~ Edificie Beaedicto Leres, 27 Andar - Muorro Uhic ~ Hajubd/MG
{35) 36258846 www dscengoahurinesmbr
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segue confrontando por corrego existente com Sebastiio Aparecido Otavio e Luiz
Antonio Souza com azimute 547037377 ¢ distancia em linha reta 202,8 metros ate o
ponto §; deste segue confrontando por cerca com Rodovia JK — BR 459 com azimute
1069177117 ¢ distincia 412.1 metros até o ponto 9; deste segue confrontando por muro
existente com Genésio Licio com os seguintes azimutes e distdncias: 166°417257 ¢ 8.7
metros até o ponto 10: 166°41°25™ ¢ 6,6 metros até o ponto 11; 1657587437 ¢ 56.0
metros até o ponto 12; 171°30°35" ¢ 274 metros até o ponto 130 deste segue
confrontando por cerca com Milton Rangel de Almeida com os seguintes azimutes ¢
distancias: 163°43°377 ¢ 24.6 metros até o ponto 14: 1617297447 e 20,9 metros ate o
ponto 15; 164°49718” ¢ 10,6 metros até o ponto 16: 1577317277 ¢ 5,6 metros até o
pontol 7: 158°12°45™ ¢ 24,2 metros até o ponto 1, inicio desta descrig@o perimeétrica.

L1

HTLH, Situacdo 6 Desmembrar:

HIILL Imovel — LOTE | (Matricula 80.371):

Um imével designado “Lete 17, com drea de 14.680,68m° (quartorze mil ¢
seissenfos ¢ oitenta ¢ cinco metros sessenta e oito decimetros guadrados) ¢ um
perimetro de 554,24 metros, localizado no bairro Ribeirdo das Mortes no Municipio de
Pouso Alegre, com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: “Inicia-s¢ no ponto 11, de
coordenadas N 7.543.855.8015m ¢ E 403.869,5338m. seguindo com azimute
195°59'043,74", uma distancia de 83,15 metros, confrontando neste trecho com o imovel
Matricula 80.371, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 056.826.576-
91, até o ponto L2 de coordenadas N 7.543.775,8691m ¢ E 403.846,6371m. Desse,
segue com azimute 197°00°08,867, uma distancia 3,38 metros, confrontando neste
trecho com o imdvel Matricula 80.371, proprictario Francisco Galeno Ribeiro de Paula,
CPF: 056.826.576-91. até o ponto L3 de coordenadas N 7.543.772,6407m ¢ E
403.845,6500m. Desse, segue em trajetoria curvilinea com raio interno de curvatura de
95,02 metros, com 62,40 metros de corda ¢ azimute 217°1 1741,377, perfazendo uma
distancia em arco de 63,58 metros, confrontando neste trecho com o imével Matricula
80.371, proprietdrio Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 036.826.576-91. até o
ponto L4 de coordenadas N 7.543.722,9306m ¢ E 403.807,9250m. Desse, segue com
azimute 285°%9'03,74”, uma distancia de 141,26 metros, confrontando neste trecho com
o imével Matricula 80.370, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF:
056.826.576-91. até o ponto L49 de coordenadas N 7.543.761,830Zm ¢ E
403.672,1260m. Desse. segue com azimute 79°83'56,387, uma distancia d; 12,86

R Miguel Vianaa, §1- Edificio Beredicto Lemes, 27 Andur - Maorre Uhie - Hajubd/MG
{38 3628046 wuv datenyeabrbuoomby
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metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto
L0 de coordenadas N 7.543.764,3086m ¢ E 403.684.7421m. Desse, segue com
azimute 33°25'30,55”, uma distdncia de 7.86 metros, confrontando neste trecho com o
Cérrego Ribeirdio das Mortes, até o ponto L51 de coordenadas N 7.543.770,2020m ¢
E 403.688,6337m. Desse, segue com azimute 49°59°17,10%, uma distincia de 16,94
metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirdo das Mortes, at¢ o ponto
L52 de coordenadas N 7.543.781,0906m ¢ E 403.701,6048m. Desse, segue com
azimute 13924'46,487, uma distincia de 10,20 metros, confrontando neste trecho com
o Corrego Ribeirio das Mortes, até o ponto 153 de coordenadas N 7.543.791,0080m
e E 403.703,9698m. Desse. segue com azimute 25°25'04,817, uma distincia de 10,52
metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto
L34 de coordenadas N 7.543.800,8107m ¢ E 403.7084857m. Desse, segue com
azimute 56°41'22.76", uma distincia de 10,19 metros, confrontando neste trecho com
o Cérrego Ribeirio das Mortes, até o ponto L85 de coordenadas N 7.543.806,1043m
e £ 403.716,9978m. Desse, segue com azimute 61°09'43,43”, uma distancia de 11,08
metros, confrontande neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, at¢ o ponto
156 de courdenadas N 7.543.811,4478m ¢ E 403.726,7023m. Desse. segue com
azimute 33°23'48.047, uma distancia de 16,90 metros, confrontando neste trecho com
o Cérrego Ribeirdo das Mortes. até o ponto L37 de coordenadas N 7.543.825,5598m
e £ 403.736,0063m. Desse, segue com azimute 52°07'24,427, uma distincia de 13,68
metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirdio das Mortes, at¢ o ponto
1.88 de coordenadas N 7.543.833,9609m ¢ E 403.746,8070m. Desse, segue com
azimute 72°56'12,12”, uma distancia de 6,52 metros, confrontando neste trecho com o
Corrego Ribeirfio das Mortes, at¢ o ponto L9 de coordenadas N 7.543.8358727m ¢
E 403.753,0337m. Desse, segue com azimute 127°18'20,467, uma distincia de 9,06
metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto
L60 de coordenadas N 7.543.830,3794m ¢ E 403.760,2451m. Desse, segue com
azimute 111°50°00,16", uma distancia de 7,26 metros, confrontando neste trecho com
o Cérrego Ribeirio das Mortes, até o ponto L61 de coordenadas N 7.543.827.6791m
e £ 403.766,9850m. Desse, segue com azimute 93°27'03,797, uma disténcia de 14,62
metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirdo das Mortes, at¢ o ponto
L62 de coordenadas N 7.543.826,8351m ¢ E 403.780.9815m. Desse, segue com
azimute 74°46'51,577, uma distancia de 17,61 metros, confrontando neste treche com
o Cérrego Ribeirio das Mortes, até o ponto L63 de coordenadas N 7.543.831.4582m
¢ E 403.797,9753m. Desse, segue com azimute 61°49'55,37%, uma distancia de 8,20
metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, ate o ponto
1.64 de coordenadas N 7.543.835.3278m ¢ E 403.805,2016m. Desse, segue com
azimute 20°46'39.927”, uma distancia de 10,20 metros, confrontando neste trecho com
o Corrego Ribeirfio das Mortes, até o ponto L65 de coordenadas N 7.543.8

o Miguel Vianna, 81- Edificie Senedicte Lemes, 2° Andar - Moree Ohic - iajuba/ MG

(3% 3623-8840 wws davennharkean. by
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e £ 403.808,8189m. Desse, segue com azimute 93°46'00,79”, uma distdncia de 14,48
metros. confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto
L66 de coordenadas N 7.843.843,9124m ¢ E 403.823.2333m. Desse, segue com
azimute S0°54'34,37”, uma distdneia de 4,41 metros. confrontando neste trecho com o
Cérrego Ribeirio das Mortes, até o ponto L67 de coordenadas N 7.543.846,6904m ¢
E 403.826,6528m. Desse. segue com azimute 357°35'33,177, uma distancia de 13,12
metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirio das Mortes, até o ponto
168 de coordenadas N 7.543.859.7940m ¢ E 403.826.1019m. Desse, segue com
azimute 45°41'41,19”, uma distincia de 11,17 metros, confrontando neste trecho com
o Cérrego Ribeirio das Mortes, até o ponto L69 de coordenadas N 7.543.867.5953m
e E 403.834.0937m. Desse, segue com azimute 117°15'57,537, uma distancia de 6,50
metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeiriio das Mortes, ai¢ o ponto
L70 de coordenadas N 7.543.864,6150m ¢ F 403.839,8744m. Desse, segue com
azimute 106°32°58,89”, uma distincia de 36,94 metros, confrontando neste trecho com
a BR439 — Redovia Juscelino Kubitschek, at¢ o ponto L1 de coordenadas N
7.543.855,8015m ¢ F 403.869,5338m, onde teve inicio ¢ fim esta deserigio”

Rua Migee! Vianns, §1- Edificie Benedicts Lemes, 2° Andar - Morrn Chic - Hajuhd/MG

(353 3623-8846  www.dscengenhariaonnby
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Atesto, sob as penas da lei, gue efetmel pessoalmenie o levantamento da propriedade, By loco, ¢ que o3
valores vorretas dos azimutes ¢ dividncios ¢ os dados de identificocdo dos confrontantes sdo oy
apresentados nesta oportunidade. neste memorial descritive ¢ na phansa anexa, Atesto, lambém, gue a
d{‘,’

limites do dominin, ou sefa, gue nito € caso de aqguisiodo oi trarsmisside de propriedade. Avesto, ainda,

icdo do imovel respeiiv o alinhamenin dus vos wou lograderos confinuntes ¢ que respelis o8

gue tenho conhecimento do prescrifo ao art. 213 & 14, da Lei Federal 6.013/1973, que diz: Yerifivado a
qualguer tempo ndo sevens os verdadeirns vs falos consianies do mentosial descritive, responderdo o3

reguerentes ¢ o profissional que o elaborow pelos prejuizos deseritivos ¢ pelos prejuizos causado,

indepentdentes das sungiies disciplinares e penais. O levantamento, firi efetuado Intramuros, wmg ver que

as divisas sdo claras ¢ respeitadas hé muitos anos.

Flavia Cristina Assinado de forma digital por

Flavia Cristing Barbosa

Barbosa Pados: 20211131 18:36:12 -0300°

ENG.? CIVIL FLAVIA C, BARBOSA
CREA 187.842/D
RESPONSAVEL TECNICA

6&%\*&”&1;;& sob as penas da let, serem verdadpivas tadas s informactées apresentadas nesse frzm'zz‘;s‘éa;”\

doscrithar ¢ na planta anexa:

FRANCISCO GALENO RIBEIRO DE PAULA
CPF: 056.826.576-91
PROPRIETARIO E CONFRONTANTE
\ MATRICULAS 80.370 E 80.371 /

MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
CNPJ: 18.675.983/0001-21
CONFRONTANTE

Rua Mignel Vianna, §1- Edifido Benudicty Lemes, 2° Andar - Moreo Chic o Hajubd/MG
(38) 328840 wwon decengeabmrbueamdy
Paginu 6 de 6
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CRECI-PJ 5,708 CNPJ: 23.828.308/0001-25

JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECT31.284 UNAL 23399

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE AREA

IMOVEL: Area de 37.127,65m2, bairro Ribeirdo das Mortes, sob a
Matricula n® 67.157.
POUSO ALEGRE - MG

AV, Moisés Lopes, n? 45 Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tel: {351 99881-7518
jxavier_pa@hotmail.com



1. APRESENTACAOQ

Para a elaboragio do presente Laudo de Avaliagao de Imoveis foi
contratada a Empresa “JEFFERSON CARLOS DA SILVA XAVIER - ME
(ONIX IMOVEIS) ”, com sede nesta cidade e comarca de Pouso Alegre. estado
de Minas Gerais. 2 Av. Moisés Lopes. n® 45, bampresa atuante no ramo de
comercializacio, administragdo ¢ awlmgau de imoveis. na pessoa do corretor

Jefterson Carlos da Silva Xavier. inscrito no CRECI sob o n® 31 284, a qml foi
contratada pela PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG,
inserita no CNPJ sob n® 18.675.983/0001-21. com sede nessa cidade na Rua dos
Carijos, n” 43, Centro.

Egse parecer de avaliaglio atende a todos 08 requisitos e da LEL 6.530/78
que regulamenta a profissdo de Corretores de imdveis, ¢ a RESOLUGQ AO
[ 066/07 do COFECT ~ Conselho Federal dos Corretores de Imédveis.

A avaliacio obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente Laudo de Avaligiio de Imov ¢l tem por objetivo determinar ©
valor de comercializagio de uma drea no municipio de Pouso Alegre ~ MG.

i)&

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Lote de terreno de n® LOTE 03, situado nesta cidade. no bairro Ribeirfio
das Mortes com drea 37.127.65m*. O referido imével esta devidamente descrito
¢ registrado no Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Pouso Alegre
sob a Matricula n® 67.157.

O proprietario do imovel, Sr. Darci Vicenie da Fonseca, portador do
CPP:033.437.816-20. conforme consta no Registro da Matricula de Imdvels.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

nta ¢ sete
mil. cento e vinte e sete metros quadrados ¢ seis decimetros quadrados) ¢ umperimetro
de N

AV. Moisés Lopes, n® 45 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 -~ Pouso Alegre \m‘:& ’

Tel: {35} 99881-7519
ixavier_pa@hotmail.com

Um imovel designado “Lote 37, com area de 37.127.65m2 {
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95436 metros. localizado no bairro Ribeirdo das Mortes. do Municipio de Pouso
Alegre,

proprietario  Pontual Incorporadora ¢ Empreendimentos Imobiliarios S.A.. UNPE
00 948.470/0001-81. com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: “Inicia-se no ponto L7.
de coordenadas N 7.543.653.4685m ¢ E 403.650.1004m, seguc com azimute
248°52'37,19", perfazendo uma distancia em arco de 29,25 metros, confrontando neste
trecho com o imével Matricula 67.157. proprietario Darci Vicente da Fonseca, CPE:
003.437.816-20. até o ponto L8 de coordenadas N 7.543.642,9259m ¢ E
403.622.81 14m. Desse, segue com azimute 167936'07.927, uma distancia de 11.90G
metros, confrontando neste trecho com o imove! Matricula 67.137. proprietario Darci
Vicente da Fonseca. CPF: 003.437.816-20. at¢ o ponto 1.9 de coordenadas N
7543.631.3068m e F 403.625.3655m. Desse. segue com azimute 243°44'22,56”, uma
distancia de 216.26 metros, confrontando neste trecho com o imovel Matricula 67.157,
até o ponto 110 de coordenadas N 7.543.533.6242m ¢ [ 403.431.4290m. Desse, segue
com azimuie 350°40'52,93", uma distdncia de 64.83 metros. confrontande neste trecho
com o imével Matricula 67.157. proprietirio Darci Vicente da Fonseca, CPE:
003.437.816-20, até o ponto L1l de coordenadas N 7.543.399.3992m e E
403.420.9313m. Desse, segue com azimule 260°4820,73", uma distdncia de 109,96
metros, confrontando neste trecho com o iméve! Matricula 67.157. até o ponto L.12 de
coordenadas N 7.543.582.0293m ¢ E 403.312.3822m, Desse. segue em trajetdria
curvilinea com raio interno de curvatura de 4,00 metros, com 2.57 metros de corda €
azimute 279735'50,75", perfazendo uma distdncia em arco de 2.62 metros, confrontando
neste trecho com o imével Matricula 67.157, proprietario Darci Vieente da Fonseca,
CPF: 003.437.816-20. até o ponto L13 de coordenadas N 7.543.582.4584m ¢ L
403.309.8444m. Desse, segue com azimute 156°20°38.567. uma distincia de 23.28
metros. confrontando neste trecho com © imovel de Matricula 60.733 proprietario
Pontual Incorporadora ¢ Empreendimentos Imobiliarios $.A.. CNPJ: 00.948.470/0001-
81, até o ponto L.26 de coordenadas N 7.543.605.6983m ¢ E 403.308.4206m. Desse,
segue com azimute 356920°38,567, uma distinecia de 106 metros. confrontando neste
trecho com o imovel de Matricula 60.733. proprietario Pontual Incorporadora ¢
Empreendimentos Imaobilidrios S.A., CNPJ: 00.948 470/0001-81. até o ponto 127 de
coordenadas N 7.543.606.7520m ¢ E 403.308.3560m, Desse. segue com azimute
01903°42.20”. uma distancia de 2,17 metros, confrontando neste trecho com o imovel
de Mairicula 60.733. proprietario  Pontual fncorporadora ¢ Empreendimentos
tmobiliarios S.A., CNPJ 00.948.470/0001-81 até o ponta 128 de coordenadas N
7.543.608.9266m ¢ E 403.308.3963m. Desse. segue com azimute 01°03°42.207. uma

T o N . £ e
distdncia de 35,76 metros, confrontando neste trecho com o imovel uﬁ\f&aiz‘lcuia

josety

60.732. proprictario Pontual Incorporadora ¢ Empreendimentos Tmobi

irios, S.AL

AV. Mopisés Lopes, n? 45~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Aleg
Tel: {35) 99881-7519
jxavier_pa@hotmail.com




CRECI-P) 5.708 CNPJ: 23.828.308/0001-25
CNPI- 00.948.470/0001-81 até o ponto 1.29 de coordenadas N 7.543.644.6850m ¢ E

P

403.309.0590m. Desse. segue com azimute 330°317°51.757, uma distancia de 18.45

metros. confrontando neste trecho com o imovel de Matricula 60.732, proprietario
Pontual Incorporadora ¢ Empreendimentos Imobiliarios S.A.. CNPJ: 00.948.470/0001-
81, até o ponto L30 de coordenadas N 7.543.662.8880m ¢ E 403.306.0230m. Desse,
segue com azimute 359°14°04.297. uma distancia de 15.49 metros, confrontando neste
(recho com o imovel de Matricula 60.733. proprietario Pontual Incorporadora ¢
Empreendimentos Imobilidrios S.A.. CNPJ: 00,948 470/0001-81, até o ponto L31 de
coordenadas N 7.543.678.3810m e E 403.305.8160m. Desse, segue com azimute
85931'34.32". uma distincia de 34,95 metros. confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirdio das Mortes, até o ponto L32 de coordenadas N 7.543.681.1070m ¢ Lk
403.340.6571m. Desse. segue com azimute 87°34'50.517. uma distancia de 44.40
metros. confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L33
de coordenadas N 7.543.682.7232m e E 403.385.0282m. Desse ponto, segue com
azimute 79°00°16.717, uma disténcia de 41,85 metros, confrontando neste trecho com ©
Corrego Ribeirfio das Mortes, até o ponto 1,34 de coordenadas N 7.543.690.7060m ¢ £
403.426.1142m. Desse ponto. segue com azimute 84°40'22,87". uma disténcia de 44.00
metros. confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes. até o ponto L35
de coordenadas N 7.543.694.7911Im ¢ E 403.469.9259m. Desse, segue com azimute
69°55'24.04", uma distincia de 59,84 metros, confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirdo das Mortes. ai¢ o ponto L36 de coordenadas N 7.543.715,3319m ¢ b
403.526.1275m. Desse. segue com azimute 101°06726,637. uma distancia de 38.94
metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirfo das Mortes, até o ponto 137
de coordenadas N 7.543.707.8297m ¢ E 403.564.3407m. Desse, segue com azimute
78°19'47.82", wma distdncia 35,93 metros, confrontando neste trecho com o COrrego
Ribeirio das Mortes, até o ponto 138 de coordenadas N 7.343.715,0978m ¢ E
403.599.5295m. Desse. segue com azimute 51°48'57,607, uma distancia 36,37 metros,
confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirdo das Mortes, até o ponto L39 de
coordenadas N 7.543.737.5788m ¢ I 403.628.1142m. Desse, segue com azimute
160°49°37.76". uma distincia de 2,25 metros. confrontando neste trecho com o imovel
Matricula 80.370. proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 056.826.576-
91, até o ponto L40 de coordenadas N 7.543.735.4503m ¢ F 403.628,8542m. Desse,
segue com azimute 160°52°35.407, uma distancia de 1622 metros, confrontando neste
trecho com o imovel Matricula 80.370. proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula.
CPF: 056.826.576-91, até o ponto L4l de coordenadas N 7.343.720.1250m e b
403.634.1681m. Desse, segue com azimule 166°55°00,58”, uma distdncia de 15,10
metros. confrontando neste trecho com o wndvel Matricula 80.370, proprietario
Francisco Galeno Ribeiro de Paula. CPE: (56.826.576-91, até¢ o ponto

AV. Moisés Lopes, n 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre

Tel: {35} 99881-7519
ixavier_pa@hotmail.com
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coordenadas N 7.543.705.3581m e E 403.637.5999m. Desse. segue com azimute
16655700587, uma distdncia de 12,13 metros, confrontando neste trecho com o imovel

Mairicula 80,370,

proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 036.826.576-91, até o ponto 1.43
de coordenadas N 7.543.693.5436m ¢ E 403.640.3456m. Desse, segue com azimute
161°0024.627. uma distancia de 4.69 metros, confrontando neste trecho com o imoével
Matricula 80.370. proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula. CPE 056.826.376-
91, até o ponto 144 de coordenadas N 7.543,689.1056m ¢ b 403 641,873 1m. Desse.
segue com azimute 167°00'15.707, uma distancia de 36,57metros, confrontando neste
trecho com © imével Matricula 80.370, até o ponto L7 de coordenadas, N
7.543.653,4683me b

403.650.1004m. onde teve inicio ¢ fim esta descrigio.”

5. VISTORIA NO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada no dia 10 de dezembro de 2021

6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Na determinagio da metodologia, buscamos informagdes detalhadas da
regifio ¢ os dados disponiveis, das informagdes obtidas, constatamos:

P

- Hi na regidio imove] semelhante;

[

- Hé oferta ou transaciio de imével, que por suas caracteristicas ou destinagdes

permitam comparagdes;

2

3- Possuimes informacdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidnias

na regifio ¢ de Particulares,
A partir destas informagdes optamos pelo Meétodo Comparativo, para a

avaliagio do imodvel.

6.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
Este mélodo ¢ aquele que define o valor através da comparagdo com

dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas ¢
extrinsecas ao imével avaliando. o~

= ANALISE MERCADOLOGICA

AV. Moisés Lopes, n 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tel: {35} 99881-7518
ixavier_pa@hotmail.com
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O imével se localiza na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro

Ribeirfio das Mortes. constituidos essencialmente por imovels residéncias.
regifio em grande desenvolvimento.

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 10 de dezembro, foi baseado
em imovels comercializados com as mesmas caracteristicas sgmethantes ao
imovel em questio.

A pesquisa indicou as seguintes amosiras:

, 330 M2 2.600.000.00 198, PLETZ
DAS IMOVEIS

02 FAISQUEIRA 230.000 M 1720.000,00 2052 TADEU
_ IMOVEIS
03 JARDIM 170.000M" 6.800.000.00 40,00 PLETZ

FERNANDAO B . IMOVEIS

T04 PORTAL GsooME T T 0000 15000 MARCOS
O IPIRANGA . CORRETOR
o5 T UPAROUE T 40000 MP TUR.000.000.00 20000 ARISTE
_REAL B RIOS

Média dos valores Homogeneizados

108,01/ m?+ 20,52/ m2 -+ 40,00/ m* + 150.00/ mae 200,00/ m?
5

Teremos. entiio, para a média dos valores unitarios homogeneizados: RS 121,70 / m?

8. DETERMINACAO DO VALOR BO IMOVEL

Para o calculo do valor do imével utilizamos!

AV. Moisés Lopes, ng 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 - Pouso Alegre
Tel: {35] 99881-7519
xavier_pa@hotmail.com
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Valor do Imével = Area do Imével Avaliando x Valor Médio Unitdrio Homogeneizado

Valor do imével = 37.127,65, m2 m* X 121,70/ me=4.518.435,00

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto podemos
dizer que em numeros redondos o valor do imével ¢ de RS 4.500.000,00.

Neste caso o avaliador pode ainda estabelecer um interv alo de confianca de até 10% em
relacdo ao valor encontrado, sendo que este percentual deverd ser 0 mesmo para o limite
inferior e superior. Este intervalo embora reduciio a precisio da avaliagdo. aumenta 4
certeza de que o valor de mercado encontrado para o imovel avaliando esta dentro do
intervalo estabelecido.

intervalo adotado de 10%
[ imite Inferior = R$ 4.050,000.00
Limite Superior = R$ 4.950.000.00

CONCLUSAO
£ do entender Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando slo!
VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 4.560.000,00 (Quatro Mithbes e cinquentos mil reias)

- Limite Inferior = R$ 4.050.000,00
- Limite Superior = R$ 4.950.000.00

Yalores sem honordrios de correfagem,

Pouso Alegre, 11 dezembro 2021,

e

;"L“s

AV. Moisés Lopes, n® 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557- (332 - P‘uuso Alegre
Tel: (35) 99881-7519 VN
jxavier_pa@hotmail.com

%M’» }M m\x}» X):}«J'& f&ﬁw«x



/
o))

H

..... AN I
o ] B 9 4 LV K
Jeffersop'(arlos da Silva Xavier
F’i{s‘ oA valiador Imobiligrio
CRECT31.284 ONAL23399

9. ANEXOS

- Mapa de Localizagho:

- Mapa de Satélite;

- Matricula atualizada do Tmovel:
- Memorial descritivo

- Levantamento fotografico.

AV. Moisés Lopes, n® 45 — Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
Tel: {35) 998B1-7518
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AV. Moisés Lopes, n? 45 ~ Arvore Grande, CEP: 37.557-032 ~ Pouso Alegre
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MEMORIAL DESCRITIVO —
DESMEMBRAMENTO DO LOTE 3

Parque do Municipio de Pouso Alegre - PMPA

AGOSTO DE 2021




B

L Introducio:

Este memorial refere-s¢ ao Projeto de Levantamento Planimétrico para fins de
Caracterizacio de Perimetro, Atualizacio de Confrontanies ¢ o Desmembramento de
um imavel, com area escriturada de 103.037.00m?, situados no bairro Ribeirdo das
Mortes. no municipio de Pouso Alegre. de propriedade de Darci Vicente da Fonseca.
CPF: 033.437.816-2

O referido imével esta devidamente descrito ¢ registrado no Cartorio de Registro
de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre sob a Matricula n” 67.157.

H. Objetive:

A finalidade deste projeto é a caracterizagio das medidas perimetrais ¢
confrontantes ¢ o desmembramento do referido imavel, com drca de 37.1 27,.65m%,

Ap6s a aprovagao da Municipio de Pouso Alegre. segue para posterior registro
no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre-MG.

1. Descrigdo:

1111, Situacio Escriturada:

JILLL Imovel —~ NC67.157:
DENOMINACAO DO IM OVEL: Bairro Ribeirido das Mortes

“pMOVEL ; Uma sorte de terras de pastagens, situada neste municipio no Bairro
Ribeirio das Mortes, com a area de 10.30.37 hectares, ou seja, 103.037.00 metros
quadrados, dentro das seguintes medidas ¢ confrontagbes: 432,50 metros de frente para
a4 Rua 03 do Loteamento Nossa Senhora do Pilar - 2 Gleba, 361,71 metros nos fundos
em divisas com o Ribeirfio das Mortes, 401 90 metros de um lado confrontando com

.

espolio de Joaguim Pedro Ribeiro. {7

gl

Rus Miguet Vianna, 8- Edificis Benedicto Lemes, 29 Audar - Mores Chic - Hajubd/MEG \2}
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s - Desrnsnbramentn do

HLIL Situagiio & Desmembrar:
HLILL Imovel — LOTE 3 (Matricula 67.157):

Um imével designado “Lote 37, com drea de 37.127,65m? (trinta e sete mil, cento €
vinte ¢ sete metros quadrados ¢ seis decimetros quadrados) e um perimetro de 954,36
metros. localizado no bairro Ribeirdo das Mortes, do Municipio de Pouso Alegre.
proprictario Pontual Incorporadora ¢ Empreendimentos [mobiliarios S.A,, ONPI
00.948.470/0001-8 1, com as seguintes medidas e confrontacoes: “Inicia~se no ponto L7,
de coordenadas N 7.543.653,4685m ¢ E 403.650,1004m, scgue com azimute
248°52'37,19", perfazendo uma distdncia em arco de 29,25 metros, confrontando neste
trecho com o imovel Matricula 67,187, proprietario Darei Vicente da Fonseca, CPE:
001.437.816-20, até o ponto L8 de coordenadas N 7.543.642,9259m ¢ E
403.622,8114m. Desse, segue com azimute 167°36'07,92”, uma distancia de 11,90
metros. confrontando neste trecho com © imével Matricula 67,187, proprietario Darci
Vicente da Fonseca, CPF: 003437.816-20, até o ponto 1.9 de coordenadas N
7.543.631,3068m ¢ E 403.628,3655m. Desse, scgue com azimuie 243°44'22,567, uma
distancia de 216,26 metros, confrontando neste trecho com o imovel Matricula 67.157,
até o ponto L10 de coordenadas N 7.543.535,6242m ¢ £ 403.431,4290m. Desse, segue
com azimute 350°40'52,9587, uma distancia de 64,83 metros, confrontando neste trecho
com o imével Matricula 67.187, proprietario Darci Vicente da Fonseca, CPE:
003.437.816-20, até o ponto L1t de coordenadas N 7.543.599,5992m ¢ E
403.420,9313m. Desse, segue com azimute 260°48'20,73”, uma distincia de 109,96
metros, confrontando neste trecho com o imovel Matricula 67.157, até o ponto L12 de
coordenadas N 7.543.582,0293m ¢ E 403.312,3822m. Desse, scgue em frajetoria
curvilinea com raio interno de curvatura de 4,08 metros, com 2,57 metros de corda ¢
azimute 279°358'80,758", perfazendo uma distincia em arco de 2,62 metros,
confrontando neste trecho com o imovel Matricula 67.187, proprietario Darci Vicente
da Fonseca, CPF: 003.437.816-20, até o ponto L13 de coordenadas N 7.543.582,4584m
¢ B 403,309 8444m. Desse, scgue com azimute 356°29'38,86”, uma distincia de 23,28
metros, confrontando neste trecho com o imovel de Matricula 60.733 proprietario
Pontual Incorporadora ¢ Empreendimentos Imobiliarios S.A., CNPI: 00.948.470/0001-
81, até o ponto L26 de coordenadas N 7.543.605,6983m ¢ E 403.308,4206m. Desse,
segue com gzimute 156°20°38,56™, uma distdncia de 1,06 metros, confrontando neste
trecho com o imovel de Matricula 60.733, proprietario Pontual incorporadora ¢
Empreendimentos Imobiliarios S AL ONPJ: 00.948.470/0001-81, até o ponto 1.27 de
coordenadas N 7.543.606,7520m ¢ E 403.308,3560m. Desse, segue com azimute
01°03°42.207, uma distancia de 2.17 metros, confrontando neste trecho com o imdvel
de Matricula 60.733, proprietario Pontual Incorporadora ¢ Empreendimentos

Imobiliarios S.A., CNPJ: 00.948.470/0001-81 até o ponto L28 de coordenadas N
N
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7.543.608,9266m ¢ E 463.308,3963m. Desse, segue com azimute $1°03°42,207, uma
distancia de 35,76 metros, confrontando neste trecho com 0 imavel de Matricula
60.732, proprietario Pontual Incorporadora ¢ Empreendimentos Imobiliarios S.A..
CNPI: 00.948.470/0001-81 até o ponto L29 de coordenadas N 7.543.644.6850m ¢ E
403.309,0590m. Desse, segue com azimute 350°31°51,757, uma distncia de 18,48
metros, confrontando neste trecho com o imovel de Matricula 60.732, proprietario
Pontual Incorporadora e Empreendimentos Imobiligrios S.A.. CNPJ: 00.948 470/0001-
81, até o ponto L.30 de coordenadas N 7 543.662.8880m ¢ E 403.306,0236m. Desse,
segue com azimute 359°14°04,297, uma distancia de 15,49 metros, confrontando neste
trecho com o imével de Matricula 60.733, proprictario Pontual Incorporadora ¢
Empreendimentos Imobiliarios S.A., CNPJ: 00.948.470/0001-81. até o ponto L31 de
coordenadas N 7.543.678,3810m ¢ E 403.305,8160m. Desse. segue com azimute
85°31'34,327, uma distincia de 34,95 metros, confrontando neste trecho com o Corrego
Ribeirdo das Mortes, até o ponto L32 de coordenadas N 7.543.681,1070m ¢ E
403.340,6571m. Desse, segue com azimute 87934'80,517, uma distancia de 44,40
metros, confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirao das Mortes, até o ponto
1.33 de coordenadas N 7.543.682,7232m ¢ E 403.385,0282m. Desse ponto. segue com
azimute 79°00°16,717, uma distancia de 41,85 metros, confrontando neste trecho com
o Cérrego Ribeirdo das Mortes, at¢ o ponto 1.34 de coordenadas N 7.543.690,7060m
¢ E 403.426,1142m. Desse ponto, segue com azimute 84°40'22,87, uma distancia de
44,00 metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirdo das Mortes, até o
ponto L35 de coordenadas N7 543.694,7911m ¢ E 403.469,9259m. Desse, segue com
azimute 69°55'24,24", uma distancia de 59,84 metros, confrontando neste trecho com
o Corrego Ribeirdo das Mortes, at¢ ¢ ponto 136 de coordenadas N 7.543.715,3319m
¢ B 403.526,1275m. Desse, segue com azimute 101°06'26,637, uma distincia de 38,94
metros. confrontando neste trecho com o Corrego Ribeirio das Mortes, até o ponto
L37 de coordenadas N 7.543.707.8297m ¢ £ 403.564.3407m, Desse, segue com
azimute 78°19'47,827, uma distdncia 35,93 metros, confrontando neste trecho com ©
Corrego Ribeiriio das Mortes, até o ponto 138 de coordenadas N 7.543.715,0978m ¢
¥ 403.599,5295m. Desse, segue com azimute 51°48'87,607, uma distincia 36.37
metros, confrontando neste trecho com o Cérrego Ribeirio das Mortes, até o ponto
139 de coordenadas N 7.543.737,5788m ¢ E 403.628,1142m. [Desse, segue com
azimute 160°49°37,76”, uma distancia de 2,28 metros, confrontando neste trecho com
o imoével Matricula 86.370, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPE:
056.826.576-91, até o ponto L48 de coordenadas N 7.543.7354503m ¢ E
403.628.8542m. Desse, segue com azimute 160°52°35,407, uma distancia de 16,22
metros, confrontando neste trecho com © imovel Matricula 80.370, proprietario
Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPE 056.826.576-91, até o ponto L41 de
coordenadas N 7.543.720,1250m ¢ E 403.634,1681m. Desse, segue ¢ m azimute
166°55°00.58", uma distincia de 15,16 metros. confrontando neste trecho coin ¢ _im(’}v{:l
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Matricula 80.370, proprietirio Francisco Galeno Ribeiro de Paula, CPF: 056.826.576-
91, até o ponto L42 de coordenadas N 7.543.705,3581m ¢ E 403.637.5999m. Desse.
segue com azimute 166°55700,58”, uma distdncia de 12,13 metros, confrontando neste
trecho com o imovel Matricula 80.370, proprietario Francisco Galeno Ribeiro de Paula,
CPF: 056.826.576-91, até o ponto L43 de coordenadas N 7.543.693,5436m ¢ E
403.640,3456m. Desse, segue com azimute 161°00'24,627, uma distancia de 4,69
metros. confrontando neste trecho com o imdvel Matricula 80.370, proprietario
Francisco Galeno Ribeiro de Paula. CPF: 056.826.576-91. at¢ o ponio 144 de
coordenadas N 7.543.689,1056m ¢ E 403,641,8731m. Desse, segue com azimute
167°00'15,70”, uma distincia de 36,57metros, confrontando neste trecho com o imovel
Matricula 80.370. até o ponto L7 de coordenadas, N 7.543.653,4685m ¢ E
403.650,1004m, onde teve inicio ¢ fim esta descrigiio”

Aresta, sol as penas da lei, que efetned pussoalmente o levantamento dd propriedade. in loco. ¢ que 03
welores corretos dox azimuies e distdnelas ¢ o8 dudos de identificacao dos confrontantes yda o3
apresentoados nesia vpurnidade, neste memorial descritive ¢ na plata aneca, Atesio, ambém, que @
vou logradowras confinantes ¢ que respeita o8

descricdo do imovel respeita o alinhamento das vios v
iimites do dominio, ou seia, que nio & caso de aguisieho o ransmisséo de propriviade. Atesto, ainda,
gue tenho conheciment do proserifo 5o art. 213 £ 14, da Lei Federal 601378 73, gue diz: Verificado o
Gualguer fempo 880 Serem 03 verdadeiros o3 fatus constantes do menarial descritivo, responderds 08
regierentes ¢ ¢ profissional gue o clahoron pelos prejuizos descrifivos ¢ pelns prejuizos centsado,
independenies dus sangdes disciplingres ¢ penais. O lovautamento foi gfehiads InEraBuaros, Wi Ve gue

g divisas sdo cluras ¢ respeitadas hd multas ans.

F [évia Cﬂgtg na Assirado de forma digitat por

Flavia Cristing Barbosa

Barbosa Dados: 2021.11.11 18:38:15 0300
ENG.? CIVIL FLAVIA C. BARBOSA
CREA 187.842/0
RESPONSAVEL TECNICA

v o Desrnermnbrananto do Lole
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/f;('*.‘;:’(u}}(‘h‘{, sob as penas da lei, sovem verdadeir

descritive ¢ nat plestta anexa

ws fodas as informacdes apresentadas nesse m{rmm*iam

DARCI VICENTE DA FONSECA
CPF: 003.437.816-20
PROPRIETARIO

\ MATRICULA 67.157 ‘/

FRANCISCO GALENO RIBEIRO DE PAULA
CPF: 056.826.576-91
CONFRONTANTE
MATRICULA 80.370

PONTUAL INCORPORADORAE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ: 00.948.470/0001-81
CONFRONTANTE
MATRICULAS 60.732 e 60.733

Rusa Miguel Vianna, 81 Edificie fenedivio Lemes, 2° Andur - Morro Chie - frajuha/MG
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CERTIDAO

Cartério Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro n¥ doisg (2) - REGISTRC GERAL - Fls.

MATRICULA N 67 157

Denominag&o do Imével: Bairro Ribeirdo das Montes
IMOVEL: Uma sonte de terras de pastagens, situada neste mumicipio
no Bairro Ribeirdo das Mortes, som a area de 10 3037 hectares, ou seja 103.037,00
metros quadrados, dentro das seguintes medidas ¢ confrontagdes: 432,50 metrod
de frente para 2 Rua 03 do Loteamento Nossa Senhora do Pilar- 2° gleba, 361,71
metros nos fundos em divisas com o Ribeirfio das Mortes, 401,90 metros de um
lade confrontande com Anélio de Paula, e 20520 metros do outro ladd
confrontando com espolio de Joaquim Pedro Ribeiro - PROPRIETARIO -Darci
Vicente da Fonseca e s/m. Maria Ivancide Souza Fonseca, brasiletros, casados, ¢l
comerciante, CPE 003 437.816 20, CPF dela 3832 39906 78, residente nest
cidade. - TITULO AQUISITIVO -Registro 01 da matriculs 345}9 ftvro 2.- Pousq
Alewre, Od(quatre) de abril de 2006.- O OFICIALY L 2 o7

M LA

R O1.- Pouso Alegre, Odiquatro) de abril de 2000 TRANSMITENTE - Darci
Vicente da Fonseca e s/m. Maria Ivaneide Souza Fonseca, brasileiros, casados, elg
comerciante, CPF 003.437 81620, CPF dela 353273090678, resudente nesta
cidade - ADQUIRENTE -Comercial ¢ Imobilidria Souza Fonseca Lida, com sedd
nesta cidade, CNPJ 16 558 298/0001-90 - TITULO -Compra ¢ venda - FORMA
DO TITULO;-Escritura lavrada pelo 3° tabelido desta cidade, L° 260-N, flg 31, em
data de 27 de margo de Zé}ﬁéy««\’Algzg;*?&?{}ﬁ{}&i}ﬁm.5glk"iﬁgzgﬁgwﬁanmm
na escriturs gue foi apresentada 2 ceniddo negativa do 1R R, - (EM
48932+ TFI-187 86677, 18).- O OFICIAL oo Ll "

T Carenet {vio Mever 145, Centre - Pouso Alegre/Me
sousoalegre comr | 35 34014448

Taninggg fa phhing OF
2o by Continug ni pag ¢



LRTADD DE

%% REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO

b~ Certifico. nos termos do art. 19 § 19 da Lei 0 6,013, de 31 de dezembro de I8

reprodugiio fiel da matricula n® 67,157 a que se refere,
i 0 que tenho a certificar. pelo que dou fe,

Pouso Alegre. 22 de novembro de 2021,

bserevente - Rosilene Bugenio Borges

usias el RE PR3- Regompe RE LY

Reaasim de mmsem de Pouso Alegre -MG
 LONE D5.402-3
 SELU DE CONSULTA FETOT793
CODIGY DE SEGURANGA: 5398.6863.0287 3566
Cantidate de sl pralicados:
Ajo{s? prativagets) por
Rosttens Eugents Borges - Escrevenl
Emol RS 20,68 - TR RE7,30 - Totsi R§ 27,98 -188: R$ 1,02
Donsylte  valideds dests Selo o site Mipa/dsslos dimg.us by

ol Uidvic Maeyer 195 Centro - Pouse Alngre/ML

MiNAS GE RIX

973, que a presente copia ¢
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Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Pouso Alegre - Mihas.. .

Gerais.

Pouso Alegre, 21 de janeiro de 2022.

PARECER JURIDICO

Autoria — Poder Executivo

Nos termos dispostos no artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis,

passamos a analisar os aspectos legais do Projeto de Lei n® 1.269/2022, de autoria do

Chefe do Poder Executivo que “Autoriza o Poder Executivo a receber os iméveis que
especifica como adiantamento de drea verde e de drea institucional em processo de

desapropriacio administrativa amigavel e d4 outras providéncias”

O Projeto de lei em anélise visa em scu artigo primeiro (1°) autorizar o Poder
Executivo a receber como adiantamento de area verde e de area institucional os imoveis

declarados de utilidade publica pelo Decreto n® 5.354, de 9 de setembro de 2021.

O artigo segundo (2°) determina que a autorizagdo conferida pelo art. 1° desta Lei
condiciona-se a que: |- os imdveis sejam transferidos ao Municipio de Pouso Alegre por
meio de desapropriagio administrativa amigavel; Il - o pre¢o pago aos expropriados por
cada uma das areas desapropriadas nio seja superior a R$1,00 (um real); III - os futuros
¢ eventuais empreendimentos imobili4rios sejam executados nas reas remanescentes dos
imoveis objetos da desapropriagdo ou em areas contiguas a eles, IV — caso as areas
verdes e institucionais a que os expropriados estiverem futuramente obrigados a destinar
a0 Municipio em razio do(s) empreendimento(s) sejam maiores do que as areas

adiantadas ser obrigatoria a complementagdo, sem prejuizo do sistema vidrio.

O artigo terceiro (3°) dispde que esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.



Inicialmente, insta registrar que este parecer se refere exclusivamente aos aspectos

legais de tramitagdo, sendo que a questdo de mérito, cabe Unica e exclusivamente ao

Douto Plenario desta Casa de Leis.

A Constitui¢o da Republica dispde em seu artigo 61, paragrafo 1°, inciso II,

alinea “b”:

Art. 61. A iniciativa das leis complementares e ordinérias cabe a
qualquer membro ou Comissdo da Camara dos Deputados, do
Senado Federal ou do Congresso Nacional, ao Presidente da
Repiiblica, ac Supremo Tribunal Federal, aos Tribunais
Superiores, ao Procurador-Geral da Republica e aos cidadios, na
forma e nos casos previstos nesta Constituicdo.

§ 1° - Sdo de iniciativa privativa do Presidente da Republica
as leis que:

I - fixem ou modifiquem os efetivos das Forgas Armadas;

II - disponham sobre:

a) criagdo de cargos, funcSes ou empregos pulblicos na
administracio direta e autdrquica ou aumento de sua
remuneracio;

b) organizacéo administrativa e judiciaria, matéria tributdria
e orcamentéria, servicos publicos e pessoal da administracao

dos Territérios;

O presente projeto de lei foi elaborado no exercicio da competéncia legislativa,

consoante o disposto no artigo 30, incisos I, da Constituicdo Federal, ja que compete aos

Municipios legislar sobre assuritos de interesse local.

Por interesse local entende-se:

“todos os assuntos do Municipio, mesmo em que ele nio fosse
0 Unico interessado, desde que seja o principal. E a sua

predominédncia; tudo que repercute direta e imediatamente




na vida municipal é de interesse local”. (CASTRO José
de, in Direito Municipal Positivo, 4. ed., Editora Del Rey, Bel
Horizonte, 1999, p. 49).

A competéncia do Municipio, portanto, reside no direito subjetivo publico de
tomar toda e qualquer providéncia, em assunto de interesse local, isto é, em assuntos de
seu peculiar interesse, legislando, administrando, tributando, fiscalizando, sempre nos
limites ou pardmetros fixados pela Constitui¢do da Republica; Constituicdo Estadual e

Lei Organica Municipal.

A propositura encontra amparo legal na Lei Organica Municipal ao dispor em seu

artigo 69, XIII da L.OM, que “compete ao Prefeito:

“XIII - dispor, na forma da lei, sobre a organizacio e_a

atividade do Poder Executivo.”

Por tais razoes, na licio de HELLY LOPES MEIRELLES, "sé6 o administrador,
em contato com a realidade, estd em condicoes de bem apreciar os motivos ocorrentes
de oportunidade e conveniéncia na prdtica de certos atos, que seria impossivel ao
legislador, dispondo na regra juridica — lei — de maneira geral e abstrata, prover com
Justica e acerto. 86 os orgdos executivos € que estdo, em muitos casos, em condigoes de
sentir e decidir administrativamente o que convém e o que nio convém ao interesse

coletivo”.

O objetivo do PL ¢ tio somente autorizar a antecipacio do recebimento de area
verde por parte da municipalidade, ndo havendo obice legal, S.M.J, a realizagdo neste
momento prévio de desapropriacio/aquisicio, ja que ato discricionario do chefe do Poder

Executivo.

Sob o aspecto legislativo formal, ora em analise, a proposigdo em exame se afigura
revestida da condi¢do legal no que concerne tanto a competéncia quanto a iniciativa, que
¢ privativa do Chefe do Poder Executivo, ndo existindo obstaculos legais a sua tramitagdo

nesta Casa de Leis.

%ra @",
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DA JUSTIFICATIVA

Submetemos a apreciagdo dessa Colenda Casa Projeto de Lei que “autoriza o
Poder Executivo a receber os iméveis que especifica como adiantamento de drea verde
e de drea institucional em processo de desapropriacdo administrativa amigavel e da

outras providéncias”.

Por meio do Decreto n° 5.354, de 9 de setembro de 2021, foram declaradas de
utilidade publica para fins de desapropriacdo 03 (trés) dareas localizadas no bairro
Ribeirdo das Movtes, que totaiizam 61.594,18m e estdo avaliadas, em conjunto, em R3
7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), conforme relatorios de avaliagdo
mercadoldgica em anexo. Uma vez transferidas ao dominio Municipal, essas dreas serdo

destinadas a implantacdo do Parque Municipal de Pouso Alegre.

O Parque é um projeto de grande relevincia para nossa cidade, uma vez que,
além de ser uma drea de lazer para os municipes, vem colocar em prdtica o Plano de
Macrodrenagem da Bacia do Ribeirdo das Mortes que visa, primordialmente, o combate
as enchentes e alagamentos na regido dos bairros Faisqueira, Recanto dos Fernandes,
Vale das Andorinhas e Fatima 1, com o objetivo de readaptar o atual sistema de
macrodrenagem do corrego, a fim de mitigar os impactos gerados em eventos extremos
e os problemas de alagamento e enchentes recorrentes na regido dos bairros citados,
através de programas e projetos propostos ndo sé para a drenagem propriamente dita,
mas também aspectos sociais, ambieniais, econémicos e de recuperagdo da qualidade da

dgua.

O projeto do Parque, conforme documento anexo, prevé a construgdo de uma
bacia de retencdo, a qual estd enire as principais estratégias de controle de

macrodrenagem caracterizadas por acées estruturais.

As bacias de retengio tém como finalidade reter temporariamente parte do
volume da enchente e, assim, amortecer e retardar os picos de vazdes gerados pelo
escoamento superficial nos eventos de chuva intensa. As bacias de retengdo devem ter
locacdo estratégica, de forma a servir como pontos de controle ao longo das planicies

de inundagdo, com o objetivo de recuperar a capacidade de armazenamenio de dgua ao
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longo dos cursos d'dgua, otimizando seu papel no amortecimento de ondas de chéi

consequentemente, reduzindo os picos de vazio e o impacto das inundacoes-e

transbordamento deles decorrentes.

Estas bacias de retengdo sdo reservatorios de armazenamento de curtos periodos,
que reduzem as vazdes de pico dos hidrogramas de cheias, aumentando seu tempo de
base, tendo o potencial de produzir os seguintes beneficios (TUCCI, 2.000a):

- reduzir problemas de inundagdes localizadas, - reduzir custos de sistemas de
galerias de drenagem; - melhorar a qualidade da dgua; - minorar os problemas de
erosdo nos pequenos tributdrios, - aumentar o tempo de resposta do escoamento
superficial, - melhorar as condigdes de reuso da dgua e recarga do aquifero; - reduzir

as vazoes maximas de inunda¢oes a jusante.

O Plano de Macrodrenagem da Bacia do Ribeirdo das Mortes propds a
construgdo de 06 (seis) bacias em pontos estratégicos, sendo que esta, integrada ao
Parque Municipal, serd a primeira do sistema proposto e trard ainda maior qualidade
de vida para a populacdo, pois proporciona contato com a natureza e qualidade
ambiental, determinantes para a realizacdo de atividade fisica e de lazer. Estas
atividades trazem diferentes beneficios psicologicos, sociais e fisicos a saude dos
individuos, como, por exemplo, a reducdo do sedentarismo e amenizar o estresse do

cotidiano urbano.

Durante os tramites do procedimento administrativo de desapropriagdo
amigavel, a equipe da Administragcdo Municipal, empenhou-se em adquirir todas as
areas em referéncia pelo preco de R$1,00 (um real) cada, com o encargo de que elas
sejam recebidas em adiantamento & destinagdo de dreas verdes e de dreas institucionais
a que os expropriados, ou seus sucessores, estiverem futuramente obrigados na hipodtese
de realizarem empreendimento imobiliario nas dreas remanescentes dos imoveis

expropriados ou em dreas contiguas a eles.

Trata-se de composi¢do bastante vantajosa para O Municipio, porque permitird
a aquisicdo dos imoveis a preco simbélico, evitando o dispéndio de RS 7.500.000,00 (sete

milhoes e quinhentos mil reais).

)



Por outro lado, o recebimento das dreas como adiantamento de drea verde
drea institucional em nada prejudica — antes favorece — Os interesses da
Municipalidade, uma vez que serdo destinadas a implantagdo do Parque Municipal, sem

qualquer desvirtuamentode sua (futura e eventual) finalidade.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais
Vereadores com assento nesta Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussdo e

aprovacgdo desta propositura.

QUORUM

Sendo assim, temos a esclarecer que para a sua aprovacdo ¢ exigido quorum de
maioria de votos, desde que presentes mais da metade dos membros da Camara, nos
termos do artigo 53 da Lei Orginica Municipal e artigo 56, inciso III do Regimento

Interno da Camara Municipal de Pouso Alegre.

CONCLUSAO

Projeto de Lei n® 1.269/2022, para ser submetido & analise das ‘Comissdes Tematicas’

da Casa e, posteriormente, a deliberacdo Plenaria.Salienta-se que, o parecer juridico,ora
exarado, é de carater meramente opinative, sendo que a decisdo final a respeito, compete

exclusivamente aos ilustres membros desta Casa de Leis.

E 0 modesto entendimento e parecer, S.M.J..

IAB/MG n®102.023




PARECER N° 03 /2022

RELATORIOQ

A Comissdo de Legislacgio, Justica e Redagfio da Camara Municipal de
Pouso Alegre- MG, no uso de suas atribui¢des legais para exame DO PROJETO DE
LEI N° 1.269/2022-AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A RECEBER OS
IMOVEIS QUE ESPECIFICA COMO ADIANTAMENTO DE AREA VERDE E
DE AREA INSTITUCIONAL EM PROCESSO DE DESAPROPRIACAO
ADMINISTRATIVA AMIGAVEL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

FUNDAMENTACAQO E CONCLUSAO DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 ¢ seguintes, do Regimento interno desta Casa, combinado
com o artigo 37 e paragrafos, da Lei Orgénica do Municipal, s&o atribui¢des das
Comissdes Permanentes o estudo e a emissio de parecer acerca das proposigdes que lhe
sdo apresentadas e, & esta Comissdo de Permanentes o estudo e a emissdo de parecer
acerca das proposi¢des que lhe sdo apresentadas e, & esta Comissdo de Legislagfo, Justica
e Redagdio cabe especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno,
examinar as proposi¢es referentes as matérias desta natureza que trata este referido

Projeto de Lei.

O Projeto em estudo tem como objetivo autorizar o poder executivo a receber 0s
iméveis que especifica como adiantamento de area verde e de area institucional em

processo de desapropriagdo administrativa amigavel e d4 outras providéncias”. O Projeto

de Lei em analise, nos termos do seu artigo (1°) tem por fim autorizar o Poder Executivo
a receber como adiantamento de area verde e de drea institucional os iméveis declarados
de utilidade publica pelo Decreto n° 5.354, de 9 de setembro de 2021 O artigo segundo
(2°) determina que a autorizagdo conferida pelo art. 1° desta Lei condiciona-se a que: |-
os iméveis sejam transferidos ao Municipio de Pouso Alegre por meio de desapropriag&o
administrativa amigavel; Il - o pre¢o pago aos expropriados por cada uma das areas
desapropriadas ndo seja superior a R$1,00 (um real); III - os futuros e eventuais
empreendimentos imobilidrios sejam executados nas 4reas remanescentes dos iméveis
objetos da desapropriagdo ou em dreas contiguas a eles, IV — caso as areas verdes €
institucionais a que os expropriados estiverem futuramente obrigados a destinar ao
Municipio em razdo do(s) empreendimento(s) sejam maiores do que as 4reas adiantadas
serd obrigatéria a complementagéo, sem prejuizo do sistema vidrio. O artigo terceiro (3°)
dispde que esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.




Trata-se de autorizagdo para a receber imoveis como adiantamento de area verde
e de 4rea institucional em processo de desapropriagdo administrativa amigavel que por
meio do Decreto n® 5.354, de 9 de setembro de 2021, foram declaradas de utilidade
publica para fins de desapropriacgo. S&o 03 (trés) areas localizadas no bairro Ribeirdo das
Mortes, que totalizam 61.594,18m e estdo avaliadas, em conjunto, em R$ 7.500.000,00
(sete milhdes e quinhentos mil reais), conforme relatérios de avaliag8o mercadoldgica em
anexo. Uma vez transferidas ao dominio Municipal, essas dreas serdo destinadas a
implantagfio do Parque Municipal de Pouso Alegre. Durante os tramites do procedimento
administrativo de desapropriagdo amigdvel, a equipe da Administragdo Municipal,
empenhou-se em adquirir todas as areas em referéncia pelo prego de R$1,00 (um real)
cada, com o encargo de que elas sejam recebidas em adiantamento a destinag8o de areas
verdes e de areas institucionais a que os expropriados, ou seus sucessores, estiverem
futuramente obrigados na hipétese de realizarem empreendimento imobilidrio nas areas
remanescentes dos iméveis expropriados ou em é&reas contiguas a eles. Trata-se de
composigio bastante vantajosa para O Municipio, porque permitird a aquisi¢éo dos
iméveis a prego simbdlico, evitando o dispéndio de R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e
quinhentos mil reais). Por outro lado, o recebimento das areas como adiantamento de area
verde e de 4rea institucional em nada prejudica — antes favorece — Os interesses da
Municipalidade, uma vez que serdo destinadas a implantagiio do Parque Municipal, sem
qualquer desvirtuamento de sua (futura e eventual) finalidade.

O objetivo do PL ¢é portanto somente autorizar a antecipagiio do
recebimento de area verde por parte da municipalidade, ndo havendo ébice legal, ato
discricionario do chefe do Poder Executivo, ja devidamente justificado pelas razdes retro.

Por sua vez, 0 Departamento Juridico desta Casa, ap6s analise, emitiu 0
PARECER FAVORAVEL, para o regular processo de tramitacdio do Projeto de Lei
1.265/2022, para ser para ser submetido a analise das ‘Comiss0es Teméticas’ da Casa e,
posteriormente, a deliberagéo Plendria & tramitagiio do Projeto de Lei em estudo, eis que
ndo forma constatados obstaculos legais & tramitago do aludido Projeto de Lei.

Dessa forma, esta Comissdo concluiu que o Projeto de Lei n° 1269/2022 cumpriu
as condi¢es legais no que tange a competéncia e a iniciativa.

CONCLUSAO

Apb6s analise do presente Projeto de Lei n° 1269/2022, a Comiss#o verificou que
a proposta se encontra com todos 0s requisitos legais preenchidos.

, Diante dos fatos narrados, a Comisso de Legislagéo, Justica e Redagdo EXARA
PARECER FAVORAVEL 4 tramitacdo do referido Projeto de Lei, julgando-o apto a
ser apreciado pelo Plenario desta Edilidade. E o nosso parecer.

(P
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Pouso Alegre, 24 de janeiro de 2022

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E
ORCAMENTARIA
(CAFO)

RELATORIO:

A Comiss3o de Administra¢do Financeira e Or¢gamentaria da Camara Municipal de Pouso

Alegre — MG, no uso de suas atribui¢des legais para exame ao PROJETO DE LEI N¢
1.269/2022 QUE “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A RECEBER OS IMOVEIS QUE
ESPECIFICA COMO ADIANTAMENTO DE AREA VERDE E DE AREA INSTITUCIONAL EM
PROCESSO DE DESAPROPRIACAO ADMINISTRATIVA AMIGAVEL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”, emite o respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA COMISSAQ:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do 'Regiménto Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sdo atribuicdes das Comissdes
Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposicdes que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissdo Permanente de Administracdo Financeira e
Orcamentaria cabe especificamente, nos termos do art.2 69, do Regimento Interno,
examinar as proposicdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido

Projeto de Lei.

Esta Comiss3o constatou que o Projeto de lei n? 1.269/2022 tem como objetivo
autorizar autorizado a receber como adiantamento de area verde e de area institucional
os iméveis declarados de utilidade publica pelo Decreto n? 5.354, de 9 de setembro de
2021.

Por meio do Decreto n2 5.354, de 9 de setembro de 2021, foram declaradas de
utilidade publica para fins de desapropriagdo 03 (trés) éreas localizadas no bairro
Ribeirdo das Mortes, que totalizam 61.594,18m? e estdo avaliadas, em conjunto, em RS
7.500.000,00 (sete milhées e quinhentos mll reals) conforme relatérios de avaliagdo




mercadolégica em anexo. Uma vez transferidas ao dominio Municipal, essas areas serdo
destinadas a implantagdo do Parque Municipal de Pouso Alegre

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apés analise, emitiu o parecer
Favoravel, a Tramitacdo do Projeto em Estudo, eis que ndo foram constatados
obstaculos legais a tramitacdo do aludido Projeto de Lei.

CONCLUSAO:

Apés andlise do presente Projeto de Lei n? 1.269/2022,' verificou-se que a
proposta se encontra com todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissdo Permanente de Administragdo Financeira
e Or¢camentdria EXARA PARECER FAVORAVEL 3 tramitacdo do referido Projeto, julgando-
o apto a ser apreciado pelo Plendrio desta Edilidade. E 0 nosso parecer. :

Q\@m& Qi\\‘ wony = N
Vereador Odair Quincote
Relator

¢ e -
‘ Vereador Leandro Morais
Secretario

Vereador Igor Tavares
Presidente



PARECER DA COMISSAO DE SAUDE, MEIO AMBIENTE E PROTECAO
ANIMAL

RELATORIO:

A Comisso de Saude, Meio Ambiente e Protegdio Animal da Camara Municipal de Pouso
Alegre- MG, no uso de suas atribui¢des legais, em andlise a0 PROJETO DE LEI N°
1269/ 2022 que “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A RECEBER 0OS IMOVES
QUE ESPECIFICA COMO ADIANTAMENTO DE AREA VERDE E DE AREA
INSTITUCIONAL EM PROCESSO DE DESAPROPIACAO ADMINISTRATIVA
AMIGAVEL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”. A Comiss&o, cumprido os regulares

procedimentos, emite o respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAOQO E CONCLUSAO DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o Artigo
37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sdo atribui¢Ges das Comissdes Permanentes
o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢oes que lhe sdo apresentadas e, a esta
Comissdo de Saide, Meio Ambiente e Pfote(;ﬁo Animal, cabe especificamente, nos
termos do art® 71-B, do Regimento Interno, examinar as proposigdes referentes as
matérias desta natureza que trata esse referido Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou, que o Projeto de Lei n° 1269/2022, autoriza o Poder
Executivo a receber 03 (trés) areas localizadas no bairro Ribeirdo das Mortes, que
totalizam 61.594,18m? e est3o avaliadas, em conjunto, em R$ 7.500.000,00 (sete milhdes
e quinhentos mil reais), conforme relatérios de avaliagdo mercadoldgica, como
adiantamento de drea verde e drea institucional em procésso de desapropriagéo
administrativa amigavel. Onde a finalidade é a implantagdo do Parque Municipal dé
Pouso Alegre.

O Parque é um projeto de grande relevancia para nossa cidade, uma vez que, além
de ser uma area de lazer para os municipes, vem colocar em pratica o Plano de

Macrodrenagem da Bacia do Ribeirdo das Mortes que visa, primordialmente, o combate




as enchentes e alagamentos na regido dos bairros Faisqueira, Recanto dos Fernandes, Vale

das Andorinhas e Fatima II, com o objetivo de readaptar o atual sistema de
macrodrenagem do cdrrego, a fim de mitigar os impactos gerados em eventos extremos €
os problemas de alagamento e enchentes recorrentes na regido dos bairros citados, através
de programas e projetos propostos nfo s6 para a drenagem propriamente dita, mas
também aspectos sociais, ambientais, econdmicos e de recuperagdo da qualidade da dgua.

O projeto do Parque, prevé a construgdo de uma bacia de retengéo, a qual esta
entre as principais estratégias de controle de macrodrenagem caracterizadas por agdes
estruturais. As bacias de retengio tém como finalidade reter temporariamente parte do
volume da enchente, assim, amortecer e retardar os picos de vazdes gerados pelo
escoamento superficial nos eventos de chuva intensa,

Diante do exposto,' segue a conclusdo deste parecer cujos termos estdo

devidamente apresentados.

CONCLUSAO:

O Relator da Comisséo Permanente de Satude, Meio Ambiente e Prote¢iio Animal,
ap6s andlise, EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO
DE LEI N° 1269/2022.

Pouso Alegre, 25 de janeiro de 2022.

ZElizéfto Guido
Relator

e Arlindo WPaes
Presidente

Hélio da Van
Secretério



Pouso Alegre24 de Janeiro de 2022

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO PUBLICA
(CAP)

RELATORIO:

A Comiss3o de Administracdo Pudblica da CAmara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atribui¢des legais para exame PROJETO DE LEI N°1269, DE 07 DE
JANEIRO DE 2022, que autoriza o Poder Executivo a receber os imdveis que especifica
como adiantamento de area verde e de d&rea institucional em processo de
desapropriagdo administrativa amigavel, emite o respectivo parecer e voto, nos termos
regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA RELATORIA:

A Constituicio da Republica Federativa do Brasil assegura aos Municipios o
direito de legislar sobre assuntos de interesse local, conforme art. 30, I. Consectario da
CRFB, o art. 39 da Lei Organica do Municipio de Pouso Alegre, carreia para o Poder
Legislativo municipal o dever de “identificar os interesses da comunidade”, e “dispor
normativamente sobre eles”. '

A seu turno, garantindo o devido processo legislativo, o artigo 37 e paragrafos,
da Lei Organica, e 0 artigo 67 e seguintes do Regimento Interno Camara Municipal de
Pouso Alegre, atribuem as Comiss6es Permanentes, o estudo e a emissdo de parecer
acerca das proposigdes que lhe sio apresentadas, competindo a Comissdo de
Administragdo Publica (art. 70, RICMPA), o dever de examinar as propoSigﬁes referentes
as matérias desta natureza, como que trata o Projeto de Lei em destaque.

Com efeito, a Comissdo de Administragdo Publica analisou o Projeto de Lei n®
1269, de 07 de Janeiro de 2021, que autoriza o Poder Executivo a receber como
adiantamento, em processo de desapropriacdo administrativa amigavel, imdveis
declarados de utilidade publica pelo Decreto n2 5.354, de 9 de setembro de 2021, a
saber:

L 4"(, ?;R | - 4rea de 9.988,59m? (nove mil, novecentos e oitenta e oito metros
N S . ) "y
o0 quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados), do imével
SN situado neste municipio, no bairro Ribeirdo das Mortes, registrado
}Q v SN junto ao Cartério de Registro de Iméveis sob matricula n2 80.370, livro

dois (2), fls. 01;




Il - drea de 15.093,96 m? (quinze mil e noventa e trés metros
quadrados e noventa e seis decimetros quadrados), do imével situado
neste municipio, no bairro Ribeirdo das Mortes, registrado junto ao
Cartério de Registro de Iméveis sob matricula n® 80.371, livro dois (2),
fls. 01;

Il - area de 37.130,17 (trinta e sete mil, cento e trinta metros
quadrados e dezessete decimetros quadrados) do imével situado
neste municipio, no bairro Ribeirdo das Mortes, registrado junto ao
Cartério de Registro de Iméveis sob matricula n2 67.157, livro dois (2),
fls. 01;

IV - area de 2.800,16m? (dois mil e oitocentos metros quadrados e
dezesseis decimetros quadrados) compreendendo parte dos imoveis
situados neste municipio, no bairro Ribeirdo das Mortes, registrados
junto ao Cartério de Registro de Iméveis sob matriculas n® 60.696,
60.697, 60.698, 60.699, 60.732, 60.733 e 32.377, livro dois (2), fls. 01.

A Comissdo de Administraco Publica verificou que a alienagdo objeto do Projeto
de Lei sera condicionada & transferéncia dos bens para o Municipio de Pouso Alegre por
meio de desapropriagdo administrativa amigavel; que o pre¢o maximo pago aos
expropriados por cada uma das areas desapropriadas serad de R$1,00 (um real); que os
futuros e eventuais empreendimentos imobilidrios sejam executados nas areas
remanescentes dos iméveis objetos da desapropriagdo ou em dreas contiguas a eles; a
complementagdo, sem prejuizo do sistema vidrio, de areas verdes e institucionais pelos
expropriados em empreendimento imobilidrio futuro, nos termos do art. 22 do Projeto
de Lei.

Na Exposicdo de Motivos que acompanha o Projeto de Lei, verificou a Comissdo
de Administracio Publica que as éreas que serdo doadas estdo localizadas no bairro
Ribeirio das Mortes e totalizam 61.594,18m2, encontrando-se avaliadas, em conjunto,
em R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais); que os bens, uma vez
transferidos ao dominio Municipal, serdo destinadas a implantagdo do Parque Municipal
de Pouso Alegre, propiciando &rea de lazer e a implementagdo do Plano de
Macrodrenagem da Bacia do Ribeirdo das Mortes, ensejando a construgdo de uma bacia

de retengao.

Prima facie, a Comissdo assinala que a Camara Municipal é competente para
”/egls/ar com a san¢io do prefeito, sobre todas as matérias de competéncia do
I\/Iumc:plo nos termos do Art. 39, |, da Lei Orgénica do Municipio.

Outrossim, verificou a Comissdo de Administragdo Puablica que a alienagdo e
recebimento das areas pelo Municipio coadunam-se com o comando do art. 37 da CRFB:

Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipio

W




obedecera aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade e eficiéncia (...)

De fato, além do tramite em destaque, que assegura o devido processo
legislativo (legalidade e publicidade), constata-se que o Municipio evitara dispéndio de
RS 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais) com a aquisicdo por prego
simbdlico das areas ja mencionadas, evidenciando operagdo imobilidria eficiente. Como
assinala Alexandre Mazza: ’

O principio da eficiéncia foi acrescentado pela Emenda Constitucional
n.19/98, visando: alcancar maior qualidade na atuagdo administrativa,
rapidez no atendimento ao publico, economia, entre outros. Neste
sentido, preleciona Alexandre Mazza: “[...] Assim, o conteudo juridico
do principio da eficiéncia consiste em obrigar a administragdo a buscar
os melhores resultados por meio da aplicacdo da lei” (MAZZA,
Alexandre. Manual de direito administrativo. 2.ed. Sdo Paulo: Saraiva,
2012.

lado outro, a construcdo do parque ¢é consectdrio da Politica de
Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor do Municipio de Pouso Alegre, que
cognomina a funcdo social da cidade, de modo a compreender o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida e ao lazer, conforme art. 79, lil,
do Plano Diretor, e art. 62 da CRFB:

Sdo direitos sociais a educacdo, a saude, a alimentacdo, o trabalho, a
moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a
protecdo a maternidade e 3 infancia, a assisténcia aos desamparados,
na forma desta Constituiggo.

E cedico que o direito social ao lazer tem a finalidade de melhorar a qualidade
de vida e satide, sem contar na concreacdo de tantos outros direitos fundamentais e
promog3o social, lastrando processos de transformacg&o do ser humano, competindo ao
Estado, nos termos artigo 227 da CRFB, assegurar aludido direito social.

Além disso, as areas em tela ensejardo a construgdo de bacias de retencao,
beneficiando sobremaneira a populagio local em detrimento a volumes expressivos de
chuvas capazes de causar enchentes. Como assinalado na Exposi¢do de Motivos:

As bacias de retencdo tém como finalidade reter temporariamente
parte do volume da enchente e, assim, amortecer e retardar os picos de
vazbes gerados pelo escoamento superficial nos eventos de chuva
intensa (...). O Plano de Macrodrenagem da Bacia do Ribeirdo das
Mortes propds a construgdo de 06 (seis) bacias em pontos estratégicos,
sendo que esta, integrada ao Parque Municipal, serd a primeira d
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sistema proposto e trard ainda maior qualidade de vida para a
populacdo, pois proporciona contato com a natureza e qualidade
ambiental, determinantes para a realizacdo de atividade fisica e de lazer.
Estas atividades trazem diferentes beneficios psicolégicos, sociais e
fisicos a saude dos individuos, como, por exemplo, a redugdo do
sedentarismo e amenizar o estresse do cotidiano urbano.

Portanto, mostra-se razoavel a alienagdo prevista no Projeto de Lei. Como

assinala Di Pietro:

“Embora a Lei n2 9.784/99 faca referéncia aos principios da
razoabilidade e da proporcionalidade, separadamente, na realidade o
segundo constitui um dos aspectos contidos no primeiro. Isto porque o
principio da razoabilidade, entre outras coisas, exige proporcionalidade
entre os meios de que se utiliza a administragdo e os fins que ela tem
que alcancar [..] (DI PIETRO, Maria Sylvia Zanella. Direito
administrativo. 13. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2014.

Por derradeiro, quanto as condicionantes acrescidas a alienagdo, estao em
compasso com as Leis 6544/2021 (Parcelamento do Solo) e Plano Diretor (art. 72, Vl) e
CRFB, que garantem o meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Diante do exposto, segue a conclusdo deste parecer cujos termos estao
devidamente apresentados.

CONCLUSAO:

Em conclusio, considerando a fundamentagdo exarada, a Comissdo de
Administracio Publica manifesta-se FAVORAVEL A TRAMITACAO do Projeto de Lei

, podendo prosseguir em tramitagdo nos termos da lei.
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