Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

LE] N° 6.544, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2021

Disciplina o parcelamento do solo no Municipio
de Pouso Alegre de acordo com a Lei n°® 6.476,
de 23 de setembro de 2021 - Plano Diretor.

Autor: Poder Executivo

A Céamara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e 0o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1° A Politica de Parcelamento do Solo trata sobre as divisées fisicas e juridicas do territorio urbano do
Municipio de Pouso Alegre e disciplina o parcelamento do solo.

Paragrafo anico. A expanséo territorial da ocupacéo urbana, em Pouso Alegre, é regida pela Lei N°
6.476, de 23 de setembro de 2021 - Plano Diretor, por esta Lei, e legislagéo correlata.

Art. 2° Os conceitos utilizados nesta lei constam do Quadro 1 que compdem o Anexo 2 da Lei N° 6.476,
de 23 de setembro de 2021 - Plano Diretor, complementados pelo Quadro 1 que compdem o Anexo 1
desta Lei.

Paragrafo tnico. Para fins das disposi¢cdes desta Lei considera-se:

| - Lote o terreno ou porgao do territério fruto de parcelamento do solo, modificacéo de parcelamento
aprovado ou gleba regularizada, servido de infraestrutura basica que se situe com frente para via publica
destinado a receber edificacéo;

Il - Gleba o terreno ou porgéo do territério que néo tenha sido objeto de parcelamento do solo;
lil - Terreno a porgao do territério que pode ser caracterizada como area, gleba, lote ou conjunto de lotes.

Art. 3° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona urbana definido pelo
Plano Diretor, desde que, cumulativamente:

| - a gleba objeto de parcelamento esteja registrada no Cartério de Registro de Iméveis (CRI);

Il - forem tecnicamente suportaveis pela infraestrutura j& instalada, ou quando o empreendedor se
dispuser a amplia-las ou executa-las as suas custas de modo a compatibilizé-las com a demanda
provocada pelo empreendimento proposto;

Il - subordinarem-se as diretrizes definidas no Zoneamento, Macrozoneamento e nos Eixos de
Estruturagdo, quanto & destinacdo e utilizagdo das &areas, de modo a permitir o desenvolvimento
sustentavel, conforme as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor.

Foas Oos Oorlidhs, @5 -

e AL, AT ESERC-OS0 U



Prefaitura M{éﬁi@i{#ﬁi (;h.éf ],ﬁ@)
oo Pouso Aiegre Ssabyinates

§ 1° Sera considerada via publica existente a via implantada pelo Poder Publico ou por sua determinagéo,
aquela integrante de parcelamento do solo aprovado pelo Poder Executivo efou registrado em Cartorio de
Registro de Imoéveis, bem como aquela oficializada pelo Poder Executivo como integrante do sistema
vidrio municipal.

§ 2° A oficializagdo de via existente sera realizada por meio de decreto do Executivo, com base em
parecer favoravel do 6rgao municipal responsavel pelo planejamento urbano e transito, constante de
processo devidamente instruido, comprovando o uso e dominio publicos que historicamente se faz da via,
como também o interesse publico em a oficializar como via ptblica.

§ 3° O parcelamento de imoével rural para fins urbanos sera precedido de averbagio de alteragdo de sua
destinagao, a qual, por sua vez, depende de certiddo do 6rgao municipal competente que ateste a inclusdo
do imével em Zona Urbana ou de expans8o urbana.

§ 4° Averbada a descaracterizacdo do imoével rural na matricula, o oficial de registro de iméveis
comunicara essa alterac8o ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, sendo
dispensada a anuéncia prévia do proprietario.

Art. 4° A andlise e o controle ambiental dos parcelamentos serdo regidos pela legislagdo ambiental
federal, estadual e municipal pertinente.

Art. 5° As modalidades de parcelamento do solo que serdo admitidas na Macrozona de Desenvolvimento
Urbano (MDU), correspondente a Zona Urbana do Municipio de Pouso Alegre, definida pela Lei N° 6.476,
de 23 de setembro de 2021 - Plano Diretor s&o:

| - loteamento;

- desmembramento;
Il - unificagéo;
IV - desdobro;

V - condominio de lotes;

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias
existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, que ndo implique, necessariamente, a abertura de novas vias,
de logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificacdo ou a ampliag&o dos j& existentes.

§ 3° A unificagdo ocorre pela unido de dois ou mais lotes ou glebas regularizadas, contanto que essa
unido néo interfira no sistema viario ja existente e nem imponha mudangas nos logradouros existentes.

§ 4° Os desdobros s8o0 fracionamentos que ocorrem em lotes que ja tenham sofrido algum tipo de
parcelamento anteriormente citado, mediante processo regular ou de regularizagéo de gleba, sendo
obrigatorio que esses respeitem os parametros minimos de parcelamento definidos nesta lei e que n&o
ocasionem a abertura de novas vias ou logradouros e nem a modificagéo dos ja existentes.

§ 5° Condominios de lotes destinam-se a abrigar unidade imobiliarias de qualquer uso individuais
estabelecidas em um terreno de copropriedade de um grupo de individuos e onde exista propriedades
comunitarias que sirvam a todos os usuarios da localidade, sendo todas as areas de lazer ou coletivas
consideradas de dominio privado e s&o propriedade do grupo de pessoas que usufruem do local, ficando
todos os custos e manutengao a cargo desses USUArios.

Art. 6° Para efeito de definigéo de estratégias territoriais, o territdrio do Municipio de Pouso Alegre fica
dividido, conforme diretrizes e critérios estabelecidos pelo Plano Diretor.

Paragrafo tnico. O perimetro urbano e a delimitagdo das zonas, macrozonas e macroareas estdo
definidos no Plano Diretor.
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Art. 7° Qomo estratégia de uso, ocupagdo e parcelamento do solo urbano, a Macrozona de
Desenvolvimento Urbano (MDU) é subdividida em Zonas estabelecidas pelo Plano Diretor.

§ 1° A delimitacdo das zonas integrantes da Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) esta
representada no Mapa 4, 4% e 4B que compdem o Anexo 5 da Lei N° 6.476, de 23 de setembro de 2021 -
Plano Diretor.

§ 2° A caracterizagéo das zonas segundo parametros e critérios gerais de uso, ocupacao e parcelamento
do solo estao dispostos no Piano Diretor.

§ 3° As zonas do Municipio de Pouso Alegre tém suas caracteristicas de uso, ocupago e parcelamento
do solo definidas em fung&o da Macroarea no qual se inserem.

§ 4° As zonas especiais sdo porgbes do territério com diferentes caracteristicas ou com destinag&o
especifica que requerem normas préprias de parcelamento do solo, podendo estar situadas em qualquer
Macrozona do territério de Pouso Alegre cujas diretrizes se sobrepdem aos demais zoneamentos.

§ 5° As dreas especiais sd30 porgbes do territério com diferentes caracteristicas ou com destinagéo
especifica que requerem normas préprias de uso e ocupagdo do solo, podendo estar situadas em
gualquer macrozona do Municipio.

Art. 8° As Areas Especiais estdo sujeitas a normas diferenciadas de parcelamento, ocupagéo e uso do
solo definidas no Plano Diretor, em lei especifica no caso das Area de Intervengao Urbana - AlU e Area de
Estruturagdo Local - AEL e nos termos do Plano Diretor, nos casos de Area Especial Rural de
Regulariza¢&o Fundiaria - AERRF.

Paragrafo dnico. Os parametros e critérios especificos de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo das
Areas Especiais tém preponderéncia sobre os do zoneamento.

Art. 9° O sistema viario do Municipio, de forma a disciplinar o uso e ocupacéo do solo divide-se em
categorias.

§ 1° Os parametros das categorias de vias articulam-se com as definicbes dos Eixos de Estruturacdo do
Plano Diretor e estéo dispostos no Quadro 3 que compdem o Anexo 7 da Lei N° 6.476, de 23 de setembro
de 2021 - Plano Diretor.

§ 2° A classificagéo das vias do Municipio esta indicada no Mapa de Classificagéo Viaria apresentado no
Mapa 5 que compdem o Anexo 7 da Lei N° 6.476, de 23 de setembro de 2021 - Plano Diretor.

CAPITULO Ii
DAS CONDICIONANTES

Art. 10 O parcelamento do solo no municipio de Pouso Alegre, caracteriza-se como instrumento de
expansao territorial da ocupagio urbana, sendo vedado nas seguintes condicdes:

| - em glebas e terrenos em areas alagadigas ou sujeitas a inundagdes fora de nucleo urbano formal ou
informal consolidado sujeitos a inundagdes de acordo com as areas de riscos definidas no Mapa 6 que
compbe o0 Anexo 9 do Plano Diretor;

Il - em glebas ou terrenos situadas em Rede de Protegdo a Riscos Ambientais ou que tenham sido
aterrados com material nocivo a saltde publica, sem prévio saneamento e atendimento as medidas

mitigadoras;

Il - em areas situadas nas Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental de (ZEPAM) antes de tomadas as
providéncias e ag¢bes definidas no Plano Diretor;

IV -~ em terreno que, como um todo, apresente condigcbes geolégicas e/ou hidroldgicas que né&o
aconselhem a ocupacao, salvo quando comprovada a isencdo de risco mediante apresenta¢do de Termo
de Responsabilidade e laudo técnico emitido por profissional habilitado,

V - em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe especial e classe |, de acordo com o que
estabelece o art. 1° e o inciso VI do art. 4° da Lei Estadual n°® 10.793, de 2 de julho de 1992;
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Vi - em terrenos com a declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas da legislagdo municipal vigente;

VIl - em glebas situadas na Zona Rural, salvo nos casos em que a area resultante de qualquer
parcelamento ou desmembramento seja, no minimo, equivalente a Fracao Minima de Parcelamento (FMP)
estabelecida pelo INCRA, ou frutos de processos de regularizagao fundiaria.

§ 1° Nos casos previstos no inciso Vi do caput deste artigo, podera ser aprovado o parcelamento do solo
até a declividade maxima de 35% (trinta e cinco por cento), onde devera ser comprovada a estabilidade do
solo por meio de laudo geoldgico-geotécnico conciusivo sobre a viabilidade técnica da destinagdo dos
lotes para edificagbes, emitido por Responsavel Técnico habilitado, devidamente acompanhado da
respectiva responsabilidade técnica, que devera ser aprovado pelo Executivo e pelos 6rgaos ambientais
competentes.

§ 2° O laudo geotécnico referido §1° deve ser elaborado por profissional habilitado, com a participacéo de
gediogo com formacgéo especializada, atestando, claramente, ser viavel edificar-se no local, comprovando
gue, com as corre¢des adotadas, a area oferece plenas condi¢cdes sanitarias e de seguran¢a para a
ocupacgdo urbana, devendo ser acompanhado do registro no conselho profissional pertinente.

§ 3° Os lotes localizados em declividade entre 30% (trinta por cento) e 35% (trinta e cinco por cento)
deverédo ter area minima igual a quatro vezes a area minima permitida para o Zoneamento.

§ 4° A anélise da declividade observara a condig&o natural do terreno, salvo nos casos em que ja houver a
aprovagao prévia do projeto de terraplenagem pelo 6rgéo competente.

Art. 11 Ao longo das &guas correntes e dormentes serdo reservadas Areas de Preservacdo Permanente,
com as larguras minimas estabelecidas pelas legislagdes estaduais, federais competentes.

Paragrafo unico. Devem ser respeitadas também as faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias
adutoras e linhas de transmiss&o elétrica, bem como sobre os cérregos canalizados e galerias,
respeitando uma faixa ndo edificavel definida no Plano Diretor ou definidas pelos 6rgéos de transito
especificos, medidos a partir de suas margens.

Art. 12 Os parcelamentos deverdo atender ao padréo de urbanizagédo estabelecido nesta Lei e no Plano
Diretor, mediante a execuc&o das obras de infraestrutura previstas de acordo com o regulamento e as
diretrizes e especificagfes técnicas fornecidas pelos 6rgéos competentes.

Art. 13 Os projetos de parcelamento do solo no Municipio de Pouso Alegre dever&o obedecer a area e
testada minima do lote, cujos parametros estdo definidos por Macrodreas e suas respectivas Zonas
estabelecidos no Quadro 2 que compdem o Anexo 2 desta Lei.

§ 1° N3o seréo admitidos lotes com frente exclusiva para vias de pedesires.

§ 2° Nenhum lote podera pertencer a mais de um loteamento, e todos os lotes terdo que ter ao menos
uma testada voltada para a via de circulagéo.

§ 3° As areas non aedificandi definidas no Plano Diretor poder&o ser incorporadas ao lote, desde que seja
garantido os critérios minimos de area de lote estabelecidos nesta Lei.

§ 4° As edificacbes localizadas nas dreas contiguas as faixas de dominio publico dos trechos de rodovia
que atravessem perimetros urbanos ou dareas urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro
urbano, desde que construidas até 25/11/2019 e desde que preservado o minimo de 5 (cinco) metros de
cada lado, ficam dispensadas da observancia da exigéncia de 15 (quinze) metros de area non aedificandi
definidas no Plano Diretor, salvo por ato devidamente fundamentado do Poder Publico;

Art. 14 As quadras terfo extens3o maxima de face de 200 m (duzentos metros), sendo que esguinas, 0s
alinhamentos horizontais das linhas de meio-fio deverdo ser concordados por arcos de circulo com os
seguintes raios minimos:

| - para vias locais 3,00 m (trés metros);
il - para vias coletoras 2,00 m (nove metros),

Il - para vias arteriais 12,00 m (doze metros).
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Paragrafo unico. A extensdo méxima de quadras podera exceder a extensdo maxima, a critério do 6rgao
competente, desde que o sejam construidas travessias de pedestres ou ciclovias, de no minimo 3 (trés)
metros, seguindo as normas de acessibilidade, iluminacgéo, garantindo ainda a permeabilidade visual dos
lotes lindeiros a travessia de pedestres, e caminhabilidade no interior dos loteamentos.

TiTULO Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DOS LOTEAMENTOS PARA FINS URBANOS

Seciol

Das Areas Publicas

Art. 15 Nos loteamentos para fins urbanos € obrigatéria a transferéncia ao Municipio, além das areas
destinadas ao sistema de circulagdo as seguintes areas publicas:

| - drea institucional (Al), sendo, no minimo 5% (cinco por cento) da gleba, destinada a instalacdo de
equipamentos urbanos e comunitérios;

Il - espagos livres de uso publico (ELUP) “area verde”, sendo, no minimo, 10% (dez por cento), destinadas
a implantacéo de praca publica ou equipamentos que venham a desempenhar fungdo de fruicdo publica,
ecologica e paisagistica, dotada de vegetacdo e pavimentos permeaveis ou semipermeaveis;

§ 1° Para efeito do calculo da drea a ser transferida, sera considerada a area total a ser parcelada,
descontadas as dreas ndo parcelaveis e non aedificandi previstas no Plano Diretor;

§ 2° Sao consideradas como areas publicas, as destinadas a construgdo de equipamentos institucionais
de educagdo, salde, cultura, lazer e esportes outros equipamentos de utilidade publica municipal,
estadual ou federal, além dos equipamentos de infraestrutura basica e sistema de circulagéo;

§ 3° As dreas de que trata o inciso |, Il e as destinadas a circulagdo de velculos e pedestres constario no
projeto de loteamento e do memorial descritivo e serdo transferidas ao dominio publico no ato de registro

do parcelamento;

Art. 16 Em substituic8o, a transferéncia do percentual das éreas publicas podera ser substituida por obras
de equipamentos publicos comunitdrios em dreas institucionais (Al) de parcelamentos j& aprovados ou
obras de urbanizagado, a serem definidas pelo executivo municipal, mediante solicitagéo do interessado.

Paragrafo tnico. O calculo do valor a ser substituido nas obras mencionadas no caput sera aferido por
projecéo do valor de mercado do metro quadrado da area substituida ap6s as obras de urbanizagéo do
parcelamento.

Art. 17 As areas publicas deverao, prioritariamente serem doadas na area parcelada, cabendo, entretanto,
a doagéo em area distinta do loteamento ou terreno declarado de utilidade publica pelo Municipio para fins
de desapropriagdo a critério do executivo municipal mediante solicitagdo do interessado.

Art. 18 Nos casos em que a transferéncia for efetuada em terreno distinto do loteamento ou for
consubstanciada no pagamento de terreno declarado de utilidade publica pelo Municipio para fins de
desapropriacio, a area a ser doada ou declarada de utilidade publica sera calculada mediante a equagéo
AT x VT maior que ou igual a AO x VO, onde:
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i | - Area Original (AQ) = Area a ser doada originaria do loteamento que sera implantado, em metros
quadrados; e

If - Valor Original (VO) = Valor do metro quadrado do loteamento que sera implantado e que originou a
transferéncia.

Il - Area Transferida (AT) = Area a ser transferida em terreno distinto do terreno do loteamento, em metros
quadrados;

IV - Valor Transferido (VT) = Valor de mercado do metro quadrado do terreno distinto do loteamento que
originou a transferéncia;

§ 1° O célculo do valor original (VO) sera aferido por projeg&o do valor de mercado do metro quadrado da
area substituida apds as obras de urbanizagdo do parcelamento.

§ 2° O calculo do valor transferido (VT) sera aferido por valor de mercado.

Art. 19 A area transferida ao Municipio para equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico
(ELUP) e area institucional

(Al) deverao:

| - estar fora de areas non aedificandi;

If - ter no minimo 20,00 m (vinte metros) de testada, com acesso direto ao sistema viario oficial;
lil - a declividade média do terreno devera obedecer aos seguintes critérios:

a) nas areas institucionais ser menor ou igual a 15%j;

b) nos espacos livres de uso publico (ELUP) — “verdes” ser menor ou igual a 15% em, no minimo, 50% do
terreno;

¢) a declividade maxima em qualquer porgdo do terreno deverd ser de 35%, excetuadas nos casos de
ZEPAM ou ZEPU que computem como area publica, podendo nesses casos exceder ao limite maximo

estabelecido neste inciso.

IV - ndo poderdo estar contiguos ou lindeiros aos imoveis, devendo estar separadas dos lotes pelo
sistema de circulagéo.

§ 1° As areas de preservagéo permanente (APPs) e Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental de
Preservacédo Permanente (ZEPAM 1) poderdo compor até 50% (cinquenta por cento) da area total dos
espagos livres de usa publico (ELUP), se atendidas as seguintes condigbes:

| - as areas situadas em APPs, que forem destinadas como espagos livres de uso publico (ELUP), seréo
computadas na gleba loteada para efeito do calculo geral das areas publicas;

Il - as areas situadas em APP, que n8o forem destinadas como espagos livres de uso publico (ELUP), ndo
serdo computadas para efeito de calculo geral das areas publicas;

Il - & vedado a confrontacéo de lotes com as APPs, devendo estar separadas dos lotes pelo sistema de
circulagdo.

§ 2° Se existirem no loteamento Zonas Especiais de Preservacido Ambiental de Areas de Proteg&o a
Riscos de Desastres (ZEPAM 3), elas poderdo compor até 80% da totalidade das &reas ptiblicas
requeridas para o loteamento, a fim de se garantir o cumprimento dos objetivos previstos no Plano Diretor
para a preservagao das areas de riscos ambientais.

§ 3° Se existirem no loteamento Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU), deverdo seguir as
disposicdes do Plano Diretor, podendo compor até 100% da totalidade das areas ptblicas requeridas para
o loteamento, a fim de se garantir o cumprimento dos objetivos previstos no Plano Diretor para a
implementacéo de projetos de interesse publico nestas areas.
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§ 4° Nao serdo computados como espagos livres de uso plblico (ELUP) os canteiros centrais ao longo das
vias, as rotatorias e areas nas intersecdes viarias.

§ 5° No minimo 5% das areas definidas como espagos livres de uso publico (ELUP) deverdo ser dotados
de infraestrutura para praga publica ou equipamentos que venham a desempenhar fungéo de fruigdo
publica, ecoldgica e paisagistica, dotada de vegetacéo e pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

§ 6° Cabe ao 6rgédo municipal competente a aprovacao da localizacdo da area institucional (Al) e da area
destinada espacos livres de uso publico (ELUP).

Art. 20 As areas institucionais (Al) ndo poderdo ser cortadas por cursos d'agua, valas, linhas de
transmissdo, sistemas de drenagem, abastecimento de agua e esgotamento sanitario ou quaisquer
empecithos & ocupagéo do solo.

Art. 21 N&o serdo computadas como espacos livres de uso publico (ELUP) e area institucional (Al) as
nesgas de terras, cantos de quadras com area inferior a 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados) e 0s canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das rotatérias de trafego.

Paragrafo tnico. Nos casos em que os espagos livres de uso publico (ELUP) e area institucional (Al)
resulte em area menor que 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) ¢ facultado substituir a
transferéncia de acordo com as questdes previstas no Art. 16.

Art. 22 Os espagos livres de uso publico (ELUP) e area institucional (Al) devem possuir acesso pelo
sistema vidrio oficial do municipio de modo a garantir acesso da populagéo e protegdo da area;

Art. 23 Os espacos livres de uso publico (ELUP) e as areas de prote¢do e preservacdo ambiental devem
ser separadas dos lotes confrontantes pelo sistema vidrio de modo a garantir acesso da populagao e
protecéo da area.

§ 1° Nos casos previstos no caput o empreendedor devera construir, a critério do érgdo municipal
competente, uma das vias de categoria especial ou ciclovias e vias de pedestres definidas no Plano
Diretor, devendo ser seguidas as normas de acessibilidade, iluminagdo, garantindo ainda a

permeabilidade visual dos lotes lindeiros.

§ 2° Nos casos do §1° o sistema vidrio executado sera computado como espago livre de uso publico
(ELUP), devendo obedecer a legislagdo ambiental competente.

Secido il
Do Sistema Viario

Art. 24 O sistema viario do loteamento deve ser projetado de acordo com os paradmetros definidos por esta
lei e pelo Plano Diretor, de acordo com a hierarquia estabelecida na referida lei e devera integrar-se ao
sistema vidrio municipal, articulando-se com as vias adjacentes oficiais, existentes, com a topografia local
e com os Eixos de Estruturag&o projetados no Plano Diretor.

§ 1° No ato da expedic&o das diretrizes do projeto de loteamento, as vias de circulagéo serao classificadas
pelo 6rgéo técnico competente do Poder Executivo Municipal, respeitadas as disposigoes legais desta lei e
definicbes do Plano Diretor;

§ 2° Cabera ao 6rgéo técnico competente a aprovagdo da hierarquizagéo viaria do loteamento, mediante a
apresentagdo de estudo de impacto de circulagéo (EIC) do empreendimento, projetando o crescimento e
ocupacdo total do mesmo em um horizonte de 10 anos.

§ 3° Em caso de parcelamento do solo para fins urbanos em terreno lindeiro a rodovias federais, estaduais
ou municipais, a anuéncia ou a aprovagdo do acesso, emitida pelo 6rgdo gestor da rodovia, devera ser
apresentada ao municipio na fase de aprovagao do projeto;

§ 4° Em caso de projeto de loteamento lindeiro a via estrutural, n&o classificada como rodovia estadual ou
federal, devera, a critério do 6rgdo técnico competente, ser prevista uma via local separando a via de
transito rapido do loteamento;
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Art. 25 As dimensdes minimas para as faixas de dominio, pista de rolamento, calgadas, canteiros centrais,
estacionamento, entre outros parametros, para cada tipo de via, seja estrutural ou n&o estrutural estdo
apresentadas no Plano Diretor.

§ 1° Os parcelamentos do solo quando forem cortados ou lindeiros aos Dos Eixos De Estruturagdo e
Transformacgdo Urbana definidos no Plano Diretor, devem reservar, faixa de dominio equivalente a via
arterial,

§ 2° Nos casos do §1° cabera ao 6rgédo municipal de transito definir, mediante analise de Estudo de
impacto de Circulagdo (EIC), se o empreendedor devera construir infraestrutura equivalente & Via Arterial,
ou se podera construir infraestrutura equivalente a Via Coletora ou Local;

§ 3° Nos casos em que o empreendedor construa infraestrutura equivalente a Via Coletora ou Local,
conforme disposto no §2° o empreendedor devera reservar a faixa de dominio excedente ao canteiro
central da pista, de forma a reservar area para futuras expansbes necessarias do sistema viario municipal.

Secao Nl
Das Responsabilidades

Art. 26 O interessado é responsavel pela implantacdo das obras de urbanizagdo definidas em projeto
aprovado e deve executa-las dentro de padrdes estabelecidos em legislagdo e normas pertinentes e de
acordo com o regulamento e as diretrizes e especificagdes técnicas fornecidas pelos 6rgéos competentes,
sendo obrigatério, no minimo:

| - 0 atendimento a legislagéo em vigor,

Il - a demarcacéo dos lotes;

Il - implantacéo da infraestrutura urbana basica constituida de:
a) sistema viario;

b) rede de abastecimento de agua potavel;

¢) rede de esgoto sanitario;

d) rede de energia elétrica publica e domiciliar;

e) iluminagao publica;

f) escoamento e coleta de aguas pluviais;

IV - a implantac&o do sistema viario dotado de pavimentagéo e meio-fio, da sinalizagéo estratigrafica, da
infraestrutura basica e das pracgas;

V - implantagdo de obras complementares relativas a:
a) contengdo de encostas e assoreamento, se necessario;

b) arborizagcdo dos logradouros publicos;

c) fechamento das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e a ELUPs, bem como das
APPs e outras areas de prote¢éo ambiental de propriedade publica;

d) construcéo de sistemas de drenagem pluvial,

VI - a execucéo da praga publica ou equipamentos que venham a desempenhar fungéo de fruicéo publica,
ecologica e paisagistica, dotada de vegetacdo e pavimentos permeaveis ou semipermeaveis nos espacos
livres de uso publico (ELUP) “area verde”; e

VIl - a execugdo e manutengdo do plano de arborizacdo urbana/projeto paisagistico dos logradouros
publicos aprovado e areas livres de uso publico (ELUP) no prazo de garantia legal definido na legislagao
especifica.
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VIIl - manutengdo da infraestrutura bésica e das dareas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, no prazo de garantia legal definido na legislag&o especifica.

CAPITULO II
DA MODIFICAGAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 27 A modificagéo do parcelamento do solo consiste nas modalidades de alterag@o do projeto original
de loteamento, desmembramento ou regularizagéo de gleba que resultem em nova configuragdo dos lotes,
do sistema viario e/ou das areas publicas, sem prejuizo das ligagdes vidrias existentes e do percentual de
transferéncia destinado a implantagdo de equipamento comunitario e ELUPs aplicado no ato de
aprovacao.

Paragrafo unico. As aprovagdes de modificagbes de parcelamento do solo estdo condicionadas ao
atendimento das Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo dispostas nesta lei.

Art. 28 Dentro de 180 (cento e oitenta) dias da publicagdo, da aprovagéo, da modificacdo de parcelamento
do solo, os proprietarios dos terrenos modificados deverdo submeter o registro da modificag@o aprovada
junto ao Cartério de Registro de Imbéveis, sob pena de caducidade.

Secgao |
Dos Desmembramentos

Art. 29 O desmembramento é caracterizado como a subdivis&o de gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo dos ja existentes, exceto nos
casos previstos nesta Lei.

§ 1° o desmembramento apenas podera ocorrer em areas dotadas de sistema viario oficializado com os
seguintes sistemas de infraestrutura urbana executados, além do cumprimento das exigéncias aplicaveis
previstas nessa Lei:

| - sistema de abastecimento de agua;

- I - sistema de coleta de esgotamento sanitario;

1l - sistema iluminagéo;

§ 2° S50 consideradas vias publicas aquelas oficializadas, abertas ou mantidas pelo poder publico.

§ 3° Quando a via ndo estiver composta por infraestrutura minima cabera ao proprietario realizar os
servicos de conformagio da geometria e greide para atender as larguras e rampas prescritas nesta Lei,
pavimentac&o, meio-fio, sistema de abastecimento de agua, esgoto, drenagem pluvial e iluminagao
publica, devendo lotes em garantia pela execugdo das obras, que deverdo ser realizadas no prazo previsto
nesta Lei.

§ 4° Nos casos de impossibilidade de caucionar lotes, devidamente justificados, devera constar na
matricula do imével desmembrado a responsabilidade pelas obras de infraestrutura na via, ndo podendo
ser aprovado projeto de edificagdo, no local, sem o cumprimento da obrigacdo pelas obras de
infraestrutura.

§ 5° Consideram-se casos justificados dispostos no §4° a extingdo de loteamento de acesso controlado,
condominio de lotes, liquidacido de sociedade empresaria e homologacdo de partilhas por direito de
heranca.

§ 6° Os desmembramentos propostos em Zonas Especiais de Interesse Cultural (ZEPEC), Zonas
Especiais de Preservagdo Ambiental (ZEPAM) ou Zonas Especiais de Projetos Urbanisticos (ZEPU),
sujeitam-se ao controle cultural, ambiental e urbanistico por parte dos 6rgdos e conselhos municipais
competentes.

Art. 30 As modificacbes ou ampliagbes do sistema viadrio em desmembramentos s&o admitidos, sem
caracterizar loteamento, nos seguintes casos:
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| - implantagéo de via para acessos as rodovias e de vias estruturais quando exigidas em projeto aprovado
pelo 6rgéo responsavel pela via,

Il - alargamento de infraestrutura de vias para o enquadramento na classificag#o viaria definida no Plano
Diretor, ou requisitada pelo 6rgéo de transito competente, conforme o caso;

Paragrafo dnico. As excegdes que se trata este artigo poderdo ser aceitas, desde que as vias sejam
comprovadamente publicas e oficiais;

Art. 31 As condicionantes e os parametros construtivos e urbanisticos de desmembramentos devem ser
seguidos em conformidade com Quadro 2 que compdem o Anexo 2 desta lei e com os parametros
urbanisticos definidos no Plano Diretor.

Art. 32 Os desmembramentos estdo dispensados da elaboragéo do anteprojeto e nZo estio sujeitos a
LUAI - Licenca Urbanistica e Ambiental de Instalagéo, etapa da tramitagdo do processo de aprovagdo
pelo(s) 6rg&o(s) municipal(is) compétente(s).

Art. 33 Para os desmembramentos de glebas serd necessario a transferéncia para o Municipio de 15%,
correspondente a area desmembrada, destinadas para o uso exclusivo de equipamentos ptiblicos urbanos
e comunitarios e espagos livres de uso publico, conforme o Art. 15 desta Lei.

Paragrafo Unico. O percentual previsto no caput, sera calculado de acordo com a area desmembrada, da
seguinte maneira:

| - quando a gleba originar duas matriculas apés o desmembramento, sera considerada area
desmembrada a area equivalente a menor matricula, excluindo-se do calculo a maior matricula
remanescente;

Il - quando a gleba originar trés ou mais matriculas apés o desmembramento, serd considerada area
desmembrada a area equivalente a soma total das areas excluindo-se do calculo a maior matricula

remanescente.

Art. 34 Para a transferéncia de 15% em area publica ao municipio, em desmembramentos de glebas s&o
adotados os seguintes critérios:

| - Sa0 isentas da transferéncia de area publica ao municipio os seguintes casos:

a) desmembramento de glebas, de area igual ou inferior & 3.000 m? (trés mil metros), em lotes destinados
a edificagao residencial;

b) desmembramento de gleba com a finalidade de edificag&o de conjuntos habitacionais de interesse
social em Zonas Especiais de Interesse Social,

¢) desmembramento de glebas destinada a implantagéo de industrias que possua carta de intengbes para
a instalag&o de industrias, mediante aprovagio do 6rgédo municipal competente sujeitos as disposigOes
especificas definidas nesta Lei.

Il - desmembramento de glebas em lotes destinados a edificagéo residencial com area acima de 3.000 m?
(trés mil metros quadrados) para fins residenciais estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da drea loteada do terreno, de acordo com o caput deste artigo;

§ 1° Em substituicdo a transferéncia de area ao Municipio, referida no caput deste artigo, podera ser
admitida a transferéncia de valor financeiro ao Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Pouso
Alegre ~ FUNPLAN nos termos do Art. 16 desta Lei.

§ 2° Havendo interesse publico a drea a ser transferida poderd, a critério de 6rgéo municipal competente,
ser total ou parcialmente destinada a ampliagdo ou implantagédo de sistema viario, sem caracterizar

joteamento.

Art. 35 Nos casos em que o empreendedor optar pela transferéncia de area em terreno distinto do
desmembramento ou no pagamento de terreno declarado de utilidade publica pelo Municipio para fins de
desapropriagéo, devera observar os termos do Art. 17 e do Art. 18 desta Lei.

Secao ll

§
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Da Unificacao

Art. 36 A unificag&o € categorizada pela agregagéo ou unificagéo de dois ou mais lotes ou parte de lotes,
constituindo a formagdo de um novo lote, ndo implicando a execucdo de obras de urbanizagio ou a
transferéncia de areas para o Municipio.

Art. 37 As dimensbes dos lotes unificados deverdo obedecer as condicionantes e os parametros
construtivos e urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor.

| - o lote resultante devera atender aos critérios definidos no Quadro 2 que compdem o Anexo 2 desta lei e
os parametros definidos no Plano Diretor;

I - as areas non aedificandi definidas no Plano Diretor e nesta Lei poder&o ser incorporadas ao lote, desde
que seja garantido o minimo de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area passivel de
ocupacéo, atendidos os parametros previstos no Quadro 2 que compdem o Anexo 2 desta lei e os
parametros definidos no Plano Diretor.

Art. 38 A unificagdo de lotes que pertencam a Zona Exclusivamente Residencial (ZER) e Zona Mista de
Adensamento Restrito (ZM1) sé é admitida com lotes do mesmo zoneamento.

Art. 39 Em casos de edificagbes em dois ou mais lotes, sera exigido a unifica¢ado.

Art. 40 No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do ato de aprovacé&o do
desdobro e da unificagdo, o proprietario devera providenciar o registro do mesmo junto ao Cartério de
Registro de Iméveis, sob pena de caducidade da aprovagéo.

Secao lli
Dos Desdobros

Art. 41 O desdobro sera admitido nos seguintes casos:

| - em lotes que houver ao menos uma edificag&o, construida até a data da vigéncia desta Lei;

Il - em lotes que ndo houver edificag8o construida até a data do inciso |.

§ 1° Nos casos do inciso | devera atender, cumulativamente os seguintes requisitos:

I - haja ao menos uma edificacéo sobre o lote a ser desdobrado;

Il - que os lotes resultantes tenham areas minimas de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
Il - que os lotes resultantes tenham testadas minimas de 5,00m (cinco metros);

IV - que os lotes com construgdo de casas geminadas, térreas ou assobradas, cada unidade auténoma
encontre-se construida em fragao perfeitamente determinada no lote e com confrontagbes independentes
para via publica;

V - que nos lotes de esquina a testada minima devera conter a proje¢éo do raio de curva;

VI - os recuos a serem obedecidos em lotes de esquina, resultantes do desdobro, sejam os
correspondentes ao lote original.

§ 2° Nos casos do inciso !l os lotes deverdo atender as exigéncias estabelecidas para o zoneamento
inseridos quanto as dimensdes minimas dos lotes e testadas resultantes do desdobro.

§ 3° Os desdobros devem ocorrer de forma que ndo causem nenhum prejuizo, alteragéo ou abertura de
novos logradouros ou vias.

§ 4° Os lotes resultantes do desdobro devem ter fachada para a via oficial de circulagdo, notadamente
aquela de maior hierarquia viaria, conforme mapa de classificagdo viaria definido no Plano Diretor.

Art. 42 N3o é admitido o desdobro de lotes que pertencam a Zona Exclusivamente Residencial (ZER) e
Zona Mista de Adensamento Restrito (ZM1).
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Art. 43 O interessado em obter a aprovacdo do desdobro previsto nesta lei deverd apresentar
requerimento a Prefeitura, instruindo-o, no minimo, com os seguintes documentos:

| - projeto completo, compreendendo memorial descritivo, situagdo atual (antes do desdobro), situagdo
pretendida (conforme desdobro pleiteado), com a respectiva ART, devidamente assinada pelo proprietario,
autor do projeto e responsavel técnico,

I - titulo de propriedade do imével.

Paragrafo anico. Os documentos que comprovem o titulo de propriedade deverdo estar devidamente
registrados com no minimo 30 dias da entrada do processo.

Art. 44 Excepcionalmente, a Prefeitura podera aprovar a regularizac&o cadastral e imobiliaria, mediante
convengdo de condominio, de lotes inferiores a 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
resultantes de desdobros ocorridos anteriormente a aprovacdo da presente Lei, independentemente de
sua localizagéo, desde que haja mais de uma edificagéo no lote.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos loteamentos relacionados no Art. 42 desta Lei.

§ 2° A aprovagéo e regularizacdo previstas no caput somente poder&o ocorrer em relagéo a terreno em
lotes destinados & edificacéo residencial e com o aproveitamento infraestrutura existente, dede que n&o
implique abertura de novas vias ou modificagdo das ja existentes como seu alargamento.

Art. 45 Todos os fracionamentos devem respeitar a area minima de lote estabelecida por essa Lei, assim,
nos casos em que o desdobro resulte em lotes menores o desdobro s6 sera aprovado se essa parcela vier
a ser remembrada ou unificada a outra, no mesmo ato, atendendo aos parédmetros estabelecidos.

Art. 46 Fica permitido a unificagdo de fotes com o intuito de formar novas areas para a aprovagéo do
desdobro, desde que em parcelamento ja aprovado e sempre respeitando as disposi¢cdes previstas nessa
Politica de Parcelamento do solo.

Art. 47 Os projetos de desdobro deverdo apresentar no memorial descritivo as especificagdes dos lotes
resultantes desse parcelamento, as dimensées e seu vinculo com o lote objeto do desdobro.

§ 1° Devem também ser apresentados todas as especificagdes do lote que sofrera o fracionamento, como
a dimenséo do lote, a situagdo do terreno; a sua localizagéo em relagdo ao logradouro mais proximo; a
localizagdo da testada e planta de situagéo.

§ 2° Nos casos em que os terrenos se encontrem localizados em mais de um zoneamento, o desdobro
devera obedecer aos parametros da zona em que predomina a maior porcentagem do terreno.

§ 3° Quando este percentual for equivalente nas diferentes zonas, ficara a cargo do COMDU definir em
qual zona o imével se encaixa.

Art. 48 O desdobro em dois ou mais lotes, que pertencem a zonas distintas, poderdo ser autorizadas pelo
Executivo e o terreno resuitante do desdobro passara a pertencer & zona em que maior parcela de sua
area estiver situada;

Sec¢édo IV
Do Reparcelamento Do Solo

Art. 49 O Reparcelamento do solo é uma modalidade de parcelamento que visa a promogdo de
readaptacao fundiaria de:

| - parcelamento aprovado e parcialmente executado,
II - parcelamento aprovado e nao executado;

Il - areas de regularizagéo urbanistica ou fundiaria;
IV - regularizagéo de parcelamentos abandonados.

§ 1° Séo objetivos desse mecanismo:
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| - regularizagéo de areas com parcelamentos abandonados;

il - a produgéo de espacos adensaveis;

Il - viabilizag&o econémica do transporte coletivo;

[V - renovagéo de areas deterioradas;

V - normalizagéo fundiaria dos loteamentos irregulares e informais;
VI - distribuig&o mais justa dos privilégios e encargos da urbanizagao;
Vi - financiamento de obras e servigos publicos.

§ 2° O processo para reparcelamento do solo observara as disposigdes dessa Lei quanto as etapas de
aprovacao, licenciamento e execucéo.

§ 3° Fica a cargo do poder publico municipal estabelecer as areas que possam vir a ser objeto de
intervengdo e planos urbanisticos especificos.

§ 4° os proprietarios de terrenos e empreendedores podem apresentar propostas de reparcelamento em
determinadas areas, ficando sua liberacdo a cargo do executivo municipal.

§ 5° A validagdo desse projeto fica sujeito também a adeséo da totalidade dos proprietarios de lotes
localizados na area afetada pelo plano do projeto.

§ 6° Nos casos de necessidade de investimentos em infraestrutura ficara a encargo dos proprietarios e
empreendedores a realizagéo das obras necessarias.

§ 7° Nos casos onde haja a necessidade de atender ao percentual de areas publicas previstas nesta lei,
cada proprietario devera ceder um percentual do seu terreno para destinagdo de areas publicas
necessarias ou para a readequacao do sistema viario.

§ 8° Os casos omissos deverdo ser regulamentados em lei especifica.
CAPITULO Il
DAS CATEGORIAS ESPECIAIS
Secao !
Dos Loteamentos Com Acesso Controlado

Art. 50 Constitui loteamento com acesso controlado a modalidade de loteamento cujo controle de acesso
e o fechamento do perimetro do loteamento & autorizado pelo poder pablico municipal no momento de
aprovagdo ou no caso de loteamentos consolidados.

Paragrafo Gnico. Sera permitido o acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 51 Um loteamento pode ter acesso controlado mediante requerimento no momento da sua aprovagéo
ou no caso de loteamentos consolidados a pedido da respectiva Associagdo de Moradores do Bairro
através de concesséo de uso exclusivo de bens publicos ali localizados.

Art. 52 Os loteamentos com acesso controlado dever&o atender aos seguintes critérios:

I - ndo podera configurar-se como barreira urbana, impossibilitando o acesso a outros loteamentos, bairros
adjacentes ou regides da cidade,

Il - as Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo definirdo o sistema viario de contorno ao
perimetro fechado visando atenuar possiveis impactos causados na circulagéo viaria do Municipio;

1l - aplicam-se 0s mesmos parametros do loteamento;
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IV - o projeto do sistema viario devera prever faixa de acumulagdo para entrada e saida de veiculos,
conforme o caso,

V - sera permitida a construg8o de guarita no canteiro central da via de entrada do loteamento com acesso
controlado; e

VI - as dreas institucionais destinadas a instalagao de equipamentos comunitarios deveréo ter acesso por
via publica veicular situada fora do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado.

VIl - os espagos livres de uso publico (ELUP) dever&o ser mantidos e preservados pelos concessionarios.

Art. 53 No loteamento com acesso controlado, compete aos seus moradores, com relagéo as suas areas
internas:

| - a coleta de lixo;
Il - a manutengdo do sistema vidrio;

Il - a instalag&o, manutengéo e custeio de equipamentos de prevengéo e combate a incéndios, conforme
projeto elaborado por profissional legalmente habilitado e com anotagéo de responsabilidade técnica;

IV - a conservagéo da area vegetada e da arborizagao;

V - a manutengéo e custeio das redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario;
VI - a manuteng@o e custeio das redes de telecomunicagées;

VIl - a manutencao e custeio das redes de transmiss&o de energia elétrica;

Vil - a manutengéo e custeio das redes de gas canalizado;

IX - a manutengéo e custeio das redes de drenagem pluvial; e

X - a manutengdo das areas publicas localizadas dentro do perimetro fechado do loteamento com acesso
controlado.

Art. 54 No ato do registro do loteamento com acesso controlado devem ser averbadas a sua natureza,
bem como a instituigdo da Associagdo dos Moradores com, no minimo, suas respectivas obrigagdes com
relac&o as areas publicas, os servicos, equipamentos e redes de infraestrutura internos ao loteamento e a
impossibilidade de restricdo de acesso, conforme disposto nesta Lei.

Art. 55 Os loteamentos aprovados e implantados antes da vigéncia desta Lei, cujo perimetro tenha sido
fechado sem autorizag&o do poder publico, poderao ter sua situagdo regularizada, desde que atendidas as
disposicoes deste Capitulo, ou de forma onerosa, cujo calculo e demais parémetros deverdo obedecer a

esta Lei.

§ 1° S¢6 serdo fechados loteamentos quando isto ndo acarretar prejuizo a articulagio viaria, ao acesso a
bens publicos, a integragéo da cidade ou ao planejamento urbano. '

§ 2° A concessdo de uso exclusivo serd precedida da desafetagdo dos bens publicos municipais ali
existentes, através de lei autorizativa da Camara Municipal.

§ 3° Caso a Associagdo dos Moradores descumpra qualquer das suas obrigagbes, estipuladas no
instrumento da outorga, a concesséo podera ser revogada sem qualquer indenizagéo.

Art. 56 Num loteamento onde existam bens de propriedade estadual ou federal, sera necessaria a
anuéncia prévia do Estado ou Unido, conforme o caso.

§ 1° Os proprietarios do loteamento de acesso controlado séo responsaveis pela guarda e conservagéo do
patriménio publico entregue ao seu uso.

§ 2° Quaisquer danos ocorridos nos bens publicos cedidos pelo poder publico durante o tempo da
concessdo serdo ressarcidos pelos beneficiarios.

§ 3° A qualquer tempo, o Poder Publico tera acesso ao loteamento de acesso controlado.
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Art. 57 O contrato de uso exclusivo dos bens publicos estabelecerd os requisitos urbanisticos e
administrativos para o fechamento do loteamento, além dos direitos e obrigacdes das partes, devendo
esclarecer se a outorga sera por tempo definido ou indeterminado:

§ 1° Nos loteamentos de acesso controlado e condominios de lotes a Prefeitura Municipal n&o prestara
qualquer servigo de limpeza, manuteng&o ou conservagao.

§ 2° Qualquer modificagdo ou obra a ser executada em areas de uso publico internas ao loteamento de
acesso controlado, concedidas para uso exclusivo dos moradores, serda previamente anuida pela
Prefeitura.

§ 3° Com a extingéo da outorga, as benfeitorias executadas em bens publicos integraréo o patriménio do
municipio, sem qualquer indenizacao.

Art. 58 No caso de parcelamento do solo destinado a loteamento com acesso controlado, o percentual
destinado as areas publicas definidas no Art. 15 devera ser localizado em area fora dos limites do
loteamento, atendendo as determinagbes da presente Lei.

Secao ll
Do Condominio De Lotes

Art. 59 Considera-se condominio de lotes a divis8o de terreno em partes que s&0 propriedades exclusivas
ou unidades imobiliarias destinadas a construgéo de edificacdes e partes que s&o propriedades comuns
dos condéminos, destinada a implantag&o de vias internas, areas de manutencéo e areas de convivéncia
e lazer.

§ 1° A fracdo ideal de cada conddémino poderd ser proporcional a area do solo de cada unidade
independente, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios explicitados no ato de instituicdo.

§ 2° Devera ser considerada, no que couber, a legislagdo urbanistica presente na legislagdo federal
especifica, para a instalagdo de condominios de lotes e sua infraestrutura, bem como as exigéncias
publicas municipais explicitadas no Plano Diretor sobre Conjuntos Habitacionais da categoria conjunto
residencial horizontal com unidades isoladas ou demais usos pretendidos.

§ 3° A categoria de uso deve ser informada no projeto e somente pode ser alterada mediante
comprovagao da compatibilidade do parcelamento com o novo uso pretendido.

§ 4° Nas unidades imobiliarias resultantes do condominio de lotes ndo sera admitido outro sistema
condominial.

§ 5° Nos condominios de lotes & vedada a abertura de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro, sendo admitida somente a abertura de vias internas de dominio privado.

§ 6° Aos imoveis resultantes de condominio de lotes & garantida a autonomia para o licenciamento
individual de suas construgbes, aplicando-se, no que couber, os pardmetros urbanisticos previstos pelo

Plano Diretor.

§ 7° No caso que dispde o §6° deste artigo, sera considerado lote cada propriedade exclusiva e seus
limites ser&o considerados para aplicagao dos parametros no licenciamento individual.

Art. 60 Para efeito da classificagdo do empreendimento como condominio, entende-se como vias de
circulagéo interna as vias que nao sio de uso publico, definidas como areas de uso comum, cuja
manuten¢&o & de responsabilidade do condominio e deveréo ser integradas em um sistema que permita o
acesso a todas as unidades auténomas do empreendimento sem a utilizagdo do sistema viario publico.

Paragrafo unico. Cabera ao empreendedor e ao condominio a implantagédo e manutengdo de toda
infraestrutura, do sistema viario e demais areas livres como natureza privada.

Art. 61 A instalagdo de condominios de lotes seguira os ritos previstos nessa lei para o parcelamento do
solo.
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§ 1° Quando de uso residencial o condominio de lotes devera atender aos parametros de ocupacéo e de
uso do solo de Zona Exclusivamente Residencial (ZER) ou, quando for 0 caso de Zona Especial de
interesse Social Novas (ZEIS-2);

§ 2° Quando de uso ndo residencial devera atender aos parametros de ocupacgdo e de uso do solo de
Zona de Empreendimento de Porte (ZEP).

Art. 62 A aprovagéo de condominio de lotes deve observar as seguintes condigbes:
1 - instalagdo no interior do perimetro urbano definido no Plano Diretor;

Il - a area das unidades imobiliarias devera ser o minimo definidos pelo zoneamento em que o
empreendedor optar no momento do parcelamento;

Il - nos casos de ZEIS 2 - Zonas Especiais de Interesse Social Novas & admitido o condominio de lotes
respeitada a area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5 m
(cinco metros) e as disposicdes especificas definidas no Plano Diretor;

IV - todas as unidades imobiliarias devem confrontar-se com pelo menos uma via interna, que poderao,
mediante analise pelo poder publico municipal, serem classificadas como Vias Locais, Locais Especiais,
compartilhadas ou de pedestres conforme definido no Plano Diretor;

V - serem acessiveis por meio de via publica com largura maior ou igual a 12,00m (doze metros), salvo se
o empreendedor se dispuser a executar, as suas custas, a ampliagdo da via puablica de acesso ou
execugdo da via de interligagdo entre a via publica e o empreendimento;

VI - n&o impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado pelos Eixos de Estruturagéo e
Transformacgao Urbana; '

VIl - ndo impedir 0 acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

Vil - ndo devem ser contiguos, devendo ser conectados por via arterial que permita a ligagdo com o
sistema viario existente, a critério do 6rgdo municipal de transito;

IX - obedecer aos parametros de conformidade de uso e ocupagdo do solo e aos parametros urbanisticos
definidos no Plano Diretor para os Conjuntos Habitacionais;

X - dispor de medidas de preveng&o e combate a incéndios de acordo com projeto aprovado pelo Corpo
de Bombeiros;

XI - dispor de sistema de drenagem pluvial;
Xl - dispor de sistema de abastecimento de agua potavel;
Xl - dispor de sistema de coleta de esgoto sanitario;

XIV - dispor de sistema de coleta e disposicdo final de residuos sélidos na face externa ao
empreendimento, em volume suficiente para armazenar os residuos de todas as unidades imobiliarias;

XV - dispor de convengéo de condominio registrada no Cartério de Registros da Comarca.

§ 1° No caso de parcelamento do solo destinado a condominio de lotes, o percentual destinado as areas
publicas definidas nesta Lei devera ser localizado em area fora dos limites do loteamento, atendendo as

determinagbes da presente Lei.

§ 2° O condominio de lotes devera reservar, no minimo 10% da area do empreendimento como espago de
lazer comum.

§ 3° Os requisitos dos paragrafos 1° deste artigo sdo dispensaveis nos seguintes casos:

| - condominio de lotes para habitagao de interesse social em Zonas Especiais de Interesse Social Novas
(ZEIS 2), desde que devidamente justificada a existéncia de equipamentos publicos comunitarios que
atendam a demanda gerada pelo empreendimento;
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Il - condominio de lotes para habitacdo de interesse social em outros zoneamentos desde que
comprovado o vinculo do empreendimento & algum programa de habitag8o do governo federal, estadual
ou municipal;

Il - condominio de lotes para fins ndo residenciais.
Art. 63 Compete exclusivamente aos condominios de lotes:

| - a coleta de lixo em sua area interna e disposicdo em uma unidade para coleta pelo servigo pulblico
lindeira ao logradouro publico de acesso;

Il - as obras de manuten¢ao e melhorias da sua infraestrutura.
Secdo lll
Do Parcelamento Vinculado

Art, 64 Considera-se parcelamento vinculado aquele em que ocorre a aprovagdo simultanea de qualquer
modalidade de parcelamento ou suas modificagdes, condominio de lotes e regularizagio de gleba com a
aprovacéo das edificagdes ou a execugdo das obras de edificagio.

§ 1° A categoria de uso da edificagdo deve ser informada na fase de requerimento de diretrizes e somente
pode ser alterada mediante comprovagao da compatibilidade do parcelamento com o novo uso pretendido.

§ 2° No caso de parcelamento vinculado com a execugdo das obras de edificacdo o Alvara de Construgéo
para as obras de edificacdo fica condicionado a expedigdo da Licenca Urbanistica e Ambiental de
Instalacéo (LUAI) do parcelamento vinculado.

§ 3° E obrigatorio o parcelamento vinculado:

| - em parcelamentos do solo ou condominios de lotes que pretendam pré-aprovar ou edificar unidades
imobiliarias concomitantemente ao parcelamento do solo; e

Il - na regularizagao de glebas com unidades imobiliarias edificadas.

§ 4° As demais modalidades de parcelamento do solo e modificag&o poderédo ser realizadas através de
parcelamento vinculado a critérioc do empreendedor.

§ 5° Em parcelamentos do solo ou condominios de lotes que pretendam pré-aprovar ou edificar unidades
imobiliarias concomitantemente ao parcelamento do solo os pardmetros de ocupagdo do solo deveréo ser
analisados para cada unidade imobiliaria.

Secéo IV
Dos Parcelamentos Destinados ao Uso Nao Residencial (nR)

Art. 65 Nos parcelamentos destinados exclusivamente ao uso néo residencial (nR), ficam dispensados de
doacg&o de area publica nos termos desta lei, 0os seguintes casos, cumulativamente:

| - Estejam inseridos na Macroarea de Desenvolvimento Industrializagéo e Desenvolvimento Econémico;

Il - Estejam inseridos em Zona de Empreendimento de Porte (ZEP) ou de Expans&o de Empreendimento
de Porte (ZEEP);

§ 1° Nos parcelamentos destinados exclusivamente ao uso néo residencial (nR) que n&o atenderem aos
critérios estabelecidos no caput ficam passiveis de doacéo de areas publicas, nos termos desta Lei.

§ 2° Os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso n&o residencial (nR) deverdo, ainda, atender
aos seguintes requisitos:

| - implantacéo de area verde arborizada com, no minimo, 20 m (vinte metros) de largura, destinada a
separagado das areas vizinhas reservadas ao uso residencial ou misto.

Il - respeito as areas de preservacdo ambiental definidas pela legislagdo municipal, estadual e federal;
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Il - respeito as areas “non aedificandi”;
§ 3° Sao considerados usos n&o-residenciais aqueles definidos no Plano Diretor;
Secao V
Da Regularizagao de Gleba

Art. 66 Considera-se regularizagdo de gleba, reconhecer como lote ou conjunto de lotes, os seguintes
casos:

| - A gleba ndo resultante de parcelamento do solo urbano aprovado, vinculado & aprovagdo da nova
edificagéo.

Il - A gleba n&o resultante de parcelamento do solo urbano aprovado, situado em nlcleo urbano informal
consolidado, nos termos do Art. 170 da Lei n°6476/2021 - Plano Diretor,

§ 1° a regularizagdo de gleba fica sujeita a defini¢do de diretrizes pelo 6rgédo competente e somente sera
efetuada mediante execugdo de parcelamento vinculado aplicando-se o disposto nesta Lei;

§ 2° as diretrizes referidas no paragrafo 1° deste artigo poderdo, entre outras exigéncias, incluir a reserva
de areas non aedificandi para futura implantagéo de sistema viério e servigos publicos; e

§ 3° a gleba deve ter as condigdes exigidas para a ocupagdo do solo, dispostas no Art. 10 desta Lei.

§ 4° Nos casos do inciso 1l os lotes resultantes da regulariza¢&o da gleba dever&o estar ocupados com
edificagéo consolidada;

§ 5° Nos casos onde a regularizacao pretendida da gleba resultar em lotes vagos ou necessitar da
abertura de vias o procedimento se dara por meio do desmembramento ou loteamento, respectivamente.

§ 6° Nos casos do inciso | o Alvara de Construgdo fica condicionado ao registro do decreto de
regularizacéo de gleba.

§ 7° A regularizacéo da gleba sera efetuada mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 8° Nos casos em que a gleba estiver localizada em Zona de Expansédo Urbana (ZEU) ou Zona de
Expansé&o de Empreendimento de Porte (ZEEP), este sera definido no decreto de regularizagéo da gleba e
a aprovacao da edificagdo vinculada devera considerar o zoneamento previsto nas Diretrizes Urbanisticas
para Parcelamento do Solo.

§ 9° Nos casos de regularizagdo de gleba com edificagbes existentes, a emisséo do Habite-se fica
condicionada ao registro do decreto de regularizacdo de gleba.

§ 10° o parcelamento serd enquadrado como desmembramento no caso da regularizacéo de gleba
dividida por via publica oficializada, comprovadamente implantada ou mantida pelo poder puablico, desde
gue n3o contemple a abertura de novas vias ou a alteragéo das vias existentes.

Art. 67 Apos a regularizagéo, a gleba sera considerada como lote.
Secao VI
Dos Parcelamentos de Interesse Social

Art. 68 As disposigbes sobre parcelamentos de interesse social estéo dispostas no Plano Diretor, sendo
que deverdo seguir os ritos de aprovagéo desta lei, ressalvadas as disposices especificas.

Paragrafo (nico. Na execucéc de empreendimentos de interesse social, a critério dos 6rgdos municipais
competentes, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o Poder Publico e o empreendedor, onde a
Prefeitura executara parte das obras, recebendo em troca lotes ou &reas a serem utilizadas para fins de
habitacéo social, sendo que o valor dos lotes e areas a serem recebidos equivalera ao valor das obras
executadas pelo Executivo Municipal.
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DO PROCESSO DE APROVACAO E EXECUGAO DOS PARCELAMENTOS DO SOLO

CAPITULO |
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE APROVAGAO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Secaol
Dos Requisitos Urbanisticos e Ambientais

Art. 69 Exigir-se-a do empreendedor 0s seguintes estudos e relatorios ambientais e urbanisticos, bem
como as comprovagbes de licenciamento nos 6rgdos competentes, para fins de Licenciamento do
Parcelamento do Solo em ambito municipal:

| - Urbanisticos;

a) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do Plano Diretor;
b) Estudo de Impacto de Circulagao (EIC), nos termos do Plano Diretor;
¢) Estudos e demais licencgas previstas nesta Lei;

il - Ambientais;

a) Comprovagao do Licenciamento Ambiental Estadual ou Federal nos casos de empreendimento passivel
de licenciamento ambiental no Ambito estadual ou federal.

b) Estudos e relatorios para fins de Licenciamento Ambiental Municipal, nos casos de empreendimento
dispensado do licenciamento no &mbito estadual ou federal.

§ 1° Os parcelamentos de solo passiveis de licenciamento no ambito estadual ou federal, que estejam fora
das Zonas de Amortecimento das Unidades de Conservag¢do Municipais, ficam isentos da apresentagéo
dos estudos ambientais descritos na alinea “b” do inciso Il deste artigo.

§ 2° O Estudo de Impacto Ambiental e o respectivo Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA
substituem a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para licenciamento urbanistico, quando
incorporarem seu contetido.

§ 3° Fica dispensada a elaboragdo de licenciamento urbanistico, os parcelamentos do solo em Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS, conforme definido na Lei N° 6.476, de 23 de setembro de 2021 -

Plano Diretor.

§ 4° Nos casos em que seja necessario a retirada da vegetagao do bioma mata atlantica para implantag&o
de logradouro e vias publicas ou elementos do parcelamento de jurisdigéo publica, deve o empreendedor
agir conforme especificado na Lei Federal 11.428 de 22 de dezembro de 2006 e suas atualizagbes.

Segao ll
Das Etapas de Aprovagio

Art. 70 O Licehciamento Urbanistico e Ambiental Municipal para fins de parcelamento do solo se dara
seguindo as seguintes etapas:

| - Definicao de Diretrizes;
Il - Licenga Urbanistica e Ambiental Prévia (LUAP);
HI - Licenga Urbanistica e Ambiental de Instalagéo (LUAI);

IV - Licenga Urbanistica e Ambiental de Operagao (LUAO);
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Paragrafo unico. O processo de licenciamento municipal para fins de parcelamento do solo inicia-se com
o requerimento de diretrizes para parcelamento do solo e encerra com o requerimento de vistoria final com
a emissdo do Termo Final de Verificagdo das Obras (TFVO) e emissdo da Licenga Urbanistica e
Ambiental de Operagéo (LUAO).

Subse¢ao |
Da Defini¢gdo de Diretrizes

Art. 71 Para a elaboragao do anteprojeto de parcelamento, inclusive desmembramento, ou do pré-plano
de uso e ocupagéo do solo do condominio de lotes ou parcelamento vinculado, devera ser solicitado pelo
empreendedor, em modelo préprio fornecido pelo érgao competente, o requerimento de diretrizes para
parcelamento do solo, que marca o inicio do processo de aprovagéo de parcelamento do solo.

§ 1° A expedicdo da certiddo de diretrizes para parcelamento do solo, fica condicionada a apresentacao
de:

} - requerimento que informe o tipo de uso a que o empreendimento pretende se destinar;
Il - caracterizagdo para enquadramento na instancia de licenciamento ambiental competente, onde:

a) no caso de empreendimento passiveis de licenciamento ambiental na esfera estadual ou federal,
conforme previstos na alinea “a” do inciso do inciso Il do Art. 69, o municipio expedira certiddo de
dispensa de licenciamento ambiental municipal com a validacéo junto ac COMDEMA que ira compor as
diretrizes;

b) nos casos de empreendimentos passiveis de licenciamento ambiental municipal previstos na alinea "b”
do inciso Il do Art. 69; o empreendedor deverd preencher o Memorial de Caracterizagdo do
Empreendimento (MCE) junto ao 6rgdo ambiental municipal e serdo expedidas as diretrizes para a
elaboracdo dos estudos ambientais para o licenciamento ambiental municipal;

Il - titulo de propriedade da gleba a ser parcelada, atualizada com até 30 dias contados da abertura do
processo, devidamente registrada no Cartério de Registro de imoéveis;

IV - planta da gleba georreferenciada contendo as seguintes informagdes:

a) descricdo do perimetro da gleba com limites e confrontagdes, medidas lineares, angulos, coordenadas
dos pontos de deflex8o e area total, de acordo com normas especificas, em especial as leis federais de

parcelamento do solo;
b) curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um metro),

c) localizagc&o do empreendimento segundo o zoneamento, macrozoneamento e articulagéo viaria com os
eixos de estruturacéo definidos no Plano Diretor;

d) localizacdo dos cursos d'agua, matas, mananciais dos cursos d'agua, nascentes, lagoas, areas
alagadigas, inundaveis e vegetacéo arbérea; e outras indicagdes topograficas que interessarem;

e) estudo de declividade natural do terreno de O (zero) & 15% (quinze por cento), de 15% & 25% (vinte e
cinco por cento), de 25% (vinte e cinco por cento) & 30% (trinta por cento) e de 30% (trinta por cento) a
35% (trinta e cinco) por cento e de 35% (trinta e cinco cento) a 100% (cem por cento) e acima de 100%

(cem por cento).

f) a localizagéo de areas de risco geoldgico, hidrolégicos e de inundagéo, se houver;

g) localizagéo do empreendimento acerca das Redes de Protegéo a Riscos Ambientais;

h) as areas de servidao ndo urbanizaveis, nao edificaveis, e/ou com outras restricdes a ocupagao

i) indicagdo de arruamentos contiguos a todo perimetro com destaque para as vias de articulagdo com
vias arteriais, construgbes existentes no local e equipamentos urbanos e comunitarios no entorno;

j) localizagéo de linhas de transmisséo de energia elétrica e adutoras de agua e estagéo elevatérias de
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k) zoneamento requerido para o empreendimento.
§ 2° As diretrizes para loteamento referir-se-a0, pelo menos, a:

| - tragcado basico das principais vias de circulagéo, respeitada as vias constantes dos Eixos de
Estruturacéo, definidos no Plano Diretor, que possam interferir direta ou indiretamente com o loteamento
em analise;

If - indicagéo das areas non aedificandi e outras areas que demandam tratamento especial, sobretudo,
aquelas relativas a protegao ambiental;

[l - localizag&o aproximada das areas destinadas a espagos livres de uso publico e a equipamentos
urbanos e comunitarios;

[V - localizagéo e diretrizes para as areas de interesse ambiental, urbanistico ou cultural quando o
empreendimento possuir ZEPAM, ZEPU ou ZEPEC em seu interior.

V - Certidao de dispensa de licenciamento ambiental municipal ou Estudos ambientais necessarios para o
licenciamento ambiental do empreendimento;

V! - Estudos urbanisticos necessarios para o licenciamento urbanistico do empreendimento;,
VIl - Demais especificacdes e indicacdes ndo previstas anteriormente;

§ 3° O Poder Executivo Municipal, terd& o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para expedicdo das
diretrizes, a partir da data de protocolo do requerimento, desde que seja apresentada a documentagéo
minima exigida.

§ 4° Podera ser negado o pedido de parcelamento do solo, mesmo em area que se encontre dentro do
perimetro urbano e onde for comprovado ser téchica ou economicamente inviavel a implantagdo de
infraestrutura bésica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios.

§ 5° A conclus&o desta etapa ocorre por meio da emissdo da Certiddo de Diretrizes de Parcelamento do
Solo.

§ 6° As Certiddes de Diretrizes de Parcelamento do Solo emitidas pelo érgéo responsavel pela analise do
projeto de parcelamento tero validade de 12 (doze) meses a partir de sua expedi¢éo.

Subsegéao Il
Do Anteprojeto e Licenga Urbanistica e Ambiental Prévia (LUAP)

Art. 72 De posse das diretrizes, 0 empreendedor apresentara a Prefeitura, em até 12 (doze) meses o
anteprojeto de loteamento ou o pré-plano de uso e ocupagéo do solo do condominio de lotes, contendo a
concepcdo urbanistica, ambiental e sanitdria do empreendimento e acompanhado dos seguintes
documentos e informagdes:

| - copia das informagdes apresentadas para solicitagéo das diretrizes;

I - copia das diretrizes municipais;

Il - certiddo de registro do imovel ou codpia autenticada atualizada com até 30 dias contados da abertura
do processo, devidamente registrada no Cartério de Registro de iméveis;

IV - certiddo negativa de tributos municipais;
V - certiddo negativa de 6nus reais sobre 0 imével, atualizada ou cépia autenticada;
VI - copia de documento de identificagao dos proprietarios ou representantes legais;

VHl - anotac&o de responsabilidade técnica profissional (ART/RRT) responsavel, referente ao anteprojeto
de parcelamento e projetos ambientais;

VIl - comprovagdo de enquadramento em licenciamento estadual ou federal ou dispensa de licenciamento

estadual ou federal.
{
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IX - apresentacdo dos estudos ambientais municipais requeridos pelo 6rgdo municipal responsavel,
guando for o caso.

X - apresentacéo dos estudos urbanisticos municipais para o licenciamento urbanistico municipal, quando
for o caso.

§ 1° Os elementos constituintes da concepgéo urbanistica do anteprojeto, estéo discriminados no Anexo 3
e 4 desta Lei.

§ 2° Caso o proprietario ou representante legal seja pessoa juridica, o contrato social ou alterac8o também
sera juntado ao processo.

§ 3° O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos no caput deste artigo decorrem em caducidade das
diretrizes expedidas pela prefeitura.

§ 4° apds andlise e aprovagdo dos estudos ambientais previstos no caput deste artigo pelo orgao
ambiental competente e validacéo junto ao COMDEMA, seréo expedidas as medidas mitigadoras e
compensatbrias ambientais que comporao a LUAP (Licenca Urbanistica e Ambiental Prévia);

§ 5° o empreendedor deverd apresentar estudos urbanisticos prévios ao empreendimento, do tipo Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EfV) e Estudo de Impacto de Circulagéo (EIC), junto ao anteprojeto aos 6rgéos
competentes para fins de avaliagdo prévia, onde poderdo ser solicitadas, pelos 6rgdos municipais
competentes alteragcdes no anteprojeto de forma a mitigar, compensar os impactos urbanisticos e de
transito;

Art. 73 Deverdo ser comunicadas ao empreendedor, em até 60 (sessenta) dias, as alteracdes, corregbes
ou complementacbes necessarias, a serem implementadas no anteprojeto do parcelamento do solo ou no
pré-plano de uso e ocupacdo do solo do condominio de lotes.

§ 1° O empreendedor tera o prazo de 90 (noventa) dias, renovaveis por igual periodo mediante
justificativa, para executar alteragées, corre¢bes ou complementagdes solicitadas pela Prefeitura
Municipal, sob pena de caducidade do requerimento.

§ 2° A exigéncia de complementagdo de informagdes, documentos ou estudos interrompe a contagem do
prazo de aprovac¢éo, durante o periodo utilizado pelo empreendedor para atender as solicitagdes.

§ 3° A contagem do prazo de aprovacéo € retomada do inicio, apés o atendimento, pelo empreendedor, as
solicitagdes mencionadas no caput do presente artigo.

§ 4° Transcorrido o prazo determinado no caput sem manifestacio da Prefeitura, o anteprojeto, ou o pre-
plano, sera considerado aprovado, nos termos das Leis Federais de parcelamento do solo.

Art. 74 Caso exista articulagio proposta pelo empreendedor do sistema viario do empreendimento com
rodovia estadual ou federal, esta devera ser submetida & aprovacdo do 6rgédo competente apos a emissdo
da LUAP.

§ 1° A aprovacio da articulagdo proposta pelo empreendedor do sistema viario do empreendimento com
rodovia estadual ou federal & indispensavel a expedigdo da LUA! (Licenga Urbanistica e Ambiental de
instalacéo).

§ 2° Para emissao da LUAP (Licenga Urbanistica e Ambiental Prévia), nos casos que o orgéo de transito
julgar pertinente, podera ser requerida ao empreendedor a obtencdo de certiddo de viabilidade da
articulacdo viaria no 6érgdo competente.

Art. 75 apés analise e aprovagdo dos estudos urbanisticos, ambientais e anteprojeto pelos 6rgaos
competentes e validagédo junto ao COMDU sera juntado os requisitos ambientais definidos nos paragrafos
5° e 6° do Art. 72 e expedida a LUAP (Licenga Urbanistica e Ambiental Previa);

§ 1° A conclus@o desta etapa ocorre por meio da emiss&o da LUAP (Licenga Urbanistica e Ambiental
Prévia);

§ 2° As Licengas Urbanisticas e Ambientais Prévias (LUAP) terdo validade de 12 (doze) meses a partir de
sua expedigdo, prorrogaveis, por igual periodo, mediante apresentagéo de justificativa pelo empreendedor,
sob pena de caducidade.
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Subsecéo Hi
Do Projeto Executivo e da Licenca Urbanistica e Ambiental de Instalagéo (LUAI)

Art. 76 Aceita a concepgao ambiental, urbanistica e sanitéria do anteprojeto do empreendimento, apés a
obtengéo da LUAP “Licenga Urbanistica Ambiental Prévia” o empreendedor terd o prazo previsto no Art.
75 para apresentar os elementos constituintes da versdo executiva do empreendimento discriminados no
Anexo 3 desta Lei e demais documentos mencionados a seguir:

I - Comprovacéo do licenciamento ambiental no 6rgédo competente;

Il - anuéncia do 6rgédo gestor da unidade de conservagcdo quando o loteamento estiver localizado no
entorno ou na zona de amortecimento das Unidades de Conservacéo, assim definidas pelo Plano de
Manejo ou por legislagao especifica;

Il - licenga para supress&o de vegetacio isolada, em fragmento ou em Area de Preservacdo Permanente
(APP) expedida pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA), ou pelo 6rgao
estadual e federal competente, cabendo se necessario a compensagdo ambiental a ser definida pelo
mesmo, devendo-se observar a legislacio estadual e federal de protecéo ao bioma Mata Atlantica;

IV ~ anuéncia do Instituto Estadual de Florestas (IEF) para supressdo de vegetacdo, nos casos previstos
na legislacéo estadual;

V - Anuéncia do Instituto Estadual de Florestas (IEF) para intervencdo em &rea de preservagio
permanente — APP, nos casos da legislagéo estadual competente;

VI - outorga ou documento equivalente sobre o direito de uso da agua expedido pelo Instituto Mineiro de
Gestéo das Aguas (IGAM), quando for o caso;

VIl - anuéncia do Conselho Municipal de Protegcdo do Patriménio Histérico, nos casos de
empreendimentos situados em area de ZEPEC definidas no Plano Diretor.

VIl - Cronograma fisico-financeiro para execugdo do empreendimento;
IX - Termo de garantia para execugdo de obras de acordo com esta Lei;

Art. 77 Nos casos de previstos na alinea “a" do inciso Il do Art. 69 para a emissdo da LUAI o
empreendedor devera encaminhar o licenciamento ambiental no ambito estadual ou federal, bem como o
projeto urbanistico executivo e os projetos complementares, ou o plano de uso e ocupagéo do solo do
condominio de lotes que deverdo ser analisados quanto a compatibilidade do pré-projeto aprovado em
fase de LUAP.

§ 1° Em caso de necessidade ou exigéncias de complementa¢éo oriundas da analise serdo comunicadas
pelo (s) 6rgdo (s) competente (s) de uma Unica vez ao empreendedor, em até 60 (sessenta) dias,
ressalvadas aquelas decorrentes de fatos novos ou de omissdo do empreendedor nos documentos e
estudos técnicos que apresentar.

§ 2° Em caso de necessidade ou exigéncias de alteragdo do projeto aprovado em LUAP, oriundas da
andlise pelos orgdos de outra esfera, o0 empreendedor devera comunicar 0 municipio e apresentar na fase
de LUAI a justificativa das alteragdes requisitadas.

§ 3° O empreendedor tera o prazo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por igual periodo, para executar
alteragbes, corregbes ou prestar informacdes solicitadas pela Prefeitura Municipal, sob pena de
caducidade da LUAP.

Art. 78 Nos casos de previstos na alinea “b” do inciso Il do Art. 69 0 empreendedor deve encaminhar o
projeto urbanistico executivo e os projetos complementares, ou o plano de uso e ocupagéo do solo do
condominio de lotes, bem como comprovar o cumprimento das condicionantes ambientais definidas na
LUAP para a obtengdo da LUAI que deverdo ser analisados quanto & compatibilidade do pré-projeto
aprovado em fase de LUAP.

§ 1° Em caso de necessidade ou exigéncias de complementagéo oriundas da analise serdo comunicadas
pelo (s) 6rgéo (s) competente (s) de uma Ulnica vez ao empreendedor, em até 60 (sessenta) dias,
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ressalvadas aquelas decorrentes de fatos novos ou de omissdo do empreendedor nos documentos e
estudos técnicos que apresentar.

§ 2° O empreendedor tera o prazo de 90 (noventa) dias para executar alteragdes, correcdes ou prestar
informagdes solicitadas pela Prefeitura Municipal, sob pena de caducidade da LUAP.

Art. 79 Apés a analise e aprovagdo dos projetos executivos, para emissdo da LUAI o empreendedor
devera encaminhar os projetos aprovados, devidamente assinados pelo(s) proprietario(s) e profissionais
habilitados com registro no Conselho de Classe, elaborados em conformidade com o Anexo 3 e 4 da
presente Lei, que deverdo ser entregues a Prefeitura no formato padrdo ABNT, acompanhado de:

| - copia do titulo de propriedade do imbvel em que conste a correspondéncia entre a area real e a
mencionada nos documentos;

II. - certidao de diretrizes ou a aprovagéo por parte das concessionarias de agua, esgoto e eletricidade a
respeito dos projetos executivos de suas competéncias.

Il - aprovagao dos 6rgaos competentes da articulagdo proposta pelo empreendedor do sistema viario do
empreendimento com rodovia estadual ou federal, quando for o caso.

§ 1° Os projetos do empreendimento deverdo estar em conformidade com as diretrizes expedidas pela
Prefeitura, com os projetos aprovados em fase de LUAP, normas municipais e condicionantes ambientais,
urbanisticas e de transito estabelecidas.

§ 2° A documentagdo do empreendimento devera ser apresentada da seguinte maneira:

| - em 3 (trés) vias impressas e assinadas em formato A1 ou compativel com a escala e tamanho da
propriedade,

Il - 1 (uma) cépia em formato digital, contendo toda a documentagdo em PLANO DIRETORF e plantas
georreferenciados em formato aberto compativel com softwares CAD (DWG/DXF) e softwares GIS

(.SHP/.KML) da seguinte forma:
il - Cada via impressa devera contemplar 3 (trés) volumes, com o seguinte conteudo:
a) Volume 1:

1. Diretrizes Urbanisticas;

2. Memorial descritivo completo do loteamento, contendo lotes, arruamentos e &reas publicas
georreferenciadas;

3. “MCE" Memorial de caracterizagdo do empreendimento;

4. Licenca Urbanistica Ambiental Prévia “LUAP";

5. Licenga Urbanistica Ambiental de Instalagéo "LUAI",

6. Licenga ambiental municipal, estadual ou federal, conforme o caso;
7. Demais licengas necessarias, conforme o ¢aso;

8. Termo de aprovacao dos projetos emitidos pelas concessionarias;
9. Projeto Urbanistico, Paisagistico Georreferenciados;

10. Comprovagéo de termo de garantia na forma desta Lei.

b) Volume 2;

1. Documentos da propriedade, do proprietario e do responsavel(eis) técnico(s), copia dos requerimentos;
2. Certidao Negativa de Débitos;

3. Termo de baixa cadastral no INCRA, quando for o caso.
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c) Volume 3:

1. Levantamento Planialtimétrico Georreferenciado e os projetos completos de drenagem pluvial,
terraplenagem, e outros conforme o caso.

IV - A via digital, devera contemplar:
1. Documentag&o mencionada nos 3 volumes do inciso Il deste paragrafo em formato PDF.

2. Planta topografica planialtimétrica georreferenciada em formato aberto compativel com softwares CAD
(DWG/DXF) e softwares GIS (.SHP/.KML) contemplando todos os projetos técnicos, e na forma de texto o
plano de implantac&o, memorial descritivo do loteamento e memorial descritivo dos lotes em midia digital
de CD ou Pen Drive;

3. Planta topografica planialtimétrica georreferenciada em formato aberto compativel com softwares CAD
(DWG/DXF) e softwares GIS (.SHP/.KML) contendo o projeto do empreendimento, drea util e area
construida, APPs, sobreposto & imagem de satélite, principais vias e acessos, limites das propriedades
confrontantes, rede hidrografica, pontos de captagéo de agua, ian¢amento de efluentes;

§ 3° Apds a aprovagdo de empreendimento, devera ser providenciado o pagamento das taxas previstas na
legislagdo competente.

Art. 80 Apresentado o comprovante de licenciamento ambiental no &mbito estadual ou federal, guando for
0 caso e aprovado os projetos urbanisticos, ou plano de uso e ocupac¢&o do solo, projetos complementares
executivos 0 empreendedor obtera dos 6rg&os municipais competentes a LUAI (Licenga Urbanistica e
Ambiental de instalacéo).

§ 1° A conclusdo desta etapa ocorre por meio da emissdo da LUAI (Licenga Urbanistica e Ambiental de
Instalacédo);

§ 2° As Licengas Urbanisticas e Ambientais de Instalac8o (LUAI) terdo validade de 12 (doze) meses, a
partir de sua expedig8o, prorrogéveis, por igual periodo, mediante apresentagdo de justificativa pelo
empreendedor, sob pena de caducidade.

Art. 81 Aprovada a vers&o final dos projetos e planos do empreendimento em fase de LUAI, seréo
fornecidas ao empreendedor duas cépias do ato de aprovagdo e duas vias fisicas do projeto aprovado,
uma das quais sera encaminhada ao Cartério de Registros de Imoveis.

Subsegao IV
Da Prestacao de Garantias de Execucao de Obras

Art. 82 A execucio das obras de urbanizag&o sera garantida pelo depésito, confiado ao municipio, do
valor a elas correspondente, em forma de fianga bancaria, espécie ou hipoteca de lotes ou fragdes ideais,
cujo valor sera avaliado, segundo técnica pericial, a partir do preco de lotes da mesma regidao, no
momento da aprovagao do empreendimento.

§ 1° A efetivac@o da garantia, nos termos do caput deste artigo, precedera o registro do loteamento, no
Cartério de Registros de Imdveis.

§ 2° Se o instrumento de garantia for a hipoteca de lotes ou fragbes ideais no préprio empreendimento,
esta sera registrada na matricula dos referidos lotes ou fragdes ideais, sendo os respectivos registros
considerados como um ato Unico para efeito das custas notariais e registrais.

§ 3° Desde que exista a concordancia do 6rgéo municipal competente, a garantia pode ser amortizada na
proporgdo da execugio das obras e servigos, de acordo com as disposigdes desta Lei.

Art. 83 Sera exigida do loteador prestacéo de garantia, em favor do Municipio, do valor correspondente a
execucgdo das obras de urbanizac&o definidas em projeto aprovado por meio da vincuiagéo a lotes no
respectivo loteamento, feita mediante instrumento pablico de caugéo, com clausula de inalienabilidade,
impenhorabilidade e incomunicabilidade, registrada no Cartério de Registro de Iméveis, de, no minimo, 1/3
{um tergo) dos lotes aprovados.

§ 1° Cabera ao loteador optar por uma das seguintes modalidades de garantia:
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| - moeda corrente, através de depédsito bancario;

II - titulos da divida publica;

It - fianga bancaria;

IV - seguro garantia; e

V - vinculagio a lotes no loteamento, feita mediante instrumento piblico.

§ 2° Cumprido o cronograma de obras, a modalidade de garantia adotada podera ser restituida, quando da
liberagéo do loteamento pelo Poder Executivo Municipal.

§ 3° A critério do 6rgdo competente do Poder Executivo municipal, a garantia prevista no §1° deste artigo
pode ser liberada parcialmente, 2 medida que as obras de urbanizagdo forem executadas.

§ 4° Para implementacéo da liberagdo parcelada, sera elaborado um orgamento que discrimine o valor de
cada etapa das obras.

§ 5° No caso a que se refere o inciso V do §1° deste artigo observar-se-a o seguinte:
| - ficardo vinculados a garantia no minimo 1/3 (um terco) dos lotes do loteamento aprovado;
Il - 0 6rgéo competente do Poder Executivo Municipal podera indicar os lotes vinculados a garantia; e

lil - o lote ao qual esta vinculada a garantia ndo podera ser alienado, edificado ou utilizado, sob pena de
responsabilizagéo civil e criminal do infrator.

§ 6° As restricdes constantes do inciso |, do §5° deste artigo deverdo constar do registro do parcelamento
no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 7° O Poder Executivo podera indicar os lotes vinculados & garantia.

§ 8° N&o sendo realizadas as obras no prazo previsto, a Prefeitura poderd executa-las, promovendo a
acdo competente para transferir ao seu patriménio os lotes ou areas definidas como garantia.

Secéo il

Da Execugéio do Empreendimento e da Licen¢a Urbanistica e Ambiental de Operacgéao (Luao)

Subseciao |
Do Registro do Empreendimento

Art. 84 O requerente tera o prazo de validade da LUAI para solicitar a emiss&o do decreto municipal de
aprovacéo do loteamento.

Art. 85 Apds a emiss&o do decreto municipal de aprovagéo do loteamento, o empreendedor devera em
até 180 (cento e oitenta) dias submeter ao registro imobiliario, sob pena de caducidade, sendo necessario

apresentar os seguintes documentos:

| - uma via do decreto de aprovagao e copia completa dos projetos e planos aprovados, inclusive memorial
descritivo e cronograma de obras e servigos;

Il - a aprovag&o urbanistica municipal através da Licenga Urbanistica Ambiental de Instalagdo (LUAI);

il - o instrumento de garantia de execugdo das obras e dos servicos de responsabilidade do
empreendedor, aceito pelo 6rgdo municipal competente;

IV - comprovante de recolhimento da taxa prevista na legislacdo competente.

§ 1° Na hipétese de caducidade do ato de aprovagédo por auséncia de registro do parcelamento do solo no
Cartorio de Registro de Iméveis do Municipio de Pouso Alegre, podera ser feita a revalidacdo da
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aprovacéo, a pedido do interessado, desde que o projeto anteriormente aprovado esteja de acordo com
legislacdo em vigor.

§ 2° Eventual divergéncia de medidas de lotes ou quadras que o adquirente venha encontrar em relagéo
as medidas dos parcelamentos aprovados sera de exclusiva responsabilidade do loteador.

§ 3° Nos casos de parcelamentos que venham a ocorrer em terrenos que pertencam também a outros
municipios, ficara a autorizagéo do projeto sujeita ao estado.

§ 4° No registro do parcelamento serdo abertas as matriculas correspondentes a cada um dos lotes,
inclusive das areas publicas, com sua descricdo completa.

§ 5° As areas destinadas ao sistema de circulagdo, equipamentos publicos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico passam ao dominio pablico no ato do registro do parcelamento.

Subsecgido li
Do Alvara De Construgido De Parcelamento Do Solo

Art. 86 Apbs o registro do parcelamento do solo o Cartério de Registro de Iméveis, deverd em até 15
(quinze) dias, comunicar ¢ 6rgéo responsavel, que expedira de oficio, o alvara de construgcdo de
parcelamento do solo em até 15 (quinze) dias.

§ 1° a execugéo das obras serd fiscalizada pelo 6rgdo municipal responsavel pela fiscalizagéo de obras.

§ 2° o cumprimento do cronograma fisico-financeiro sera fiscalizado pela comissdo de aceite de
loteamento.

§ 3° a responsabilidade do empreendedor pela seguran¢a e estabilidade, salubridade das obras de
urbanizacdo persistira pelo prazo definido no Cédigo de Obras Municipal, Cédigo Civil Brasileiro e no
Cadigo de Defesa do Consumidor.

§ 4° A fiscalizagdo e o acompanhamento da execug&o das obras pela Prefeitura sdo exercidos no
interesse publico, n&o excluindo nem reduzindo a responsabilidade do empreendedor, perante qualquer
pessoa por qualquer irreguiaridade.

Art. 87 A execucdo das obras s6 podera ser iniciada apds a emissdo do alvard de construgdo de
parcelamento do solo;

§ 1° As movimentagdes de terra, limpeza do terreno, aberturas de arruamentos e demarcagdes de lotes
sd0 consideradas inicio de obras;

§ 2° As intervengdes ambientais, tais como supressdo de vegetagdo, intervencdo em areas de
preservacdo permanente (APP) autorizadas pelo 6rgéo competente, ndo se caracterizam como inicio de
obras, e podem ser executadas apés a expedigcéo da licenga especifica.

Art. 88 As obras de urbanizacfo de parcelamento do solo devem ser executadas dentro do prazo maximo
definido pela legislagao federal de parcelamento do solo;

Paragrafo unico. A data do inicio do cronograma fisico-financeiro sera contada a partir da expedigdo do
alvara de construgéo.

Art. 89 O prazo de execucio das obras de que trata o Art. 88 desta Lei devera ser estabelecido em
cronograma fisico-financeiro apresentado na fase de LUAI

§ 1° O proprietario podera encaminhar, para apreciacéo e aprovagédo do Poder Executivo, solicitagéo de
revis&o do cronograma fisico-financeiro de implantagéo, devidamente fundamentada;

§ 2° A cada 180 (cento e oitenta) dias, da emissdo do alvara de construgdo, o empreendedor devera
apresentar & secretaria responsavel a comprovacéo do cumprimento do cronograma fisico-financeiro do
caput, aprovado pelo empreendimento, devendo, sob pena de multa:
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I - Apresentar justificativa técnica fundamentada do n&o cumprimento do cronograma fisico-financeiro;

Il - Firmar Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) para reajustar o cronograma fisico-~financeiro, desde
que nao ultrapasse o limite definida pelo Art. 88;

§ 3° Sera aplicada muita:
I - Quando ndo cumpridas as exigéncias do §2°;
I - No caso de descumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta (TAC).

§ 4° A multa deve ser aplicada conforme a area do empreendimento, no valor equivalente a 1 (um) UFMs
(Unidade Fisca! Municipal) por metro quadrado do parcelamento do solo.

§ 5° As multas devem ser aplicadas em dobro e de forma cumulativa, se ocorrer ma-fé, dolo, ou infragao
continuada.

§ 6° Considera-se infragdo continuada a manutengéo do fato ou da omissao apos trinta dias da aplicagéo
da multa anterior.

§ 7° No caso de infrag8o continuada, a multa deve ser aplicada em dobro até cessar a infragéo.

§ 8° As muitas devem ser recolhidas diretamente na conta do Fundo de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Pouso Alegre — FUNPLAN, instituido pela Lei municipal, n® 5433, de 28 de fevereiro de 2014.

Subsecao il
Das Obras De Urbanizagao

Art. 90 Em qualquer empreendimento é obrigatéria a execugao, pelo empreendedor e as suas expensas,
das seguintes obras de urbanizagéo, de acordo com os projetos aprovados pela Prefeitura:

| - abertura e pavimentag&o de vias, colocagdo de meio-fio e sarjetas com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento e articulagdo com a rede viaria existente;

Il - demarcacéo e identificacdo georreferenciada dos limites de todas as quadras, lotes, logradouros, areas
publicas e comunitarias com pegas de concreto devidamente plaqueteadas;

Il - rede de drenagem com solugbes compensatérias de forma que a implantagéo do loteamento nao
altere, a jusante, a vaz&o maxima de referéncia estabelecida a priori pelo Poder Executivo Municipal;

IV - a rede de abastecimento d’agua, de acordo com o projeto € com as normas e padrbes técnicos
estabelecidos pela Associag&o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela empresa concessionaria dos

Servicos;

V - a rede de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de acordo com o projeto e com as normas e
padrdes técnicos estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela empresa

concessionaria dos servicos;
VI - rede de iluminagéo publica em LED, conforme legislagéo municipal especifica,

VIl - fechamento com tela e identificacdo das areas verdes, APPs e areas institucionais, em malha e
mour&o de concreto, com no minimo 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de altura, desde o inicio das

obras;

VIll - a arborizac8o das vias e tratamento paisagistico dos espagos livres de uso publico conforme
regulamento especifico.

IX - Sistemas necessarios para a contenc&o de encostas, erosdes e assoreamentos, quando for o caso;
X - restauracao de Areas de Preservagdo Permanentes — APP, quando for o caso;

Xl - praca publica ou equipamentos que venham a desempenhar fungéo de fruigo publica, ecologica e
paisagistica, dotada de vegetagédo e pavimentos permeaveis ou semipermeaveis nos espagos livres de
uso publico (ELUP) “area verde”;
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Xl - cumprimento dos TACs e demais acordos, quando for o caso.

Paragrafo Gnico. Na falta da definicdo pelo Poder Executivo Municipal da referéncia de que trata o inciso
IIl do caput deste artigo poderad ser adotada a vaz&o natural da bacia ou a capacidade do sistema de
drenagem existente a jusante para um evento de dado tempo de retorno.

Art. 91 O empreendedor devera executar a praga publica ou equipamentos que venham a desempenhar
funcdo de fruigdo publica, ecoldgica e paisagistica, dotada de vegetagé&o e pavimentos permeaveis ou
semipermeaveis nos espacos livres de uso ptblico (ELUP) “area verde”.

§ 1° Os projetos mencionados no caput deverdo seguir as diretrizes definidas pelo 6rgéo competente e
possuir, no minimo, planta baixa de paisagismo e arborizagdo, planta de implantagéo, planta de paginacéo
dos pisos, iluminacdo, mobiliario urbano, em no minimo, 50% dos espacos livres de uso publico (ELUP);

§ 2° Sera requerido quadro de areas completo, cronograma fisico-financeiro e demais requisitos definidos
em regulamento especifico.

Art. 92 Observadas as caracteristicas do empreendimento, a Prefeitura exigira do empreendedor a
execucdo de outras obras, que sejam consideradas necessarias, tais como recuperagdo de areas
degradadas ou obras de conten¢g&o de encostas, enchentes ou deslizamentos.

Subsecdo IV
Da Entrega Das Obras E Da Licenga Urbanistica E Ambiental De Operacdo (LUAO)

Art. 93 Assim que as obras estiverem finalizadas, o empreendedor preparara o as built, quando for o caso,
dos projetos e notificara a Prefeitura, por meio de requerimento ao 6rgéo municipal competente, para
execucdo de vistoria final visando a emissdo do Termo Final de Verificagdo das Obras (TFVO) e
expedicéo pelo COMDEMA, da LUAO "Licenca Urbanistica e Ambiental de Operagé&o”.

§ 1° A vistoria sera executada dentro de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do requerimento
para sua realizagéo.

§ 2° A comunicacéo, pelo 6rgdo municipal competente, da existéncia de vicios ou de irregularidades a
serem sanados ou corrigidos pelo empreendedor sera feita de uma Unica vez e interrompe a contagem do
prazo estabelecido no § 1° do presente artigo.

§ 3° O prazo de que fala o § 1° do presente artigo volta a ser contado, do inicio, a partir do momento em
que, em face do atendimento das exigéncias devidas, for solicitada nova vistoria para emissao do Termo
Final de Verificagdo das Obras (TFVO).

§ 4° Quando a obra for realizada em etapas, conforme as disposi¢des da presente Lei, cada etapa pode
ser objeto de Termos de Verificagdo de Obras parciais e especificos.

§ 5° A emissdo de Termos de Verificagido de Obras parciais ndo elimina a necessidade de obtengdo do
Termo Final de Verificagéo das Obras (TFVO), ao final da implantagéo total do empreendimento.

Art. 94 O Termo Final de Verificagéo das Obras (TFVO) sera emitido no prazo de 7 (sete) dias apos a
realizagéo da ultima vistoria em que n&o se verifique a existéncia de vicios ou de irregularidades a serem

sanados ou corrigidos.

§ 1° Nos casos de condicionantes urbanisticas ou ambientais nos nas fases de licenciamento do
parcelamento do solo, o interessado encaminhara o Termo Final de Verificagdo das Obras (TFVO),
juntamente com o as built dos projetos e a comprovagéo do atendimento das condicionantes da LUAP e

LUAI, quando houver;

§ 2° Nos casos n&o abrangidos pelo § 1° do presente artigo, o Termo Final de Verificagéo das Obras
(TFVO) serd encaminhado ao é6rgdo municipal competente para obtengdo da Licenca Urbanistica e
Ambiental De Operacéo (LUAO).

Art. 95 Apbs a execugdo de todas as exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas para o
empreendimento pelos 6rgdos competentes, e a apresentagcdo dos termos de aceite por parte das
concessionarias COPASA e CEMIG e concessionarias das rodovias federais e estaduais, quando for o
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caso, referentes as obras de suas responsabilidades, a Prefeitura recebera as obras realizadas e, emitira
Licenga Urbanistica e Ambiental de Operagéo (LUAQ).

Paragrafo tinico. O prazo méaximo para emisséo da LUAO é de 45 (quarenta e cinco) dias, mediante a
comprovagé&o de todas as exigéncias e emisséo do Termo Final de Verificagdo das Obras (TFVO).

Art. 96 Obtida a Licenga Urbanistica e Ambiental de Operacdo (LUAO), serdo restituidos 100% (cem por
cento) do valor da prestacdo de garantia de obras de urbanizagao.

Art. 97 E admitida uma tolerancia de, no maximo, 5% (cinco por cento) de erro do as built em relagio as
medidas lineares previstas nos projetos executivos aprovados em fase de LUAI, para a emiss&o da
Licenga Urbanistica Ambiental de Operacéo (LUAQ).

§ 1° Se a diferenga for superior ac limite de tolerancia, a retificagido depende de anuéncia do 6rgdo
municipal competente.

§ 2° Havendo diferengas de medida, mesmo dentro do limite de tolerancia, 0 empreendedor providenciara
a devida retificag8o no Registro de Iméveis, sem prejuizo de eventuais consequéncias contratuais.

Art. 98 O empreendedor devera solicitar a averbac&o da Licenca Urbanistica e Ambiental de Operagdo
(LUAO), na matricula em que se acha registrado o empreendimento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
apos sua expedicao, ficando dispensada a averbagéo nas matriculas individuais dos lotes e das fragbes
ideais dos condominios.

Art. 99 A liberagado de alvaras de construg&o dos adquirentes de lotes ou fragdo ideal ficam condicionados
a comprovacgéo da execugdo das obras da infraestrutura minima do parcelamento do solo & saber:

| - pavimentagéo;

Il - meio-fio;

Il - sistema de abastecimento de agua;

IV - sistema de drenagem de aguas pluviais;
V - sistema de esgotamento sanitario;

VI - iluminagéo publica;

Paragrafo tnico. O certificado de habite-se fica condicionada & emissdo da Licenga Urbanistica e
Ambiental de Operacéo (LUAQ), do empreendimento.

Secao IV
Da Manutenc¢ao do Parcelamento

Art. 100 Cabe ao empreendedor:

| - a manutengo das dreas destinadas a uso publico e da infraestrutura basica e complementar até a
expedicdo da Licenca Urbanistica e Ambiental de Operagdo. (LUAQ), respeitado o prazo maximo de 90
(noventa) dias, contado da data em que for protocolado o respectivo requerimento, desde que o
empreendedor ndo tenha sido comunicado, ao longo desse periodo, da existéncia de vicios ou de
irregularidades que devam por ele ser sanados ou corrigidos, nos termos da presente Lei;

Il - a manutencdo, até o registro da instituicdo do condominio no Registro de Imoveis, das vias de
circulagéo internas, das areas destinadas ao uso comum dos conddéminos e da infraestrutura basica e
complementar interna e, nos termos da lei municipal.

Art. 101 Cabe aos condéminos a manutengéo do sistema viario, das areas destinadas ao uso comum dos
condéminos e da infraestrutura complementar interna dos condominios de lotes, a partir do registro da
instituicdo do condominio no Registro de Iméveis, responsabilizando-se o empreendedor pelos custos
relativos as unidades autbnomas ainda néo alienadas.
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§ 1° A manutencéo, de que trata o caput deste artigo, pode ser realizada pelo Poder Publico ou por seus
concessionarios, de forma onerosa, mediante prévio contrato celebrado com os condéminos.

§ 2° A coleta de lixo, a varricdo e capina e a correta disposigdo final dos residuos sélidos na forma
aprovada pelo 6rg&o ambiental competente, também serdo executadas pelos conddminos.

Art. 102 Ressalvado os loteamentos de acesso controlado e condominio de lotes, dispostos nesta lei,
cabe ao Poder PUblico ou a seus concessionarios e permissionarios, a partir do prazo de garantia legal,
realizar a manutengéo nos empreendimentos:

| - da infraestrutura basica e das areas repassadas ao dominio publico;

Il - da infraestrutura complementar prevista nesta lei, observadas as condigbes fixadas na legislagéo
estadual ou municipal.

CAPITULO Il

DA REGULARIZAGAO URBANISTICA
Art. 103 Sdo considerados parcelamentos do solo irregulares e clandestinos sob penas desta Lei:
| - Irregulares e clandestinos:
a) ndo aprovados;
b) aprovados e nao registrados;
Il - lrregulares:
a) registrados e n&o executados no prazo legal;
b) registrados e nao executados de acordo com o(s) projeto(s) aprovado(s).

Paragrafo tinico. Além da regularizagdo urbanistica, os procedimentos de regularizacdo fundiaria nos
termos da lei federal poder&o ser utilizados.

Art. 104 A regularizacdo urbanistica do empreendimento obedecera, no que for possivel, aos padrées de
desenvolvimento municipal, atendendo aos requisitos urbanisticos, no que for pertinente a especificidade
do empreendimento nos termos das disposi¢coes da presente Lei.

Paragrafo dnico. N3o sendo possiveis estes atendimentos, deverfio ser especificadas as medidas
compensatdrias, que devem superar o valor exato do atendimento dos requisitos.

Art. 105 O responsavel ou os proprietarios do parcelamento irregular s&o obrigados a regulariza-lo.

Paragrafo unico. Nos parcelamentos irregulares executados até a publicacéo desta Lei, € onde néo for
possivel a obtengéio das &reas publicas exigidas, é facultado substituir 100% (cem por cento) do
percentual de area destinada ao dominio publico por pagamento equivalente em espécie, calculando-se
este valor nos termos do Art. 16 desta Lei.

Art. 106 A regularizagéo urbanistica de empreendimentos irregulares constara de:

| - elaborag&o da planta urbanistica do parcelamento do solo ou do plano de uso do solo de condominio de
lotes, a partir do levantamento cadastral, que identifique as irregularidades;

Il - aprovag&o da planta urbanistica do parcelamento do solo ou do piano de uso do solo de condominio de
lotes, descritos no inciso anterior, e dos projetos de infraestrutura, corrigindo as irregularidades e
adequando o empreendimento as normas pertinentes;

Il - registro da planta urbanistica do parcelamento do plano de uso do solo de condominio de lotes,
juntamente com o cronograma de execugéo de obras, memorial descritivo e convengéo de condominio, se

for o caso;

IV - execugéo ou complementagio das obras de infraestrutura, se necessario.
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Pardgrafo Unico. Serd admitido o reparcelamento do solo, desmembramento e unificacdo para a
adequacao aos casos de regularizacio urbanistica.

TITULO IV
DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 107 Compete ao 6rgéo de fiscalizagdo de Obras urbanas no exercicio do seu poder de policia
administrativa em todo o ambito do territério municipal fiscalizar, realizar vistorias e auditorias, solicitar a
documentac@o e cumprir com as demais competéncias definidas na legislacdo especifica sobre os
parcelamentos do solo.

§ 1° O responsavel pela fiscalizagéo, no exercicio das fun¢des do 6rgéo de fiscalizagdo, tem acesso, na
forma da lei, onde haja obras, parcelamentos do solo ou edificacdes.

§ 2° O responsavel pela fiscalizagdo tem o poder de policia administrativa para fiscalizar, vistoriar, auditar,
advertir, autuar, embargar, interditar e demolir obras e edificactes, e apreender materiais, equipamentos,
documentos, ferramentas e quaisquer meios de producdo utilizados em construgbes irregulares, ou que
constituam prova material de irregularidade.

§ 3° Cabe ao 6rgao de fiscalizagao requisitar apoio policial, quando necessario.

Art. 108 A execucéo de parcelamento do solo, ou de condominio de lotes, sem aprovagao do Executivo,
enseja a adverténcia de seu empreendedor para paralisar imediatamente as vendas e as obras, ficando o
empreendedor obrigado a dar inicio ao processo de regularizag8o do empreendimento nos proximos 15
(quinze) dias Gteis apoés ser advertido.

§ 1° No descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no caput do presente artigo, o advertido
fica sujeito, sucessivamente, a:

| - Embargo da obra e auto de imposi¢8o de multa, no valor equivalente a 20.000 (vinte mil) UFMs
(Unidade Fiscal Municipal);

It - Em caso de descumprimento do embargo sera realizada a apreensdo das maquinas, equipamentos e
veiculos em uso no local das obras e aplicada multa diaria, a contar da data do embargo, no valor

equivalente a 400 (quatrocentos) UFMs/dia.

§ 2° Nos casos em que o parcelamento do solo ou condominio de lotes esteja concluido ou com
edificacdes iniciadas ou concluidas e que ndo foram cumpridas as obrigagdes previstas no caput deste
artigo, o advertido fica sujeito, sucessivamente, a:

| - auto de imposig&o de muita, no valor equivalente a 20.000 (vinte mil) UFMs (Unidade Fiscal Municipal)
pelo descumprimento da adverténcia;

Il - interdicdo com intimagao demoiitdria no prazo de 30 dias;

[l - expirado o prazo previsto no inciso Il, multa diaria, no valor equivalente a 400 (quatrocentos) UFMs/dia
e demais medidas judiciais cabiveis.

Art. 109 A falta de registro do parcelamento do solo ou condominio de lotes implantado irregularmente
enseja a notificagdo do empreendedor para que dé entrada ao processo junto ao Cartorio de Registro de
Iméveis nos 10 (dez) dias Uteis subsequentes a notificagdo.

Paragrafo Gnico. Em caso de descumprimento da obrigag&o prevista no caput do presente artigo, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| - pagamento de muilta, no valor equivalente a 40 (quarenta) UFMs (Unidade Fiscal Municipal) por metro
quadrado do parcelamento do solo ou condominio de lotes irregular,

Il - embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o caso, e aplicagdo simultanea de multa diaria
equivalente a 800 (oitocentos) UFMs.

Art. 110 A ndo concluséo da urbanizac&o de parcelamento do solo ou condominio de lotes no prazo de
validade fixado para o Alvara de Urbanizagdo sujeita o empreendedor do parcelamento ao pagamento de
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multa no valor equivalente a 10.000 (dez mil) UFMs por més, ou frag8o, de atraso, salvo quando motivada
pelos impedimentos de forca maior definidos no Cédigo Civil.

Art.' 111 'Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados anteriormente, o infrator
sera punido com muita no valor equivalente a 800 (oitocentos) UFMs.

Paragrafo tnico. Para efeito desta Lei, a UFM é aquela vigente na data em que a multa for paga.

Art. 112 A multa n&o paga dentro do prazo legal sera inscrita em divida ativa, sendo que os infratores que
estiverem em débito de multa nao receberao quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura
Municipal, nem estar&o aptos a participar de licitagdes, a celebrarem contratos de qualquer natureza, ou
transacionar, a qualquer titulo, com a administrag&o municipal.

Art. 113 Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade constante de diferentes
dispositivos legais, as multas pertinentes terdo seus valores somados.

Paragrafo unico. Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada no valor correspondente ao dobro do
anterior, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa de outras sangdes cabiveis.

Art. 114 Responderd solidariamente pela infracdo o proprietario do terreno, o responsavel pelo
empreendimento e guem, por si ou preposto, por qualquer modo, cometer, concorrer para sua pratica ou
dela se beneficiar.

§ 1° Sendo o infrator funcionario publico, considera-se a conduta infrago disciplinar punida na forma da
lei.

§ 2° Sem prejuizo da aplicagcdo de outras sancgées cabiveis, o agente pablico serd responsabilizado
administrativamente, na forma da lei, qguando estimular, permitir ou omitir-se em relagao a:

I - parcelamentos do solo ou condominios imobilidrios efetivados em desacordo com as normas
urbanisticas ou ambientais federais, estaduais e municipais;

il - ocupagdes informais ou irregulares do solo urbano ou rural.
TiTULOV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 115 Os prazos relativos aos procedimentos de licenciamento de parcelamento do solo s&o contados
em dias Uteis a partir do primeiro dia Util subsequente a data do respectivo protocolo.

Art. 116 Os profissionais que incorram nas infragdes previstas nesta Lei s&o sujeitos a representacao
junto aos respectivos conselhos profissionais, sem prejuizo das san¢bes administrativas, civis e penais

cabiveis.

Art. 117 A expedic&o de documentos pelo érgéo responsavel pelo licenciamento de obras e edificagbes e
pelo érgéo de fiscalizagio de atividades urbanas fica condicionada a quitagéo de multas ou outros débitos
do requerente, ja consolidados ou com crédito definitivamente constituido.

Art. 118 Os projetos aprovados e as obras de parcelamento do solo licenciados até a publicagdo desta Lei
regem-se pela legislagéo em vigor a época do respectivo ato administrativo.

Art. 119 O requerimento protocolado antes do inicio da vigéncia desta Lei deve ser analisado de acordo
com os requisitos técnicos da legislag&o anterior.

§ 1° No interesse do proprietario, 0 processo de licenciamento pode ocorrer nos termos desta Lei, caso em
que o interessado deve protocolizar requerimento formal solicitando anélise conforme a nova legislacéo.
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§ 2° As diretrizes expedidas anteriormente a vigéncia desta lei, terdo validade de 1 (um) ano para
apresentacdo do protocolo do anteprojeto ou pedido de prorrogagdo, por igual periodo, mediante
requerimento formal justificado, sob pena de caducidade;

§ 3° As licencgas prévias (LUAP) e de instalagdo (LUAI) expedidas anteriormente a vigéncia desta lei, terdo
validade de 1 (um) ano para o prosseguimento do processo, prorrogaveis, por igual periodo, mediante
requerimento formal justificado, sob pena de caducidade.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 120 Todos os projetos de que trata esta Lei serdo executados por profissionais habilitados,
comprovando-se esta habilitagéo pela apresentagdo de anotagédo de responsabilidade técnica.

Art. 121 A aprovacdo da modificacdo de empreendimento corresponde a aprovagdo de um novo
empreendimento, nos termos estabelecidos por esta Lei.

§ 1° A modificagdo de empreendimento ja aprovado e registrado, que implique em alteragéo de areas
publicas, depende de prévio exame e de lei autorizativa da Camara Municipal.

§ 2° N3o sera permitida a modificagédo de empreendimento que resulte em desconformidade com os
parametros urbanisticos determinados pela legislagdo municipal.

Art. 122 N3o sera vendido ou prometido a venda o lote ou frag&o ideal oriundo de parcelamento do solo
ou de condominio de lotes n&o registrados em cartorio.

§ 1° Em qualquer material impresso de divulgagdo de parcelamento do solo ou condominio de lotes,
constara o nimero do registro imobiliario do empreendimento.

§ 2° E vedado ao empreendedor fazer meng&o, em material publicitario, de obra ou servigo que néo
estejam incluidas no escopo de seu fornecimento.

Art. 123 O Cartorio de Registro de Imoéveis comunicara a Prefeitura Municipal os pedidos de registro de
parcelamentos do solo e condominios imobilidrios, além da necessaria publicagdo na imprensa, néo sendo
permitido o registro de fragcbes ideais de condominios n&o aprovados pela Prefeitura Municipal ou o
registro de fracbes ideais de terreno com localizagdo, numeragdo ou metragem, caracterizando

parcelamento do solo.

Art. 124 Se o empreendimento estiver situado em mais de uma circunscricdo imobiliéria, o registro do
empreendimento sera requerido simultaneamente em todas elas.

Paragrafo tnico. Enquanto n&o efetuados os registros em todas as circunscrigdes, o empreendimento é
considerado como n&o registrado para os efeitos desta Lei.

Art. 125 Os prazos previstos nesta Lei contar-se-8o por dias corridos, ndo sendo computados no prazo o
dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo
ou feriado.

Art. 126 As normas estabelecidas pela presente Lei nio isentam do atendimento a legislagdes
complementares, especialmente aquelas relativas a meio ambiente, uso, ocupagao do solo e edificagbes.

§ 1° O Executivo expedira os decretos, portarias, € demais atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia das disposi¢des desta Lei.

§ 2° A aplicagio das sangbes previstas na presente Lei ocorre sem prejuizo da obrigagdo de reparar e
indenizar os danos causados a ordem urbanistica, ao meio ambiente, aos consumidores, ao patrimonio
natural ou cultural, e a terceiros.

Art. 127 Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:
1 - Anexo 1 — Quadro 1 — Glossario;

Il - Anexo 2 — Quadro 2 — Paradmetros de Parcelamento do Solo;
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Hi - Anexo 3 — Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de Parcelamento do Solo e de Plano de Uso
e Ocupacéo do Solo;

IV - Anexo 4 — Elementos Constitutivos do Anteprojeto Executivo de Parcelamento do Solo e de Pré-Plano
de Uso e Ocupacéo do Solo de Condominio de lotes;

Art. 128 Os temas objeto desta Lei prevalecem sobre os dispositivos constantes em legislacdo especifica
anterior a sua vigéncia.

Art. 129 O Chefe do Executivo Municipal podera expedir decretos, portarias, circulares, ordens de servigos
e oufros atos administrativos que se fizerem necessarios para fins de regulamentacéo das disposictes
desta Lei.

Art. 130 Esta Lei revisa e revoga a Lei n°2322/1988, Lei n® 2324/1988, Lei n° 2493/A/1992, Lei
n°2965/1995, Lei n°3013/1995, Lei n°3103/1996, Lei n°3131/1996, Lei n°3154/1996, Lei n°3246/1997, Lei
n°3269/1997, Lei n°3355/1997, Lei n°3364/1997, Lei n°3365/1997, Lei n°3512/1998, Lei n°3565/1999, Lei
n°3787/2000, Lei n°4085/2002, Lei n°4862/2009, Lei n°5323/2013, Lei n°5404/2013, Lei n°5409/2013, Lei
n°5281/2013, Lei n°5373/2013, Lei n°5375/2013, Lei n°5424/2013, Lei n°5511/2014, Lei n°® 5435/2014, Lei
n°5697/2016, Lei n°5731/2016, Lei n°6037/2019, Lei n°6040/2019, Lei n°6231/2020, Lei n°6234/2020, Lei
n°6285/2020.

Art. 131 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaco.

Pouso Alegre — MG, 22 de dezembro de 2021.
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ANEXO 1 - QUADRO 1 - GLOSSARIO

| Alvara

documento expedido pela Prefeitura Municipal autorizando a €xecucao de uma obra.

Aprovacéo de ato administrativo que analisa os projetos de acordo com as hormas e legislagdes vigentes deferindo-o e
projeto concedendo licenga e prazo para inicio e término de obra ou indeferindo-0; 0 mesmo que licenciamento.
Area de area dnde a vegetacdo natural, por seu valor intrinseco ou por sua fung&o ambiental, deve ser protegida
preservagdo elou reconstituida.

permanente

{(APP)

Area institucional

&rea de uso ptiblico destinada & instalagéo de equipamentos publicos comunitarios, tais como escolas,
postos de salde, postos de policia e similares.

Area ndo atjuela onde ndo se podem executar construgbes; tambem chamada non aedificandi.

edificavel - s :

Areanon 0 mesmo que Area Nao Edificavel.

aedificandi

Area urbana parcela do ferritorio, continua ou néo, incluida no perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal

especifica.

Area verde espago de dominio publico, vegetado ou destinado a ser (re)vegetado com taxa de permeabnhdade
minima de 75% (setenta e cinco por cento), cujos possiveis usos - atividades sociais, civicas, esportivas,
pedagdgicas, culturais e contemplativas da populago, tais como: pragas, parques, bosques e jardins -
estard subordinado as suas caracteristicas especificas.

“Areas destinadas | aquelas cujo plana de uso e ocupagio do condominio reserva para circulagao viaria e de pedestres e
a0 uso comumi 1 demals dreas internas de condominios urbanisticos que ndo sejam unidades autdhomas.
dos-gondomines ;

Areas reservadas
para uso publico

aquelas referentes ao sistema viério, a implantagéo de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de
uso publico e demais espagos e logradouros pablicos.

As built

| denominacao da revisao final nos desenhos de projeto, incorporando todas as adaptagdes feitas no
| canteiro de obras, para espetharem fielmente o que foi efetivamente construido; o mesmo que Como

Construndo.

At (ha) 4rea total, expressa em hectares, utilizada pelo empreendimento, compreendendo as areas loteadas, as
demais areas destinadas ao sistema de circulagéo, a implantagédo de equipamento urbano e comunitério,
& composicao paisagistica, a espagos livres de uso publico, efc e as areas remanescentes.

Autoridade 6rgao federal, estadual ou municipal competente para concessao da aprovagao do parcelamento do solo

licenciadora & de plano de uso e ocupagso do solo de Condominia de Lotes.

Calgada parte da via ou logradouro pdblico reservado ao transito de pedestres; o0 mesmo que Passeio.

Corissdo de colegiado formado pelos compradores de lotes ou unidades autbnomas-para fiscalizar a implantagao do

reptesentantes ~parcelamento do solo ou Condominio de Lotes.

Condominio de
lotes

divisdo de imovel em unidadeés autdbnomas destinadas a edificag8o, as quais correspondem frages ideais
das areas de uso comum dos conddminos, admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu penmetro o mesmo que Condominio Urbanistico.

(pop / at)

- poputacional bru‘ta'

Condominio O mesmo que Condomlmo de Lotes:
urbanistico _
Declividade relagdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas e a disténcia entre elas.
Desenvolvimento | & o ato de planejar o crescimento das cidades de forma a garantir 0 acesso seguro, justo e digno da
sustentavel populagao aos servigos urbanos, como mobilidade, infraestrutura, satide, educaco, qualidade ambiental
Densidade densidade estimada a partir da area ocupada pelo total da populagao estimada, a partir dos parémetros
populacional urbanisticos a serem adotados para ocupagdo do empreendimento.
baixa = x hab./ha
Densidade densidade estimada a parfir da area ocupada pelo total da populagao estimada, a partir dos parametros
populacional urbanisticos a serem adotados para-ocupagédo do-empreendimento.
média = x hab./ha
Densidade densidade estimada a partir da area ocupada pelo total da populagéo estimada, a partir dos parametros
populacional alta - | urbanisticos a serem adotados para ocupagéo do empreendimento.
x hab./ha

' Densidade | densidade estimada a partir da Area Total (AT) e da populagao (pop) futura estimada a partir dos

parametros urbanisticos a serem adotados para ocupagdo do'empreendimento.
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Chefia de
Galsinets

Desmembramento

subdivis&o da gleba em lotes destinados a edificagéo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Embargo

ato admlmstratwo determmando a paralisagéo de uma obra.

Empreendedor

responsavel pela |mplanta9ao do empreendimento, que pode ser:

a) o proprietario do iméve! a ser parcelado ou vendido na forma de fragGes ideais;
b) o compromissario comprador, cessiondrio, ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua
anuéncia em relagao ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagées do compromissério comprador,
cessionario ou promitente cessionério, ou do foreiro, em caso de exting&o do contrato;
¢) o ente da Administragéo Publica direta ou indireta habilitado a promover a desapropriagéo com a
finalidade de implantagéo de parcelamento habitacional e Condominio de Lotes, ou de realizagao de
regularizacéo fundiaria de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imisséo na posse;
d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imdvel a ser parcelado ou vendido na forma
de fragBes ideais, ou pelo Poder Publico, para executar o parcelamento habitacional, Condominio de
Lotes ou a regularizagdo fundiaria, em forma de parceria, sob regime de obrigaggo solidaria, devendo o
contrato ser averbado na matricula do imovel no competente Registro de Iméveis;
e) a cooperativa habitacional ou associagdo de moradores, quando autorizadas pelo titular do dominio, ou
a associagéo de proprietarios ou compradores que assuma a responsabilidade pela implantagac do
parcelamento do solo ou Condominio de Lotes.

- Equipamentos
plblicos
 comunitérios

areas efou edificagdes destinadas ao atendimento dos servigos piiblicos de educago, cultura, saude,
lazer, esportes, seguranca e similares.

Equipamentos
publicos urbanos

areas efou ediﬁcagées destinadas ao atendimento dos servigos pﬂblicds de transporte coletivo,
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, disposicéo

Espago livre de
~uso.publico

de residuos sdlidos, rede telefonica e gas canalizado.
area verde, praga, pargque urbanos ¢ similar. '

Faixa de dominio

faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob dominio do poder municipal, estadual ou
federal, compreendendo um equipamento de infraestrutura e sua instalago, destinada a sua manutengéo
efou ampliag&o.

Faixas vetdes

830 éreas arborizadas situadas nos passe:os aoJongo do meio fio. Sua largura esta fixada:no Anexo 2.

Faixa de servidao

faixa de terra sob serviddo administrativa,

Fragao ideal indice da participag&o abstrata de cada condémino nas coisas comuns do condominio urbanistico,
expresso sob forma decimal; ordinaria ou percentual:

Gleba a porgéo de terra que ainda néo foi objeto de parcelamento ou modificagéo do parcelamento.

Greide perfil longitudinal de.uma via. ‘

Infraestrutura sistema viario pavimentado e arborizado destinado a atender a circulagao de pessoas e veiculos com

basica conforto e seguranga, equipamentos do sistema de distribuigdo de agua potavel e de energia elétrica, de
coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de manejo da drenagem pluvial, de coleta e disposigao final
adequada de residuos solidos.

Infraestrutura | rede de telefonia, rede de fibra otica & oufras redes de comunicagao, rede de gas canalizado e outros

complementar: | elementos ndo contemplados na infraestrutura bésica.

Licenca ambiental | ato administrativo pelo qual séo estabelecidas as condigdes, restrigdes e medidas de controle ambiental
para localizar, instalar, ampliar e operar empreendimentos ou atividades utilizadoras dos recursos
ambientais consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou aquelas que, sob qualquer forma,
possam causar degradagédo ambiental. _

Licenga - | congedida na fase preliminar do planejamento do.empreendimento aprovando sua localizagao e

urbanistica e | Goncepcao, atestando a viabilidade ambiental e estabelecendo os requisitos basicas e condicionantes a

ambiental prévia
(LUAP)

| serem atendidas nas proximas fases.dé-suaimplementagéo,

ato administrativo vinculado pelo qual o Poder Executivo de Pouso Alegre autoriza a instalag&o do

Licenga
urbanistica e empreendimento de acordo com as especificagdes constantes dos pianos, programas e projetos
ambiental aprovados, incluindo as medidas de controle ambiental e demais condicionantes, da qual constituem
integrada (LUAI) | motivo determinante.
Licenga | ato administrativo vinculado pelo qual o-Poder Executivo de Pouso Alegre que autoriza a operagéo do
urbanistica e { empreendimento, apos a verificagio.do efetivo cumprimento do que consta daslicencas anteriores, com
ambiental de 1 g8 medidas de controle ambiental ¢ condicionantes determinados para a operagéo;
operagao:{LUAO) | : ‘
Licenciamento o mesmo que Aprovacdo de Projeto Lindeiro - limitrofe.
N
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Caksire

Legradouro drea destinada ao uso e transito piblicos.

Lote unidade imobiliaria resuitante de parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento ou
desmembramento, com frente para via publica e destinado a receber edificagao e servido por
infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor
para a zona em que se situe.

Loteamento considera-se loteamento a subdiviso da gleba em lotes destinados & edificagao, com abertura de novas
vias de cireulagéo, de logradouros pablicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias
existentes.

Memorial conjunto de informagdes relativas a um projeto, descrevendo as caracteristicas de seus elementos

descritivo constitutivos.

Passeio -parte da via ou logradouro piblico reservado ao transito de pedestres; 0 mesmo que Calgada.

Plano de uso e

plano de ocupagdo e uso da gleba por um condominio, onde séo indicadas e discriminadas as areas

ocupagdo do solo | reservadas & circulagdo de pedestres e veiculos de passagem comum para as vias piblicas ou para as
unidades entre si, a parte do terreno ocupada pela edificagdo e também aquela eventualmente reservada
como de utilizag&o exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, conforme a fragéo ideal (unidades
autonomas) e as partes do terreno que poderao serdo utilizadas em comum pelos titulares de direito
sobre os varios tipos de unidades auténomas.

Praga espaco livre de uso plblico destinado a recreagéo pablica, convivio, evento coletivo, ao ornamento ¢ 4
cultura.

Rotatdria cui-de-sac; praga de retorno.

Servidao instituicao de um direito real de natureza puiblica, de carater perpétuo, imponda ao proprietario a

administrativa obrigagao de suportar um 6hus-parcial sobre o imdvel de sua propriedade, em beneficio de um servigo

' pliblico-oui de um hem afetado a um servigo. pblico.

Sistema de conjunto de canalizagbes, instalagbes e equipamentos para a captagdo, adugéo, tratamento, reservagdo

abastecimento de | e distribuic8o de agua, desde o manancial até o consumidor.

4gua

Sistema de conjunto de dispositivos destinados a coletar e encaminhar a um destino final conveniente as aguas

drenagem pluvial --| pluviais.

Sistema de conjunto de dispositivos destinados a coletar, transportar, tratar e dar o destino final adequado aos

esgotos sanitérios | esgotos sanitarios.

Sisterna viario

1 conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a proporcionar acesso aos lotes e terrenos urbanos e

a atender & circulag8io-de pessoas e veieulos.

Susceptibilidade
do solo e subsolo

fragilidade ou vuinerabilidade de um determinado tipo de solo e “subsolo a processos erosivos,
constatados por estudos geoldgicos-geotécnicos.

Testada

lado do lote voltado para via publica.

Unificagéo fuséo ou unificagio de dois ou mais glebas, terrenos, lotes ou partes de lotes, para a formagéo de novo
lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente constituigdo de um terreno maior; o
terreno resultante da unificagdo € considerado juridicamente um novo imével, pois passa a ter uma area
distinta, ou seja, maior, formada pela soma das areas dos terrenos remembrados, como também possuira
limites e confrontagdes diferentes.

Unidade unidade imobiliaria de uso privativo resultante de condominio urbanistico.

auténoma

Vaga para 4rea destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

estacionamento

Vias arteriais $30 vias preferenciais, destinadas a circulagéo de veiculos entre as areas distantes, com acesso as areas
lindeiras.

Vias coletoras s80 vias secundarias, gue possublhtam a circulagéo de velculos entre vias arteriais € 0 acesso &s vias
locais.

Vias te pedestres | 's3o vias destinadas a0 transito exclusivo de pedestres.

Vias especiais vias de pedestres e ciclovias.

Viag expressas s&o vias de transito rapido, projetadas para circulagéo de grandes volumes de veiculos entre areas
distantes sem acesso 4s areas lindeiras.

Vias locais 540 vias destinadas ao acesso direto aos lotes e & movimentagéo do transito local.

Vistoria exame efetuado por técnicos do servigo publico, para verificar as condicGes de uma obra..
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rea minima (m?)
175

175
200
250
300
350
300
1000
1000
125
: - 125
- ZEIS 3— Regulanzagao Fundiaria 60

ANEXO 3 - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO DO
SOLO E DE PLANO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Loteamento:
| - projeto urbanistico e geométrico georreferenciado

Projeto executivo georreferenciado na escala compativel com o tamanho do empreendimento, nos
formatos e padrées ABNT, todas assinadas pelo proprietario € pelo responsavel técnico, contendo:

1. altimetria da gleba, por meio de curvas de nivel de metro em metro, com confrontacbes e divisas da
area loteada e orientagao;

2. indicagdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, das areas revestidas com vegetagéo nativa, das
areas de servidao e njo edificaveis;

3. demarcacio das areas de preservagdo permanente com todas as dimensdes cotadas,
4. subdivisdo da quadra em lotes, com as respectivas dimensbes e numeragéo;
5. sistema viario com a respectiva hierarquia e proposta de sinalizagao simples;

6. planta de locagao topografica na escala 1:1000, contendo o tragado do sistema viario, o eixo de locagéo
das vias (estaqueado de 20 (vinte)

em 20 (vinte metros), com respectivas dimensdes lineares e angulares do projeto; raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos

centrais das vias curvilineas;

7. indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

8. quadro-resumo dos elementos topograficos;

9. perfis longitudinais das vias e logradouros, pelos eixos de cada via publica, sendo uma via em papel
graduado nas escalas 1:100 vertical e

1:1000 horizontal; contendo:

a) o perfil do terreno natural,

Froaa ohos Oariid
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b) greide do pavimento acabado;
c) os elementos geométricos das curvas verticais.

10. segOes transversais de cada uma das pracas, em numeros suficientes para a compreenso do projeto
nas escalas 1:100 vertical e 1:100

horizontal,
11. indicacéo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio;
12. denominagéo de areas remanescentes, se for o ¢caso;

13. quadro resumo com a discriminacdo metros quadrados e percentual em relagao a area total parcelada,
contendo:

a) area dos lotes;

b) area de preservacéo permanente;

c) area institucional (Al),

d) espagos livres de uso publico (ELUP) — Area verde;
e) extensdo e drea das vias;

) numero de lotes;

g) area total do terreno.

14. memorial descritivo georreferenciado, contendo:

a) a descrigao de todos os lotes, arruamentos e areas publicas e areas de preservagio permanente € non
aedificandi com suas dimensdes e confrontagbes;

b) as limitagbes que eventualmente gravem areas de terrenos;

¢) a indicagéo e quantificacdo das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato de registro
do parcelamento;

d) descri¢&o sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a fixa¢cdo das zonas de uso predominante,
observadas as diretrizes da Prefeitura Municipal.

I} - projeto paisagistico:

Projeto executivo georreferenciado, elaborado por profissional credenciado, em conformidade com as
diretrizes fornecidas pela Secretaria Municipal de Planejamento € Meio Ambiente e as determinagbes na
Lei Municipal n°. 3.951/2001 e DN COMDEMA n°03/2017 - ESTABELECE DIRETRIZES PARA PROJETO

PAISAGISTICO/ARBORIZACAO URBANA.

lil - projeto de terraplanagem:

1. se¢des transversais do terreno indicando a plataforma, off- set, etc., com espagamento maximo de 20
(vinte) metros; nas escalas 1:100 vertical e 1:100 horizontal;

2. perfis longitudinais das vias e logradouros, pelos eixos de cada via publica, sendo uma via em papel
graduado nas escalas 1:100 vertical e 1:1000 horizontal, contendo:

a) o perfil do terreno natural,
b) greide do terrapieno;
¢) os elementos geomeétricos das curvas verticais;

3. indicac8o dos locais de empréstimo de bota-foras;
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4. célculo dos volumes;
5. distribuicdo dos materiais;
6. obras e medidas de protecéo contra erosio;

7. memdria justificativa, contendo a descrigéo e justificativa da (s) metodologia (s) utilizada (s), parametros
assumidos, calculos elaborados,

resultados obtidos e conclusées.
IV - Projeto de Pavimentag&o e Sinalizagédo Estatigrafica Horizontal e Vertical:

Apresentacéo do projeto de sinalizagao estatigrafica horizontal e vertical do sistema de circulagcdo de
veiculos e projeto com as alternativas de concepgdo do pavimento, de tecnologias e métodos construtivos
adotados, justificando a alternativa escolhida e os parametros de projeto, baseado nas normas do DNIT e
ABNT.

V - Projetos dos Sistemas de Saneamento Basico:
1. drenagem pluvial georreferenciado

Apresentacdo das alternativas de concepcdo, de localizagcdo, tecnologias e métodos construtivos
adotados, justificando a alternativa escolhida e os parametros de projeto, sob os aspectos técnicos e
ambientais;

Na hipotese de adogéo de sistema préprio, seréo, ainda, apresentados:

a) a localizacao do projeto, em escala indicando na area de influéncia direta:

| - 0s corpos d’agua, detalhando aqueles que seréo objeto de apresentados;

il - 0s assentamentos populacionais, os equipamentos urbanos e de lazer.

b) o Memorial Descritivo do sistema minimo, as seguintes informagdes:

1) concepcao, dimensionamento e caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;

2) memdria de célculos das vazdes de projeto, vazdo de estiagem, declividades, velocidades criticas de
escoamento;

3) descricdo detalhada das etapas de implantacéo;

4) descricgo dos sistemas operacionais e de manuiengéo, identificando as entidades responsaveis pelos
mesmos;

5) previsdo de ampliagcdo do sistema;

6) nos casos de dragagem, informar ainda o volume e a caracterizag&o do material dragado, os locais de
sua disposicao final e os perfis iniciais e finais dos locais dragados.

c) as seguintes representagbes graficas do sistema, em escala adequada:

| - tracado basico proposto, indicando a faixa de servidao, as vias marginais e as possiveis interferéncias
com sistemas viarios, cursos d’agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos;

Il - perfis longitudinais de todos os trechos das redes nas escalas adequadas a perfeita visualizagdo e
compreenséo do sistema;

lil - secbes-tipo ao longo dos canais;
IV - localizagdo dos pontos de langcamento e indicagdo das estruturas hidraulicas especiais;

V - os dispositivos e acessérios de drenagem pluvial, tais como: guias, sarjetas, boca-de-lobo, caixas de
passagem, redes tubulares, pocos de visitas, alas, dissipadores de energia, etc, dever&o obedecer os
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padrbes apresentados no caderno de "Elementos para Obras de Infraestrutura Urbana® da SUDECAP
(Superintendéncia do Desenvolvimento da Capital - BH).

VI - as grelhas das bocas-de-lobo seréo ferro fundido, sendo dispensadas as cantoneiras de testada em
ferro fundido, que poderdo ser substituidas por cantoneiras de concreto;

VIl - desenhos com todos os detathes dos dispositivos especiais que forem diferentes dos padronizados
pela SUDECAP.

d) as seguintes informagdes sobre a etapa de operagdo/utilizagéo do sistema:
| - procedimentos operacionais e programas de manutencao;

Il - qualificacao e estimativa da méo-de-obra.

2. abastecimento de agua - conforme normas da concessionéria

Apresentacdo das alternativas de uso de mananciais (inclusive os subterraneos), de concepgéo, de
localizagéo e as tecnologias e métodos construtivos estudados, justificando as alternativas escolhidas e os
pardmetros de projeto adotados, sob o aspecto técnico, econbémico e ambiental, bem como sua
compatibilizagcdo com os sistemas de abastecimento de agua existentes e planejados.

No caso de utilizagéo do sistema publico de abastecimento de 4gua, basta apresentar termo de anuéncia
do 6rgao responsavel por sua administragdo, ou o projeto executivo por ele aprovado;

Na hipétese de adogéo de sistema préprio apresentar ainda:
a) a caracterizaggo e justificativa manancial selecionado, em relagéo aos seguintes aspectos:

| - condigdes de protegdo do manancial, especialmente quanto a cobertura vegetal e presséo de ocupagéo
urbana;

I - caracteristicas fisico-quimicas e bacterioldgicas do manancial;

Il - vazdo méaxima, média e minima, obtida a partir de série histérica, sempre que possivel, nos casos de
mananciais superficiais;

IV - nos casos de mananciais subterraneos, apresentar vazdes de explotagdo e caracteristicas
hidrodinamicas dos aquiferos, indicando a zona de influéncia dos pogos e a profundidade do nivel
dinamico do aquifero e das camaras de bombeamento.

b) o Memorial Descritivo do sistema minimo, as seguintes informacdes:

| - concepgao, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
I - periodo de alcance do empreendimento;

Jll - descrigdo detalhadas das etapas de implantagao;

IV - previsdo de ampliacédo do sistema;

V - descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades responséveis pela operagao e
manutencgao do sistema;

VI - nos casos de barragens para a captagio apresentar ainda: area de inundagdo; cotas maximas e
minimas; vazao estimada do vertedouro e vaz&o remanescente no curso d’agua a jusante da barragem;
programa de remogéo da vegetacdo na area a ser inundada; estimativa de vida 0til do reservatorio;

Vil - nos casos de ETAs apresentar dimensionamento do sistema de tratamento e disposig¢éo final dos
residuos da ETA, especificagso, quantidade e local de armazenamento dos produtos quimicos utilizados
para tratamento de agua.

c) as seguintes representacdes graficas do sistema, em escala adequada:
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! - Iayput da's'unidades e componentes do sistema, indicando a distribuicdo das areas a eles destinadas,
mclqsrve, patios de servicos e manobras, faixas de protegdo, pontos de geragdo, armazenamento e
destinacao final de residuos, etc;

Il - localizagdo das areas previstas para ampliagdo ou implantagdo de unidades complementares ao
sistema, etc;

Il - tragado dos sistemas de adugao indicando dominio e as possiveis interferéncias com sistemas viarios,
cursos d'agua e com outros sistemas ou equipamentos urbanos.

d) as seguintes informagdes sobre a etapa de operagéo:

| - vazao, frequéncia e duragdo estimada das descargas de fundo dos reservatérios de barragens;
I - procedimentos e frequéncia das operagbes de descargas das adutoras;

Il - procedimentos operacionais da unidade de destinagao final dos residuos gerados na ETA;

IV - procedimentos operacionais e programas de manutengo;

V - qualificacéo e estimativa de mao-de-obra.

3. esgotos sanitarios: conforme normas da COPASA

Descrigéo do sistema coletor, destinacéo final e ponto(s) de langamento dos efluentes, assim como suas
alternativas; compatibilizagéo com os sistemas de esgotos sanitarios existentes e planejados; estimativas
de vazdes; area disponivel para tratamento; alternativas de concepgéo, de localizagdo (ou tragado),
tecnolégicas e construtivas; justificativas quanto a alternativa escolhida e os parametros de projeto
adotados, sob os aspectos técnicos e ambientais.

No caso de utilizagdo do sistema publico de esgotamento sanitario basta apresentar termo de anuéncia do
orgao responsavel por sua administragéo, ou o projeto executivo por ele aprovado.

Na hipétese de adogao de sistema préprio serdo apresentados também:

a) o Memorial Descritivo do sistema minimo, as seguintes informagdes:

| - concepgso, dimensionamento preliminar e caracteristicas técnicas dos elementos do sistema;
It - periodo de alcance do empreendimento;

Il - descrigd@o detalhada das etapas de implantagéo;

IV - previséo de ampliacéo do sistema;

V - descricdo dos sistemas operacionais, identificando as entidades responsaveis pela operagdo e
manutencgao do sistema;

VI - nos casos de ETEs , apresentar ainda: caracterizagéo dos efluentes quanto a vazéo e aos seguintes
parametros: pH, temperatura, DBO, sé6lidos em suspens&o e 6leos e graxas; dimensionamento preliminar,
caracterizagéo, armazenamento, transporte e disposicéo final de lodo e demais residuos gerados nas
unidades de tratamento; especificacdo, quantidade e local de armazenamento dos produtos quimicos
utilizados para tratamento de esgotos;

VII - local de langamento do efluente de origem doméstica, mesmo que tratados. Em caso de langamento
em corpos d’agua, apresentar a caracterizagdo do mesmo quanto & sua capacidade de autodepurag@o.
Em caso de utilizacao do sistema publico existente, apresentar termo de anuéncia do 6rg&o responsavel
por sua administracdo, atestando a sua capacidade de recebimento e tratamento do efluente;

VIl - autorizagdo para intervengdo em area de preservagao permanente e outorga para uso da agua.

b) as seguintes representagdes graficas do sistema, em escala adequada:
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| - lay-out das unidades indicando a distribuicdo das areas destinadas as diferentes unidades e
componentes do sistema, inclusive patios de servicos e manobras, faixas de prote¢do, pontos de geragao,
armazenamento e disposicao finai de residuos, etc;

Il - localizacdo das areas previstas para ampliagdo e implantacdo de unidades complementares ao
sistema;

lll - nos casos de langamento em corpos tragado basico dos emissarios indicando a (s) faixa (s) de
dominio e as possiveis interferéncias com sistemas viarios e cursos d'agua.

¢) as seguintes informagdes sobre a operagéo do sistema:

| - periodo de pré-operagéo(partida);

Il - procedimentos operacionais da unidade de destinacéo final do lodo e residuos gerados;
Il - procedimentos operacionais, regime de funcionamento e programas de manutencéo;
IV - qualificacéo e estimativa de mao-de-obra.

VI - Projeto da Rede de Energia Elétrica; conforme normas da CEMIG;

Vil - Cronograma;

Viil - Cronograma de cada projeto, com a indicagdo de todas as obras e servigos a serem executados pelo
empreendedor;

IX - Autorizacéo:

Autorizacdo para intervengdo em APP e supressio de vegetagdo, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente, se necessario.

X - Outorga
Outorga para uso da agua, emitida pelo érgéo ambiental competente, se necessario.

Desmembramento;

| - planta da subdiviséo pretendida para a gleba, em escala compativel no formato e padrdo ABNT,
assinadas peio proprietario e pelo responsavel técnico, contendo:

1. a indicacdo de cursos d'agua, nascentes, mananciais, areas de serviddo e nao edificaveis,
confrontacdes e divisas da area loteada e orientacao;

2. os lotes com numeragao e dimensdes,

3. as vias lindeiras com as respectivas sec¢des transversais cotadas;

4. a proje¢ao das edificagdes existentes, se for o caso;

5. as areas a serem transferidas para 0 municipio, se for o caso.

6. demarcacéo das areas de preservagéo permanente com todas as dimensdes cotadas;
7. denominagado de areas remanescentes, se for o caso;

8. legenda e quadro de areas: Total - Parcelada e Remanescente.

Il - memorial descritivo dos lotes;

Il - cronograma, como especificado para o loteamento.;

IV - autorizago, para'intervengéo em APP e supressao de vegetacdo, emitida pelo 6rgdo ambiental
competente, como especificado para o loteamento, se necessario.
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V - outorga para uso da agua, emitida competente, como especificado para o loteamento, se necessario.
V! - estudos ambientais: de acordo com as determinacdes da presente Lei.

Condominio de Lotes

| - plano de uso e ocupagéo do solo:

1) o projeto executivo das vias de circulagdo internas, hierarquizadas e com separagéo para veiculos e
pedestres, pavimentadas e arborizadas;

2) a situagdo das unidades auténomas e também as éreas reservadas para uso exclusivo das unidades
autdbnomas, como jardim e quintal, correspondendo as fragdes ideais, bem como dos usos previstos;

3) as areas destinadas ao uso comum dos conddminos;

4) das faixas n&o edificaveis, de preservagdo permanente e outras areas com vegetagdo a ser preservada
ou recomposta;

5) os projetos executivos do sistema viario pavimentado e arborizado destinado a atender a circulagdo de
pessoas e veicuios com conforto e seguranca, € dos sistemas de distribuicdo de agua potavel e de
energia elétrica, dos sistemas de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de manejo da drenagem
pluvial, de coleta e disposic&o final adequada de residuos sélidos.

8) memorial descritivo de condominio urbanistico contera as condigdes urbanisticas do empreendimento e
as limitagdes gque incidem sobre as unidades auténomas e suas edificagdes;

7) convengéo de condominio registrado em Cartério da Comarca.

Il - projeto de terraplanagem, como especificado para o loteamento;

Il - projetos dos sistemas de saneamento basico, como especificado para o loteamento;
IV - cronograma , como especificado para o loteamento.;

V - autorizag&o, para interveng8o em APP e supressdo de vegetagéo, emitida pelo 6rgéo ambiental
competente, como especificado para o

loteamento, se necessario.
Vi - outorga, para uso da agua, emitida ambiental como especificado para o loteamento, se necessario.

Vili - convengéo de condominio, convengdo de condominio registrada em cartorio.

ANEXO 4 - ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DO ANTEPROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO DO
SOLO E DE PRE-PLANO DE USO E OCUPACAO DO SOLO DE CONDOMINIO DE LOTES

Loteamento

| - concepgéo do anteprojeto urbanistico:

Proposta de parcelamento da éarea, desenhada sobre planta planialtimétrica, na escala 1:1000 ou 1:2000,
nos formatos padrdo, nos formatos padrdes ABNT, em 2 (duas) copias, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, com curvas de nivel de metro em metro, apresentando os seguintes elementos:

1) langamento do sistema viario;

2) indicacdo das areas de preservagao permanente, ndo edificaveis, € com restricées de uso e ocupagéo,

3) Indicac&o das areas publicas;

4) divisdo das quadras em lotes;
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5) quadro quantificado e determinando os percentuais de:

8) numero e area total dos lotes;

7) extens&o e area das vias;

8) area de preservagéo permanente;

9) area dos equipamentos publicos;

10) 4rea verde;

11) area total do terreno.

Il - concepgao preliminar do sistema de drenagem pluvial;

Il - concepgéo preliminar do sistema de coleta e tratamento de residuos sélidos;

IV - declaragdo da COPASA quanto a capacidade técnica para atender o parcelamento proposto do
projeto de abastecimento d'agua;

V - declaragdo da COPASA quanto a capacidade técnica para atender o parcelamento proposto do
sistema de coleta e tratamento dos esgotos sanitarios;

Vi - declaracdo da CEMIG quanto & capacidade técnica para atender o parcelamento proposto;

VIl - estudos geologico-geotécnicos da area, visando a caracterizac&o do solo e subsolo quanto ao grau
de susceptibilidade a processos erosivos.

Condominio de Lotes
| - pré-plano de uso e ocupacéo do solo:

Proposta de usc e ocupagédo da gleba, desenhada sobre planta plani-altimétrica, na escala 1:1.000 ou 1:
2.000, nos formatos padrées, em papel e 2 (duas) copias, assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, com curvas de nivel de metro em metro, apresentando os seguintes elementos:

1. langamento das vias de circulagao interna;

2. indicacdo das areas de preservagao permanente, ndo edificaveis, e com restrices de uso e ocupagéo e
outras areas com vegetacao a ser preservada ou recomposta;

3. proposta de distribuicdo das unidades auténomas e das areas reservadas para uso exclusivo das
unidades autbnomas, como jardim e quintal, correspondendo as fra¢des ideais;

4. proposta de localizagéo das areas destinadas ao uso comum dos conddéminos.
Il - concepgéo do sistema de drenagem pluvial;

Il - declaragdo da COPASA quanto a capacidade técnica para atender o parcelamento proposto e
concepgao do projeto de abastecimento

d'agua;

IV - declaragdo da COPASA quanto & capacidade técnica para atender o parcelamento proposto e
concepgao do sistema de coleta e

tratamento dos esgotos sanitarios;
V - concepcgio e termo de anuéncia da Prefeitura ao sistema de coleta e tratamento de residuos solidos;
VI - declaragéo da CEMIG quanto a capacidade técnica para atender o parcelamento proposto;

VII - estudos geologico-geotécnicos da area, visando & caracterizag&o do solo e subsolo quanto ao grau
de susceptibilidade a processos erosivos.
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5) quadro quantificado e determinando os percentuais de:

6) numero e area total dos lotes;

7) extens&o e area das vias;

8) area de preservacéo permanente;

9) area dos equipamentos publicos;

10) area verde;

11) area total do terreno.

Il - concepgéo preliminar do sistema de drenagem pluvial;

Il - concepgdo preliminar do sistema de coleta e tratamento de residuos soélidos;

IV - declaragdo da COPASA quanto a capacidade técnica para atender o parcelamento proposto do
projeto de abastecimento d'agua;

V - declaragdo da COPASA quanto & capacidade técnica para atender o parcelamento proposto do
sistema de coleta e tratamento dos esgotos sanitarios;

VI - declaragdo da CEMIG quanto & capacidade técnica para atender o parcelamento proposto;

VIi - estudos geologico-geotécnicos da area, visando & caracterizagéo do solo e subsolo quanto ao grau
de susceptibilidade a processos erosivos.

Condominio de Lotes
| - pré-plano de uso e ocupacédo do solo:

Proposta de uso e ocupagio da gleba, desenhada sobre planta plani-altimétrica, na escala 1:1.000 ou 1:
2.000, nos formatos padrées, em papel e 2 (duas) cépias, assinada pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, com curvas de nivel de metro em metro, apresentando os seguintes elementos:

1. langamento das vias de circulagéo interna;

2. indicag&o das areas de preservagédo permanente, ndo edificaveis, e com restricées de uso e ocupacéo e
outras areas com vegetagao a ser preservada ou recomposta;

3. proposta de distribuicdo das unidades auténomas e das areas reservadas para uso exclusivo das
unidades auténomas, como jardim e quintal, correspondendo as fragdes ideais;

4. proposta de localizagéo das areas destinadas ao uso comum dos conddminos.

Il - concepcdo do sistema de drenagem pluvial;

lll - declaragdo da COPASA quanto & capacidade técnica para atender o parcelamento proposto e
concepgao do projeto de abastecimento d'agua;

IV - declaracdo da COPASA quanto a capacidade técnica para atender o parcelamento proposto e
concepcao do sistema de coleta e

tratamento dos esgotos sanitarios;
V - concepgao e termo de anuéncia da Prefeitura ao sistema de coleta e tratamento de residuos sélidos;
VI - declarag&o da CEMIG quanto a capacidade técnica para atender o parcelamento proposto;

VIl - estudos geoldgico-geotécnicos da area, visando a caracterizagio do solo e subsolo quanto ao grau
de susceptibilidade a processos erosivos.
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