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A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova € o Chefe do Poder\
Executivo sanciona e promulga a seguinte lei:

TITULO 1. DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULOI. DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1. Esta Lei institui o conjunto de regulamentos urbanisticos e
edilicios previstos na legislagéo municipal vigente e demais instrumentos
aplicados na produgéo do espago urbano da cidade, englobando as
obras particulares ou publicas de construcdo ou reconstrugéo de
qualquer espécie, acrescimos, reformas, demolicdes, obras ou servicos
nos logradouros publicos no municipio de Pouso Alegre, sem prejuizo
dos dispositivos previstos na legislagao ambiental, de parcelamento, uso
e ocupagdo do solo, de protegcdo ao patrimonio historico, nas normas
técnicas oficiais, na legislacao federal e estadual pertinentes, no &mbito
de suas respectivas competéncias.

Art. 2. A Prefeitura visando exclusivamente a observancia das
prescricbes edilicias do municipio de Pouso Alegre licenciara e
fiscalizara o alvara de construgdo, a execugao dos servigos de acordo
com o projeto aprovado e manutengao das condigdes de estabilidade,
seguranca e salubridade das obras, ndo se responsabilizando por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto,
execucao e utilizacao.

§1°. A anélise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da
atividade edilicia deve ser efetuada quanto a sua observancia:

I As normas do Plano Diretor, da Lei de Parcelamento do Solo, do Codigo

de Posturas e demais legislacoes municipais aplicaveis;
L. as restrices decorrentes das declaragoes de utilidade publica e de

interesse social;

L. as limitacdes decorrentes do tombamento e da preservagéo de imoveis
em ZEPEC,;
V. as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhanea,
V. as restrigbes para a ocupagao de areas com risco ou contaminadas;
VI. a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas
externas da edificagdo ou equipamento e sua insercéo na paisagem urbana;
Vil as exigéncias relativas as condigcbes de seguranca de uso das

edificacdes com alto potencial de risco de incéndios e situagdes de emergéncia
definidas pelo Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG);

§ 2°. Ficam também adotadas as seguintes abreviagoes;

L. ART — Anotégéo de Responsabilidade Técnica perante o CREA;
. CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

li. COE — Cédigo de Obras e Edificagoes;
Iv. CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
V. LOE — Legislagéo de Obras € Edificacdes, incluindo o COE;
V1. LPS - Legislacéo de Parcelamento do Solo;
5
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VIL PD — Plano Diretor;
VIl Prefeitura — Prefeitura Municipal de Pouso Alegre,
IX. RRT — Registro de Responsabilidade Técnica perante 0 CAU.

Art. 3. Os conceitos utilizados nesta lei constam do Quadro 1 que
compdem 0 Anexo 2 da Lei n° (INSERIR), de DIA, de MES de ANO —
Plano Diretor, complementados pelo Quadro 1 que compdem O Anexo 1
desta lei.

CAPiTULOII. DOS OBJETIVOS
Art. 4. As normas inseridas nesta Lei tém como objetivos:

1. estabelecer diretrizes e condices de habitabilidade, conforto €
seguranca, higiene e salubridade do espago construido em seus ambientes
externos e internos;

L. atender as técnicas construtivas, ao avango tecnologico e ao respeito ao
meio ambiente;

. regular a execucao e funcionamento das edificagoes, instalagdes €
equipamentos destinados as atividades urbanas;

V. estimular a utilizagao de alternativas energéticas incorporadas ao
ambiente urbano € as edificagdes com O objetivo de proporcionar 0 USO
racional de energia, maior conforto sustentabilidade a populagao,

V. proporcionar mobilidade e acessibilidade apropriada a todos 0s espacos
publicos € privados da cidade;
VL. proteger as edificagoes integrantes do patrimdnio historico e cultural de

Pouso Alegre, de forma a evitar a sua destruicao, descaracterizagao,

degradagao ou ocultacao;
Vil otimizar os procedimentos administrativos de licenciamento.

TiTULO I DIREITOS E RESPONSABILIDADES
cAPiTULOI. DO MUNICIPIO
Art. 5.  Configura-se como atribuicéo do Municipio:

L licenciar obras de acordo com a Legislagao Municipal vigente € demais
normas legais € regulamentares relacionadas;

1l fiscalizar a execugao das atividades disciplinadas por este Codigo;

il expedir O certificado de concluséo de edificacao (Habite-se) para 0s
casos previstos em lei; e -

V. aplicar penalidades administrativas cabiveis aos infratores que

exercerem atividades ligadas a edificacoes, obras € equipamentos, bem como,
aos proprietarios € possuidores, a qualquer titulo, pelos projetos, obras €
edificacbes que venham a descumprir as normas legais € regulamentares
pertinentes;

Art. 6. O municipio de Pouso Alegre é 0 agente licenciador de obras,
sendo os requerentes dos pedidos de licenciamento, pessoas fisica e/ou
juridica, proprietérios, possuidores a qualquer titulo, profissionais
responsaveis por projetos, obras € edificacoes, responsaveis solidarios
pela autenticidade das informagdes prestadas em todo 0 processo

administrativo.

§1°. Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias de carater
urbanistico estabelecidas pela legislagao urbanistica basica, assim como ao

6
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Plano Diretor Municipal. 5
§2°. Toda e qualquer construcao, reforma e ampliagdo de edificagoes,
efetuada por particulares ou entidade publica a qualquer titulo, é regulada pela
presente Lei, obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

§ 3°. Todas as fungdes referentes a aplicagdo das normas € imposigdes deste
Codigo serao exercidas por orgaos da Prefeitura Municipal com competéncia
definida em legislagao municipal pertinente.

§4°. O exercicio das funcdes a que sée refere este artigo nao implica na
responsabilidade da Prefeitura e de seus servidores pela elaboragao de
qualquer projeto ou calculo, nem pela execugao de qualquer obra ou
instalagéo.

Art. 7. O municipio de Pouso Alegre garantira as familias de baixa renda,
proprietarios ou possuidores de terreno particular, assisténcias técnica,
publica e gratuita, para o projeto das habitagdes de interesse social, em
conformidade com as diretrizes explicitadas no Plano Diretor Municipal.

CAPITULOIl. DA FISCALIZAGAO
Art. 8. Compete ao 6rgéo de fiscalizacao de Obras urbanas no exercicio

do seu poder de policia administrativa em todo 0 ambito do territorio
municipal:
L fiscalizar:
a) as obras privadas, mesmo as que estejam paralisadas ou
abandonadas;
b) as edificagdes n&o licenciadas; e
¢) aquelas que apresentem risco iminente;
. solicitar a documentagéo do licenciamento de obras ou sua dispensa,
conforme o caso;,
. realizar vistorias nas quais 0 6rgao de fiscalizagao devera constatar:
a) se aobraoua edificagéo obteve 0O licenciamento previsto em
lei, quando este for necessario;
b) a conformidade da obra aos parametros urbanisticos, edilicios
e de acessibilidade de acordo com a legislacao vigente na data
da habilitacao e ou projeto aprovado.
IV — verificar o cumprimento do Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construgao Civil;

V — acionar o 6rgao de coordenacéo do sistema de defesa civil em
obras e edificagbes em Caso de suspeita de risco iminente, ou
quando tome conhecimento da manifestacio de fendmeno natural
ou induzido que coloque em risco avidaeouo patriménio;

VI — realizar embargos ou interdigao e monitorar seu cumprimento;
VIl — aplicar as sangoes relativas as infrag0es especificadas nesta Lei.

VIl - comunicar & autoridade policial o descumprimento do embargo €
da interdicéo
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§1°. O responsavel pela fiscalizacdo, no exercicio das fungdes do org
fiscalizacao, tem acesso, na forma da lei, onde haja obras ou edificagoes.
§2°. Cabe ao orgao de fiscalizagcao requisitar apoio policial, quand
necessario.

CAPiTULO I, DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 9. E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do
imével requerer perante a Prefeitura a emisséo dos documentos de
controle da atividade edilicia de que trata este Codigo, respeitados 0
direito de vizinhanca, a fungao social da propriedade e a legislagao
municipal correlata.

§ 1°. Configura-se como atribuicao do proprietario ou possuidor da edificagao
ou instalagdo, ou usuario a qualquer titulo, conforme o caso:

L preservar as obras, edificacbes € equipamentos em condigbes de
utilizagao e funcionamento, bem como obras que estejam paralisadas €
edificagdes fechadas ou abandonadas, independentemente, do motivo que
causou a ndo utilizagéo, de acordo com as normas estabelecidas nesta Lei;

i responder perante 0 Municipio e terceiros, pelos danos € prejuizos
causados em fungéo do estado e manutengao das edificagdes, instalagbes e
equipamentos;

. responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, originadas
pelas obras realizadas:

a) no meio ambiente natural € na zona de influéncia da
edificagao;

b) nas edificagoes tombadas, incluida sua zona de influéncia; e

c) nas edificagdes nao tombadas.

Iv. Manter no local da obra € apresentar quando solicitado, documentagao
assinada pelo proprietario € responsavel técnico com ART de execucgao,
referente ao processo licenciado, com as seguintes informagdes:

o]
.

iy

/%

a) dimensdes do terreno;

b) implantagao do projeto em escala;

c) descrigéo do uso;

d) namero de pavimentos;

e) Taxade Ocupagao;

f) Coeficiente de Aproveitamento;

g) Afastamentos e Recuos devidamente cotados;

' h) informagao de existéncia ou nao de galerias no local;

i) croquis, projeto simplificado ou completo aprovado da referida
obra com as cotas plenamente legiveis;

j) indicacao de equipamentos urbanos existentes na testada do
lote.

§2°. O proprietario ou possuidor, através da autorizagao do Poder Publico,
podera realizar, as suas custas, pequenos reparos em areas publicas no
entorno de sua edificacao, desde que respeitadas as normas estabelecidas
nesta Lei.

§3. O licenciamento de projetos € obras e instalagéo de equipamentos nao
implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse

sobre o imovel.
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Art. 10. Para fins de aplicagao das disposi¢oes deste Cédigo, considera- \

se:

L proprietario. a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de
propriedade do imovel registrado no Cartério de Registro de Imoéveis;

I possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a

qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou nao, de usar o imovel
objeto da obra.

§1°. No caso de 6rgao ou entidade da Administraggo Publica Direta e
Indireta, a titularidade pode ser comprovada pela apresentacao de mandado de
imissdo na posse, expedido em agao expropriatoria do imovel, sendo admitido
o licenciamento sobre parte da area constante do titulo de propriedade.

§2°. O possuidor tem 0s MeEsSMOS direitos do proprietario, desde que
apresente a certidao de registro imobiliario e um dos seguintes documentos:

I contrato com autorizagao expressa do proprietério;
il compromisso de compra € venda devidamente registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis;
ll. contrato representativo da relagao juridica existente entre 0 proprietario
e o possuidor direto
V. escritura definitiva sem registro;
V. decisao judicial reconhecendo o direito de usucapiao.

§ 3°. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica
responsavel pela manutencao das condicdes de estabilidade, seguranca €
salubridade do imovel, edificacdes e equipamentos, bem como pela
observancia do projeto aprovado, das disposigoes deste C6digo, do respectivo
decreto regulamentar, das normas técnicas aplicaveis e da legislagao municipal
correlata, bem como do Plano Diretor— PD e da Legislagéo de Parcelamento do
Solo - LPS.

§ 4°. Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia
devem ser subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um
profissional habilitado.

§ 5°. A veracidade das informagées e documentos apresentados nos pedidos
e cadastro de que trata este Codigo é de inteira responsabilidade do

proprietario ou possuidor e do profissional habilitado.
§ 6°. O proprietario, 0 possuidor € 0 profissional habilitado ficam obrigados a

observancia das disposigdes deste Codigo, das regras indispensaveis ao seu
cumprimento fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas

técnicas aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas nesta lei.
CAPITULOIV. DO PROFISSIONAL

Art. 11. A elaboragéo de projetos, a execucao e a implantagéo de obras
a instalagdo de equipamentos sera realizada por profissionais
qualificados e habilitados, nos termos da legislagao federal relativa ao

exercicio profissional.

§ 1°. E considerado legalmente habilitado para projetar, calcular & construir, 0
profissional regularmente registrado perante 0s 6rgaos federais fiscalizadores
do exercicio profissional, CREA — Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia ef/ou CAU - Conselho de Arquitetura Urbanismo, respeitadas as
atribuicées e limitagoes aplicadas por aqueles Conselhos e que satisfizer as
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exigéncias deste Codigo.
§ 2°. O profissional habilitado pode assumir as funcdes de:

I responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a
legislacao pertinente na elaboragdo do projeto, pelo contetudo das pegas
graficas e pelas especificagoes e exequibilidade de seu trabalho;

Il responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execugao
da obra de acordo com o projeto aprovado e pela instalagdo e manutencao do
equipamento, observadas as normas técnicas aplicéveis, zelando por sua
seguranga e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua
atuagéo.

§ 3°. O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como
pessoa fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo
profissional a assungdo das fungdes de responsavel técnico pelo projeto, de
responsavel técnico pela obra, de responsavel pela instalacéo do equipamento
e de responséavel pela manuteng&o do equipamento.

§ 4°. Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo
obrigatéria em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo
profissional, perante a Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada,
sem prejuizo da responsabilizagao do profissional anterior.

§5° No caso de alteragdo do projeto com simultdnea troca do seu
responsavel técnico, o profissional inicial devera ser comunicado do ocorrido.
§6°. A observancia das disposicdes deste Codigo nao desobriga o
profissional do cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular
atuacdo, impostas pelo respectivo conselho profissional, e daquelas
decorrentes da legislagéo federal, estadual e municipal.

§7°. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou
pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

§8°. O profissional devera, obrigatoriamente, qualificar-se e apor sua
assinatura nos projetos, desenhos, calculos e especificagdes de sua autoria.

§ 9°. Os profissionais qualificados e habilitados responderdo no ambito de
suas atribuicbes técnicas estabelecidas pelos seus respectivos Conselhos de
Classe e na presente Lei.

§ 10°. A qualificacdo a que se refere o presente artigo devera caracterizar a
fungdo do profissional como autor de projetos, construtor e executor de
instalagdes, titulo profissional e namero de registro no CREA — Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia efou CAU — Conselho de Arquitetura e
Urbanismo.

§ 11°. Os profissionais habilitados a elaboragdo dos projetos de arquitetura e
complementares  responderao, exclusivamente, pelo implemento dos
parametros urbanisticos relevantes estabelecidos neste Codigo, assim como
pelos demais parametros legais e normas técnicas existentes, contetido das
pecas gréaficas, memoriais descritivos previstos, estudos, relatorios e demais
dados técnicos necessarios para o licenciamento do projeto e para a execugao
das obras.

§ 12°. O profissional habilitado responséavel pela execugao das obras
projetadas devera dirigi-la efetivamente em todas as suas fases, desde o inicio
até sua integral conclusao, respondendo pela fiel execugao dos projetos e suas
implicacdes, pelo adequado emprego de materiais, por incémodos ou prejuizos
as edificagbes vizinhas durante os trabalhos.
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§ 13°. Quando o profissional habilitado assinar o projeto como autor do projeto
e construtor, assumira simultaneamente, a responsabilidade pela elaboragao
do projeto, pela sua fiel execucdo e por toda e qualquer ocorréncia no decurso
das obras.

§ 14°. A Prefeitura nao se responsabiliza pela estabilidade da edificagdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do
projeto, de sua execucao ou instalagéo, bem como de sua utilizagao.

Art. 12. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais €
especificas de construcao e as disposi¢oes legais e regulamentares
aplicaveis aos aspectos interiores das edificagoes é de responsabilidade
exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo com a
declaragdo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste
Caodigo.

§ 1°. O projeto de edificagdo ou equipamento deve observar as disposi¢oes
técnicas estabelecidas neste Codigo, independentemente da demonstragao
nas pecgas graficas apresentadas, bem como estar em consonancia com a
legislagdo estadual e federal aplicavel e as normas pertinentes.

§2°. O projeto de seguranca de usoO deve observar as disposicoes
estabelecidas nas normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade,
condictes de escoamento, condigbes construtivas especiais de seguranca de
uso, potencial de risco, instalagbes elétricas e sistema de protegdo contra
descargas atmosfericas, equipamentos € sistemas de seguranga contra
incéndio e aos sistemas complementares.

§ 3°. Podem ser aceitas outras solugdes técnicas, com igual ou superior
desempenho em relagdo ao estabelecido neste Codigo, desde que
devidamente justificadas.

§ 4°. O projeto deve observar as normas especificas e aquelas emitidas pelas
concessionarias de servigos publicos, tais como de agua, esgoto, energia
elétrica e gas

Art. 13. Os autores dos projetos, 0s executores e 0S8 proprietarios
assumirdo inteira responsabilidade pelos trabalhos & pela observancia
dos dispositivos deste Cédigo, ficando sujeitos as penas nele previstas,
devendo, também, obrigatoriamente, assinar Termo de
Responsabilidade nos termos do modelo padrao constante no ANEXO 2
e ANEXO 5 que integra esta lei, com 0 devido reconhecimento de firma.

Paragrafo unico. Termo de Responsabilidade passa a ser
documento obrigatorio e devera ser entregue simultaneamente ao

pedido de andlise de projetos.
Art. 14. Além das penalidades definidas no Cédigo Civil, na legislagao

profissional especifica, e das multas e outras penalidades que
incorrerem, os profissionais habilitados ficam sujeitos 4 suspenséo pelo

Poder Executivo Municipal.
§ 1°. A suspensao mencionada no caput deste artigo refere-se @ pro_ibigéo do
referido profissional ser responsavel técnico em qualquer modalidade de
processo administrativo junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano €
Meio Ambiente, podendo ser resultado dos seguintes eventos:

L desacordo na execugao de obras licenciadas;
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i prosseguimento de obra embargada;

111 falsificagdo de dados, medidas e parametros urbanisticos relevantes na”
apresentagao ou execugao de projetos;

V. mudangas em projetos licenciados, como a introducéo de alteragdes de
qualquer tipo, sem licenca prévia, :

V. ndo execucdo da diregdo de fato de qualquer obra quando for o
responsavel! designado para tal; e

VL impericia da execugéo da obra.

§2° As infragbes previstas no paragrafo anterior, quando constatadas pelo
Org&o Municipal serao comunicadas a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente para cumprimento do disposto no caput deste artigo.
§ 3°. Tal suspensé&o do profissional se dara entre 3 (trés) meses e 2 (dois)
anos do exercicio da atividade profissional do territorio municipal.

TITULO I DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPITULOI.  DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 15. Em todo o Municipio de Pouso Alegre, as obras particulares ou
publicas, de construgao ou reconstrugdo, de qualquer espécie,
acréscimos, reformas, demoligdes, obras ou servicos nos logradouros
piblicos s6 poderdo ser executadas em conformidade com as
disposi¢des desta Lei, do Plano Diretor e da legislagao municipal,
estadual e federal competentes, em acordo com suas respectivas
competéncias e das normas técnicas oficiais.

§ 1°. O proprietario ou possuidor devera solicitar a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente a consulta de adequabilidade
locacional, onde constam informagdes sobre a legislacao relativa ao Uso e
Ocupacao do Solo, alem das disposicoes deste Codigo e outras legislagoes
urbanisticas, de carater municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou
ao imovel.

§ 2°. Os requerentes dos pedidos de Alvara de Construcdo no procedimento
regular, pessoas fisica e/ou juridica, proprietarios, possuidores a qualquer
titulo, profissionais responsaveis por projetos, obras e edificacdes assumirao,
no ambito de sua responsabilidade, o integral cumprimento de todas as
exigéncias legais e normas técnicas referentes a edificagao.

§ 3°. O responsavel por projetos e atividades que possam ser causadoras de
poluigdo, devera submeté-los ao 6rgdo de controle ambiental para exame €
verificacédo, sempre que 0 Municipio entender necessario.

Art. 16. Sao considerados parametros urbanisticos relevantes, entre
outros dispostos no Plano Diretor:

l. Macrozoneamento;
il Macroareas;
. Eixos de estruturagao;
IV. zoneamento;
V. taxa de ocupagao;
VL. coeficiente de aproveitamento;
VIl gabarito de altura;
VIIL recuos minimos;
IX. taxa de permeabilidade;
12
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X. classificagdo de uso;
XL calgada na via publica;
XIl. hierarquia do sistema viario; e
XIlL. acesso de pedestres € acessibilidade.
CAPITULO 1L DOS PROCEDIMENTOS PARA
LICENCIAMENTO
SEGAO | DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 17. O processo de aprovagao de projetos na Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre tera a sequéncia indicada:

1. Andlise da regularidade da documentacao recebida;
L. Comprovagao de quitagdo com a Fazenda Municipal;
I Comprovagao dos recolhimentos das taxas correspondentes ao pedido
de analise;
V. Comprovagéo do recolhimento do ISSQN dos profissionais responsaveis
pelo projeto;
V. Analise do projeto simplificado ou completo, conforme 0 ¢aso.

Art. 18. O inicio do processo de aprovagao de projetos na Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre seé dara através do informativo fornecido pelo
setor competente, de acordo com modelo préprio, em 3 (trés) vias,
sendo uma do proprietario, uma para arquivo do municipio e uma para a
fiscalizagao;

§1° Os profissionais autores & executores dos projetos € proprietarios se
responsabilizarao pela observancia e cumprimento das demais disposigoes
relativas a edificagao estabelecida na legislacao municipal, estadual e federal e
normas técnicas.

§ 2°. No caso de projetos que envolvam usos sujeitos aos estudos para O
licenciamento urbanistico nos termos do Plano Diretor, sera exigida a
apresentagéo de Estudo de Impacto de Circulagao - EIC, Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, Estudo de Impacto de Ruido — EIR e outros documentos que

z

se facam necessarios, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento

Urbano e Meio Ambiente.
§ 3°. Nos casos em que as exigéncias previstas neste Codigo se reportarem 2

outras esferas de competéncia, como Secretarias de Saude € Educagao
Municipais ou Estaduais, Vigilancia Sanitaria, concessionarias, dentre outras,
ou, ainda, a legislagao federal e estadual, as respectivas aprovagbes €
anuéncias deverdo compor 0 processo de aprovagao do projeto em pauta,
ficando no selo espago reservado para 0S despachos do CREA, do CAU e da
Prefeitura. ’

Art. 19. A Prefeitura Municipal devera cumprir 0s seguintes prazos, a
contar das datas das respectivas entradas de etapa do processo de
aprovagao:
I liberagéo do formulario do informativo — 08 (oito) dias uteis;
Il alvara tacito — 02 (dois) dias uteis;
I analise do projeto simplificado — 05 (cinco) dias Uteis;
Iv. analise do projeto completo — 07 dias ateis;
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V. retorno para reandlise, quantas vezes se fizerem necessarias — 05"
(cinco) dias Uteis;
VL liberacdo do alinhamento — 10 (dez) dias Uteis;
Vil liberagéo do alvara — 05 (cinco) dias Uteis;

§ 1°. Todo projeto que contrariar os dispositivos deste Codigo sera devolvido
ao autor, com a indicacdo de todas as irregularidades, para 0S devidos
esclarecimentos, corregdes ou incluséo das omissoes, encontradas pela

Prefeitura.
§ 2°. A partir da reapresentagdo do projeto com as devidas corregdes, sera

contado novo prazo para reanalise.

§3°. No ato da analise, o analista de projetos devera emitir parecer
circunstanciado onde constem todas as inconformidades encontradas e 0 seu
embasamento legal.

§ 4°. As modificagoes de um projeto ja aprovado s6 poderao ser executadas
mediante novo requerimento, solicitando aprovagéo e expedicdo do respectivo
Alvara.

Art. 20. Prédios publicos € edificagbes de uso coletivo devem
obrigatoriamente utilizar-se dos dispositivos da NBR 9050 atualizada da
ABNT, ou outra que venha a substitui-la, que trata da acessibilidade das
pessoas com deficiencia ou com mobilidade reduzida.

Art. 21. E obrigatéria a existéncia de instalagoes adequadas para
armazenamento provisorio dos residuos solidos nas residéncias,
edificios comerciais, condominios e assemelhados, nas zonas onde haja
recuo frontal, assim como caixas receptoras de correspondéncia postal.

SECAO I DA CLASSIFICAGAO DE RISCO URBANISTICO

Art. 22. Fica definida a classificagéo de risco urbanistico, exercido para
analise de projetos e fiscalizagao de obras no ambito do municipio de
Pouso Alegre, conforme previsto pela legislagdo federal de liberdade

economica.
§1°. Para aplicagéo desta lei, entende-se por.

L. atos publicos de liberagdo: os exigidos, sob qualquer denominagao,
como condi¢do para o inicio, o exercicio € 0 término de atividade, tais como a
licenga, a autoriza¢ao, a concessdo, a inscricao, a permisséo, 0 alvara, o
cadastro, o credenciamento, 0 estudo, o plano, o registro € todos os demais

atos equivalentes;
il. vistoria: exercicio do poder de policia, ainda que de forma remota e com

a utilizagdo de geotecnologias, visando proteger 0s recursos ambientais,
manter a integridade ambiente urbano e do impacto a vizinhang¢a;

§2°. Asobrase empreendimentos de construgao civil classificam-se em trés
graus de risco urbanistico:
l. nivel de risco | — “baixo risco” - obras e empreendimentos de construgao

civil que apresentem risco leve, irrelevante ou inexistente a integridade do

ambiente urbano as quais sao passiveis de ato tacito de liberagao;
L. nivel de risco Il — “médio risco” — obras e empreendimentos de

construcao civil que apresentem risco moderado a integridade do ambiente
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urbano, sujeitando-se a ato publico de liberagdo € 3 vistoria posterior a emiss&o S

do ato;

. nivel de risco lIl — “alto risco” — obras e empreendimentos de construcéo
civil que apresentem risco alto & integridade do ambiente urbano, sujeitando-se
a ato publico de liberagao e a vistoria posterior a emisséo do ato;

§3°. A classificagao por nivel de risco urbanistico por tipo de atividade e area
construida esta disposta no Quadro 2 que compoe o ANEXO 4 desta lei e as
definigbes do uso do solo estao dadas no Plano Diretor.

Art. 23. Os niveis de risco I, 1l e Il das obras € empreendimentos de
construgao civil serao aferidos conforme a modalidade do ato publico de
liberagédo do 6rgao competente a que estiverem sujeitas:

1. Nivel de risco | — “baixo risco™

a) sera dispensado o ato plblico de liberagdo de habilitagcao
urbanistica  de maneira automatica mediante  ©
encaminhamento Unico dos documentos exigidos;

1. Nivel de risco Il — “médio risco’”

a) Aprovacao mediante projeto simplificado;
Hi. Nivel de risco Ill - “alto risco”

a) Aprovacao mediante projeto completo.

§1°. O procedimento para emissao do ato de liberagdo do 6rgao competente
é iniciado com a caracterizacdo pelo empreendedor da obra ou do
empreendimento de construgao civil.

§2°. A caracterizagao integral do empreendimento elou a descricéo de todas
as obras que pretende exercer, continuar a desenvolver ou encerrar é de inteira
responsabilidade do empreendedor, 0 que ensejara a identificacado da
modalidade de ato publico de liberagéo.

§3°. O exercicio de multiplas obras com classificagao em niveis de risco
distintos, vinculadas a um anico empreendimento, ensejara o enquadramento
no nivel de risco mais elevado.

§a°. A orientagao para formalizagdo do processo para a obtencao do ato
plblico de liberacdo sera emitida pelo 6rgao competente, bem como a
solicitagao, quando necessaria, de estudos de licenciamento urbanistico e de
documentagao necessaria a formalizacdo desse processo, do com base nas
informagdes prestadas na fase de caracterizagao.

§ 5°. Entende-se por formalizacdo do processo a apresentacao, pelo
empreendedor, do respectivo requerimento acompanhado de todos 0s
documentos, projetos € estudos urbanisticos exigidos pelo 6rgao competente,
inclusive dos documentos necessarios a emissao do ato publico de liberagao.
§e6°. A emissao de ato publico de liberacdo de obra nao dispensa nem
substitui a obtengao, pelo requerente, de outras certiddes, alvaras, licengas ou
autorizacdes, de qualquer natureza, exigidos pela legislagao Federal, Estadual
ou Municipal. :
§7° As excecoes relativas a apresentacao de projetos previstos neste artigo
nio isenta o interessado do cumprimento das disposigoes deste Codigo e da
Plano Diretor e das Normas Técnicas Brasileiras (NBR/ABNT).

Art. 24. Nenhuma obra de construgao, reforma, ampliacao podera ser
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executada sem o atendimento das disposigbes do Art. 23 e’le,
licenciamento expedido pela Prefeitura Municipal, que corresponde ao.”
Alvara de Construgdo, ou dispensa de ato publico de liberagao de
habilitagao urbanistica.

Paragrafo unico. No caso de demolicdo, sera dispensada a
apresentagéo de projeto.

SECAO 1lI DA APRESENTAGAO E APROVAGAO DOS PROJETOS

Art. 25. As obras € empreendimentos sujeitos a aprovagao tacita ficam
sujeitas a apresentagao dos seguintes documentos:

L. matricula atualizada de propriedade do imovel, maximo de 90 (noventa)
dias, ou contrato de compra € venda, com firma reconhecida do vendedor do
imovel, e em caso de copia, devera estar devidamente autenticada.

1L Anotacbes de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) quitadas,
referentes ao projeto arquitetdnico, de execucao/obra servico e de prevengao e

combate a incéndio, se for o caso.
18 Termo de Responsabilidade para Baixo Risco Urbanistico assinado pelo

I3

autor do projeto, responsavel(eis) técnico e pelo proprietario da obra conforme

ANEXO 5.
V. Informativo — formulario basico fornecido pela Prefeitura Municipal para

registro das informacoes relativas a implantagéo da edificagao no terreno, em
conformidade com os parametros da Plano Diretor e no Plano Diretor,
V. Croqui da obra em arquivo digital, em PDF ou DWG, georreferenciado,

contemplando:

a) dimensdes do terreno;

b) uso pretendido, conforme Quadro 2 que compdem o Anexo 4

desta Lej;
¢) Area Construida;

d) Numero de pavimentos;
e) croquiem planta de implantacdo do projeto em escala, com;

1. Taxa de Ocupagao,

2. Area permedvel e taxa de permeabilidade;

3. Area Construida;

4. Coeficiente de Aproveitamento;

5. afastamentos e recuos devidamente cotados;

§1°. Os documentos, declaracdes € demais elementos submetidos na
instrucao do requerimento observardo a presungéo de veracidade e boa-fé do
particular, a qual sera acompanhada de declaragéo de entendimento de que a
falsidade de qualquer informagao prestada acarreta automaticamente em crime

de falsidade ideoldgica na forma Codigo Penal Brasileiro.
§2°. A apresentagao dos documentos supracitados, através do

encaminhamento nico, dispensa automaticamente o ato publico de liberagéo
autorizativo de obra, mas nao afasta:

L a realizacdo de fiscalizagao ou vistoria, a qualquer tempo, por ente da
Administracéo publica; :
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i a impugnagao ou embargo e interdicéo, a qualquer tempo, do direito de
construir, por descumprimento de qualquer requisito legal, &
. a exigibilidade de pagamento posterior de quaisquer taxas ou

emolumentos aplicaveis, inclusive sob pena de impugnagao do direito de
construir.

V. Da emissao do certificado de “Habite-se”, ap6s verificagao da correta
execucgao da obra em acordo com os parametros urbanisticos definidos nesta
Lei, no Plano Diretor e demais legislacdes especificas.

§ 3°. Em casos de alteracbes no decorrer da execucdo das obras, 0
proprietario devera providenciar nova solicitagdo de dispensa do ato publico de
liberagéo de habilitagao urbanistica, que devera ser apensado No processo
original.

Art. 26. As obras e empreendimentos sujeitos a aprovagao mediante
projeto  simplificado, deverdo obedecer ao modelo padronizado
constante no ANEXO 3, devendo ser instruido com os documentos a
seguir:

L matricula atualizada de propriedade do imével, maximo de 90 (noventa)
dias, ou contrato de compra € venda, com firma reconhecida do vendedor do
imovel, e em caso de copia, devera estar devidamente autenticada.

Il Informativo — formulario basico fornecido pela Prefeitura Municipal para
registro das informagoes relativas a implantagéo da edificacdo no terreno, em
conformidade com os parametros da Plano Diretor e no Plano Diretor, a saber:

a) Preenchimento do informativo de acordo com modelo proprio,
em 3 (trés) vias, sendo uma do proprietario, uma para arquivo
do municipio € uma para a fiscalizagdo, com as seguintes
informagdes:

1. dimensdes do terreno;

2. uso pretendido, conforme Quadro 2 que compdem o Anexo
4 desta Lei;

Area Construida;

Ntmero de pavimentos;

dimensodes do terreno,

implantaggo do projeto em escala;

Taxa de Ocupagao;

Coeficiente de Aproveitamento;

9. afastamentos e recuos devidamente cotados;

© ~N o o s W

10. Informacgéao de existéncia ou néo de galerias no local;

11.todas as cotas do referido projeto, deverao estar
plenamente legiveis;

12.indicacao de equipamentos urbanos existentes na testada
do lote.

b) Para © fornecimento do modelo de informativo a ser
preenchido, serd exigida a apresentagao da respectiva
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matricula atualizada de propriedade do imével, maximo de 90-
(noventa) dias, ou contrato de compra e venda, com firma
reconhecida do vendedor do imével, e em caso de copia,
devera estar devidamente autenticada.

c) Recolhimento da taxa correspondente ao informativo.

d) O informativo tera validade de 120 (cento e vinte) dias corridos.

li. Anuéncia do setor de meio ambiente e/ou COMDEMA nos casos em que
houver movimento de terra e retirada de cobertura vegetal e/ou demais
autorizacbes dos 6rgdos competentes nos casos de construgdes contidas em
perimetro de area tombada, ou localizadas no raio envoltorio do bem tombado,
situadas em areas de protegdo de preservagdo permanente, APPs, ou
ambientais e que abriguem atividades sujeitas a licenciamento ambiental.

V. Anotacbes de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) quitadas,
referentes ao projeto arquitetdnico, de execucao/obra servigo e de prevencéo e
combate a incéndio, se for o caso.

V. 3 (Trés) vias do projeto simplificado, nos moldes do modelo constante do
ANEXO 3, com todas as informagoes preenchidas, incluindo o selo.
VI Projeto em arquivo digital, em PDF ou DWG, georreferenciado;
VII. Termo de Responsabilidade assinado pelo autor do projeto,

responsavel(eis) técnico e pelo proprietario da obra conforme ANEXO 2.

§1°. Na andlise dos projetos simplificados para construgédo, reforma,
ampliacao, reforma e ampliagao € restauracao de edificagbes, serao verificados
pelo setor competente da Prefeitura Municipal, somente 0s parametros a seguir
relacionados, ficando sob total responsabilidade dos profissionais autores €
executores dos projetos e proprietarios, a observancia e cumprimento das
demais disposicoes relativas a edificacdo estabelecida por legislagoes
municipais, estaduais e federais e normas técnicas:

L Taxa de Ocupagdo (TO), que corresponde & relagdo entre a area de
projecao horizontal da edificacéo e a area do terreno € que deve ser conjugada
com as exigéncias de recuos € afastamentos, prevalecendo o valor mais
restritivo, sendo vedada a ocupagao do espago publico por qualquer elemento
das edificagoes;

L. Coeficiente de Aproveitamento (CA), que corresponde ao indice que,
multiplicado pela area do terreno, indica a area total construida admitida;

IR Afastamentos, que sdo as faixas entre a edificacao e os limites laterais
e de fundos do lote (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificagdo € 0
alinhamento do lote no logradouro publico (afastamento frontal);

Iv. Taxa de Permeabilidade (TP), que corresponde & porgdo do terreno
que devera sempre ser conservada em seu estado natural ou que seja
construida com material permeavel, devidamente comprovado.

V. Espagos destinados as vagas de estacionamento no logradouro
pablico, onde para cada 10 m (dez metros) de testada de terreno, sera
permitido o0 seu rebaixamento maximo de 4,80m (quatro metros € oitenta
centimetros) ao longo do meio fio.

a) em havendo 02 (dois) ou mais acessos separados para
veiculos, a distancia entre 0s mesmos devera ser, no minimo,

de 5,20m (cinco metros € vinte centimetros).
b) no caso de terrenos com testadas superiores a 10m (dez
metros) calcula-se proporcionalmente, podendo o}

18

& - Cenlrg, Pouso Alagrs
36 3449-4028 F

Rua dos Carljos

Tel .

L3




4 P ST ..\‘( 3 e hEves fey ey
L Prefoitura Municipal (““-it}”};@??»fﬁz
de Pouso Alegre . refeilo

metros) calcula-se proporcionalmente, podendo 0"
rebaixamento ser contiguo, desde que reste area minima de
5,20m (cinco metros e vinte centimetros) continua.

¢) no caso de imével com testada inferior a 10m (dez metros),
sera permitido rebaixamento maximo de 4m (quatro metros);

§ 2nd.No caso de projetos que envolvam usos especiais e/ou que causem
impacto definidos no Plano Diretor, sera exigida a apresentacéo de Estudo de
Impacto de Circulagéo — EIC, Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e ainda
os documentos abaixo:

I Planta de situacdo, localizando o lote na quadra, com a denominagéo
das vias limitrofes e o Norte Magnético, sendo aceitas para esta, qualquer
escala que permita a perfeita visualizagao, identificacdo e compreensdo do
projeto, contendo ainda:

a) amarracéo feita por meio da interse¢ao dos logradouros;
b) dimensdes reais do lote urbano;

il planta de implantagéo, apresentando a construcédo no lote, contendo as
cotas gerais e as amarragdes com as divisas, na escala necessaria para
permitir a perfeita visualizago, identificacao e compreensédo do projeto e
projecdo da cobertura, com norte magnético, indicagdo de caicada e
logradouro.

Hi. Termo de Compromisso e Responsabilidade, incluido .como Nota
Técnica no Projeto, assinado pelo Proprietario e Responsavel Técnico de que a
obra sera executa em conformidade com as leis federais, estaduais e
municipais bem como as Normas Brasileiras instituidas pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (NBR/ABNT).

V. elevacdo de fachada, na escala de 1:50 (um para cinquenta), admitindo-
se a escala 1:100 (um para cem) no caso de edificagoes de grande porte; e
V. no caso de reforma ou ampliagéo, devera ser indicado no projeto o que

sera demolido, construido ou conservado, por meio de legenda.

§ 3rd. Nos casos em que as exigéncias previstas neste Codigo se reportarem
3s outras esferas de competéncias como, Secretarias Estaduais da Saude e da
Educacdo, Vigilancia Sanitaria, dentre outros, ou por concessionarias
responsaveis pelos servicos ou ainda as legislagbes federal e estadual
especificas, as respectivas aprovagbes e anuéncias deverdo compor O
processo de aprovagdo do projeto em pauta, e, ficando no selo, espaco
reservado para os despachos do CREA, CAU e Prefeitura.

Art. 27. As obras e empreendimentos sujeitos a aprovagdo mediante
projetos arquitetonicos completos deverao ser apresentados da seguinte
forma:

L planta de situacao, localizando o lote na quadra, com a denominagéo
das vias limitrofes e o Norte Magnético, sendo aceitas para esta, qualquer
escala que permita a perfeita visualizacéo, identificagdo e compreensdo do
projeto, contendo ainda:

a) amarragéo feita por meio da intersecao dos logradouros;
b) dimensdes reais do lote urbano;

. planta de implantagao, apresentando a construgao no lote, contendo as
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cotas gerais, as amarragbes com as divisas e a marcagéo do Norte Magné\t"iCO )
na escala necessaria para permitir a perfeita visualizag&o, identificagdo &
compreensao do projeto;

L. planta de cobertura com a indicacdo, quando houver, do caimento, da
inclinacéo, da calha, do rufo e do tipo de telha a ser utilizada, sendo aceitas
para esta, as escalas de 1:50 (um para cinquenta), de 1:100 (um para cem), de
1:200 (um para duzentos) ou de 1:500 (um para quinhentos), de acordo com
sua area de projecdo; em escala necessaria para permitir a perfeita
visualizagao, identificagdo e compreensao do projeto;

118 no caso de planta de cobertura com inclinacdo variavel, todas as
declividades deverao ser indicadas nas plantas e/ou nos cortes;

IV. planta baixa de cada pavimento a construir, incluindo o pavimento tipo,
quando for o caso, na escala 1:50 (um para cinquenta) para todos 0s casos,
admitindo-se a escala 1:100 (um para cem) no caso de edificactes de grande
porte, contanto que sejam acompanhadas dos pormenores essenciais em
escala maior, determinando:

a) as dimensdes exatas de todos os compartimentos, inclusive
dos vaos de iluminagdo, de ventilagdo, garagem €
estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento e de cada pavimento;

c) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais do
terreno;

d) a indicacdo das espessuras das paredes e as dimensdes
internas da obra;

e) a projecdo de cobertura em linha tracejada cotando a largura

do beiral;
f) a determinagdo da localizagao das pegas dos banheiros, das

cozinhas e das areas de servigo;
g) o sentido de abertura das portas.

V. Cortes transversal e longitudinal da edificagao, indicando a altura dos
compartimentos, dos niveis dos pavimentos, dos peitoris das janelas, e dos
demais elementos necessarios a compreensio do projeto, na escala de 1:50
(um para cinquenta) para todos os casos, admitindo-se escala 1:100 (um para
cem) no caso de edificacdo de grande porte, contanto que sejam
acompanhadas dos pormenores essenciais em escala maior, sendo que:

a) um dos cortes devera mostrar a cozinha, ou sanitarios ou
escada, quando houver;

b) nos cortes é obrigatéria a indicagéo do telhado devidamente
cotado;

c) os cortes deverao representar a construgao implantada no
terreno natural, indicando aterro ou corte no terreno, sendo

estes indicados com linhas tracejadas.

VI elevagéo de fachada, na escala de 1:50 (um para cinquenta), admitindo-
se a escala 1:100 (um para cem) no caso de edificacbes de grande porte,
contanto que sejam acompanhadas dos detalhamentos essenciais em escala

maior.
Vil no caso de reforma ou ampliagao, devera ser indicado no projeto o que

sera demolido, construido ou conservado, de acordo com a seguinte
convengao:
20
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a) linha continua e hachura para as partes existentes e a
conservar;

b) linha tracejada para as partes a serem demolidas;

c) linha continua para as partes a construir.

VIIL o projeto arquitetdnico devera estar identificado por selo com dimensoes
e contetido de acordo com o modelo definido, localizado no canto inferior
direito da prancha.

IX. registro atualizado de propriedade do imovel ou contrato de compra €
venda, com firma reconhecida do vendedor do imdvel, e em caso de xeérox,
devera estar devidamente autenticada. ‘

X. informacgoes basicas fornecidas pela Prefeitura Municipal relativas a
implantagéo da edificag&o no terreno, em conformidade com os parametros de
uso e ocupacao do solo indicados na Plano Diretor e no Plano Diretor, com a
indicagdo de equipamentos urbanos existentes na testada do lote, como
galerias pluviais, postes, etc;

X1 anuéncia do setor de meio ambiente nos casos em que houver
movimento de terra e retirada de cobertura vegetal;
Xil. notas de alinhamento, do terreno fornecidas pela Prefeitura;
XIi. projeto arquitetnico e demais pecas graficas componentes do projeto

em conformidade com as normas da ABNT, em arquivo digital e/ou em trés

vias plotadas, assinadas pelo proprietario e pelo autor do projeto arquiteténico;
XIV. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de

Responsabilidade Tecnica (RRT) quitada, referente ao projeto arquitetnico;

Art. 28. Independem de licenca as seguintes intervengoes:

L. Construgdo de muros divisorios com altura minima de 1,80m (um metro
e oitenta centimetros);

. Reparos e substituicao de revestimentos de muros;
. Limpeza e pintura externa ou interna;
V. Substituicao de telhas, calhas e condutores em geral;
V. Impermeabilizagéo de terragos,
VL. Construgéo de calgadas no interior dos terrenos edificados.
VIL. Reparos e substituicio de revestimentos_internos.
VIl Substituicéo de portas e janelas, grades e telas de protecao.
IX. Reparos que impliqguem manutencao e conservagao das areas externas

e internas da edificagdo que ndo impliquem obras estruturais ou demoligao.

Art. 29. Nao sera expedida licenga para qualquer obra em imovel tombado
elou em areas onde existam ruinas ou quaisquer vestigios de edificacéo
e sitios arqueologicos e que possam ser considerados como patrimonio
historico, artistico, cultural e ambiental sem a prévia anuéncia do 6rgao
federal, estadual ou municipal competente e dos conselhos municipais
especificos.

Paragrafo unico. No caso da descoberta das edificagoes e sitios
mencionados no “caput” deste artigo, durante a execugdo da obra ja
licenciada, esta deve ser paralisada e comunicada de imediato a
ocorréncia ao 6rgao especifico da Prefeitura para que se proceda a
uma verificacdo do local do achado e emitida uma autorizagao de
continuidade das obras, sendo que a omissdo implica na
responsabilizagéo dos envolvidos por danos e prejuizos ao patriménio
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artistico, histérico e cultural.

Art. 30. Concedida a licenga, a Prefeitura expedira o respectivo Alvara de
Construgdo, mediante o pagamento das taxas devidas, contendo os
dados abaixo:

L nomes e CPF do proprietério, do autor do projeto arquitetdnico, e
responsavel técnico com a respectiva ART ou RRT;
il enderego e destinagéo de uso da edificagao;
li. prazos para o inicio e término da obra;
Iv. area de construcao.

Art. 31. Os alvaras expedidos fixardo os prazos para inicio € conclusdo
das obras, findos os quais 0s proprietarios poderao, em até 60
(sessenta) dias, solicitar sua revalidagdo pelo periodo constante no
alvara, no maximo duas vezes, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 1st. Considera-se obra iniciada o inicio da terraplanagem e das fundacdes e
dos baldrames nas construgdes novas ou a demolicdo das paredes nas

reformas.
§ 2nd.O Alvara de Construgéo podera ser revisto e tornado sem efeito pela

administracao, por ato de anulagéo, revogacgao, cassacao ou prescricao, nos
seguintes casos:
I. Nas edificacbes com area até 1000,00 m? (hum mil metros
quadrados) néo iniciadas no prazo de 06 (seis) meses;

Il. Nas edificagbes com area superior a 1000,00m? (hum mil metros
quadrados) até o limite de 2000,00m? (dois mil metros quadrados),
nao iniciadas no prazo de 8 (oito) meses;

lll.Nas edificacbes com area superior a 2000,00m? (dois mil metros
quadrados), até o limite de 3000,00m? (trés mil metros quadrados),
ndo iniciadas no prazo de 10 (dez) meses;

IV. Nas edificagdes com area superior a 3000,00m? (trés mil metros
quadrados), nao iniciadas no prazo de 12 (doze) meses;

V. Paralisacdo da obra por prazo superior a 1 (um) ano sem
comunicacao do interessado ao setor competente da Prefeitura.

§ 3rd. Os prazos de inicio de execugao da obra, bem como o de sua conclusao
serdo contados a partir da data de expedicao do Alvara de Construgéo, sendo
que apos estas datas sera obrigatéria a renovacao deste alvara em até 30

(trinta) dias ap6s seu vencimento.

Art. 32. A Prefeitura fornecera, gratuitamente, modelos de plantas de
edificagao unifamiliar de 01 (um) pavimento, de acordo com o disposto
no Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. As excecoes relativas a apresentagao de projetos
previstos neste artigo néo isenta 0 interessado do cumprimento ‘das
disposicoes deste Cadigo e da Plano Diretor e das Normas Técnicas
Brasileiras (NBR/ABNT).
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Art. 33. O prazo estipulado no Alvara de Construg@o nao sera contado
durante os seguintes impedimentos documentalmente comprovados:

L. desocupacéo do imovel por agao judicial;
L. decreto de utilidade publica;
. calamidade publica;
V. quando justificados por decisdes judiciais;
V. no caso de exigéncia de licitagao publica.

SUBSEGAO Il. DA REGULARIZAC}[\O DE EDIFICAGOES

Art. 34. A regularizagao das edificagbes em construgdo ou concluidas, em

desacordo com a jegislagao, podera ser requerida na Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano € Meio Ambiente, instruida com 0S
documentos necessarios, indicados em seu sitio eletronico.

Paragrafo dnico. Os requerentes dos pedidos de regulariza¢ao das
edificacbes assumirao, na medida de sua responsabilidade, 0 integral
cumprimento das exigéncias legais referentes 3 seguranga dos
sistemas construtivos € instalacdes, a seguranca dos usuarios da
edificagdo e aos impactos ambientais ocasionados pelas atividades

exercidas.
Art. 35. A regularizagao sera possivel mediante:

I. a adequagdo do edificio construido, a ser realizada por meio de
medidas mitigadoras observando a legislagao vigente;

Il. o pagamento de medida compensatoria ao Municipio.

§1st. O procedimento para regularizagao da edificagdo se dara através do
disposto na Lei Municipal n° 5604/13 ou a que vier substitui-la.

§ 2nd.O valor da taxa a ser pago no processo de regularizagao das edificacoes
que ndo possuam licengas urbanisticas equivalera ao valor das taxas de
licenciamento exigiveis em procedimento regular, acrescido de 30% (trinta por
cento).

Art. 36. Nao sera admitida a regularizagao de edificagcdo nas seguintes

situagoes:
1. Em non aedificandi definidas no Plano Diretor;
1L em logradouros plblicos ou em bens publicos, exceto marquises ou
avango em espaco aereo,
. que por forga de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a

possibilidade de regularizacao de edificagbes.

§ 1st. Nos casos em que haja ocupacao apenas parcial de areas de riscos €
non aedificandi previstas no Plano Diretor, logradouros ou bens publicos,
permite-se a permanéncia na area remanescente, desde que O empreendedor
retire as estruturas instaladas dentro das areas non aedificandi, jogradouros ou
bens publicos, recuperando-as, nos termos estabelecidos pelo Municipio, Nno

prazo maximo de 36 (trinta e seis) Meses.

Art. 37. As edificagdoes devidamente regularizadas na forma desta Lei
recebergo os atos dé licenciamento urbanistico pertinentes.
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Art. 38. Para efeitos de fiscalizacdo e regularizagéo de imoveis, somente . A /
serdo consideradas descobertas as areas em que for retirada toda a sua T
estrutura de sustentagdo, sem resquicios da instalagao anterior,
independente do material utilizado.

§ 1st. excepciona-se da definicao do caput os seguintes casos:

. reforma, que impliquem a troca de forros, telhados ou cobertura;
il pérgolas;

§ 2nd.Nao se aplica o previsto no paragrafo anterior quando a demolicéo
Alcangar a totalidade da éarea edificada ou, se parcial, pelo restante da
edificacdo néo for possivel indicar a sustentagao da cobertura.

SUBSEGAO Iil. MODIFICAGOES NO PROJETO LICENCIADO

Art. 39. Sao permitidas modificagbes dos projetos licenciados, com Alvara
de Construgao em vigor, através de solicitagao junto ao Poder Executivo
Municipal e instruido com os documentos indicados em seu enderego
eletronico.

§ 1st. O Alvara de Construgao sera reemitido com os itens alterados que foram
apresentados pelo requerente e validados pelos profissionais envolvidos.

§ 2nd.O requerente no ato da modificagao do projeto licenciado fica facultado o
enquadramento na legislag&o da época da aprovagcéao ou da legislacéo vigente.

Art. 40. A obra executada em desalinho com o projeto aprovado devera
ser regularizada junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e

Meio Ambiente.

SECAO IV DA LICENGA PARA HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 41. O Municipio expedird licenga  para construgdo  de
empreendimentos, classificados como Habitacédo de Interesse Social, de
acordo com os critérios estabelecidos nesta Lei, no Plano Diretor e na

legislagdo federal especifica.

SEGAOV DA LICENCA PARA DEMOLIGAO

Art. 42. A demoligao de qualquer edificagao, ou parte dela, bem como de
muros ou instalagées com altura superior a 4,00m (quatro metros),
localizadas em areas publicas ou privadas, s6 podera ser executada,
mediante prévio licenciamento junto ao Orgao Municipal competente,
que expedira a Licenca para Demolicdo, juntando ao processo a
solicitacao expressa e a Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) devidamente quitada.

Art. 43. Nenhum bem legalmente protegido pode ser demolido ou
modificado sem a prévia anuéncia do 0rgao federal, estadual ou
municipal competente e dos conselhos municipais especificos.

Art. 44. As demolicdes de quaisquer construgdes s6 poderao ser
executadas mediante:

L. Licenga expedida pelo setor competente da Prefeitura;
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L. Pagamento de taxa respectiva;
1. Responsabilidade de um profissional jegalmente habilitado.

Art. 45. Além das exigéncias dispostas no Art. 44 desta Llei, as
demoligdes com Uuso de explosivos deverdao seguir as seguintes
exigéncias:

L. no processo de licenciamento, 0 requerente devera apresentar o Plano
de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil (PGRCC) licenciado,
referente aos entulhos gerados pela demoli¢ao;

Il na execugdo deverao ser observadas as normas de seguranga no que
diz respeito a isolamento, seguranga € logistica, com especialidade a Norma

'NR-18 do Ministério do Trabalho e Empregdo;

. a execugdo devera ser acompanhada pelo profissional habilitado e
qualificado indicado na Anotagao de Responsabilidade Teécnica (ART) ou no
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) apresentados no processo de
licenciamento da demoli¢ao & por membros do 6rgéo de fiscalizagdo municipal;

V. no processo de licenciamento, 0 requerente devera apresentar ainda
Plano de Emergéncia pbaseado em Norma Técnica do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Minas Gerais (CBMMG).

Art. 46. Em qualquer demoligao, 0s profissionais responsaveis ou
proprietarios, conforme 0s ©€asos adotarao todas as medidas
necessarias para garantir a seguranca dos operarios, do publico, das
benfeitorias, dos jogradouros € das propriedades vizinhas, assim como
para minimizar a emissao de poeira € outros poluentes.

CAPITULOI.  CONCLUSAO E ENTREGA DAS
EDIFICAGOES

Art. 47. Uma vez concluida a edificagao, o 'Habite-se' sera expedido pela
Prefeitura, ap6s verificagdo em vistoria da correta execucdo do projeto
aprovado e licenciado.

§ 1st. Para as obras classificadas pelo inciso |, Il e Hl do Art. 23 como “baixo
risco”, “médio risco” e “alto risco”, uma vez concluida a edificacdo, O '"Habite-s€'
sera expedido pela Prefeitura, apos verificagao em vistoria da correta execucao
do projeto ou croqui aprovado, licenciado e inexistencia de multas decorrentes
da execucao desta obra.
§ 2nd.Antes da emissdo do “Habite-se” da edificacao, o 0rgao municipal
competente devera providenciar, obrigatoriamente, que os elementos de
interesse da tributagao municipal sejam transcritos no respectivo cadastro.
§ 3rd. As obras irregulares somente terao sua situacao regularizada apos
pagamento da multa correspondente € procedimento legal para regularizagao
do projeto e eventual corregéo da obra, desde que s€ enguadrem na legislagao
vigente.
§ 4th. Nas legalizagoes comprovadamente para fins sucessorios, de heranga e
espolio, admitir-se-a excegao 3 norma deste artigo, a critério da autoridade
competente.

5th. A concessao de “Habite-se” se fara com a ressalva de que persistira a
responsabilidade dos autores do projeto € dos construtores da obra nos termos
do Codigo Civil Brasileiro e do Codigo de Defesa do Consumidor.
§ 6th. Sera permitida, antes da vistoria, a instalagao de maquinas, balcoes,
armarios e prateleiras nas edificagbes destinadas @ estabelecimentos
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industriais, sem que possam, entretanto, funcionar antes da concessao d"o\
“Habite-se”. ;

Art. 48. Consideram-se obras ou servigos concluidos:

L Verificacdo da area coberta de projeto com a area construida;

I Instalagoes hidrosanitarias, elétricas e outras, devidamente executadas
e interligadas as respectivas redes publicas, quando existir;

118 Envidracamento de todas as portas, janelas e vaos que desse material
se utilizarem;

V. Edificacbes em condigoes de ocupagdo € devidamente numeradas,
inclusive sub-unidade, de acordo com o projeto aprovado,

V. Passeios publicos executados ao longo do meio-fio, na area de

influéncia do lote ou terreno, com uma declividade de 3% (trés por cento) no
sentido do alinhamento para o meio-fio, com piso em material antiderrapante,
inclusive quando molhado;

VL Verificagédo da altura maxima permitida de 1,80 m (um metro € oitenta
centimetros) para 0 muro divisorio;
VIL. Verificagdo dos afastamentos laterais e do recuo frontal, este ultimo
quando da sua exigéncia;
Vill. Instalagdo de caixa receptora de correspondéncia;
IX. Plantio de arvore, conforme padroes estabelecidos pelo Municipio;
X. Limpeza da obra e adjacéncias;
XL Laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas

Gerais (CBMMG), quando couber.

Art. 49. No caso de discordancia entre 0 projeto aprovado e a obra
concluida, o proprietario devera ser notificado de acordo com as
disposicoes deste Codigo, sendo obrigado a regularizar a obra &, caso
as alteragdes nao possam ser aprovadas, proceder a demolicdo ou as
modificagbes necessarias para a sua completa regularizagao.

Paragrafo unico. Poderao ser aceitas alteragbes que nao
descaracterizem 0 projeto licenciado, nem impliquem em divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens lineares elou

quadradas da edificacdo, constantes do projeto licenciado € as
observadas na obra executada.

Art. 50. Sera permitida a concessao de “Habite-se” parcial guando a
edificacdo possuir partes que possam ser ocupadas ou utilizadas
independentemente das partes ainda nao concluidas, a critério do 6rgao
técnico competente da Prefeitura.

Art. 51. Podera ser concedido “Habite-se” em separado para cada bloco
quando a construcao possuir dois ou mais blocos dentro do mesmo lote
ou terreno, desde que constituam unidades autonomas, de
funcionamento independente, € preencham as condigdes de utilizagdo,
separadamente por bloco € as obras tenham sido liberadas por um utnico
alvara.

Art. 52. Para concessao de 'Habite-se', o 6rgao competente da Prefeitura
lavrara Auto de Vistoria apbs a constatagao do cumprimento de todas as
exigéncias descritas, conforme se tratar de projeto simplificado ou

arquitetonico completo. _
Art. 53. A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 10 (dez) dias,
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a contar da data do seu requerimento.
Art. 54. O “Habite-se” sera concedido ou recusado dentro dos 15 (quinze)
dias subsequentes a vistoria a que se refere o artigo anterior.

CAPITULOIl. DAS OBRAS PARCIAIS

Art. 55. Para efeito desta Lei consideram-se obras parciais intervengoes
em edificagoes existentes, tais como:

reforma;

ampliagao;

reconstrugao de edificacao; e
“retrofit”.

SEGAO VI DA REFORMA

Art. 56. Consideram-se reformas obras ou servicos nas edificagbes sem
alteracdo, supressao ou aoréscimo da area construida, com a
simultanea manutengao de parte ou de toda a area existente, que nao
implique em modifica¢ao da volumetria e estrutura da edificacao.

SECAO VI DA AMPLIAGAO

Art. 57. Consideram-se ampliagado 0s servicos que objetivem acréscimo
de area construida da construgao original, havendo ou nao mudanga de

uso da edificagao.

§ 1st. A edificacao existente devera comprovar regularidade através de Habite-

se ou matricula;
§ 2nd.As partes acrescidas poderdo manter as caracteristicas relativas aos

recuos da edificagdo original regular, com ou sem mudanca de uso, desde que
observe os outros parametros urbanisticos.

Art. 58. A edificacdo que ndo comprove regularidade podera ser ampliada
desde que seja regularizada conforme as normas estabelecidas neste
Cadigo.

Paragrafo Unico. As partes acrescidas deverdo atender 0s
parametros estabelecidos na lei vigente.

SEGAO Vil DA RECONSTRUGAO

Art. 59. Considera-se reconstrugdo a recuperagao e recomposicado de
uma edificagdo mantendo-se as caracteristicas originais.

§ 1st. Permite-se a reconstru¢do quando a edificacao sofra dano total ou
parcial provocado por eventos como incéndio, catastrofes naturais, estruturas
comprometidas que oferecam riscos a seguranga € outros nao intencionados,
mediante laudo técnico comprobatorio aprovado pelos érgaos competentes.

§ 2nd.Caso ocorrerem alteracbes nas disposigoes, dimensdes, a obra sera
considerada como reforma e sujeita as disposigoes desta Lei.
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SECAO IX DO RETROFIT

Art. 60. Considera-se ‘retrofit’ o conjunto de agdes que objetive a
modernizagdo, requalificacdo e a revitalizacéo, aplicadas aos imoveis
ineventariados e/ ou integrantes das ZEPEC, com mais de 10 (dez)
anos de construgao, comprovado atraves de matricula, IPTU ou
licenciamento anterior, com ou sem aumento de area e com ou sem
mudanca de uso, buscando a eficiéncia da sua utilizacéo.

§ 1st. No “retrofit & admitida:

a) a ampliagao da area construida para suprir as necessidades de
adequacédo e modernizagao das instalacoes da edificagao;

b) a ampliagdo da edificagao de forma vertical e/fou horizontal,
cabendo ao Municipio fornecer o certificado de regularizagao
(Habite-se);

c) a mudanga de atividade sera admitida desde que o seu uso
nao seja incdmodo ou nocivo ao meio urbano.

Art. 61. O aumento de area para acessibilidade e seguranga da edificacao
existente, de acordo com a NBR 9050 e a Norma Técnica de Saidas de
Emergéncia do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais
(CBMMG), n&o sera considerada para efeito do Coeficiente de
Aproveitamento e da Taxa de Ocupacéo dispostos no Plano Diretor.

Paragrafo Gnico. As intervencbes necessarias para atender ao
CBMMG poderdo ocupar as faixas de recuos quando néo for possivel
atendé-las nas proprias edificagoes.

TITULOIV.  EXECUGAO E SEGURANGA DAS OBRAS
CAPITULOI.  DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 62. A execugdo de obras, incluindo os servigos preparatérios €
complementares, suas instalacbes e equipamentos, MesSMo que
temporarios, sera feita em acordo com o projeto licenciado, as normas
técnicas e a legislagao pertinentes, bem como as regulamentagoes
especificas previstas pelo Ministério do Trabalho, no intuito de assegurar
o direito de vizinhanga e o respeito ao meio ambiente, além de garantir a
seguranga dos trabalhadores, da comunidade vizinha e dos logradouros

publicos.

Paragrafo Gnico. Durante a execucdo da obra, é indispensavel a
adocdo de medidas necessarias a protegdo e a seguranga dos
operarios, dos pedestres, das propriedades vizinhas, dos logradouros
publicos, dos equipamentos urbanos e do meio ambiente.

Art. 63. O preparo do terreno para a execucao de obras iniciar-se-a pela
verificagéo, pelo proprietario, da existéncia, sob o passeio de instalacoes
ou redes de servigos publicos ou privados, bem como das redes aéreas
de eletricidade, telefonia, TV, cabos, arvores, postes e placas de
sinalizacdo, tomando-se em seguida todas as providéncias necessarias
para evitar danos e 0 comprometimento dessas estruturas.

Art. 64. Qualquer movimento de terra ou desmonte de rocha para efeito
de construgdo, reconstrugao, reforma ou demolic@o devera ser
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executado com o devido controle técnico, objetivando garantir sua
estabilidade, prevenir erosdes e a seguranca dos imoveis e logradouros
limitrofes, além de nao impedir ou alterar o curso natural de escoamento
de aguas pluviais e fluviais ou ndo modificar a condi¢ao natural de
morros, lagoas e toda e qualquer area de preservagao permanente, de
acordo com a legislagcdo ambiental vigente.

Paragrafo Gnico. O movimento de terra devera ser executado por
empresa devidamente licenciada e precedido de autorizagao
ambiental a ser emitida pelo Poder Executivo Municipal

Art. 65. Os barrancos e valas resultantes das escavagoes e movimentos
de terra, com desnivel superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros)
deverao conter:

L. escoramento dimensionado segundo as necessidades e de acordo com
as normas da NBR/ABNT.

il rampas e/ou escadas para assegurar O rapido escoamento dos
operarios em conformidade com as Normas Regulamentadoras do Mistério do
Trabalho e NBR/ABNT;

il muro de arrimo ou taludes com tratamento compativel, para evitar
deslizamentos em conformidade com as normas da NBR/ABNT;

Iv. protegéo contra intempéries, durante o tempo que durar a execugao dos
arrimos ou taludes em conformidade com as normas da NBR/ABNT.

Paragrafo Gnico. Os proprietarios € promitentes compradores de
lotes vagos serao responsaveis pela construgéo de arrimos ou outros
meios de protegdo de cortes e barrancos, sempre gue estes
apresentarem riscos de erosao ou deslizamento que possam danificar
o logradouro publico, edificagbes ou terrenos vizinhos, sarjetas ou

canalizagdes publicas.

Art. 66. Havendo risco de queda de materiais, 0 responsavel pela
construgao deve providenciar o fechamento da obra com tela ou similar,
garantindo seu perfeito estado de conservacao até o final da obra.

Art. 67. Durante a execugao das obras sera obrigatoria a conservagao da
calcada desobstruida e em perfeitas condigdes, sendo proibida sua
utilizagdo, mesmo qué temporaria, como canteiro de obras ou para
carga e descarga de materiais de construgao, salvo no interior dos
tapumes que avancarem sobre o logradouro de acordo com o previsto
nesta Lei.

Art. 68. E permitida a utilizagéo das vias € logradouros publicos para a
colocacao de cagambas € contéineres de coleta de terra e entulhos
provenientes de construgdes, reformas € demoligdes, bem como para
guarda de materiais para construcao, através do licenciamento das
empresas prestadoras desses servicos nNo Municipio, em acordo com a
Lei Ordinaria N° 3718/00 e observados 0S dispostos no Cadigo de
Transito.

Art. 69. Nas obras finalizadas ou paralisadas por mais de 30 (trinta) dias
quaisquer elementos que avancem sobre o logradouro devem Ser
retirados e os tapumes substituidos por isolamento em carater
permanente como gradis ou muros, respeitando-se 0 alinhamento oficial
e reparados eventuais estragos ocasionados aos logradouros publicos.
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CAPITULO I  INSTALAGOES TEMPORARIAS ~ =~~~

Art. 70. Serzio permitidas no canteiro da obra licenciada as instalagGes
temporarias necessarias & execugao dos servicos, apenas enquanto
durarem esses Servigos.

Art. 71. Os andaimes, tapumes, canteiros de obras, stand de vendas e
unidade modelo deverdo ser retirados e eventuais estragos ocasionados
aos logradouros publicos, devidamente reparados, antes da
formalizacdo da solicitagdo do certificado de conclusé@o de edificagéo
(Habite-se).

SEGAO PROTEGAO PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 72. O responsavel técnico por uma obra ou servico, bem como o
proprietario, deveréo adotar medidas capazes de evitar incomodos a
vizinhanga pela queda de detritos, conspurcagdo ou danos ao
logradouro publico.

Art. 73. As estruturas necessarias a protecao para execucéo das obras
como andaimes e plataformas de trabalho, o uso de equipamentos de
protegdo individual, a ordem, limpeza e afins, seguirao as normas
regulamentadoras especificas aprovadas pelo Ministério do Trabalho.

SEGAO|I TAPUMES

Art. 74. Sera obrigatéria a colocagao de tapumes, sempre que Se€
executarem obras de construgdo, obras parciais ou demoli¢cao, exceto
para 0s casos em que o imovel ja seja protegido por muro ou grade.

§ 1st. Os tapumes deverdo ser executados em material resistente e bem
ajustado, com altura minima de 2,00 m (dois metros), e apoiado no solo em
toda sua extensdo, havendo, quando necessario, uma protegao inclinada com
angulo de 45° (quarenta e cinco graus), atingindo até um ponto cuja projecao
sobre o passeio diste do meio-fio, no maximo, a quarta parte da largura do
passeio.

§ 2nd.Os tapumes poder&o ocupar, no maximo, metade da largura do passeio,
medido do alinhamento do lote, desde que nao ultrapasse 1,00m.

§ 3rd. Nos casos em que a largura do passeio for igual ou inferior a 1,00m (um
metro), o setor responséavel pela analise de projetos da Prefeitura definira a
faixa a ser ocupada pelos tapumes.

§ 4th. Os tapumes serao apoiados no solo em toda a sua extensao.

§ 5th. A numerag&o do imoavel devera ser fixada no tapume de forma visivel.

§ 6th. Quando os tapumes forem instalados em terrenos de esquina, as placas
de nomenclatura das vias seréo neles afixadas, nas respectivas faces, de
modo visivel. '

§ 7th. Os tapumes nao poderao causar prejuizo a arborizacéo, aos dispositivos
de iluminacéo publica, postes € outros elementos existentes nos logradouros.

§ 8th. Retirados os andaimes € tapumes, o responsavel técnico, proprietario ou
empresa responsavel deverdo executar imediatamente limpeza completa €
geral da via publica e os reparos dos estragos acaso verificados nos passeios €

logradouros, sob pena das sangbes cabiveis.
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Art. 75. Os andaimes deverdo ficar dentro dos tapumes e oferecert"""’é‘t’”’»

condigbes de resisténcia e estabilidade tais que garantam os operarios e
transeuntes contra acidentes de acordo com a NBR 18, ou outra que vier
a substitui-la.

SEGAO il GALERIAS

Art. 76. Além dos tapumes previstos pela SECAO li do CAPITULO Il do
TITULO IV desta Lei, & obrigatoria a instalagéo de galeria coberta para a
protegdo dos transeuntes, sobre a calgada, para os seguintes casos:

L. Na construcao, reforma de fachada ou demolicao de prédio situado no
alinhamento, com 2 (dois) ou mais pavimentos, a partir do nivel do meio-fio;

il Na demolicdo de edificagao com mais de 2 (dois) pavimentos, ou altura
equivalente superior a 6,00m (seis metros), distando ate 3,00m (trés metros) do
alinhamento do terreno;

1l Na construgdo, reforma de fachada ou demolicao de prédio afastado
entre 3,00m (trés metros) e 6,00m (seis metros) do alinhamento do logradouro,
com 3 (trés) a 8 (oito) ou mais pavimentos;

V. Na construgao, reforma de fachada ou demolicdo de prédio com mais de
8 (oito) pavimentos, independentemente do recuo ao alinhamento, sendo nesse
caso obrigatéria execugao da galeria:

a) para construgdo ou reforma, quando 0S Servigos altura

atingem o terceiro pavimento;
b) para demoligéo, quando forem iniciados os servigos de

demolig&o.
Art. 77. A galeria prevista no artigo anterior deve possuir as seguintes
especificagdes:

L Largura maxima de 3,00 m (trés metros);
L Largura minima livre de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para
circulacéo de pedestres;
1L Altura interna livre minima de 3,00 m (trés metros);

Iv. Bordas da cobertura com altura minima de 1,00m (um metro) e
inclinagéo de 45° (quarenta e cinco graus);
V. Resisténcia ao impacto pela queda de materiais;
VL Acabamento que nao represente risco aos transeuntes;
Vil Manutencdo permanente;
VIIL. Preservar a visualizagdo de placas de sinalizacao e de informagao, a

eficiéncia de equipamentos de iluminacdo e de sinalizacao, a arborizagao
publica e 0 acesso as instalacdes de concessionarias de servigos publicos.

SEGCAO IV STAND DE VENDAS E UNIDADE MODELO

Art. 78. A instalagdo de stand de vendas e unidade modelo, inserida no
terreno da obra ou em outro local, sera concedida mediante Alvara de
Construgao, junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente, de acordo com as seguintes especificagoes:

§ 1st. A unidade modelo devera manter o fiel cumprimento ao projeto da(s)
unidade(s) tipo(s) do empreendimento licenciado;
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§ 2nd.As unidades modelo nao deverdo conter instalacbes hidraulicas e
sanitarias, mesmo que em caréater provisorio; \
§ 3rd. A implantagao do stand de vendas e unidade modelo podera ocupar o
recuo de frente, desde que nao provoque qualquer interferéncia no passeio
publico, resguardando o recuo frontal minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

§ 4th. Qualquer estrutura de acesso direto aos stands de vendas e unidade
modelo pelos passeios deve resguardar uma faixa de circulac&o lindeira com
no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura;

§ 5th. O licenciamento da unidade modelo estara condicionado a expedicéo do
Alvara de Construgéo do prédio.

§ 6th. Devera ser fixada placa indicativa no stand de vendas, em local visivel e
de acesso publico contendo o nimero do Alvara do stand de vendas € 0O
namero do Alvara de Construgéo do prédio.

§ 7th. Devera ser mantida na unidade modelo uma copia autenticada do
projeto licenciado e do Alvara de Construggo da unidade modelo e da
edificagéo em local acessivel ao publico.

Art. 79. E admitida a instalagdo de stand de vendas para unidades
imobiliarias a serem construidas em outro local, desde que estes
assegurem a acessibilidade externa e 0 acesso adequado de acordo
com o tipo de vida e do porte do Stand de vendas, bem como O recuo
frontal minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 80. A licenca do stand de vendas e unidade modelo pode ser
revogada a qualguer tempo, caso seja constatado desacordo em relagao
ao uso, a legislagao ou aos projetos apresentados e licenciados, sendo
o requerente e O proprietario notificados para demolir a estrutura no
prazo de 30 (trinta) dias, sem direito a indenizagao.

Art. 81. A permanéncia do stand de vendas e da unidade modelo néao
devera ultrapassar o prazo de validade do Alvara de Construgdo do
empreendimento, devendo ser demolidos anteriormente a solicitagéo do
certificado de conclusao de edificagao (Habite-se).

CAPITULO Ill. OBRAS EM LOTEAMENTOS OU PLANOS DE ARRUAMENTOS

Art. 82. As exigéncias expostas neste CAPITULO s&o gerais € abrangem
os loteamentos e planos de arruamentos que envolvam aberturas de

novas ruas.
§ 1st. As normas a serem abordadas nos loteamentos, além das definicoes de
meios-fios, sutamentos € dimensées de lotes deverao considerar as diretrizes
expressar nesta Lei, bem como o exposto na Lei de Parcelamento e Plano

Diretor Municipal.
§ 2nd.Os planos de arruamento deverado seguir as Normas Técnicas de
Acesso de Viaturas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais

(CBMMG) no que diz respeito a largura, aos acessos, aos retornos e as demais
caracteristicas técnicas necessarias.

Art. 83. Nenhum loteamento ou plano de arruamento sera licenciado sem
que o proprietario assine escritura publica na qual se obrigue, num prazo
maximo de 04 (quatro) anos a:

32

45 - Cantro, POouso 2

Rua dos Ga
QA4D-402F Fax: |




Prefeitura Mupicipad
ge Pouso Alégre

L Executar as obras constantes do projeto;
. Executar as obras de drenagem e obras d'arte de acordo com as normas
técnicas oficiais;
it Pavimentar com tratamento minimo, em pedra tosca, todas as vias;

Iv. Assentar meios-fios nas areas destinadas a utilizagao publica, espagos
livres (pragas, parques e jardins) e terrenos destinados ao uso institucional;

V. Executar o plano de arborizagéo constante do projeto.

VI Executar obras para evitar carreamento de materiais para a via publica.

CAPITULO IV. MATERIAIS, INSTALAGOES E
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

SEGAO| DISPOSIGOES GERAIS

Art. 84. A estabilidade, seguranga, higiene, salubridade, conforto térmico,
acustico, luminotécnico e acessibilidade universal das edificagcGes
deverdo ser assegurados pelo correto emprego, dimensionamento e
aplicacdo dos materiais e elementos construtivos, conforme exigido
nesta Lei e nas normas técnicas oficiais, para tanto, serao abordados
nesta SECAO os elementos construtivos essenciais para as edificagoes,
usualmente empregados.

Paragrafo unico. Sao admitidos outros elementos construtivos que
apresentem indices equivalentes, desde que sejam plenamente
consagrados pelo usoc ou tenham suas caracteristicas técnicas
comprovadas e garantidas por instituicoes oficiais.

Art. 85. Visando instituir conceitos € praticas de sustentabilidade nas
construgdes, os projetos de novas edificagbes e reformas deveréo
considerar os conceitos bésicos que visam a eficiéncia do uso dos
recursos naturais nas construgdes.

Paragrafo tnico. A adogao de praticas de sustentabilidade no
canteiro de obras ndo exime o empreendimento do cumprimento da
legislag&o vigente e do estabelecido neste C6digo.

Art. 86. As fundagbes, estruturas, coberturas, paredes, pavimentos e
acabamentos serdo projetados, calculados e executados de acordo com

as respectivas normas técnicas oficiais.

Paragrafo Unico. As caracteristicas técnicas dos elementos
construtivos, quanto a qualidade e quantidade dos materiais ou
conjunto de materiais, a integragéo dos seus componentes, bem
como as condicdes de sua utilizagao, referentes a resisténcia ao fogo,
isolamento térmico, isolamento € condicionamento acustico, € a
solidez e impermeabilidade, deverao ter eficacia comprovada por
instituicoes oficiais.

Art. 87. Os elementos construtivos permanentes, COMO fundacgoes,
componentes estruturais, coberturas e as paredes serao completamente
independentes das edificacbes vizinhas, ja existentes, € nao deverao
ultrapassar a linha de divisa do terreno.

§ 1st. A utilizagdo de elementos auxiliares a construgao de fundagdes €
contengdes, como atirantamento, em que seja necessario o uso de terreno de
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vizinhos, s6 sera permitida se atendidas as seguintes condigdes minimas:

o atirantamento em terreno de terceiros nao sera definitivo, ou seja, nao
sera necessario a estabilidade estruturalpermanente;

a empresa executora do servico responsabiliza-se pela retirada do
atirantamento apés finalizada a obra, informando a sua retirada na solicitacao
do certificado de conclus&o de edificagao (Habite-se).

§ 2nd.As aguas pluviais das coberturas ou telhados deverdo escoar dentro dos
limites do imével, ndo sendo permitido o desaguamento diretamente sobre 0s
lotes ou edificagdes vizinhas, nem sobre o passeio.

§ 3rd. Qualquer que seja o emprego de estruturas provisorias ativas ou
passivas ancoradas em terrenos limitrofes devera ser atendida por meio das
respectivas normas técnicas oficiais.

SEGAO Il DAS INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS COMPLEMENTARES

Art. 88. Na elaboragao de projetos e especificagbes € na execugdo de
obras e instalacdes deverao ser observadas as normas federais,
estaduais e municipais pertinentes, as Normas Técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Tecnicas (NBR/ABNT), as Normas
Regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego (NR) e as
definigbes adotadas neste Cadigo.

SUBSEGAO L. INSTALAGOES DE AGUA E ESGOTO

Art. 89. Toda edificacdo € obrigada a possuir sistema interno proprio de
agua potavel ligado 3 rede de abastecimento publico, administrada pela
concessionaria, e sistema proprio de coleta de esgotos, executados de
acordo com este Cddigo, com 0 Codigo de Posturas, a legislagao
pertinente € a NBR/ABNT 15575 para Edificagoes Habitacionais, bem
como a concessionaria do servigo.

Art. 90. As edificagdes deverdao dispor/gozar de reservatorios para
acumulo da agua necessaria ao consumo dos seus ocupantes
dimensionados de acordo com as normas relativas ao abastecimento e a
Legislacao de Seguranca € Protegéo contra Incéndio.

Art. 91. E admitido o reuso de aguas pluviais e de aguas residuais nas
edificacbes em conformidade com as normas técnicas oficiais, bem
como as legislagdes tocantes.

§ 1st. As aguas pluviais captadas das coberturas, terragos € pavimentos
descobertos, quando nao utilizadas para complementagéo da permeabilidade,
definidas no Plano Diretor poderéo ser armazenadas em instalagoes exclusivas
destinadas as finalidades nao potaveis previstas no caput;

§ 2nd.As estruturas para captagao, as instalagbes € 0s equipamentos deverao
ser dimensionados € posicionados no lote em conformidade com as normas
técnicas oficiais, nao sendo computadas as suas 4reas para a taxa de
ocupagéo e a taxa de permeabilidade do lote.

§ 3rd. As aguas residuais terdo o reuso aprovado desde que comprovada a
condigdo de salubridade especifica para cada uma das finalidades descritas no

caput.
§ 4th. Sera preferencial o reuso de aguas pluviais € de aguas residuais nas
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edificacbes publicas de propriedade do Municipio, com area minima de 250m? .7
(duzentos e cinquenta metros quadrados) a serem construidas a partir da -
vigéncia deste Codigo, considerando as normas técnicas pertinentes.

§ 5th. A destinagéo das aguas, aproveitadas na forma do paragrafo anterior,
devera ser para descargas em Vasos sanitarios, irrigagdo de gramados e
plantas ornamentais, limpeza de pisos e pavimentos, além de espelhos d’agua.

Art. 92. E obrigatério o reuso de aguas residuais, provindas de lavatorios,
banheiros, chuveiros, tanque de lavagem de roupas, para
empreendimentos residenciais com mais de 300 unidades residenciais.

Paragrafo Gnico. Nos casos de empreendimentos comerciais, é
obrigatério e uso de “agua cinza” para aqueles que tenham mais de
15,000m? (quinze mil metros quadrados) de area computavel.

Art. 93. Nzo sera permitido o despejo de agua pluviais na rede de
esgotos, nem o despejo de esgotos ou de aguas residuais e de lavagens
nas sarjetas dos logradouros ou em galerias de aguas pluviais, exceto
os efluentes devidamente tratados, cujo sistema tenha sido objeto de
licenciamento pelo Orgao Municipal competente.

Art. 94. As piscinas deverdo ter sua manutengdo observando normas
técnicas oficiais.

§ 1st. Em caso de inutilizacdo de piscinas, as mesmas deverdo ser cobertas
para evitar o acimulo de agua e a proliferagéo de vetores de doengas.

§ 2nd.A agua proveniente de piscina sera, preferencialmente, armazenada e
reutilizada para uso em descarga de vasos sanitarios ou limpeza das areas
comuns, sendo proibido seu langamento na rede coletora de esgoto da

concessionaria.

Art. 95. E recomendada a construgéo de reservatorios de acumulagao e
retardo de aguas pluviais para fins nao potaveis e pelo menos um ponto
de agua destinado a esta finalidade, nas novas edificagdes, de qualquer
natureza, que apresentem area minima impermeabilizada igual ou
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), de acordo com as
respectivas normas técnicas oficiais.

Art. 96. Os reservatorios de aguas pluviais classificam-se em:

l. reservatorios de acumulagao: destinados ao acimulo de aguas pluviais
para uso com fins nao potaveis;

. reservatorios de retardo: destinados ao acumulo de aguas pluviais e
posterior descarga na rede publica de coleta de aguas pluviais.

Art. 97. O licenciamento de projetos para construgdo de edificagoes
residenciais multifamiliares e nao residenciais com multiplas unidades,
bem como as de uso misto, deverao prever a instalagao de medidores
de consumo de agua individuais, conforme o disposto na legislagao
vigente.

Art. 98. As instalagbes e 0s equipamentos hidraulicos das edificagoes
serdo projetados, calculados e executados tendo em vista a seguranca,
a higiene e o conforto dos usuarios, de acordo com as normas técnicas
oficiais.

§ 1st. As instalacoes de aparelhos sanitarios deverdo ser proporcionais ao
namero e tipo de usudrios, conforme as normas previstas na ABNT.
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§ 2nd.Os compartimentos de instalacdes sanitarias ndo terdo aberturas diretas: o
para cozinhas ou para qualquer outro cdmodo onde se desenvolva processo de
preparo e manipulagéo de medicamentos ou de produtos alimenticios.

Art. 99. As instalacdes hidrossanitarias deverdo obedecer aos seguintes
dispositivos  especificos, além das disposigbes previstas em
regulamento:

todas as edificacdes localizadas nas areas onde houver sistema de
esgotamento sanitario com rede coletora deverao ter seus esgotos conduzidos
diretamente a rede de esgotamento sanitario existente;

todas as edificacbes localizadas nas areas onde nao houver sistema de
tratamento dos esgotos sanitarios deveréo apresentar solugdo para disposi¢ao
final das aguas servidas, que consiste em fossa séptica, filtro anaerobio e
sumidouro.

Paragrafo anico. E proibida a construgéo de fossas em logradouros
plblicos, exceto quando se tratar de projetos especiais de
saneamento desenvolvidos pelo Municipio, em areas especiais de
urbanizacéo, conforme legislacao especifica.

Art. 100. Quando o sistema de abastecimento publico nao puder promover
o pleno suprimento de agua a qualquer edificag@o, esse podera ser feito
por meio de pogos freaticos, artesianos ou semiartesianos, segundo as
condigdes hidrolégicas e higiénicas locais, de acordo com a legislagao
ambiental pertinente e autoriza¢éo dos 6rgaos competentes.

Paragrafo Gnico. Responderao solidariamente o executor dos pogos
e o proprietario/legitimo possuidor do imoével pelas penalidades
decorrentes da inobservancia ao caput deste artigo.

SUBSECAO Il. INSTALAGOES ELETRICAS DE ALTA E BAIXA TENSAO

Art. 101. As instalacdes elétricas das edificagoes em geral, bem como os
materiais nelas empregados, a distribuigéo, localizacdo dos medidores,
dos compartimentos de forga, instalagdes elétricas para balizamento e
sinalizagdo de obstaculos e demais estruturas e percursos deverao
obedecer as normas técnicas oficiais, e a4 norma propria da
concessionaria responsavel pela energia no Municipio de Pouso Alegre.

§ 1st. Toda edificagao devera dispor de sistema de distribuicdo de energia
elétrica ligada a rede publica da concessionaria responsavel pelo servico, salvo
as edificagdes que possuam sistema de autogeragéo de energia elétrica.

§ 2nd.O projeto e a execucio desse sistema deverao seguir a norma propria
da concessionaria e o previsto pelo 6rgéo responsavel pela energia e
iluminagao, inclusive para 0S diversos materiais utilizados, namero €
distribuicdo dos diversos pontos, devendo ser consideradas as disposicées
relativas a localizagéo de medidores, compartimentos, ventilagdo e percursos.
§ 3rd. Para o0s empreendimentos comerciais deverao ser utilizados,
preferencialmente, o uso das energias alternativas solar ou edblica ou outras
fontes alternativas de energia quando a area total do empreendimento for igual
ou superior a 15.000m? (quinze mil metros quadrados).

Art. 102. Os geradores deverao ter capacidade suficiente para manter em
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o_pc:zragéo os elevadores do prédio, afastando-se das construgéeé.
vizihhas ao imovel pelo menos 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

SUBSECAO Ill. INSTALAGOES DE EMERGENCIA E PROTEGAO CONTRA
INCENDIOS

Art. 103. As instalagbes de emergéncia e protegao contra incéndios nas
novas edificacées, naquelas reformadas, e nas que tenha havido
modificacdo na sua ocupagéo e/ou classificacdo, serdo projetadas,
calculadas e executadas, considerando a seguranca, O bem-estar e
higiene dos usuarios, em acordo com as normas técnicas oficiais e
legislagéo especifica.

Art. 104. As portas, as circulagbes horizontais, escadas, as rampas e as
areas de conexdo que compde as saidas convencionais deverao ser
dimensionadas considerando o numero de ocupantes do imoével,
conforme o disposto nas normas técnicas oficiais e legislagao especifica,
sem prejuizo do atendimento as condi¢bes previstas nesta Lei.

Paragrafo tnico. Nas edificagdes ja existentes em que sejam
necessarias instalacdes contra incéndio, o 6rgao competente fixara
prazo para sua execugao.

SUBSEGAO IV. INSTALAGOES PARA TELEMATICA

Art. 105. As instalagdes dos servigos de telematica quando necessarias
nas edificagbes a serem construidas ou reformadas, devem ser
projetadas, dimensionadas e executadas em acordo com as normas do
6rgao regulamentador e das concessionarias atuantes no Municipio.

Paragrafo Gnico. A legislagao municipal especifica Lei municipal
n°3912/01 devera ser revista em até 180 dias da publicagao desta lei
para atualizar e conformar a legislagdo municipal a legislagao federal
de antenas.

Art. 106. Para fins de aplicagao desta Lei, entendem-se como instalacoes
de telematica para o uso residencial, aquelas destinadas a internet, TVa
cabo, antenas coletivas para televisao, telefonia, centrais de portaria,
instalacdes de seguranga e similares.

Art. 107. A construgao de edificio publico ou privado destinado ao uso
coletivo devera ser executada de modo a dispor de dutos, condutos,
caixas de passagem e outras infraestruturas que permitam a passagem
de cabos e fibras Oticas para a instalagdo de redes de
telecomunicagbes, em acordo com a Lei Federal especifica, e com as
normas técnicas de edificagdes.

SUBSECAO V. INSTALAGOES DE RENOVAGAO DE AR

Art. 108. As instalacbes de renovagdo de ar deverdo ser projetadas de

acordo com as normas técnicas oficiais.
Art. 109. Lajes técnicas ndo serao computadas no calculo do Coeficiente

de Aproveitamento.
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Paragrafo Unico. Para fins de aplicacéo desta Lei, entende-se por\f.y '

laje técnica a area do prédio, reservada para abrigar os controles e
passagem do sistema eletrico, hidraulico, ar condicionado, telemética,
ar comprimido, gases, oxigénio e demais equipamentos relativos a
manutencao e funcionamento de uma edificagao.

SUBSEGAO VI. INSTALAGOES DE GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO (GLP)

Art. 110. Para casos em que haja a impossibilidade de abastecimento de
gas pela rede publica, o abastecimento devera ser realizado através de
botijdes ou centrais de gas liquefeito de petréleo (GLP), sendo atendidas
as normas técnicas oficiais e legislagdes especificas, em especial as
Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas
Gerais.

Art. 111. Sera obrigatéria a instalagdo de central de gas liquefeito de
petréleo (GLP), observado o artigo anterior, nas edificagoes:

I multifamiliares que sejam obrigadas pela legislagao especifica de
prevencdo e combate a incéndio do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Minas Gerais;

L. destinadas a atividades de recreagdo, hospedagem, educacionais,
comerciais e de servico ou qualquer outra que estimule ou cause a
concentragao de publico.

Paragrafo Gnico. A central de gas liquefeito de petroleo (GLP) ou
similar devera localizar-se de acordo com projeto aprovado pelo
Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais.

Art. 112. A Prefeitura podera aceitar outras solugoes para instalacdo de
centrais de gas liquefeito de petrdleo (GLP) ou similar, desde que
previamente aprovadas pelo érgdo competente e pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais.

SECAO Il PAREDES E PISOS

Art. 113. As paredes externas, bem como todas as que separem unidades
auténomas de uma edificacéo, ainda que nao componham sua estrutura,
deverdo, obrigatoriamente, atender a Norma de Desempenho 16575

NBR/ABNT.

Paragrafo unico. Serao também consideradas paredes externas
aquelas voltadas para pogos de ventilacéo e terragos de servico.

Art. 114. As espessuras minimas das paredes poderao ser alteradas
quando for utilizado material de natureza diversa, que garanta a
seguranga e a privacidade e desde que especificados em projeto.

Art. 115. Os compartimentos acima do solo, tais como terracos, varandas,
balcdes, sacadas, guarda-corpos de protecdo das caixas-d’agua,
compartimentos de garagens ¢€ outros que nao forem vedados por
paredes externas, deverao dispor de guarda-corpo de protecdo contra
quedas de acordo com as normas técnicas oficiais.

Art. 116. Para os casos em que séo exigidos revestimentos de pisos €
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paredes com material duravel, liso, impermedvel e resistente a cinquenta”” .

lavagens, o material de acabamento devera atender especificacoes
determinadas em norma técnica oficial.

Art. 117. As paredes serao completamente independentes das edificagbes
ja existentes na linha da divisa do lote urbano.

SEGAO IV PORTAS E JANELAS

Art. 118. As aberturas dos compartimentos, de acordo com seu uso
deverao obrigatoriamente satisfazer, as normas técnicas oficiais, no
tocante a resisténcia ao fogo, nos casos exigidos, e isolamento térmico,
condicionamento e isolamento acustico, resisténcia, estabilidade e
impermeabilidade.

Art. 119. Os vaos das portas de acessos as unidades e aos
compartimentos de edificagoes residenciais deverdo atender aos
requisitos das respectivas normas técnicas oficiais e legislacao
especifica.

§ 2nd.Em unidades residenciais, os vaos de pelo menos um quarto € um
banheiro deverao garantir margem para futuras alteracdes, de forma a permitir
eventual utilizagdo por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

§ 3rd. Devera ser apresentando no projeto licenciado, na mesma planta da
unidade residencial, o detalhamento da eventual reforma citada no paragrafo
anterior, visando comprovar sua viabilidade.

Art. 120. Todas as aberturas voltadas para 2 divisa dos lotes limitrofes
deverdo possuir distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

SECAOV FACHADAS E MARQUISES

Art. 121. As fachadas e demais paredes externas das edificagdes, bem
como as das divisas do terreno, deverao receber acabamento adequado
e serem conservadas, considerando seu compromisso com a paisagem
urbana.

Art. 122. Serao permitidas lajes técnicas destinadas a instalagao dos
aparelhos de ar-condicionado e similares, desde que atendam aos
critérios estabelecidos pela Lei de Parcelamento e Plano Diretor & que
seja assegurado 0 acesso pelo pavimento correspondente, garantindo a
manutencéo e movimentagao de equipamentos com seguranca.

Art. 123. Nas fachadas n&o serao permitidos volumes avancando sobre 08
afastamentos obrigatérios, com excecado de coberturas para portoes,
pérticos e guaritas.

Art. 124. As marquises quando ultrapassarem 0s limites e as condigoes
fixadas nesta SECAQO deverdo obedecer aos recuos obrigatorios do
alinhamento dos logradouros e passardo a ser incluidos no calculo da
taxa de ocupagdo do lote, previsto na Lei de Parcelamento e Plano

Diretor.
Art. 125. Para as edificacoes implantadas no alinhamento dos logradouros,

~
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as aguas pluviais provenientes dos telhados, balcdes, terragos, i
marquises e outros locais voltados para o logradouro, deverdo ser i
captadas corretamente em calhas e condutores para despejo na sarjeta
do logradouro, sendo embutidas na edificacdo e passando sob as
calgadas.

Art. 126. Nas edificacdes existentes, quando da disposicdo em fachadas,
as aguas advindas de aparelhos de ar-condicionado, de centrais de ar-
condicionado e equipamento similares, deverao ser captadas por
condutores, preferencialmente, para reuso de agua nao potavel ou
despejo na sarjeta do logradouro, passando sob as calgadas.

SECAO VI MUROS E VEDACOES

Art. 127. Sao obrigatorias e compete aos seus proprietarios a construgao, a
reconstrugdo € a conservagao dos muros em toda a extensdo das
testadas dos lotes, de modo a impedir o livre acesso do publico no
interior dos mesmos em sua divisa com 0 alinhamento, e altura minima
de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), referenciada ao nivel do
passeio.

Art. 128. O fechamento dos lotes situados em areas urbanizadas atendera
as seguintes disposigoes:

. os muros das divisas laterais e de fundos deverdo possuir altura minima
de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), referenciada ao nivel do terreno
natural, salvo acordo entre os lindeiros.

§ 1st. Dispensa-se a construgdo de muro em lotes ndo edificados para 0s
quais tenha sido concedida licenca para execugéo de obras de construgéo,
durante prazo de vigéncia do alvara.

§ 2nd.O fechamento de que trata este artigo poderé ser feito com qualquer
material admitido pelo Municipio.

§ 3rd. O material a ser usado no fechamento devera ser capaz de impedir o
carreamento de material do lote ou terreno vago para o logradouro publico.

§ 4th. No muro, devera ser previsto um acesso ao terreno ou ao lote vago.

Art. 129. O Municipio podera exigir dos proprietarios a construgdo de
muros de arrimo e de protegdo sempre que houver desnivel entre o
terreno e o logradouro publico ou guando houver desnivel entre os lotes
que possam ameagar a seguranca publica.

Art. 130. Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo
poderd avangar no espacgo definido pela projegao horizontal de um
tridngulo isosceles cujos lados iguais terdo 2,00m (dois metros) a partir
do vértice comum que € coincidente com a esquina, até a altura minima
de 3,5m (irés metros e cinquenta centimetros).

CAPITULO V. COMPARJ'!MENTOS DAS
EDIFICACOES

Art. 131. Os compartimentos € ambientes deverao ser situados na
edificagao visando garantir conforto ambiental e salubridade, obtidos
pelo adequado dimensionamento do espago e correto emprego dos
materiais e da tecnologia das instalacoes € equipamentos.
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Paragrafo Gnico. Os dimensionamentos dos compartimentos e
ambientes sdo de absoluta responsabilidade dos responsaveis )
técnicos pelos projetos e execugéo da obra, bem como construtora e
incorporadora responsavel pela construgao da edificacéo.

SEGAO| CLASSIFICAGAO E DIMENSIONAMENTO

Art. 132. Os compartimentos das edificagdes classificam-se em 4 (quatro)
tipos de acordo com seu uso, o qual define seu dimensionamento, e a
necessidade de ventilagéo e insolagao naturais, estipulados a seguir:

l. de permanéncia prolongada;
. de permanéncia transitoria;
1L sem permanéncia;
Iv. especiais.

Art. 133. Sao considerados compartimentos de permanéncia prolongada
aqueles utilizados, pelo menos, para uma das atividades ou fungdes
seguintes:

| dormir ou repousar;

il estar ou lazer;
1. trabalhar ou estudar,;

V. reunir ou recreatr;
V. preparo e consumode alimentos;
V1. tratamento médico ou recuperacéo de pessoas.

Art. 134. Sdo considerados compartimentos de permanéncia transitoria
aqueles utilizados, pelo menos, para uma das atividades ou fungbes

seguintes:

L circulacéo e acesso de pessoas;

il higiene pessoal,

lL. depésito para guarda de materiais, utensilios ou pegas sem a
possibilidade de qualquer atividade no local;

V. zeladoria e servigcos de manutencao;
V. lavagem de roupa e servigos de limpeza,
VL. troca e guarda de roupas.

Art. 135. Definem-se como compartimentos especiais aqueles que, embora
possam comportar as fungoes ou atividades relacionadas nos artigos
anteriores, apresentam caracteristicas e destinacao especificas.

Paragrafo tnico. Consideram-se compartimentos especiais, entre
outros com destinacdes similares, os seguintes:

1. auditérios e anfiteatros;
. cinemas, teatros e salas de espetéculos;
I, bibliotecas, museus e galerias de arte;

Iv. estudios de gravagéo, radio e televisao; ,
V. laboratdrios fotograficos, cinematograficos e de som;
VL centros cirdrgicos e salas de exames de imagens;
VIL. salas de terapias e de tratamentos clinicos;
VIIl. salas de analises laboratoriais;
IX. = salas de computadores, transformadores e telefonia;

41

Rua dos Ga 50000




Prefaitura MLIF\ECIDG._* ; (.fﬁéﬁ.ff)lzget@ d
de Pouso Alegre '

X. estufas e laboratorios industriais.

Art. 136. Compartimentos sem permanéncia s&o aqueles que nao
comportam permanéncia humana ou habitabilidade, caracterizados no

projeto, tais como:

l. as adegas e poroes;

I. as camaras escuras,
il " as caixas-fortes;
V. as camaras frigorificas.

Art. 137. As dimensdes dos compartimentos para permanéncia prolongada
e permanéncia transitéria deverao ser compativeis coas exigéncias das
Normas Técnicas referentes.

§ 1st. Para edificacdes habitacionais devera ser observada a NBR15575 que
dispde sobre as Normas de desempenho das edificagoes.

§ 2nd.Para edificagbes comerciais, industriais e institucionais deverdo ser
observadas as diretrizes da vigilancia sanitaria para cada tipo de edificagao.

Art. 138. Compartimentos para outras destinagbes ou denominacGes nao
indicadas nos artigos precedentes ou que apresentem peculiaridades
especiais, serdo classificados com base nos critérios fixados nos
referidos artigos, tendo em vista as exigéncias de higiene, salubridade e
conforto, correspondente & fungédo ou atividade.

SUBSECAO I. SANITARIOS E VESTIARIOS

Art. 139. Toda edificacdo devera dispor de instalagbes sanitarias
calculadas na razdo de sua populagdo e em fungdo da atividade
desenvolvida, conforme normas técnicas oficiais e legislagéo especifica.

Paragrafo tnico. O célculo relativo ao caput deste artigo é de
obrigacdo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugao da
obra, bem como a construtora e incorporadora responsavel pela

construcao da edificag&o.

Art. 140. Para lavabos, banheiros e instalagbes sanitarias das edificagoes
serao ainda observadas as seguintes definigbes:

I os estabelecimentos de uso publico enquadrados como Polo Gerador de
Viagem (PGV), conforme Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo,
deverao disponibilizar fraldario e demais infraestruturas adequadas as criangas

e as lactantes; _
. todos os vasos sanitarios deverdo ter suas instalagoes atendendo as

regras de eficiéncia hidrica.

Art. 141. Sao obrigatérias instalagbes sanitarias para pessoas Ccom
deficiéncias, nas edificacées de uso publico, ainda que de propriedade
privada, em acordo com a ABNT NBR 9050.

Art. 142. Os vestiarios, quando necessarios as edificagoes, conforme o que
dispde o presente Codigo, deverao observar as seguintes

especificagbes:
I Nas edificacbes constituidas de unidades autébnomas, os vestiarios
poderéo ser distribuidos de acordo com a necessidade de cada atividade, pelas
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respectivas unidades, desde que observem as proporcionalidades pelos.
andares e as quantidades fixadas em normas técnicas oficiais;

L. Nos vestidrios devera ser prevista a utilizagdo por pessoas com
deficiéncia, utilizando-se as dimensdes indicadas pelas normas especificas.

SUBSECAO Il. SOTAOS E MEZANINOS

Art. 143. E permitida a construcdo de sétdos, mezaninos e jirau desde que
o0 espaco aproveitavel com essa construgéo oferega conforto ambiental,
seguranca e salubridade de acordo com as normas técnicas oficiais.

Art. 144. Os mezaninos que cubram mais de 50% (cinquenta por cento) do
somatorio das areas dos compartimentos em que forem instalados serao
considerados pavimentos.

SUBSEGAO lll. ILUMINAGAO, VENTILAGAO E ACUSTICA DOS
COMPARTIMENTOS

Art. 145. No tocante ao oferecimento de iluminagédo e ventilagéo, todos os
compartimentos e ambientes deverdo atender as normas técnicas
oficiais ou legislagéo especifica.

Paragrafo tnico. O atendimento das obrigagcdes estabelecidas no
caput deste artigo é de inteira responsabilidade dos responsaveis
técnicos pelos projetos e execugéo da obra, bem como a construtora
e incorporadora responsavel pela construcéo da edificacdo.

Art. 146. Devera ser explorado o uso de iluminagéo natural com vistas a
reduzir 0 consumo de energia elétrica para iluminagdo artificial e

condicionamento de ar.
Art. 147. Deve-se buscar a garantia de qualidade acuistica nos

compartimentos.
§ 1st. Deve-se evitar, sempre que possivel, a instalagdo de torneiras e
descargas na face oposta das paredes dos compartimentos de repouso.
§ 2nd.E recomendado para as edificacoes:
L Situar compartimentos classificados como “ruidosos” pela natureza de
suas atividades em locais da edificacio onde existam outras fontes de ruido;
1. Garantir privacidade acuUstica entre ambientes de unidades distintas,

através de construcédo de parede cujos materiais se enquadrem na garantia de
Classe de Transmissdo Sonora (CTS) conforme especificado na norma técnica

especifica.
SUBSEGCAO IV. PATIOS E REENTRANCIAS

Art. 148. Os patios e reentrancias objetivam iluminar e ventilar os
compartimentos, de uso prolongado ou transitorio, que n&o possam ser
iluminados e ventilados por aberturas diretas para o exterior.

Paragrafo unico. Os patios sao classificados em:

L patio aberto, quando se comunica com 0s recuos de frente, lateral ou

fundo;
i patio fechado ou pogo, quando limitado por 4 (quatro) paredes de um
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mesmo edificio, ou quando, embora limitado por 2 (duas) ou 3 (trés) paredes
de um mesmo edificio, possa vir a ser fechado por paredes de edificios
vizinhos;

lil. reentrancia é o patio para o qual um mesmo edificio tem 3 (trés) faces,
ou quando, embora limitado por 2 (duas) faces de um mesmo edificio, possa vir
a ter uma terceira formada pela parede do edificio vizinho.

Art. 149. Os patios e reentrancias destinados a insolagdo, iluminacao €
ventilacdo, deverao ser a céu aberto, livres e desembaragados de
qualquer tipo de construgao até o nivel inferior da abertura.

Art. 150. As reentrancias destinadas a insolagéo, ventilagéo e iluminagéo
serdo consideradas como patio fechado, para efeito de aplicagado do
disposto nesta Lei, quando a sua profundidade for superior a 2 (duas)
vezes a sua abertura.

SECAOII CIRCULAGAO, SEGURANCAE ACESSIBILIDADE

Art. 151. As exigéncias presentes nesta SECAO, relativas a instalagao de
equipamentos € as disposi¢des construtivas das  edificacbes
consideradas essenciais, objetivam garantir a circulagao € a seguranca
de seus ocupantes, permitindo ainda a evacuacao em tempo habil e com
as garantias necessarias em possiveis situagbes de risco, COmMo
incéndios € panico.

§ 1st. Deverao ser observadas as normas técnicas ‘oficiais de acessibilidade,
com especialidade a NBR 0050 da ABNT.

§ 2nd.Os novos edificios residenciais e comerciais acima de 04 (quatro)
pavimentos, construidos apos a vigéncia deste Cadigo, deverao disponibilizar
ao consumidor adquirente da unidade individual a opgéo de instalagao de telas
ou grades protetoras em varandas e janelas da referida unidade, ou qualquer
outro meio que possa garantir a prevengdo de desastres ou acidentes
domésticos nas varandas e janelas.

Art. 152. As edificagbes existentes, que nao atenderem aos requisitos
minimos de seguranca € acessibilidade estabelecidos na legislagéo
federal, estadual e municipal, deverao ser adaptadas e submetidas ao
licenciamento de obras parciais € concessdo de licenga para
funcionamento de qualquer atividade ou instalagao.

Paragrafo tnico. A adaptacdo a que s€ refere o caput podera ser
exigida a qualquer tempo se assim estabelecer a legislagéo de
Seguranga e Protecao contra Incéndios do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Minas Gerais.

Art. 153. As circulagdes € acessos de uso comum ou coletivo, em
edificagoes destinadas a habitagao coletiva, comércio ou prestagéo de
servigo, industrial, uso institucional, de uso misto & similar, deverao
atender as exigéncias contidas nas normas técnicas oficiais, Normas
Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais
(CBMMG) e demais legislagbes tocantes.

Art. 154. A edificagao que possuir laje de piso com altura acima de 13,00m
(treze metros), contados a partir do nivel da calcada por onde existe
acesso, devera ser obrigatoriamente servida de, pelo menos, um
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elevador de passageiros.

Paragrafo inico. Em qualquer caso, o numero de elevadores e suas
dimensdes dependerdo do calculo de trafego, realizado conforme as
normas técnicas oficiais.

Art. 155. As esteiras rolantes podem ser aparelhos de transporte vertical,
inclinado ou horizontal, devendo ser observado o disposto na ABNT
NBR NM195/1999 de Requisitos de Seguranc¢a para Construgéo e
Instalacdo de Escadas e Esteiras Rolantes ou outra que a venha
substituir.

Art. 156. Os acessos as escadas e esteiras rolantes deverao ter qualquer
de suas dimensdes, no plano horizontal, acima de 3 (irés) vezes a
largura da escada ou esteira rolante, com o minimo de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros).

Art. 157. E vedada a proibicdo de instalacdo de redes de protecdo ou
equipamento similar nas varandas, sacadas e janelas de edificios
residenciais e comerciais.

CAPITULO VL. ACESSIBILIDADE PARA PESSOAS COM DEFICIENCIA

Art. 158. Visando assegurar as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida condigbes adequadas e seguras de acessibilidade e
locomogao, esta Lei estabelece parametros, critérios e padrdes para a
adequacéo das edificagdes no municipio de Pouso Alegre.

Paragrafo Gnico. O disposto nesta Lei, aplica-se as edificagbes de
uso publico, ainda que de propriedade privada, que se destinem a
educacdo, a salde, a cultura, ao culto, ao esporte, ao lazer, a
servigos, ao comércio, @ indistria, a hospedagem, ao trabalho, a
reunibes e a usos similares, bem como as éareas comuns de
circulacao de edificios residenciais multifamiliares e dos conjuntos
habitacionais.

Art. 159. A juncdo de todas as partes de uso comum em um mesmo
pavimento ou abertas ao publico devera atender aos preceitos de
acessibilidade dos padrées das Normas Técnicas de Acessibilidade.

Art. 160. O desenvolvimento e a implantagdo dos projetos arquitetonicos e
urbanisticos publicos e privados deveréo seguir, no que couber, a ABNT
NBR 9050, referente & acessibilidade, a Lei n° 13.146/2015, que define o
Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, e a legislagdo municipal especifica
em vigor.

Art. 161. A acessibilidade deve ser garantida com, no minimo, um acesso
vinculado a circulagao principal e as circulagdes de emergéncia, quando
existirem, na forma estabelecida nas leis e normas técnicas oficiais,
inclusive no que diz respeito & previsdo da sinalizacdo internacional
informativa, indicativa e direcional da sua localizagao.

Art. 162. Nos edificios de uso publico, as dependéncias que demandem
acentuado fluxo de pessoas devem estar localizadas, preferencialmente,
no andar térreo.

Art. 163. Sempre que houver barreiras ou obstaculos ao acesso como, por
exemplo, portas giratérias e catracas, deve ser previsto outro acesso,
adequado as pessoas portadoras de deficiéncia, devidamente
sinalizado, conforme o disposto nesta Lei.
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Art. 164. O dimensionamento das inclinagdes de rampas nos desniveis |
entre 2 (dois) planos de pisos diferentes obedecera ao estabelecido nas
normas técnicas oficiais, prevalecendo a que for mais restritiva.

Art. 165. Os equipamentos eletromecanicos de circulagao, tais como
elevadores, esteiras rolantes, plataformas moveis e assemelhados,
devem ter dimensdes compativeis com sua utilizacdo de forma segura
por pessoas com deficiéncia.

Paragrafo unico. Nas edificacbes providas desses equipamentos,
todos os pavimentos, inclusive os de garagem, devem ser servidos
por pelo menos 1 (um) deles.

Art. 166. Nos elevadores devem ser observados os padroes de sinaliza¢ao
para pessoas com deficiéncia, em conformidade com a NBR 9050.

Art. 167. Os locais publicos de reunido serao obrigatoriamente acessiveis
para pessoas com deficiéncia, na area destinada tanto aos
espectadores, quanto aos participantes e empregados.

§ 1st. No caso de auditorios e arquibancadas, devem ser reservados espagos
para cadeira de rodas e assentos para pessoas com deficiéncia e deficiéncia
ambulatéria parcial, conforme normas técnicas oficiais.

§ 2nd.Os espagos e assentos para cadeira de rodas e pessoas portadores de
deficiéncia ambulatéria parcial devem:

L garantir conforto, seguranga, boa visibilidade e acustica;
. estar integrados com a disposig&o geral dos assentos, de maneira a nao
segregar seus ocupantes e permitir que estes possam sentar-se préximo a

seus acompanhantes;
118 evitar obstruir a visdo dos espectadores sentados atras;

Iv. nao obstruir o acesso aos demais assentos e a circulagao;
V. estar localizados, sempre que possivel, proximos as circulagbes de
emergéncia.

§ 3rd. Os assentos destinados as pessoas com deficiéncia ambulatéria parcial
e para cadeira de rodas devem obedecer aos espagcamentos, anteparos €
guarda-corpos definidos nas normas técnicas oficiais.

CAPITULO VIl. DAS EDIFICAGOES ESPECIFICAS -
SEGAO | OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES

Art. 168. As obras consideradas complementares executadas, como
decorréncia ou parte das edificagoes, compreendem, entre outras

similares, as seguintes:
1. abrigos para carros;

1L pérgolas;

. guaritas e portarias;

V. piscinas e reservatorios d’agua;

V. passagens cobertas;

VL. toldos;
VIL. pequenos telheiros;
VIll. bilheterias;

IX. chaminés e torres,
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X. churrasqueiras e fornos a lenha;
X1 quiosques;
XIl. lixeira.

§ 1st. As obras de que trata o presente artigo deverdo obedecer as
disposicées desta Lei, ainda que, nos casos devidamente justificaveis, se
apresentem isoladas, sem constituir complemento de uma edifica¢ao.

§ 2nd.As obras complementares relacionadas no caput nao serdo
consideradas para efeito do calculo da taxa de ocupagéo e do indice de
aproveitamento do lote.

§ 3rd. As obras complementares poderdo ocupar as faixas decorrentes dos
recuos minimos obrigatérios das divisas e do alinhamento dos logradouros.

SUBSEGAO I. ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 169. O nimero de vagas para estacionamento e guarda de veiculos
para os diferentes tipos de uso devera obedecer também ao estipulado
no Plano Diretor, além dos parametros estabelecidos nesta lei.

Art. 170. As areas livres, excluidas aquelas destinadas ao afastamento
frontal, recreacéo infantil e circulacéo, poderdo ser consideradas areas
de estacionamento de veiculos, ndo sendo permitida, porém, a
construcdo de cobertura sem prévia licenga do Municipio, considerando
as prescri¢des desta Lei € do Plano Diretor.

Art. 171. Os compartimentos destinados a garagens e vagas de
estacionamento ficarao sujeitos as seguintes exigéncias:

L. Cada vaga de estacionamento tera largura minima definida no plano

diretor.
L. Corredor de circulagio dos veiculos com largura minima de:
a) 3,00m (trés metros), quando as vagas forem em éangulo de 30°

(trinta graus);

b) 3,50m (trés metros e cinqUenta centimetros), quando as vagas
forem em angulo de 45° (quarenta e cinco graus);

¢) 5,00m (cinco metros), quando as vagas forem em angulo de 90°
(noventa graus),

L Sistema de drenagem para coleta e escoamento das aguas;
i Paredes de material incombustivel;
I Piso revestido de material incombustivel e impermeavel;

V. Teto de material incombustivel, no caso de haver outro pavimento na
parte superior,
V. Ventilagdo permanente.
VL. Possuirem espagos suficientes para acesso, circulagdo e manobra de
veiculos;
VII. Rampas, quando houver, para acesso exclusivo de veiculos com largura

minima de 3,00m (trés metros) e 25% (vinte e cinco por cento), no maximo, de
declividade, totalmente situadas no interior do lote e com revestimento

antiderrapante;
VIl Rebaixamento dos meios-fios dos passeios para o acesso de veiculos,

nao excedendo a extensdo de 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros)
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para cada vao de entrada de garagens.

Art. 172. As garagens comerciais, estacionamentos e guarda de veiculos/,‘ ’
lava jatos e similares deverao:

L Ter os terrenos devidamente murados com altura minima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros);

. A estrutura fisica utilizada relativa a edificagdo e area de patio devera
possuir revestimentos de piso impermeavel e adequado ao correto escoamento
das aguas pluviais e ao langamento de efluentes provenientes do
desenvolvimento da atividade;

ll. Serem dotados de abrigos para os veiculos, observadas as areas
minimas de vagas estabelecidas neste Cédigo;

V. Possuir portdo de acesso seguro e dotados de sinal sonoro e luzes de
adverténcia, que devem ser acionados ao transitar veiculos;

V. ter o portao de acesso seguro nos movimentos de abertura e
fechamento, ou totalmente aberto ou fechado, suas folhas ou qualquer parte
delas, em nenhuma hipétese, poderao avangar ou permanecer sobre o passeio

VI. Possuir edicula, composta de recepcao e instalagdo sanitaria;

VIl Possuir sinalizagao interna.
Paragrafo Gnico. Nos casos de constru¢des de lava-jatos, os muros deverao
ter altura minima de 2,50 metros no minimo, ser impermeabilizados com
revestimento ceramico, e as rampas deverdo obedecer a distancia minima dos
muros divisorios de 3,00 (irés) metros, e adequar-se as leis ambientais

vigentes.

Art. 173. Quando as garagens em edificios ocuparem mais de um
pavimento, estes devem ser interligados por escadas ou rampas que
satisfacam as condigbes de acesso para uso comum ou coletivo de
pessoas, independentemente da existéncia de outros acessos.

Art. 174. Nos projetos deverdo constar, obrigatoriamente, as indicagoes
graficas referentes & localizagdo de cada vaga e dos esquemas de
circulagao desses veiculos, ndo sendo permitido considerar, para efeito
de calculo das areas necessarias aos locais de estacionamento, as
rampas, as passagens, 0s acessos e a circulagéo.

Art. 175. Deverdo ser previstas vagas para os usuarios portadores de
necessidades especiais na propor¢do minima de 1% (um por cento) de
sua capacidade, sendo o nimero de uma vaga o minimo para qualquer
estacionamento coletivo ou comercial.

Paragrafo UGnico. No caso das vagas para portadores de
necessidades especiais, o espacamento entre as vagas devera
atender as normas de acessibilidade previstas na NBR 9050.

Art. 176. As areas de estacionamento que ndo estejam previstas neste
Codigo, serao por semelhanga, estabelecidas pelo 6rgao municipal
competente.

Art. 177. Todo compartimento de garagem situado no subsolo devera
manter um afastamento de, no minimo, 2,00m (dois metros) do
alinhamento do terreno, com o logradouro publico, e no caso de lotes de
esquina, deveréo ser respeitados recuos para as duas ruas.

Art. 178. Nos espacos de carga e descarga, as faixas de acesso e
circulacdo principal, bem como os locais de parada, boxe e
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estacionamento de veiculos de transporte deveréo satisfazer, além das.

exigéncias para a categoria, constantes nesta lei, aos seguintes
requisitos:

L. as aberturas de acesso terdo, para cada sentido de transito, a largura
minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), sendo admitida a
largura de 7,00m (sete metros), para comportar o transito nos 2 (dois) sentidos:

L. 0s espagos de acesso e circulagdo geral deverdo ter capacidade
comprovada para absorver, de forma ampla, os fluxos de entrada e de saida de
veiculos, nas horas de mais intenso movimento.

Paragrafo uUnico. Havera espago especialmente destinado ao
estacionamento dos veiculos de transporte que ndo estejam em
operagdo ou aguardando vez, de modo a ndo ser utilizada a via

publica.
SUBSEGCAO Il. ABRIGOS PARA CARROS

Art. 179. Os abrigos para carros deverdo observar as seguintes condi¢ées:

L. altura livre minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
. serdo abertos em, pelos menos, 2 (dois) lados, onde podera haver
elementos estruturais de apoio.

Art. 180. Os abrigos para registros ou medidores, e as cabines de forga ou
para outros fins similares, deverdo observar estritamente os limites e
exigéncias estabelecidas pelas normas técnicas oficiais.

SUBSECAO lll. PERGOLAS

Art. 181. Para que a projecdo das pérgolas ndo seja incluida na taxa de
ocupacdo maxima do lote e possa ser executada sobre as faixas
decorrentes dos recuos minimos obrigatorios, com exceg¢ao dos recuos
de frente, deverdo ter as partes vazadas, correspondentes a 30% (trinta
por cento), no minimo, da area de sua projeg¢ao horizontal.

Paragrafo tnico. As pérgolas estruturaimente independentes das
edificactes, projetadas em complemento ao partido arquitetnico,
poderdo ocupar as faixas decorrentes dos recuos frontais e nao serdo
computadas para o calculo da taxa de ocupagdo, desde que
observem as seguintes condi¢ées:

L. terao pé-direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

. serdo abertas em todos os seus lados, podendo ter elementos

estruturais de apoio.

SUBSEGCAO IV. GUARITAS E PORTARIAS

Art. 182. As guaritas e portarias n3o serdo computadas para a taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento, e poderdo ser localizadas nas
faixas de recuos minimos obrigatérios, desde que observem as
seguintes condigbes:

L terdao altura maxima de 6,00m (seis metros) a partir do nivel do passeio
por onde se faz o acesso, podendo ter 2 (dois) pavimentos;
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Il devera ser observado o recuo lateral de 1,50m (um metro e cinquenté”ﬂi"5'1-*'»“).

centimetros) quando a guarita possuir 2 (dois) pavimentos;

. terao altura livre minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

V. poderao dispor internamente de instalagdo sanitaria de uso privativo;

V. a area maxima de coberta para o conjunto guarita, eclusa e coberta de
acesso é de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados).

Art. 183. As dimensbes minimas estabelecidas nesta Lei poderdo sofrer
alteragbes, desde que sejam de utilidade publica e justificadas
tecnicamente.

SUBSEGAO V. PISCINAS E RESERVATORIOS D’AGUA ENTERRADOS

Art. 184. As piscinas e os reservatérios d’dgua enterrados deverdo ter
estrutura apta para resistir as pressdes da agua que incidem sobre as
paredes e o fundo, bem como do terreno circundante, de modo a
garantir a seguranga dos usuarios e das edificagbes vizinhas.

Art. 185. As piscinas e o0s reservatorio d'agua enterrados, quando
localizados no pavimento térreo, deverdo observar o afastamento
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do(s)
alinhamento(o) e das divisas.

Art. 186. E obrigatoria a instalagdo em todas as piscinas de uso residencial,
publicas ou de uso coletivo, de sistema hidraulico antissucgao, disposto,
inclusive, de tampas antiaprisionamento nos drenos para evitar o
turbilhonamento e o enlace de cabelos e/ou suc¢do de outros membros

do corpo humano.
Art. 187. E obrigatéria a instalagdo de um marcador de profundidade, em

local visivel nas piscinas publicas.
SUBSECAO Vi. PASSAGENS COBERTAS

Art. 188. Sao admitidas passagens cobertas que liguem blocos ou predios
entre si ou ainda que sirvam de acesso coberto entre o alinhamento e as
entradas do prédio, desde que observadas as normas técnicas oficiais.

Paragrafo unico. Atendidos os requisitos estabelecidos no caput, as
passagens cobertas ndo serdo computadas na taxa de ocupagao.

SUBSECAO VIi. PEQUENOS TELHEIROS

Art. 189. Os pequenos telheiros deverdo observar as seguintes exigéncias:

L. terdo pé-direito maximo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros);

1. serdo construidos de material rigido e duravel.
Paragrafo tnico. Os pequenos telheiros n&o seréo computados na
taxa de ocupacado e coeficiente de aproveitamento e poderao ocupar
os recuos minimos obrigatorios, desde que tenham area méxima de
4,00m? (quatro metros quadrados) e qualquer de suas dimensdes, no
plano horizontal, ndo podera ser maior do que 3,00m (trés metros);

SUBSEGAO Vill. CHAMINES, TORRES E RESERVATORIOS D’AGUA ELEVADOS
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Art. 190. As chaminés instaladas nas residéncias do municipio de Pouso :
Alegre deverao estar de acordo com o disposto nesta Lei. B

§ 1st. As chaminés deverdo dispor de filtro lavador de gases ou fumaga ou
outros sistemas de filtragem, licenciados pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2nd.As chaminés de churrasqueiras nas residéncias unifamiliares, casas
geminadas e casas populares ficam dispensadas da instalagao de filtro lavador
de gases ou fumaga ou outro sistema de filtragem, desde que nao seja
caracterizado o uso comercial.

§ 3rd. Os trechos das chaminés, compreendidos entre o forro e o tethado da
edificacdo, bem como os que atravessem ou fiquem justapostos a paredes,
forros e outros elementos de estuque, gesso, madeira, aglomerados ou
similares, serdo separados ou executados com material isolante térmico, com
requisitos determinados pelas normas técnicas oficiais.

§ 4th. As paredes da chaminé no poderé&o transmitir calor a imoveis vizinhos,
para isso deverdo ser observadas as normas técnicas oficiais.

Art. 191. Os reservatdrios d'agua elevados e torres, com até 5,00m (cinco
metros) de altura, deverao observar os recuos minimos de frente para a
atividade e 1,50m (um metro e meio) para as divisas laterais e fundos.

§ 1st. Os reservatorios d'agua sobre as edificagbes que possam ser
construidas nas divisas laterais do lote devera observar o afastamento minimo
de 0,50m (cinquenta centimetros) para a referida divisa.

§ 2nd.Os reservatorios d'adgua elevados e torres com mais de 5,00m (cinco
metros) de altura, deverdo observar o acréscimo em seus recuos, de 0,15m
(quinze centimetros) por metro ou fragéo acima de 5,00m (cinco metros) de

altura.
SUBSECAO IX. CHURRASQUEIRAS E FORNOS A LENHA

Art. 192. As churrasqueiras e fornos a lenha de uso doméstico ou
comercial deverdao ser executados com materiais resistentes a altas
temperaturas, de modo a garantir a seguranca dos usudrios e das
edifica¢des do entorno.

§ 1st. Quando construidas nas divisas do imével ou de outros compartimentos
da edificacdo deverdo distar um minimo de 20cm (vinte centimetros) das
mesmas ou serem executadas em material que comprovadamente garanta

isolamento térmico. _
§ 2nd.As churrasqueiras e fornos a lenha de uso doméstico ou comercial

poderdo ocupar as faixas decorrentes dos recuos de frente desde que:

L Possuam area maxima de 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros

quadrados); .
1. Nenhuma de suas dimensdes, no plano horizontal, seja superior a 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros).
SUBSEGAO X. QUIOSQUES

Art. 193. Os quiosques serdo abertos em, pelos menos, 2 (dois) lados,
onde podera haver elementos estruturais de apoio.

§ 1st. Os quiosques com area de até 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados)
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nao serao computados na taxa de ocupac3o. .
§ 2nd.Se houver mais de 1 (um) quiosque, a soma de suas areas devera ser -
computada na taxa de ocupacao do lote.

§ 3rd. O quiosque que tiver area superior ao limite estabelecido no §1°, devera
observar os recuos minimos de frente, e recuos laterais e fundos de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros).

SEGCAOIII INSTALAGCOES ESPECIAIS

Art. 194. A instalacdo de aparelhos de ar-condicionado devera estar
prevista na composi¢do das fachadas das edificacdes de forma
modulada e harménica.

Paragrafo anico. A instalagdo de aparelhos de ar-condicionado no
alinhamento do passeio devera feita a uma altura minima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros), medidas consideradas do
passeio, até a base inferior do aparelho, e 0 encaminhamento das
aguas condensadas deverado ser canalizadas e embutidas no passeio.

Art. 195. E obrigatéria a instalagdo de para-raios, de acordo com as
normas técnicas especificas, nas edificagées cujo ponto mais alto esteja
sobrelevado mais de 10,00m (dez metros) em relacédo as outras partes
da edificagdo ou se num raio de 80,00m (oitenta metros) néo existirem
edificagdes.

Paragrafo Unico. A instalagado de para-raios em edificagdes utilizadas
para fins comerciais, industriais, agricolas, administrativas ou
residenciais deve obedecer as normas pertinentes da ABNT.

Art. 196. A instalagdo de para-raios sera obrigatdria nas edificacdes que,
mesmo com a altura inferior as mencionadas no artigo anterior sejam
destinadas a:

L. Edificios publicos;
. Supermercados e terminais de carga,

. Escolas;

V. Cinemas, teatros, shopping centers;

V. Terminais rodoviarios, aeroportos e edificios-garagens;

VL. Depésitos de inflamaveis e explosivos.
VIL Quaisquer destinagbes que ocupem area de terreno em projecGes

horizontais superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

SEGCAO Il CALCADAS E PASSEIOS

Art. 197. Compete ao proprietario a construgdo, a reconstrugao e a
conservagéo dos passeios em toda a extensdo das testadas do terreno,
edificado ou nao, desde que o logradouro puUblico possua meio-fio

executado e concluido.

§ 1st. Os passeios deverdo apresentar uma declividade de 3% (trés por cento)
do alinhamento do terreno para o meio-fio, de forma que permita o escoamento
das aguas pluviais e que facilite o trafego de pessoas portadoras de

deficiéncias.
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§ 2nd.Os passeios deverdo ser executados acompanhando a declividade.:
natural do logradouro, ndo sendo permitida a construgcao de degraus, saliéncias
ou outras mudancgas abruptas, tanto no sentido transversal como no
longitudinal e nem nas jungbes de segmento de calgadas de proprietarios
diferentes e nos locais de acesso de veiculos.

§ 3rd. O piso do passeio deverda ser de material, firme, resistente e
antiderrapante.

§ 4th. O escoamento de aguas pluviais do terreno para a sarjeta dos
logradouros publicos devera ser feito mediante condutores sob os passeios.

§ 5th. Todos os passeios deverao possuir rampa de acesso junto as faixas de
travessia de acordo com a NBR 9050, com sinalizagédo tatil de alerta nos
rebaixamentos das cal¢cadas conforme NBR 16537.

§ 6th. Nas entradas de garagens, oficinas, autopostos de lubrificagdo e
lavagem de veiculos e assemelhados, 0s passeios nédo deverdo sofrer
desniveis em mais de 0,50m (cinquenta centimetros) de sua largura,
localizando-se junto ao meio-fio e com a menor extensdo possivel, e
adaptando-se, nos locais correspondentes, aos meios-fios rampeados.

§ 7th. A identificagdo das entradas e saidas de postos de gasolina e
abastecimento de combustiveis, oficinas, estacionamentos e/ou garagens de
uso coletivo, far-se-a:

L. Em vias urbanas, nos postos de abastecimento de combustiveis, as
entradas e saidas deverao ter identificagéo fisica, com rebaixamento (meio-fio)
da calgada, deixando uma rampa com declividade suficiente a livre circulagao
de pedestres e/ou portadores de necessidades especiais, sendo que, nas
quinas do rebaixamento, serdo aplicados zebrados nas cores pretos e
amarelos e as entradas e saidas serdo obrigatoriamente identificadas por
sinalizac¢éo vertical e horizontal.

1. Em vias urbanas, as oficinas, estacionamentos e/ou garagens de uso
coletivo, as entradas e saidas, além do rebaixamento da guia ou meio-fio da
calgada, deverdao ser identificadas pela instalagdo, em locais de facil
visibilidade e audigdo pelos pedestres, de dispositivo que possua sinalizagdo
com luzes intermitentes na cor amarela, bem como emisséo de sinal sonoro;

. Nas vias rurais deverdo estar em conformidade com as normas de
acesso elaboradas pelo 6rgao executivo rodoviario ou entidade de transito com
circunscrigdo sobre a via.

Iv. Nas vias urbanas, a sinalizagdo mencionada no presente paragrafo,
devera estar em conformidade com o Cédigo de Posturas, assim como outros
dispositivos legais relacionados ao assunto.

§ 8th. Para os postos de gasolina e abastecimentos de combustiveis, oficinas
e/ou garagens de uso coletivo e ou assemelhados instalados em esquinas de
vias urbanas, a calgada sera mantida inalterada até uma distancia minima de
5,00m (cinco metros) para cada lado, contados a partir do vértice do encontro

das vias.
§ 9th. O piso das edificagées de comércio e servigo, ou de uso misto, quando

afastado do alinhamento, devera dar continuidade ao passeio.
TITULO V. DA CLASSIFICAGCAO DAS EDIFICAGOES
CAPITULOI. DAS EDIFICAGOES RESIDENCIAIS
Art. 198. Para fins desta Lei, as edificagbes residenciais sdo destinadas a
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moradia de carater permanente, podendo ser unifamiliar, multifamiliar ou
coletiva, definidas, dentre outras definidas no Plano Diretor e demais
normas especificas, nos seguintes tipos:

L residéncia unifamiliar;
L. casas geminadas;
118 casas superpostas;
V. casas populares;
V. condominios de casas;
VL multifamiliares horizontais;
VIL. multifamiliares verticais;
VIIL. habitacdes de interesse social;
IX. habitagdes de moradia popular;
X. Quitenetes, lofts e congéneres;
XI. Condominios e conjuntos habitacionais.

§ 1st. As atividades citadas no caput deverao observar as legislagoes estadual,
federal e as normas técnicas oficiais especificas para cada tipo de atividade.

§ 2nd.As dimensdes e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condicdes, dimensdes e areas minimas para 0s vaos destinados a iluminagao,
ventilacdo e insolagéo, deverdo obedecer as condigdes conforto ambiental,
segurancga, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais.

§ 3rd. Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior sao de obrigagao dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugao
da obra, bem como a construtora e incorporadora responsavel pela construgao
da edificagao.

SEGAO | RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

Art. 199. Considera-se residéncia unifamiliar a edificagéo destinada ao
abrigo permanente de uma familia, com destino de moradia, constituida
pelo menos por ambientes destinados a estar, repouso, compartimento
sanitario, cozinha e area de servigo, sendo permitida a integragéo entre

compartimentos.
Art. 200. Consideram-se casas geminadas as edificacoes destinadas a 2

(duas) unidades residenciais unifamiliares, cada uma das quais
dispondo de acessos exclusivos para o logradouro, em um Unico lote,
com pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

. paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns;
i superposigéo total ou parcial de pisos em um so lote.

Paragrafo Gnico. Sdo permissoes para as casas geminadas:

L. ser adjacentes ou sobrepostas;
il a cada unidade caberd uma fragdo ideal no terreno, podendo as

unidades terem areas e perimetros diferentes.
SECAO I HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 201. Consideram-se Conjuntos Habitacionais de Interesse Social 0s
projetos destinados a urbanizagéo de areas, incluindo a infraestrutura,
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enquadrados em programas de cooperativas habitacionais e entidad\es\«sr{g e
governamentais, federais, estaduais e municipais para atendimento de ~~~—
moradia da populagdo de baixa renda.

Paragrafo dnico. A implantacdo de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social observard a legislacao federal especifica, o Plano
Diretor Municipal e a Lei de Parcelamento do Solo.

SEGAO I CONDOMINIOS E CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 202. A implantacdo de Condominios e conjuntos habitacionais
observard o disposto neste Caédigo, a legislagdo federal especifica, o
Plano Diretor Municipal e a Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 203. Para a execucéo de projetos de multifamiliares verticais, deverao
ser observadas as seguintes condicionantes além das previstas no
Plano Diretor Municipal:

. ser prevista a reforma com adaptagdo das unidades de moradia para
uso de pessoa com deficiéncia, para pelo menos um quarto e um banheiro
adaptado ao uso de pessoa com deficiéncia ou cadeirante;

il os apartamentos definidos como unidades residenciais compactas
devem ter area computavel maxima de até 70m? (setenta metros quadrados).

SEGAO IV QUITINETES, LOFTS E CONGENERES

Art. 204. Os projetos especificos de quitinetes, lofts e congéneres deverao
atender as exigéncias das normas técnicas especificas tocantes as
dimensdes minimas dos ambientes.

CAPITULOll. DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
SECAO| HOSPEDAGEM

Art. 205. Os edificios de hotéis, pensionatos, casas de pensdo, motéis e
similares s3o os que se destinam hospedagem de permanencia
temporaria, com existéncia de servigos comuns.

§ 1st. Conforme suas caracteristicas classificam-se em:

I hotéis, pousadas e albergues;

il motéis;
1. pensionatos, casa de estudantes e afins;
Iv. hotéis residéncia (flats).

§ 2nd.As atividades citadas no §1° deverao observar as legislagdes estadual e
federal, e as normas técnicas oficiais especificas para cada tipo de atividade.

§ 3rd. As dimensdes e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condicbes, dimensdes e areas minimas para os vaos destinados a iluminagao,
ventilagao e insolagdo, deverdo obedecer as condigoes conforto ambiental,
segurancga, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais.

§ 4th. Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior sdo de obrigagdo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execucao
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da obra, bem como a construtora e incorporadora responsavel pela construgao.

da edificago.

Art. 206. Serso destinados pelo menos 2% (dois por cento) das unidades

de hospedagem as pessoas com deficiéncia, com observancia das
normas pertinentes.

Paragrafo unico. Nas edificacées com menos de 50 (cinquenta)
unidades sera obrigatoria a existéncia de pelo menos 1 (uma) unidade
destinada as pessoas com deficiéncia.

Art. 207. Os hotéis deverdo satisfazer, além das exigéncias para a
categoria, as normas técnicas oficiais relativas ao conforto ambiental,
seguranga e salubridade.

Art. 208. Os motéis sdo edificagdes de hospedagem usadas para curta
temporada, que se caracterizam pelo estacionamento de veiculos
proximos as respectivas unidades.

Paragrafo tnico. Os motéis deverdo satisfazer, além das exigéncias
para a categoria, as normas técnicas oficiais relativas ao conforto
ambiental, seguranga e salubridade.

Art. 209. Hotel Residéncia, Apart-Hotel, Flat, Residence Service, Flat
Service, pensionatos, comerciais e similares, séo edificagbes
constituidas por unidades autbnomas destinadas a residéncia, uso misto
e hospedagem dotadas de servicos para o atendimento de seus
usuarios, e deveréo satisfazer, além das exigéncias para a categoria, as
normas técnicas oficiais relativas ao conforto ambiental, seguranga e
salubridade.

SECAO I EDIFICAGOES PARA COMERCIO E SERVICOS

Art. 210. As edificagbes para comércio € servicos destinam-se a
armazenagem e venda de mercadorias, a prestacdo de servigos
profissionais, técnicos, burocraticos, de manutengdo ou reparo, € as
manufaturas em escala artesanal ou semi industrial.

§ 1st. As atividades citadas no caput deveréo observar as legislagdes estadual,
federal e as normas técnicas oficiais especificas para cada tipo de atividade.

§ 2nd.As dimensdes e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condicoes, dimensbes e areas minimas para os vaos destinados a iluminagao,
ventilagdo e insolagéo, deverao obedecer as condigdes conforto ambiental,
seguranga, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais.

§ 3rd. Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior sdo de obrigagao dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugao
da obra, bem como a construtora € incorporadora responsavel pela constru¢ao
da edificagdo.

§ 4th. As normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA), do
Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, da Vigilancia Sanitaria
Municipal, referentes a higiene, manipulag@o, exposicao € armazenamento de
cereais, legumes, verduras € frutas frescas, carmnes e peixes, lacticinios,
conservas, frios e géneros alimenticios enlatados, devem ser observadas e
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prevalecem sobre as determinagées deste Caodigo.

Art. 211. O comércio varejista caracteriza-se pela venda de produtos no
varejo, diretamente ao consumidor.

Art. 212. Conforme as caracteristicas e finalidades das atividades, os locais
definidos como comércio e servigos multiplos sdo categorizados como:

L Centro de Compras com Boxes e Quiosques;

1. Galerias Comerciais;

Hi. Mercados;

IV. Supermercados e Afins;

V. Shopping Centers, Centros de Compras e Afins;
VL Centro Empresarial, Comercial e de Servigos;
VIL. Comeércio Atacadista e Depoésitos.

Paragrafo Gnico. Os equipamentos relacionados ao comércio e
servicos multiplos deverdo satisfazer as normas técnicas oficiais
relativas ao conforto ambiental, acessibilidade, seguranca e
salubridade e as legislagdes especificas, e nos casos que ndo se
enquadrem como projeto técnico simplificado, as normas
estabelecidas pelo Corpo de Bombeiro Militar do Estado de Minas
Gerais.

Art, 213. Os mercados caracterizam-se pela venda de produtos variados
distribuidos em recintos semiabertos, como bancas ou boxes.

Art. 214, As edificagbes destinadas a escritérios, consultorios e estidios de
carater profissional, excetuadas aquelas que dispéem de instalagdes
sanitarias privativas, deverdo ter, em cada pavimento, sanitarios
separados por sexo, na propor¢ao de um conjunto constituido de vaso,
lavatério e mictorio, este dultimo quando masculino, respeitando
propor¢do estabelecida no masculino, para cada 100m? (cem metros
quadrados) de area (til ou fragao.

Art. 215. As edificagbes destinadas a restaurantes, bares, casas de
lanches e similares deverdo seguir o disposto nas normas técnicas
oficiais, e para aquelas instalagdes que armazenem gas liquefeito de
petréleo (GLP) deverdao ser atendidas as exigéncias do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais (CBMMG).

SEGAO il SERVIGOS DE SAUDE

Art. 216. As edificagGes para hospitais, maternidades, clinicas, laboratérios
de analises, asilos, sanatérios, prontos-socorros, destinam-se a
prestagdo de assisténcia médico cirtirgica e social, podendo haver o
internamento de pacientes, e deverdo prioritariamente atender as
normas para projetos fisicos de estabelecimentos assistenciais de
salde, aprovadas pelas Resolugées RDC n° 50/2002 e RDC
n°307/2002, ANVISA e/ou qualquer regulamentagdo que as
complementem ou as substituam.

§ 1st. As atividades citadas no caput deverao observar as legislagdes estadual,
federal e as normas técnicas oficiais especificas para cada tipo de atividade.

§ 2nd.As dimensbes e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condi¢des, dimensdes e areas minimas para os vaos destinados a iluminagéo,
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ventilagdo e insolacédo, deverdo obedecer as condicdes conforto ambiex\ﬁt{g}\m -
seguranga, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas™—=
oficiais.

§ 3rd. Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior sao de obrigagéo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execucgéo
da obra, bem como a construtora e incorporadora responséavel pela construgao
da edificacao.

SECAOIV  SERVICOS DE EDUCACAO

Art. 217. As edificagbes para uso educacional, sejam presenciais,
semipresenciais ou de ensino a distancia (EAD), destinam-se a abrigar a
realizagédo do processo educativo ou instrutivo.

§ 1st. As atividades citadas no caput deverao observar as legislacdes estadual,
federal e as normas técnicas oficiais especificas para cada tipo de atividade.

§ 2nd.As dimensbes e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condi¢oes, dimensdes e dreas minimas para os vaos destinados a iluminagao,
ventilagdo e insolagdo, deverdo obedecer as condigcbes conforto ambiental,
seguranga, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais, bem como as leis e normas do Ministério da Educagdo e do Fundo
Nacional de Desenvolvimento da Educaco.

§ 3rd. Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior sao de obrigagcéo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugao
da obra, bem como a construtora e incorporadora responsavel pela constru¢ao
da edificacao.

Art. 218. Quando estiver prevista a pratica de esporte e educagéo fisica,
serdo obrigatérias instalagdes sanitarias providas de chuveiros para uso
dos alunos.

Art. 219. Devera ser instalados bebedouros providos de filtros proximo as
salas de aula, de trabalhos, de recreagéo e outros fins.

SEGAO V EDIFICAGOES PARA FINS CULTURAIS E RECREATIVOS

Art. 220. Consideram-se edificagcbes para fins culturais e recreativos, em
geral: templos religiosos, salas de conferéncias e de bailes, salbes de
festas, casas noturnas, ginasios, clubes, sedes de associagGes
recreativas, desportivas, culturais locais de jogos ou divertimentos
eletrénicos, e congéneres, auditérios, cinemas, teatros e congéneres,
circos € parques de diversdes.

§ 1st. As edificagdes de que trata o caput deste artigo deverdo obedecer as
disposi¢cdes gerais deste Caddigo, das normas da ABNT e do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais (CBMMG), quando houver.

§ 2nd.As dimensées e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condigdes, dimensées e areas minimas para os vaos destinados a iluminagéo,
ventilacdo e insolagdo, deverdo obedecer as condigbes conforto ambiental,
seguranca, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais.

§ 3rd. Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
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anterior sdo de obrigacdo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugéo\:’t
da obra, bem como a construtora e incorporadora responsavel pela construgéao -

da edificagéo.

Art. 221. Os circos e os parques de diversdes, quando desmontaveis, sua
localizacdo e funcionamento dependerao de vistoria e aprovagéo prévia
do setor técnico do 6rgdo municipal, sendo obrigatéria a renovagéao
mensal da vistoria.

SEGAO VI TEMPLOS RELIGIOSOS

Art. 222. Nas edificacdes destinadas a templos religiosos seréo respeitadas
as peculiaridades de cada culto, desde que asseguradas todas as
medidas de protegdo, isolamento sonoro, segurangca e conforto ao
publico, contidas neste Codigo e nas demais normas federais, estaduais
€ municipais.

§ 1st. As dimensées e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condicdes, dimensdes e areas minimas para os vaos destinados a iluminagao,
ventilagio e insolagéo, deverdo obedecer as condi¢des conforto ambiental,
seguranca, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais.

§ 2nd.Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior sd0 de obrigagdo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugao
da obra, bem como a construtora e incorporadora responsavel pela construgéo
da edificagédo.

§ 3rd. Caso abriguem outras atividades compativeis, tais como escolas,
pensionatos ou residéncia, estas deverao satisfazer as exigéncias proprias da
respectiva norma especifica.

SEGAO VI INFLAMAVEIS E EXPLOSIVOS

Art. 223. As edificacdes ou instalagoes de inflamaveis, explosivos e
produtos quimicos, destinam-se a fabricagao, manipulagdo ou deposito,
comercializagdo e distribuicdo de combustivel, inflamaveis ou
explosivos, uns e outros em estado solido, liquido ou gasoso.

§ 1st. As edificagbes para armazenamento e venda de Gas Liquefeito de
Petréleo (GLP) deverdo observar as normas da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacédo do Solo, da Lei de Licenciamento Ambiental, além das normas
regulamentares da Agéncia Nacional de Petroleo (ANP) e demais normas
técnicas oficiais relativas a seguranca e salubridade, dentre essas as
expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais
(CBMMG).

§ 2nd.Os postos de abastecimento de combustiveis para veiculos deverao
observar as normas dispostas nas Legislagdes Federal, Estadual e Municipal
relativas a atividade.

§ 3rd. As edificagoes tratadas nesta SECAO deverao possuir o Certificado de
Conformidade expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas
Gerais.

§ 4th. O Poder Executivo podera, a qualquer tempo, determinar:
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o armazenamento em separado de combustiveis, inflamaveis
explosivos que, por sua natureza, ou volume, possam oferecer perigo quan
guardados em conjunto;

a execucdo de obras e servicos, ou a adogdo das providéncias
consideradas necessarias a protegéo de pessoas, propriedades e logradouros.

SEGAO Viii OFICINAS E DEPOSITOS

Art. 224. As edificacbes para oficinas destinam-se aos servigos de
manutencgdo, restauragdo, reposigao, troca ou conserios, bem como
suas atividades complementares.

§ 1st. As oficinas terdo seu funcionamento condicionado a expedicdo de
licenciamento urbanistico e ambiental pelo Poder Executivo Municipal, e
deverao gozar de conforto ambiental, seguranga e salubridade respeitando as
normas técnicas oficiais e legislagdes especificas.

§ 2nd.E permitido o armazenamento de bens particulares em boxes inseridos
em edificacées adequadas a esse fim, na modalidade autoarmazenamento
(self storage ou auto storage), desde que atendidas as condigdes de
acessibilidade e espaco para carga e descarga de bens estabelecidas nas
normas técnicas oficiais.

§ 3rd. As atividades citadas no caput deverao observar as legislagbes estadual,
federal e as normas técnicas oficiais especificas para cada tipo de atividade.

§ 4th. As dimensOes e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condicdes, dimensdes e dreas minimas para os vaos destinados a iluminacéao,
ventilagdo e insolagdo, deverdo obedecer as condigbes conforto ambiental,
seguranca, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais.

§ 5th. Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior sdo de obrigacao dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugao
da obra, bem como a construtora e incorporadora responsavel pela construgao

da edificago.

SEGAO IX INDUSTRIAS

Art. 225. As edificagdes destinadas & industria em geral devem ter
caracteristicas necessarias para evitar o impacto da atividade no
entorno, obedecendo, legislagbes estadual, federal e as normas técnicas

oficiais para atividade.

§ 1st. As dimensées e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condigdes, dimensdes e areas minimas para 0s vaos destinados a iluminagéo,
ventilacdo e insolagdo, deverdo obedecer as condicdes conforto ambiental,
seguranca, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais.

§ 2nd.Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior s&o de obrigagdo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugao
da obra, bem como a construtora e incorporadora responsavel pela construgao

da edificacéo.
Art. 226. Nas industrias de produtos alimenticios em geral, os
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compartimentos destinados a fabricacgao, manipulaga
acondicionamento, deposito de matérias primas ou de produtos, bem
como a outras atividades acessorias, deverdo satisfazer, além dos
requisitos definidos neste Cdédigo, as normas da Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e demais legislagGes pertinentes.

Art. 227. As edificacées para matadouros-frigorificos, matadouros,
matadouros de pequenos e médios animais, charqueados, fabricagao de
conservas, de produtos suinos, de produtos gordurosos, entrepostos de
carnes e derivados deverdo observar a legislagdo ambiental vigente e
normas da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA), para sua
construgao e funcionamento.

4]

Paragrafo unico. Sem prejuizo do disposto nas normas técnicas
oficiais, nenhum estabelecimento destinado ao recebimento,
manipulagdo, transformagéo, elaboragdo, preparo, conservagao,
acondicionamento, embalagens, depésitos, rotulagem e transito de
produtos e subprodutos de origem animal, destinados ou ndo a
alimentagao humana, podera ser construido ou instalado sem prévio
exame e pronunciamento das autoridades competentes, em especial
da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA).

SEGAO X TERMINAIS DE PASSAGEIROS E CARGAS

Art. 228. As edificacbes para terminais aeroviarios, rodoviarios,
metroviarios, ferroviarios e terminais de carga, sao aquelas que se
destinam as atividades relacionadas com transporte e movimentagao de

pessoas e cargas.

§ 1st. As edificagées de que trata este artigo, quando constituirem unidade
distinta e auténoma, formando parte, com destinacdo exclusiva, destacada do
restante do conjunto arquiteténico, deverao ter acesso proprio e separado dos
acessos de Uso comum ou coletivo, e que dé diretamente para logradouro ou
espaco externo do imovel.

§ 2nd.Os terminais aeroviarios € rodoviarios deverdo atender as normas
técnicas oficiais especificas de cada atividade, dentre elas as expedidas pelo
Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais (CBMMG), além da
legislagdo ambiental vigente.

§ 3rd. As dimensdes e areas minimas dos compartimentos, assim como as
condicées, dimensdes e areas minimas para os vaos destinados a fluminacao,
ventilagdo e insolagdo, deverao obedecer as condigdes conforto ambiental,
seguranga, acessibilidade e salubridade estabelecidas nas normas técnicas
oficiais.

§ 4th. Os dimensionamentos dos compartimentos relativos ao paragrafo
anterior sao de obrigacdo dos responsaveis técnicos pelos projetos e execugao
da obra, bem como a construtora incorporadora responsavel pela construcao

da edificacéo.
SECAO XI CEMITERIOS, VELORIOS E CREMATORIOS
Art. 229. Para a construgido de cemiterios, veldrios e crematérios de_veré
ser observada as legislagées ambientais especificas, e suas posteriores
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alteracoes e legislacoes especificas.

SEGAO X1l ESTRUTURAS ESPECIAIS

Art. 230. As exigéncias constantes desta SECAOQ, relativas a estruturas
especiais visam a garantir a operagéo adequada desses equipamentos e
a seguranga dos seus usuarios.

Paragrafo Gnico. S&o consideradas estruturas especiais, para efeitos

desta Lei:
L. antenas;
Il passarelas publicas ou privadas;
. viadutos e pontes;

Art. 231. A instalagdo de infraestrutura de suporte as - estagbes
transmissoras de radiocomunicagao (antenas) devera observar as
legislagdes Federal, Estadual e Municipal especificas.

Paragrafo Gnico. As obras civis, referentes as edificagoes que
venham a existir no local de instalagao da infraestrutura de suporte a
estagao transmissora, deverao respeitar as normas técnicas oficiais e
a legislagao vigente.
Art. 232. Os viadutos, passarelas publicas ou privadas e as pontes,
deverdo observar as normas técnicas quanto a largura, dimensoes
minimas e inclinagéo e aos seguintes parametros

§ 1st. Nos viadutos e pontes, torna-se obrigatoria a instalagao de defensas
continua, mediante o uso de estrutura de protegdo que atendam as
especificagdes estabelecidas nas normas técnicas vigentes.

§ 2nd.Nas passarelas, torna-se obrigatoria a instalagdo de defensas continuas
com estrutura de protegao com medidas, estrutura que atendam as
especificagoes estabelecidas nas normas técnicas vigentes.

§ 3rd. Os responsaveis pela manutengao € administragdo dos equipamentos
referidos no artigo anterior, deverao efetuar as adequagdes necessarias ao
atendimento do disposto nesta Lei no prazo de 05 (cinco) anos apos sua
publicagao.

TiTULO VL DAS INFRAGOES E PENALIDADES
CAPITULO L. DISPOSIGOES GERAIS

Art. 233. Considera-se infragéo toda conduta omissiva ou comissiva a que

a lei comine uma sangao.
Art. 234. Considera-se infrator a pessoa fisica ou juridica, de direito publico

ou privado, que comete uma infragao.

Paragrafo unico. Diante de indicios de infragao penal, o 6rgao de
fiscalizagao deve comunicar a autoridade competente.

Art. 235. As infragbes classificam-se, para efeitos de multa, em leves,
médias, graves e gravissimas.

§ 1st. Sao infragdes leves:
L Negligenciar a conservagao e limpeza da obra e seu entorno;
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L depositar materiais de construgédo e equipamentos em area publica, se
autorizagao;
1R deixar de manter, no canteiro de obras, placa informativa com os dados
do responsavel técnico pela execugéo da obra;
V. deixar de comunicar a fiscalizagdo a paralisagédo da obra;
V. Auséncia de Tapumes ou sua execugdo em desacordo com essa lei.

§ 2nd.S3o infragdes médias:

L. causar impedimento ou embarago a atividade de fiscalizagéo;
1. manter obra ou edificacdo abandonada;
M. ndao comunicar alteracdes de transferéncia de propriedade ou
responsavel técnico com apresentagao de baixa de ART e nova ART,;

V. nao apresentar, quando solicitado pela fiscalizagdo, a documentagdo de
licenciamento;
V. nao observar o correto direcionamento das aguas pluviais para a rede
publica;
VL constatar o fechamento irregular de pilotis;
VIL. Constatar a inexisténcia do Habite-se ou sua declaragdo de dispensa,

conforme o caso.
§ 3rd. Sao infragdes graves:

I executar obra sem o acompanhamehto do profissional responsavel € o
devido registro profissional (RRT ou ART);
i. deixar de reparar os danos causados as redes de infraestrutura publica

durante a obra,
Iil. negligenciar a seguranga da obra ou da edificagao;

Iv. colocar em risco a estabilidade e a integridade das propriedades
vizinhas e das areas publicas;
V. deixar de desocupar ou recuperar a area publica apds o término da obra;
VI deixar de respeitar o Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcgao Civil,
Vil poluir ou assorear cursos d'agua e sistemas de drenagem publicos;
VIIL. erodir logradouros e terrenos vizinhos por falta de rede de drenagem no

canteiro de obras;
§ 4th. Sao infragbes gravissimas:

l. deixar de adotar as providéncias determinadas pelo 6rgao competente
em obras e edificacées com risco iminente ou abandonada,;
. iniciar ou executar obra sem licenciamento e projeto aprovado;
. Executar obra em desacordo com projeto aprovado;

V. executar obras ou manter edificagées localizadas em area publica;
V. descumprir auto de embargo, intimagao demolitdria e interdigao;
Vi, apresentar documentos sabidamente falsos;
VII. deixar que materiais de construgdo e residuos provenientes de

escavacdo ou movimentagdo de terra escorram para logradouros publicos ou

rede de infraestrutura; 3
VIl Nzo atendimento das determinagdes constantes nos autos emitidos pela

fiscalizacéo;

IX. Perfurar pogos freaticos, artesianos ou semi-artesianos em locais onde 0
sistema de abastecimento publico promova o pleno suprimento de agua a
edificagao.
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X. deixar de manter, no canteiro de obras, documentacao necessaria -,

assinada pelo proprietario e responsavel técnico com as informagdes definidas
nesta lei.

XL despejo de residuos sélidos de quaisquer naturezas, inclusive entulho de
obras e lixo doméstico, em areas publicas ou particulares, n&o autorizados pela
municipalidade e pelos setores de controle ambiental.

XIl. nao reparar os danos causados na pavimentagao ou na urbanizagao
decorrente de obras particulares.

Xiil. execucao de corte, aterro, area de empréstimo e bota fora sem licenga
do orgdo municipal competente.

XIV. execucdo de masseiros, massa de concreto e cimento na via publica,
sem contengdes que evitem a conspurcacao da via.

Art. 236. As infragdes a disposi¢ao desta lei para qual n&o haja cominagao
especial, sera punida com infragao de grau leve;

Art. 237. Sem prejuizo das sangoes penais cabiveis, 0 infrator se sujeita as
seguintes sangoes, aplicaveis de forma isolada ou cumulativa:

. adverténcia,

il multa;
. embargo parcial ou total da obra;
V. interdigao parcial ou total da obra;
V. intimagao demolitoria;

CAPITULOIl. - DA MULTA
Art. 238. As multas sao aplicadas com base nos seguintes valores de

referéncia:
. infragao leve: 50 UFM
i infragao média: 100 UFM
. infracéo grave: 150 UFM
Iv. infracao gravissima: 250 UFM

Art. 239. As multas devem ser aplicadas tomando-se por base os valores
estabelecidos no artigo anterior, multiplicados pelo indice k relativo a
area objeto da infragao, de acordo com o seguinte:

. k = 1, quando a area a ser edificada ou O empreeendimento for de até

500 metros quadrados; _
il k = 3, quando a area a ser edificada ou © empreeendlmento for de 500

metros quadrados até 1.000 metros quadrados;
. k = 5, quando a area a ser edificada ou O empreeendimento for de 1.000

metros quadrados até 5.000 metros quadrados; . _
V. k = 10, quando a area a ser edificada ou © empreeendimento for acima

de 5.000 metros quadrados.

Art. 240. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma
penalidade constante de diferentes dispositivos legais, as multas

pertinentes terdo seus valores somados. )
Art. 241. No caso de reincidéncia ou de infracao continuada, as multas sao
aplicadas de forma cumulativa e calculadas pelo dobro do valor da

gitima multa aplicada.
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§ 1st. Verifica-se a reincidéncia quando o infrator comete a mesma infragdo no
mesmo empreendimento apés a decis@o definitiva sobre a sangao aplicada.
§ 2nd.Verifica-se infragao continuada quando o infrator descumpre os termos
da adverténcia, do auto de infragdo, do embargo, da intimagao demolitéria ou
da interdicao.

§ 3rd. Persistindo a infragado continuada apos a aplicagdo da primeira mulita,
aplica-se nova multa:

1. mensalmente, nos casos de descumprimento dos termos da adverténcia,
auto de infracao ou da intimagéo demolitoria;

. quinzenalmente, nos casos de descumprimento do embargo ou da
interdigo.

Art. 242. As obras irregulares somente terao sua situacéo regularizada
ap6s pagamento das multas correspondentes e procedimento legal para
regularizagdo do projeto e eventual correcdo da obra, desde que se
enquadrem na legislagdo vigente.

Art. 243. O pagamento da multa n&o isenta o infrator de cumprir as
obrigagbes necessarias a corregao das irregularidades que deram
origem a sangao.

Art. 244. A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida, sendo
que os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderao receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura, participar
de licitagdes, celebrar contratos de qualquer natureza ou transacionar, a
qualquer titulo, com a Administracado Municipal.

Art. 245. Os débitos decorrentes de multa nao pagas no prazo previsto
terao os seus valores atualizados com base nos indices de corregao
monetaria fixadas pelo orgéo federal competente, em vigor na data de
liquidagao da divida.

Art. 246. No caso de recusa do infrator em receber ou assinar o documento
referente as sangdes previstas nesta Lei, 0 responsavel pela fiscalizagao
deve fazer constar a ocorréncia no proprio documento.

§ 1st. O responsavel pela fiscalizagdo pode requisitar as concessionarias de
servicos publicos ou aos 6rgéos da Administragdo Publica dados para a

identificagéo do infrator.
§ 2nd.Estando o infrator em local incerto e ndo sabido, a ciéncia da aplicagéo

da sangao é feita por edital publicado no sitio eletronico da prefeitura municipal.
CAPITULO Ill. DO EMBARGOE INTERDIGAO
Art. 247. O embargo da obra ou da edificagao é aplicado:

I Estiver sendo executada sem O Alvara de Construgdo ou lincenga

correspondente; '
I Desrespeitar as normas estabelecidas neste Codigo e demais

legislagdes municipais vigentes;

. No descumprimento da adverténcia apds expirado o prazo para corregao
das irregularidades;
Iv. Estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional
legalmente habilitado. ‘
V. Se hao forem observadas as notas de alinhamento ou nivelamento, ou
se a execucao se iniciar sem elas.
VL Execucao de obras em desacordo com projeto aprovado.
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VIL Execugao de obra ou instalagdo com risco de sua propria seguranga e-.'’
estabilidade, bem como ameaga a seguranca publica, dos empregados da obra \
e terceiros;
VIIL Nio atendimento das determinagdes constantes nas adverteéncias €
autos emitidos pela fiscalizagao.
IX. Quando a obra nao for passivel de regularizagao.

Paragrafo Ginico. Admite-se o embargo parcial, quando n&o acarretar
riscos a operarios e terceiros.

Art. 248. A interdicdo da obra ou da edificagao ¢ aplicada:

L em casos de descumprimento de embargo;
il imediatamente, sempre que a obra ou a edificacdo apresente situagao
de risco iminente a operarios ou terceiros.
i, se for utilizada para fim diverso daquele definido no projeto;
IV. se o proprietario, no prazo que lhe for fixado, ndo atender as exigéncias
julgadas necessarias a seguranca da edificagao.

§ 1st. Uma edificagdo, ou qualquer de suas dependéncias, podera ser
interditada em qualquer tempo, pelo fiscal de obras, com o impedimento de sua
ocupagao, quando oferecer perigo de carater publico, devendo o Municipio, por
meio de seu o6rgdo competente, promover a desocupagao compulséria da
edificacdo se houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de saude

para seus ocupantes.
§ 2nd.Admite-se a interdicao parcial quando nao acarrete riscos a operarios ou

terceiros.

§ 3rd. Em obra ou edificacao interditada, total ou parcialmente, o infrator deve
ser advertido a apresentar, no prazo de até 30 dias, laudo técnico que avalie a
estabilidade da obra ou edificagao.

Art. 249. A interdicao sera imposta pelo Municipio, por escrito, apés vistoria
efetuada por um técnico profissional habilitado do Departamento de
Defesa Civil.

§ 1st. O Municipio tomara as providéncias cabiveis se nao for atendida a

interdicao ou néo for interposto recurso contra ela.
§ 2nd.A interdicdo somente sera suspensa quando eliminadas as causas que a

determinaram. _
§ 3rd. Uma vez nao atendida a imposicao de interdigao por parte do Municipio,

a fiscalizacdo de Obras aplicara as penalidades deste codigo, sem prejuizo de
outras sangdes cabiveis.

CAPITULO IV. DA DEMOLICAO
Art. 250. A demoligdo, total ou parcial, sera imposta nos seguintes casos:
L Quando se tratar de obra ou edificagao nao passivel de regularizagao;

1l Obra julgada em risco, quando o proprietario néo tomar as providéncias

determinadas para a sua seguranca,
115 Obra executadas clandestinamente em areas publicas, areas de

preservagéo permanente, areas protegidas pelo patriménio historico e cultural;

Paragrafo anico. A demolicdo nado sera imposta quando ©
proprietario, submetendo a construgéo a vistoria técnica da Prefeitura,

demonstrar que:
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l. A obra preenche as exigéncias minimas estabelecidas por lei; ~ P
il Que, embora n3o as preenchendo, podem ser executadas modificagbes
que a tornem concordante com a legislagéo em vigor.

CAPITULO V. DO PROCESSO FISCAL
SECAO | DA ADVERTENCIA

Art. 251. A adverténcia é a sancdo pela qual o infrator & advertido pelo
cometimento de infragdo verificada em obra ou edificagdo e em que se
estabelece prazo para sanar a irregularidade.

Paragrafo Unico O prazo a ser estabelecido em adverténcia para
sanar a irregularidade é de até 30 dias, prorrogavel por iguais
periodos, desde que justificadamente.

Art. 252. Ndo cabera adverténcia, devendo o contribuinte ser
imediatamente autuado quando incorrer nas infragdes de carater
gravissimo previsto neste codigo.

SEGAO I DO AUTO DE INFRAGAO E IMPOSIGAO DE MULTA

Art. 253. Lavrar-se-a auto de infragdo e imposigao de multa nos seguintes
casos:

L Esgotado o prazo de atendimento da adverténcia, sem que o infrator

tenha regularizado a situagdo perante o orgao competente.
i Quando o contribuinte se recusar a tomar conhecimento da adverténcia.
L. Nos casos de dispensa de adverténcia nos termos do Art. 252 desta lei.

Paragrafo tnico. O auto de infragéo e imposigdo de multa podera
fixar prazo para regularizagéo das infracdes apontadas.

SEGAO Il DA COMUNICACAO DOS ATOS FISCAIS

Art. 254. Da lavratura dos atos fiscais, podem ser comunicados ©
proprietario/legitimo possuidor ou responsavel técnico,
preferencialmente:

L. Por meio de dispositivo eletronico (mensagem instantanea) sempre que
possivel, mediante entrega de copia do auto ao autuado, seu representante ou
preposto;

il Pessoalmente, mediante entrega de cépia do auto ao autuado, seu

representante ou preposto;
. por carta, acompanhada de copia do auto, com aviso de recebimento

(AR), datado e firmado pelo destinatario ou alguém de seu domicilio; .
V. por edital, com prazo de 30 (trinta) dias se desconhecido © domicilio

fiscal do infrator ou se frustadas as alternativas anteriores.

§ 1st. Considera-se efetivada a comunicacéo via dispositivo eletrdnico quando
registrado a movimentagéo do ato no sistema de protocolo do municipiq.
§ 2nd.Considera-se efetivada a comunicacédo por carta a data do recebimento.
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SEGAO IV DA DEFESA

Art. 255. O prazo para a apresentagao de defesa é de 20 (vinte) dias
corridos, contados da:

. data do recebimento do ato fiscal, quando realizada pessoalmente.
efetivacdo da comunicacdo no sistema de protocolo quando
realizada por dispositivo eletrénico.

1. data de recebimento atestada na carta com A.R.

Art. 256. A defesa do autuado serd apresentada por peticao a reparticao
por onde correr 0 processo.

Paragrafo Unico. Na defesa, o autuado alegara toda matéria que
entender util, juntando logo os documentos pertinentes.

Art. 257. A defesa sera encaminhada ao fiscal responsavel para analise €
elaboracdo de parecer, submetendo o processo administrativo ao
superior imediato do departamento para decisao administrativa.

SECAOV DA ANULACAO E DA CONVALIDACAO DOS ATOS
ADMINISTRATIVOS

SUBSEGAO Il. DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 258. Os atos administrativos realizados no processo de licenciamento
de obras e edificacdes, caso constatada a ilegalidade na sua emiss&o,
podem ser anulados ou convalidados.

Art. 259. No caso de indicios de ilegalidade dos atos administrativos, deve
ser instaurado processo especifico para esclarecimento dos fatos,
apuragdo das responsabilidades e indicagdo da necessidade de
aplicagao da anulagao ou convalidagao.

§ 1st. A apuragéo deve obedecer ao devido processo legal, assegurado o
direito @ ampla defesa e ao contraditorio, garantida a instancia recursal.

§ 2nd.O interessado deve ser formalmente notificado e a autoridade
competente pode:

L sustar a expedi¢ao dos atos subsequentes ao ato questionado pelo

prazo maximo de 60 dias;
1. determinar a paralizagdo da obra pelo prazo maximo de 30 dias.

§ 3rd. Fundamentadamente, 0S prazos estabelecidos no §2° séo prorrogados
por igual periodo, com 0 objetivo de concluir o processo.

§ 4th. Apdés o decurso dos prazos sem a conclusao do processo, os atos
indicados no §2° perdem seus efeitos, sem prejuizo da continuidade da
apuracao e da posterior aplicacao de sangoes.

§ 5th. Na avaliagao do ato administrativo, deve ser considerada a interpretagado
da norma utilizada na data da habilitagao, ficando vedada a aplicaggo retroativa

de nova interpretagao.

Art. 260. A aplicagdo da anulagdo ou da convalidaggdo do ato
administrativo, apds a apuragao realizada em processo especifico, deve
ser realizado pelo Secretario Municipal Competente.
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Paragrafo Gnico. Comprovada a participacao fraudulenta do
interessado na pratica do ato administrativo, nao se aplica o prazo
decadencial

SUBSEGAO Ill. DA ANULACAO DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Art. 261. A habilitagdo de projeto arquitetdnico, a licenca de obras e O
atestado de conclusdo sdo atos administrativos vinculados, sendo
passiveis de anulagéo quando haja vicio insanavel.

Art. 262. O direito da Administragao Publica de anular os atos
administrativos de que decorram efeitos favoraveis para o interessado
decai em 5 anos, contados da data em que foram praticados, salvo
comprovada ma-fé do interessado.

SUBSEGAO IV. DA CONVALIDAGAO DOS ATOS ADMINISTRATIVOS

Art. 263. A convalidagao é aplicavel aos vicios sanaveis da licenca de
obras, da carta de habite-se ou do atestado de conclusdo de obras ou
edificagbes, assim compreendidos 0s que, cumulativamente, atendam
as disposigoes legais.

TITULOVIl.  DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 264. Os alvaras de construgcao e as licencas de obras emitidos na
vigéncia da lei anterior continuam validos pelo prazo indicado no
respectivo instrumento e renovaveis, a pedido do interessado, uma unica
vez, pelo periodo de 4 anos, mantidos os pardmetros da época de sua
emisséao.

Art. 265. Os casos omissos € as davidas suscitadas na aplicagdo desta Lei
serdo resolvidos por uma comissdo especial composta por
representante da Camara Municipal, Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia (CREA-MG), Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDU), Associagao
de Engenheiros de Pouso Alegre (AEPA) e técnicos da Prefeitura

Municipal.
Paragrafo inico. A comissao a que s€ refere o caput deste artigo
sera regulamentada por Decreto pelo Poder Executivo Municipal no
prazo de 90 (noventa) dias.

Art. 266. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-do por dias corridos.

Paragrafo unico. Nao sera computado no prazo O dia inicial e
prorrogar-se-a para o primeiro dia util o vencimento de prazo que

incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 267. Para efeito desta Lei, a Unidade Fiscal do Municipio € aquela
vigente na data em que a multa for aplicada.

Paragrafo dnico. A expresséo Unidade Fiscal do Municipio ou
abreviadamente “UFM’, de que trata esta Lei, para efeito de
comunicacao e referéncia, tém o mesmo significado.

Art. 268. O Prefeito expedira 0s Decretos, Portarias € demais atos
administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das
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disposicoes desta Lei.
Art. 269. Séo partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

L. Anexo 1 — Quadro 1 - Glossario;
. Anexo 2 - Termo de Responsabilidade.
. Anexo 3 - Modelo de projeto simplificado; e
Iv. Anexo 4 — Quadro 2 - Classificagdo de Risco Urbanistico por Uso

Pretendido da Edifica¢cao

Art. 270. Esta lei revisa e revoga a Lei Municipal n° 4890, de 12 de janeiro
de 2010, a Lei Ordinaria n°® 5500, de 9 de setembro de 2014, e a Lei
Ordinaria n® 5302, de 25 de abril de 2013, Lei ordinaria n°® 6096, De 24
De Julho De 2019, Lei Ordinaria n° 6096, de 24 de julho de 2019, altera
o inciso I, § 3° do Art. 1° da Lei Ordinaria n° 5311, de 23 de maio de
2013.

Art. 271. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, as omissoes €
disposicdes especificas deverao ser regulamentadas em até 180 (cento
e oitenta) dias a contar da publicacao desta lel.

Pouso Alegre, 16 de agosto de 2021.
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Encaminho para apreciacdo dessa Casa legislativa, Projeto de Lei N® 1.206/2021 que “DISPOE
SOBRE A REVISAQ DO CODIGO DE OBRAS DE POUSO ALEGRE.”.

O presente projeto de lei é complementar aos estudos e pesquisas efetuados ao longo dos trés
altimos anos executados pela Universidade Federal de Itajuba (UNIFE!) em conjunto com os
técnicos da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre e toda a sociedade, reunindo informacgdes
que permitiram identificar os caminhos mais adequados para o proximo decénio para a
Revisdo do Plano Diretor Municipal.

Por questdo de cidadania, ndo apenas por obrigacdo legal, Pouso Alegre se uniu na esperanca
de um horizonte mais seguro, que estimule o investimento e 0 crescimento, que permita o
parcelamento do solo de forma harmdnica e sustentavel. O tema do Coédigo de Obras é caro a
administragdo municipal, e o presente projeto de lei busca atualizar a legislagdo municipal ao
que hd de mais atual em termos de normas para edificagdes, contemplando também as
adequacdes necessarias para a classificagdo de obras e empreendimentos de construgdo civil
de baixo impacto urbanistico, recepcionando a legislagdo federal de Liberdade Econdmica.

Como se vé, o Projeto é de extrema importancia social, econémica e ambiental. Foi elaborado
com o méximo cuidado e especial atengdo, observando, principalmente, os anseios e
necessidades dos cidaddos Pouso Alegrenses, obedecendo rigorosamente 0s principios legais e
constitucionais, em especial a legislagdo federal. Por fim, cumpre-nos ressaltar que o contelido
do presente Projeto de Lei foi objeto de amplo debate técnico e participagdo popular em
conjunto com a discussdo da revisdo urbanistica municipal.

Dessa forma, & Administragdo Municipal cumpre encaminhar a matéria a essa Colenda Casa,
para andlise e votagdo dos Nobres Vereadores, nos termaos da Lei Organica Municipal.

Pouso Alegre, 16 de agosto de 2021.
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Prafeiwra Municipal Gabinste do
‘i Rhoprtatonid ool Dpenfoyiiey
de Pauso Alegre Prefeito

Anexo 5 - Termo de Responsabilidade para Baixo Risco Urbanistico

Termo de Responsabilidade para Médio Risco Urbanistico

Proprietério: ‘ CPF:

Autor do projeto: CPF:

NGmero de Registro (CREA/CAU):

Responsavel técnico da Execugdo da Obra: CPF:

Ntmero de Registro (CREA/CAU).

Dados do imdvel

Lote: Enderego: Quadra: Loteamento: Matricula CRI:

Ndmero de Categoria de Sub-Categoria de
Pavimentos: Uso: Uso:

Area Construida: Classes de Uso:

Enderego:

Pelo presente instrumento e nos melhores termos de direito, declaram o que segue:

1) Que na condigéo de proprietario(s), autor(es) de projeto e responsavel(eis) técnico(s)
por execugéo de obra que solicitaram dispensa do ato publico de fiberacéo de habilitagdo
urbanistica de maneira automatica mediante o encaminhamento Gnico dos documentos
exigidos de construgao, reforma, ampliacdo ou restauragéo.

3) Que o projeto apresentado atende a todas as exigéncias previstas na legislagdo
municipal, estadual e federal e nas normas técnicas aplicaveis, incluindo a ABNT NBR
15575:2013 e posteriores atualizacbes/alteragdes, pelo que assume(m) toda a
responsabilidade pela autoria do projeto e pela execugéo da obra em conformidade com 0

projeto aprovado.

4) A caracterizagdo integral do empreendimento efou a descricdo de todas as obras que
pretende exercer, continuar a desenvolver ou encerrar é de inteira responsabilidade do
empreendedor, o que ensejara a identificagéo da modalidade de ato publico de liberag&o.

5) Que a caracterizagéo do empreendimento e/ou descri¢do de todas as obras como baixo
risco urbanistico nao afastam:

1. a realizacdo de fiscalizaggo ou vistoria, a qualquer tempo, por ente da
Administragdo publica;

iR a impugnacio, embargo ou interdicdo, a qualquer tempo, do direito de
construir, por descumprimento de qualquer requisito legal; e

IR a exigibilidade de pagamento posterior de quaisquer taxas ou emolumentos
aplicaveis, inclusive sob pena de impugnacéo do direito de construir.

V. Da emissdo do certificado de “Habite-se”, apos verificagdo da correta
execucao da obra em acordo com 08 parametros urbanisticos definidos nesta Lei,

no Plano Diretor e demais legislagbes especificas.

6) Que possuem pleno conhecimento de que o “Habite-se” somente sera emitido se
verificada a conformidade da execugdo da obra com 08 requisitos informados no

informativo.
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7) Que em casos de parcelamento do solo sem a obtencéo de aceite final pela Prefeitura o
certificado de “Habite-se” fica condicionada a emisséo da Licenca Urbanistica e Ambiental
de Operacgao (LUAO), do parcelamento do solo.

8) Que a emissdo de ato publico de liberacdo de obra n&o dispensa nem substitui a
obtengéo, pelo requerente, de outras certiddes, alvaras, licencas ou autorizagoes, de
qualquer natureza, exigidos pela legislagéo Federal, Estadual ou Municipal.

9) Que estdo cientes que as responsabilidades decorrentes de eventuais prejuizos
advindos da execugéo da obra, bem como, de prejuizos causados direta ou indiretamente
a terceiros, poderdo ser cumuladas na esfera civil, penal e administrativa.

10) Que estdo cientes de todas as sangbes previstas na legislagdo municipal, estadual e
federal, notadamente as previstas nas Leis Municipais, no Cadigo Penal, no Cédigo Civil,
além de outras aplicaveis mesmo aqui n&o mencionadas.

11) Que na condigédo de proprietério(s), autor(es) de projeto e responsavel(eis) técnico(s)
assumem todas e quaisquer responsabilidades, Civil, Penal e Administrativa, decorrentes
do ndo cumprimento das Legislagoes e Normas inerentes, e ainda por eventuais danos e
prejuizos causados a terceiros, com ou sern dolo, em decorréncia das obras, ora
autorizadas, isentando de todo 0 modo a Prefeitura Municipal de Pouso Alegre. E, assim,
requerem a analise e aprovagao de projeto.

Pouso Alegre (MG), de de

Proprietario

(com firma reconhecida)

Autor do Projeto

(com firma reconhecida)

Responsavel Técnico

(com firma reconhecida)
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Prefeitura Municipal | fhfgtfdlz
de Pouso Alegre Laaoinete

POUSO ALEGRE, 20 DE OUTUBRO DE 2021.

OFiCIO GAPREF N° 173/21

Senhor Presidente,

Ref.: Projetos de Leis n° 1.206/2021, n° 1.207/2021, n°
1.208/2021 e n° 1.228/2021.

Dirljo-me a Vossa Exceléncia, para solicitar a devolugao dos
seguintes Projetos de Leis para reexame deste Poder Executivo: &

......

- Projeto de Lei n° 1.206/2021 “Disp&e sobre a revisdo do Cadigo de Obras de Pous
Alegre” 3

;}- Projeto de Lei n° 1.207/2021 "Dispde sobre a revisao do Codigo de Postura
%Municipio de Pouso Alegre e da outras providéncias”

P

= - Projeto de Lei n° 1.208/2021 “Disciplina o Parcelamento do Solo no Municipio de Potfif“;éo
EAlegre” ‘

et by
£ . Projeto de Lei n® 1.228/2021 “Dispde sobre a reviséo e revogagio da Lei Municipakn®
3912 de 30 de maio de 2001 e disciplna as normas para a implantagao: e
compartilhamento de infraestrutura de suporte e de telecomunicag¢des no municipioffje

* Pouso Alegre”

Agradecido pela atengéo, subscrevo-me, reafirmando-lhe

£
X
L

oy

J protestos de elevado aprego.

o=

i

- " Hamilton Fernandes dé Magalhaés
Chefe de Gabinete Interino

Excelentissimo Senhor
~Vereador Bruno Dias

Presidente da Camara Municipal

POUSO ALEGRE - MG

Sariite, 45 - Gantro, Pouso Alegre - MG, 87550-050
Tel 38 3449-4008 3449-4027

Tt
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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALE :
Estado de Minas Gerais ’

Pouso Alegre, 21 de outubro de 2021.

Oficio N° 262 / 2021 S/ﬂw

Senhor Prefeito, M

Em atenc¢fio ao Oficio GAPREF n°® 173/2021, efetuamos a deVolugﬁo dos
seguintes Projetos de Lei: ;

Projeto de Lei n° 1.206/2021, que “Dispde sobre a revisdo do Codlgo de
Obras no Municipio de Pouso Alegre”’. L :

Projeto de Lei n° 1.207/2021, que ‘DispSe sobre a revisio doCédigo de -
Posturas no Municipio de Pouso Alegre e dé outras providéncias.’, juntamente com a Emenda n° 01 ao -
Projeto de Lei n° 1.207/2021, que “‘Altera os artigos 39, 158, 159 e 237 do Projeto de Lei n® 1207 de

Agosto de 2021.”

" Projeto de Lei n° 1.208/2021, que “Disciplina o Parcelamento do Solo no
Municipio de Pouso Alegre.”

Projeto de Lei n® 1.228/2021 “DispGe sobre a revisio e revogagdo da Lei
Municipal n° 3.912 de 30 de maio de 2001 e disciplina as normas para a implantagdo e compartilhamento
de infraestrutura de suporte e de telecomunicagdes no municipio de Pouso Alegre.”

Respeitosamente,

A Sua Exceléncia o Senhor
Rafael Tadeu Simdes
Prefeito Municipal

Pouso Alegre-MG

Av. S#io Francisco, n° 320 - Primavera - Pouso Alegre - MG - 37552-030 - Fone: (35) 3429-6500 | 3429-6501 | Site: WWW.cmpa.mg.gov.br



