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CAMARA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE
Estado de Minas Gerais

PROJETO DE LEI N° 1.215 /2021

AUTORIZA A DESAFETACAO E
DESCACTERIZACAO DE AREA VERDE
LOCALIZADA NO LOTEAMENTO
SETVILLAGE LAS PALMAS E CELEBRACAO
DE ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS
COM SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA
STONE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, BEM COMO,
DESAFETACAO DE SISTEMA VIARIO E
AFETACAO DE AREA VERDE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre autorizag¢do para desafetacdo, descaracterizagdo, caracterizagdo e permuta de
area verde localizada no Loteamento Setvillage Las Palmas I por area de ZPA 2no Loteamento Setvillage
Las Palmas 11, para fins de construcfo de via de acesso as areas publicas dos Loteamentos Setvillage Las
Palmas I el

Art. 2° Fica descaracterizado e desafetado 409,66m? (quatrocentos ¢ nove ¢ sessenta € seis metros
quadrados) da area verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas, registrada na matricula n® 86.831 do
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre, com as seguintes confrontagdes: Inicia-se a
descrigdo deste perimetro a partir do vértice P-D-01, de coordenadas N=7.541.439,87m e E=408.115,84m,
obtidas com rastreamento por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado na Rua 14,
Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367; deste segue de 178°32'17" por uma distancia de 50,93m
até o vértice P-D-02, de coordenadas N=7.541.388,96m e E=408.117,13m; deste segue confrontando em
arco de raio de 94,50m, no sentido anti-horario, e corda com azimute de 177°17'00" por uma distancia de
4,14m até o vértice P-D-03, de coordenadas N=7.541.384,83m e E=408.117,33m; deste segue confrontando
com azimute de 176°01'44" por uma distincia de 36,16m até o vértice P-D-04, de coordenadas
N=7.541.348,76m e E=408.119,83m; deste segue confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-
horério, e corda com azimute de 170°5427" por uma distdncia de 16,89m até o vértice P-D-05, de
coordenadas N=7.541.332,10m e E=408.122,50m; deste segue confrontando com azimute de 165°47'10"
por uma distincia de 17,14m até o vértice P-D-06, de coordenadas N=7.541.315,48m e E=408.126,71m;
deste segue confrontando em arco de raio de 111,00m, no sentido horario, e corda com azimute de
168°23'13" por uma distancia de 10,08m até o vértice P-D-07, de coordenadas N=7.541.305,61m e
E=408.128,74m; confrontando neste trecho com Area Verde 1, Loteamento Setvillage Las Palmas,
Mat.86.831, deste segue confrontando com azimute de 214°49'37" por uma distancia de 8,20m até o vértice
P-D-08, de coordenadas N=7.541.298,88m e E=408.124,05m; deste segue confrontando com azimute de
217°12'45" por uma distancia de 8,21m até o vértice P-D-09, de coordenadas N=7.541.292,34m e
E=408.119,09m; confrontando neste trecho com o prolongamento da Rua 14, Loteamento Setvillage Las
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Palmas — Fase II, Mat. 93.830, deste segue confrontando com azimute de 358°15'31" por uma distancia de
36,72m até o vértice P-D-10, de coordenadas N=7.541.329,04m e E=408.117,97m; deste segue
confrontando com azimute de 358°29'36" por uma distdncia de 37,06m até o vértice P-D-11, de
coordenadas N=7.541.366,09m e¢ E=408.117,00m; deste segue confrontando com azimute de 358°42'56"
por uma distancia de 73,37m até o vértice P-D-12, de coordenadas N=7.541.439,44m e E=408.115,36m;
deste segue confrontando com azimute 48°11'23" por uma distancia de 0,64m até o vértice P-D-01,
confrontando neste trecho com a Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367; ponto inicial da
descricdo deste perimetro, totalizando a &rea de 409,66m>.

Art. 3° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar escritura de permuta de iméveis
com Setpar 62 Urbanizadora Ltda e Stone Empreendimentos Imobilidrios Ltda, transferindo a area
descaracterizada no art. 2 ° e recebendo o imovel registrado na matricula n° 93.983 junto ao Cartério de
Registro de Imoveis, com area de 8.328,91 m? (oito mil, trezentos e vinte € oito € noventa € um metros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: “com frente para a Area Verde 1 — Quadra O do
Setvillage Las Palmas — Fase 1, deste ponto segue confrontando com a Area Verde 1 por 112,46 metros, de
onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Nagoya Empreendimentos Imobilidrios e LocagGes
Ltda por 89,26 metros, de deflete a esquerda e segue confrontando com Jodo Aparecido Vieira por 94,76
metros, de onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Area Verde 1 — Quadra do SetvillageLas
Palmas — Fase 1 por 78,87 metros™.

Art. 4° A permuta de que trata esta Lei se processara de igual para igual, sendo que néo caberd ao Municipio
o pagamento de qualquer diferenca ou onus.

Art. 5° A 4rea descrita no art. 2° fica desafetada de sua primitiva condigdo de bem indisponivel, passando
a categoria de bem disponivel e a 4rea descrita no art. 3° fica caracterizada como area verde.

Art. 6° Fica desafetada do sistema vidrio do Loteamento Setvillage Las Palmas I a area de 43,39m2
(quarenta e trés e trinta e nove metros quadrados) da rua 14, passando a categoria de area verde, devendo
ser fusionada & Area Verde I, com as seguintes medidas e confrontagSes: Inicia-se a descri¢io deste
perimetro a partir do vértice P-AV-01, de coordenadas N=7.541.457,63m e E=408.114,41m, obtidas com
rastreamento por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado entre a Rua 14, Loteamento
Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367 e Jodo Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue
confrontando com azimute de 140°01'51" por uma distancia de 3,93 até o vértice P-AV-02 de coordenadas
N=7.541.454,62m e E=408.116,93m; confrontando neste trecho com Jodo Aparecido Vieira e Outros, Mat.
31.672, deste segue confrontando em arco de raio de 11,00m, no sentido anti-horério, e corda com azimute
de 184°15'41" por uma distincia de 16,22m até o vértice P-AV-11, de coordenadas N=7.541.439,87m e
E=408.115,84m; deste segue confrontando com azimute de 358°32'17" por uma distdncia de 9,49m até o
vértice P-AV-12, de coordenadas N=7.541.449,36m e E=408.115,59m; deste segue confrontando em arco
de raio de 36,00m, no sentindo anti-horario, corda com azimute 351°52"26" por uma distancia de 8,37m até
o vértice P-AV-01, ponto inicial da descri¢do, confrontando neste trecho com a Rua 14, Loteamento
Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367, totalizando a area de 43,39m?.

Art. 7° Os memoriais descritivos, croquis e laudos de avaliagdes ficam fazendo partes integrantes da
presente Lei, independentemente de transcrigéo.
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Art. 8° As despesas de escritura decorrentes da presente Lei correrfio por conta de Setpar 62 Urbanizadora
Ltda e Stone Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Cémara Municipal de Pouso Alegre, 28 de setembro de 2021.

/Bf nf/) Dias Leandro Morais
PRESIQENTE)DA MESA 1° SECRETARIO
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PROJETO DE LEI N® 1.215/21 \? s

AUTORIZA A DESAFETACAO E DESCACTERIZACAO DE AREA
VERDE LOCALIZADA NO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS
PALMAS E CELEBRACAO DE ESCRITURA DE PERMUTA DE
IMOVEIS COM SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA STONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BEM COMO,
DESAFETACAO DE SISTEMA VIARIO E AFETAGAO DE AREA
VERDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona

e promulga a seguinte Lei:

Art. 12, Esta Lei dispSe sobre autoriza¢do para desafeta¢do, descaracterizag3o, caracterizagdo e permuta de
rea verde localizada no Loteamento Setvillage Las Palmas | por drea de ZPA 2no Loteamento Setvillage Las
Palmas Il, para fins de construgdo de via de acesso as dreas publicas dos Loteamentos Setvillage Las Palmas |

ell.

Art. 2. Fica descaracterizado e desafetado 408,66m? (quatrocentos e nove e sessenta e seis metros
quadrados) da drea verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas, registrada na matricula n® 86.831 do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre, com as seguintes confrontagGes: Inicia-se a
descri¢do deste perimetro a partir do vértice P-D-01, de coordenadas N=7.541.439,87m e E=408.115,84m,
obtidas com rastreamento por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado na Rua 14,
Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367; deste segue de 178°32'17" por uma distancia de 50,93m até
o vértice P-D-02, de coordenadas N=7.541.388,96m e E=408.117,13m; deste segue confrontando em arco de
raio de 94,50m, no sentido anti-horario, e corda com azimute de 177°17'00" por uma distancia de 4,14m até
o vértice P-D-03, de coordenadas N=7.541.384,83m e E=408.117,33m; deste segue confrontando com
azimute de 176°01'44" por uma distancia de 36,16m até o vértice P-D-04, de coordenadas N=7.541.348,76m
e E=408.119,83m; deste segue confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-horério, e corda
com azimute de 170°54'27" por uma distdncia de 16,89m até o vértice P-D-05, de coordenadas
N=7.541.332,10m e E=408.122,50m; deste segue confrontando com azimute de 165°47'10" por uma
distancia de 17,14m até o vértice P-D-06, de coordenadas N=7.541.315,48m e E=408.126,71m; deste segue
confrontando em arco de raio de 111,00m, no sentido hordrio, e corda com azimute de 168°23'13" por uma
distancia de 10,08m até o vértice P-D-07, de coordenadas N=7.541.305,61m e E=408.128,74m; confrontando

este trecho com Area Verde 1, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.86.831, deste segue confrontando
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N=7.541.298,88m e E=408.124,05m; deste segue confrontando com a%ufe—fde 217°12'45" por uma
distancia de 8,21m até o vértice P-D-09, de coordenadas N=7.541.292,34m e E=408.119,09m; confrontando
neste trecho com o prolongamento da Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas — Fase I, Mat. 93.830; deste
segue confrontando com azimute de 358°15'31" por uma distancia de 36,72m até o veértice P-D-10, de
coordenadas N=7.541.329,04m e £=408.117,97m; deste segue confrontando com azimute de 358°29'36" por
uma distancia de 37,06m até o vértice P-D-11, de coordenadas N=7.541.366,09m e E=408.117,00m; deste
segue confrontando com azimute de 358°42'56" por uma distancia de 73,37m até o vértice P-D-12, de
coordenadas N=7.541.439,44m e E=408.115,36m; deste segue confrontando com azimute 48°11'23" por

uma distancia de 0,64m até o vértice P-D-01, confrontando neste trecho com a Rua 14, Loteamento Setvillage

Las Palmas, Mat. 83.367; ponto inicial da descri¢do deste perimetro, totalizando a drea de 409,66m?2.

Art. 32. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar escritura de permuta de imoveis
com Setpar 62 Urbanizadora Ltda e Stone Empreendimentos Imobilidrios Ltda, transferindo a area
descaracterizada no art. 2 2 e recebendo o imével registrado na matricula n2 93.983 junto ao Cartério de
Registro de Iméveis, com édrea de 8.328,91 m? (oito mil, trezentos e vinte e oito e noventa e um metros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontagbes: “com frente para a Area Verde 1 — Quadra O do
Setvillage Las Palmas — Fase 1, deste ponto segue confrontando com a Area Verde 1 por 112,46 metros, de
onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Nagoya Empreendimentos Imobilidrios e Locagdes Ltda
por 89,26 metros, de deflete a esquerda e segue confrontando com Jodo Aparecido Vieira por 94,76 metros,
de onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Area Verde 1 — Quadra do SetvillageLas Palmas -

Fase 1 por 78,87 metros”.

Art. 42, A permuta de que trata esta Lei se processard de igual para igual, sendo que ndo cabera ao Municipio

o pagamento de qualquer diferenga ou 6nus.

Art. 52. A area descrita no art. 22 fica desafetada de sua primitiva condi¢do de bem indisponivel, passando a

categoria de bem disponivel e a drea descrita no art. 3¢ fica caracterizada como area verde.

Art. 62. Fica desafetada do sistema vidrio do Loteamento Setvillage Las Palmas | a drea de 43,39m2 (quarenta
e trés e trinta e nove metros quadrados) da rua 14, passando a categoria de drea verde, devendo ser
fusionada a Area Verde I, com as seguintes medidas e confrontagdes: Inicia-se a descrigdo deste perimetro a
partir do vértice P-AV-01, de coordenadas N=7.541.457,63m e E=408.114,41m, obtidas com rastreamento
por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado entre a Rua 14, Loteamento Setvillage Las

Palmas, Mat. 83.367 e Jodo Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue confrontando com azimute
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de 140°01'51" por uma distdncia de 3,93 até o vértice P-AV-02 de coorﬁdgﬁéﬁﬁﬁ@g.‘SMASQEZm e
E=408.116,93m; confrontando neste trecho com Jodo Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue
confrontando em arco de raio de 11,00m, no sentido anti-horério, e corda com azimute de 184°15'41" por
uma distancia de 16,22m até o vértice P-AV-11, de coordenadas N=7.541.439,87m e E=408.115,84m; deste
segue confrontando com azimute de 358°32'17" por uma distdncia de 9,49m até o vértice P-AV-12, de
coordenadas N=7.541.449,36m e F=408.115,59m; deste segue confrontando em arco de raio de 36,00m, no
sentindo anti-horério, corda com azimute 351°52'26" por uma distancia de 8,37m até o vértice P-AV-01,
ponto inicial da descri¢3o, confrontando neste trecho com a Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.

83.367, totalizando a drea de 43,39m?.

Art. 72. Os memoriais descritivos, croquis e laudos de avalia¢des ficam fazendo partes integrantes da

presente Lei, independentemente de transcricao.

Art. 82. As despesas de escritura decorrentes da presente Lei correrdo por conta de Setpar 62 Urbanizadora

Ltda e Stone Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
. Art. 92, Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2021.

Renato Ghfcia/de Oliveira Dias
Secretario Municipal de Plahejamento Urbano e Meio Ambiente
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora envio a aprecia¢do dessa Egrégia Casa Legislativa, tem por objeto a permuta de
409,66m? da area verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas |, registrada na matricula n® 86.831 do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre pela drea de ZPA, localizada no Loteamento
Setvillage Las Palmas II, com 8.328,91 m? registrada na matricula n° 93.983 do Cartdrio de Registro de

Iméveis da Comarca de Pouso Alegre.

A realizacio da referida permuta possibilitard a construgdo da via de acesso as dreas publicas dos
Loteamentos Setvillage Las Palmas | e I, cuja execugdo encontra-se impossibilitada em razdo de inviabilidade
técnica, motivada pela rede de alta tensdo da CEMIG que passa pelo local, sendo certo que o projeto a ser
executado serd aquele devidamente aprovado pela Companhia de Energia Elétrica e que parte confrontada

com a area verde em questdo.

A Lei Municipal n2 4.463/2006, que dispde sobre a permuta de drea verde no Municipio de Pouso Alegre,
prevé em seu art. 12, que “a descaracterizaciio de drea verde no Gémbito do Municipio fica condicionada a
substituicio de drea verde equivalente, no mesmo loteamento ou em drea circunvizinha”, norma

devidamente observada na permuta pretendida.

A referida legislagdo encontra-se devidamente observada, visto que a area que o Municipio recebera esta
localizada no mesmo loteamento e, ainda, é caracterizada como ZAP 2, a qual é definida no
macrozoneamento municipal, através da Lei 4707/2008, em seu art. 72, como sendo “remanescentes
florestais préximos as areas urbanas, isolados e/ou que compdem dreas propicias a criagdo de corredores

ecoldgicos para protecio e conservagdo de fauna e flora.

Ressalte-se que, mesmo com a permuta aqui aventada, a supressdo da vegetagdo existente no local deverd
seguir os critérios previstos na Lei Federal n? 11428/2006, por ser tratar de bioma de mata atlantica, sendo

certo que ja foi expedido Decreto de Utilidade Publica pelo Governo Estadual.

ua dos Carijos, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, 375H50-000
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Além do mais, a permuta possibilitaria a regularizagio de Termos de Coi issos Ambientais ndo
cumpridos pela empresa Sertpar no loteamento Parque Real, esclarecendo que a drea a ser recebida, por se

tratar de bioma da Mata Atlantica tem grande importancia na sua conservagdo.

Por fim, a adequacdo do sistema vidrio também constante no presente projeto de Lei é essencial para o

recebimento do Loteamento pelo Municipio.

Frise-se que a permuta foi aprovada na 612 Reunido do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —

COMDEMA.

Por todo 0 exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com assento nessa

Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussdo e aprovagdo desta propositura.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2021.

@M
RAFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal .
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CRECI-P)3.014 __CNP)n° 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhées Silva
Perito Avaliador imobilidrio

CRECI 27526 CNALI 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE TERRENO

IMOVEL:
Area Verde 1, Set Village Las Palmas.

Pouso Alegre — MG.
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CRECI-P13.014 CNPIn® 01.763.854[0901«92

AO MERCA{)OL@G;CA DE TERRENO

PARECER TECNICO DE AVALIAG

1 — Introdugdo
refeitura Municipal de Pouso

licitagao da P
endendo a solicHag de nesta cidade na Rua dos

Visa o presente Parecer, at
18.675.983/0001-21, com S€

" Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n°

Carijés, n® 45, Centro. LEI 6.530/78 que

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos € da
regulamenta a profissdo de Corretofes de Imoveis, e a RESOLUGAO 1.066/07 do COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis. . NBR
A avaliagio obedece aos critérios mercadol6gicos da Norma Brasileira da ABNT —
14.653 ~ 2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetiva do presente Parecer é avaliar o imével para outros fins.

3 — Identificagdo do Imavel
t Village Las Palmas, dentro

7 metros quadrados, com as seguintes medidas e
a Rua 14; 147,14 metros do lado direito com a area de
m o Bairro Santa Efigénia; e 97,56 metros

AREA VERDE 1, situado nesta cidade, no Loteamento Se

da quadra “O", com a area de 5.264,3
confrontacdes: 16,61 metros de frente para

serviddo da CEMIG; 100,05 metros do lado esquerdo co
de fundos com Lednio Lopes. Imovel com Inscricao Cadastral n® 005.0341.0020.000 na Prefeitura

Municipal de Pouso Alegre. O referido imovel encontra-se registrado no Cartorio de Registro de
iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n® 86.831.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE — MG, inscrita

O imdvel pertence a
-21, com sede nesta cidade na Rua dos Carijés, n° 45, Centro.

no CNPJ sob o n’ 18.675.983/0001

4 - Descricdo do Imével

Um terreno de 5.264,37 metros quadrados de MATA FECHADA.

5 — Vistoria do Imével

A vistoria do imovel foi realizada no dia 19 de Agosto de 2020.

6 — Metodologia Avaliatéria

Para avaliagdo do imével buscamos informagoes junto a Prefeituxa Municipal d
% / s e Pgliso
Alegre — MG e ao Cartorio de Registro de Imoveis, para identi os o'yotapoial cﬁnstru o do

terreno.

Consideramos que o imével ndo tem valor constitfivo devido\a skr ]

: sk rminado ¢

AREA VERDE, sendo necesséria licen¢a ambiental para que seja,desmatadp e qonsirii ome

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-11 uso Alegre G
Tels: {35) 3422-5051 / {(35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br



N° - | Bairro A. Terreno Valor R$ R$ / M?
01 Sao 1.017,30 170.000,00 , 167,11 André
: Fernando * o - '
02 | Caicara 2.000,00 300.000,00 150,00 Ligia
03 | Ipiranga 3.000,00 1.500.000,00 500,00 Francisca
~| 04 | ipiranga 2.800,00 1.400.000,00 500,00 Tadeu
05 |lpiranga - | 2.000,00 180.000,00 90,00 Altieres
06 | Ipiranga 6.600,00 1.800.000,00 272,73 Laercio
07 | Sao 450,00 200.000,00 444 A4 Clovis =
Fernando - . :
08 |lLas 300,00 170.000,00 566,66 Marcius
Palmas S " ‘ e : N
09 | Sao 800,00 130.000,00 162,50 Laercio
Femando ' »

» Vaior medfo dc m? = R$ 317 05

- Para homogenexzar as amostras utilizamos o calculo da médi
para mais e 20% para menos em relagao a média aritmética. |

~ Imobilidria

Este método & aquele que define o valor através da comparagdoc com dados de
mercados assemelhados quanto a s caracteristicas mtnnsecas e extrinsecas ao imovel avahando

O imédvel locallza-se na crdade de Pouso Alegre — MG, no bairro Set Village Las

77— Anallse Mercadologlca

' Metodo Comparatnvo de Dados de Mercado

’ Pa!mas condominio fechado, area esta fora do condominio.

S O imoével avaliando devido a sua localizagdo ndo representa perspectwa comercial,
acesso por rua de terra até o ponto de asfalto area verde e protegio ambiental.

A pesquxsa de mercado realizada entre os dIaS 18 a 21 de Agosto de 2020 foi baseada
em !movels na cidade, em lugares proximos. A S

: A pesquisa indicou as seguintes amostras:

Fonte’

Ca!culo M Aritmética do valor do mz =2, 853 44 ! 9

HOMOGEN!ZAQAO

Rua Marechal Deodcro n° 121 - Centro, CEP 37.550-)
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-068

WWW. fmob:hanapantana! com. br

viy

imobiliariapa

anal@yahoo.com.br



CRECI-P13.014 _ CNPJ n® 01.763.854/0001-92

Média Final = M. Aritmética R$ 317,05 +20% R$ 380,46
-20% R$ 253,64

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 253 64 até R$ 380,46
Assim temos a exclusao dos itens 01, 02, 03, 04, 05, 07, 08 e 09.
Como sobrou uma das amostras dos imoveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Calculo M Aritmética do valor dom? = 272,73/ 1.
Valor médio do m? = R$ 272,73
8 — Determinacgio do Valor do Imével:
Para o Calculo do valor do Imével utilizamos:
Valor do imével = Area do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =
Valor do Imdvel = 5.264,37 x R$ 272,73 = R$ 1.435.751,63
9 — Fator de Corre¢ao e Reparos:
Vale enfatizar que o a area em questdo & uma AREA VERDE, com protecdo ambiental, ndo
pode ser edificada da forma como esta hoje. Por esta razdo faremos uma depreciacdo de 40%

(quarenta por cento) no valor do imével.

R$ 1.435.751,63 — 50% = 717.875,82

CONCLUSAO:
£ do entender do Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando sao:
VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 718.000,00 (setecentos e dezoito mil reais)
- limite inferior: R$ 646.000,00
- limite superior: R$ 790.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

Rua Marechal Deodoro, n° 121 - Centro, CEP 37.5
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 9998406
www.imobiliariapantanal.com.br imobilidnapantanal@yahoo.com.br
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CRECI-PJ 3. 014f\ CNPJ n® 1.763.854/0001-92

gjgre - X‘I e Agosto de 2.020.

It ri e Magalhies Silva

Petitd Avaliador Imobiliario .
CNAI 12.56

9 - Anexos:
- Mapa de Localizagdo;
- Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do Imdvel;
- Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotografico.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 ~ Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre -~ MG
Tels: (35) 3422-5051 / {35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.br
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CARTORIO  DE REGISTRO DE IMOVES -

Ofiial tva de _plamidy Cavaino

\‘ POUSD aAiggq . £STADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO  ALEGRE
€

CERTIDAO

Cartério Amaral

gmtéri:: dcz Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG I
vro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls.  Ql.- *

MATRiCULA No 86.831.-.

Denominagao do ImévelrL oieamento Setvillage Las Palmas™

LI:I?;ELAREA VERDE 1, situado nesta cidade, no Loteamento Setvillage
mas,‘dentro da quadra “O", com a drea de 5.264,37 metros gquadrados,
com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: 16,61 metros de frente para 8 Rua 14;
147,14 metros do lado direito com a Area de Servidio CEMIG; 100,05-metros do
ladf: qunr::do com 0 Bairro Santa Efigénia; ¢, 97,56 metros nos fundos com
Lednio Lopes.~.CONDICOES DO LOTEAMENTO:- De acordo com o
Decreto n° 4010/13 de 08(sito) de margo de 2013 da Prefeitura Municipal de
Ponfo Alegre - Art.S® - Fica expressamente proibida a subdivisio de lotes sob
quaisquer_condicdes e pretextos- PROPRIETARIO:-Municipio _de Pouso
Alegre, com sede nesta cidade| CNP! 18.675.943 001-21.-TITULO
AQUISITIVO:-Registro 05 da Malyi
n°229.011 em 02/07/2013.- Data do refi
o 14,99+TFJ-4,72=19,71}~.(80C).- 2 eon....

/

fua Adolfo Olinto, 3308, Centro - PousO Alegre/MG
3421-4449

Pag. 1

| O)

Continua na pagina 02

conmo@rpousoslegrecombr | 35
ripousoalegre.com.br




ARCA DE POUSO ALEGRE

GERAIS - COM
£s1AD0 € MIS CARTORIO DE REGISTRO  DE wax{réxs
— Oficial  Lvia de Almeida Carvatho

CERTIDAO

1 - Cortifis, nos termos do art, 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢

reprodugio fiel da matricula n® 86.831 a que se refere.

Eo que tenho a certificar, pelo qﬁc doiffé.‘”
Pouso Alegre, 19 de agosto de 2020.

Assinada digitalmente pela Escrevente Isabela Fernandes de Souza Ferreira

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalm{:rxte nos termos da MP 2200/01 e Lei n° 11.977/09, somente

sendo valida em meio digital.

Custas: Emol: RS 18,36 - Recompe: RS 1,10 - TEJ: RS 6,87 - ISSQN: RS 0,97 - Total: RS 27,30 (Cédigo do Ato: 8401-2).

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

Registro de Iméveis de Pouso Alegre -MG Para verificar a autenticidade do

CNS: 05.402-3 documento, acesse o site da CRI-
SELO DE CONSULTA: DXB18095 i www.crimg.com.br

CODIGO DE SEGURANCA: 15245221 .1432.6008
Quantidade de ato praticados: 1 g
Atofs) praticado(s) por..., E :
isabela Fernandes de Souza Ferreira - Escrevente . 'ﬁ
£mol. R$ 19,46 - TFJ R$ 6,87 - Total R$ 26,33 - I1SS: R$ 0,97
Consulte a validade deste Selo no site hitps:/selos.timg jus.br

_ Cédigo de Validagéo:
MG20200818810289635

fus Adofo Olinto, 3308, Centro - Pouso Alegre/MG
comap@ripouscalegrecombr | 35 3421-4443 Pag. 2
rippusoategre com.br
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Secretaria de
Prefeitura icl
do ponra Municipal Administragao e Finangas
ouso Alegre o Ts)
Departame Iﬁg@agﬁ
E ,;/Sfé@.\
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC s 8o /
| L, _ :
% u}..} - He
2, 4 /\ oy
Codigo do Imével: \\ S BN 2
Quadra: O el: 81439 Inscrigdo Cadastral: 005.0341.0020 . ) ,//
Lote: AV-1 Matricula CRI: Data de Edificagdo:
Localizacio do lmével
Logradouro: RUA 14-SETVILLAGE LAS PALMAS Namero: 0
Bairro: SETVILLAGE LAS PALMAS
Compl.: ’ ' CEP: 37.556-118
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:

Informacio do Proprietario

Proprietario: 345 - MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE

CPFICNPJ:  18.675.983/0001-21 Telefone: (035) 3448-4000 E-mail: prefeitura@pousoalegre.mg.gov.br

Endereco de Correspondéncia

Logradouro: RUA CARMOS

Bairro: CENTRO
Compl.:

~Cidade: Pouso Alegre
Bloco:

Frente:

~4rea Edificada:

Area Total do Terreno - Fragio ldeal:

Area Total Edificada:
Vaior Venal Territorial:
Valor Venal Predial:
Valor Venal Total:

Histérico de Area Construida:

Data
01/01/2014
01/01/2015
01/01/2016
01/01/2017
01/01/2018
01/01/2019
01/01/2020

Certiddo Emitida por - Certidao Emitid
Cédigo para Validaglo da certidso: WIP

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.85

Valores do Imoével

16,61

0,00
5.264,37 0,00
624.784,47

0,00

624.784,47

Area do Terreno
5.264,37
5.264,37
5.264,37
5.264,37
5.264,37
5.264,37
5.264,37

a as 09:05:22 do
131202-000-GEILTOSAIGSTOK-7

Niimero: 45

CEP: 37.550-050
UF: MG
Apto:

Fracdo ldeal: NaN

Area da Edificagdo

ia 21/08/2020
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| CRECI-P1 3.014 _CNPJ n° 01.763.854/0005:52

Altiefes de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CREC]| 27526 CNAI 12566

PARECER TECNICO
'DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

DE TERRENO

IMOVEL: k
Area de ZPA 2, Set Village Las Palmas.

Pouso Alegre — MG. / )
AN

Rua Marechal peodoro, n° 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pousd-Qlegre — MG

Tels: {35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
imobiiiariapantanal@yahoo.com,br

www.imobiliariapantanal.com,br
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CRECI-P13.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

1 — Introdugido

a solicitacio da Prefeitura Municipal de Pouso

Visa o presente Parecer, atendendo :
-21, com sede nesta cidade na Rua dos

Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.675.983/0001
Carijos, n°® 45, Centro. : ;

Este Parecer de avaliagdo atende 3 todos 0s requisitgs e da LEI 6.530/78 que.
regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, € a RESOLUCAO 1.066/07 do COFECI -~

Conselho Federal dos Corretores de Imoveis. o
A avaliagao obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira

14653 ~ 2 — Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

da ABNT —~ NBR

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imovel para outros fins.

3 — ldentificacdo do Imével

AREA DE ZPA 2 (Zona de protegao Ambiental 2 — remanescentes florestais

préximos as areas urbanas, isolados efou que compde areas propicias a criagao de
corredores ecoldgicos para protegao e conservacdo de fauna e flora), localizada na Quadra
“Ho” do Loteamento denominado “Set Village i as Palmas — Fase II, no Bairro do Ipiranga, nesta

cidade, com a area de 8.328,91 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes: com
frente para a area verde 1, com o seguinte roteiro perimétrico: iniciando no ponto entre a area verde
1 e area verde 1 — Quadra O do Set Village Las Palmas — Fase 1, deste ponio segue confrontando
com a area verde 1 por 112,46 metios, de onde deflete a esquerda e segue confrontando com a

Nagoya Empreendimentos Imobiliarios e Locagdes Ltda. por 89,26 metros, de onde deflete a
esquerda e segue confrontando com o Joao Aparecido Vieira por 94,76 metros de onde deflete a
esquerda e segue confrontando com a area verde 1 — Quadra O do Set Village Las Palmas — Fase
1por 78,87 metros. imovel com Inscrigdo Cadastral n® 005.0359.0369.000 na Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre. O referido imovel encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imoveis da

Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n® 93.983.

O imovel pertence a SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
15.309.905/0001-15, com sede na Rua Osias de Silios, n° 07, sala H, Portaldos Ipés, Sao Sebastido
do Paraiso —~ MG, (54,30%), STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS WTDA., inscrita no CNPJ
sobon’ 15.238.909/0001-50, com sede na Avenida Benedito Valadares, n2\712, sala 14, Centro,

Lagoa da Prata - MG (45,70%).

4 — Descrigédo do Imovel

5 — Vistoria do Imovel
Rua Marechal Deodoro, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Rouso Alegre

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www,imobiIiariapantanal.com.hr imobiliariapantana Com.br
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CRECI-P] 3.014 _ CNPIn® 01.763.854/0001-92

A vistoria do imével foi realizada no dia 19 de Agosto de 2020.

6 — Metodologia Avaliatdria

Para avaliagdo do imével buscamos informagdes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG e ao Cartério de Registro de Iméveis, para identificarmos o potencial construtivo do

terreno.
Consideramos que o imével ndo tem valor construtivo devido a ser determinado como

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL, sendo necessaria licenca ambiental para que seja desmatado
e construido.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparacdo com c%ados de
mercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imavel avaliando.

7 — Andlise Mercadolégica

O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Set Village Las

© . Palmas, condominio fechado, area esta fora do condominio.

O imével avaliando devido a sua localizagdo ndo representa perspectiva comercial,

" acesso por rua de terra até o ponto de asfalto, area verde e prote¢cdo ambiental.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 18 a 21 de Agosto de 2020 foi baseada
em iméveis na cidade, em jugares proximos. :

A pesquisa indicou as seguinies amostras:

N° | Bairro A. Terreno Valor R$ RS / M2 Fonte
01 | Sao 1.017,30 170.000,00 167,11 André
Fernando
02 | Caigara 2.000,00 300.000,00 150,00 Ligia
03 | Ipiranga 3.000,00 1.500.000,00 500,00 Francisca
04 | Ipiranga 2.800,00 1.400.000,00 . 500,00 Tadeu
05 | Ipiranga 2.000,00 - 180.000,00 90,00 Altieres
06 | Ipiranga 6.600,00 1.800.000,00 272,73 nl Laercio
07 | Sao 450,00 200.000,00 444 44 ' \Clovis
Fernando \
08 |Las 300,00 170.000,00 566,66 i
Palmas ‘\
09 | Sao 800,00 130.000,00 162,50
Fernando (\

Tels: (35) 3422-5051 / {35) 99984-
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliaN




CRECI-P13.014 CNPJ n® 01.763.854/0001-92

Calculo M Aritmética do valor dom? = 2.853,44 /9.

Valor médio do m? =-R$ 317,05

HOMOGENIZACAO: .
Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%

para mais e 20% para menos em relagdo a média aritmética.
' k.
+20% R$ 380,46

Média Final = M. Aritmética R$ 317,05
-20% R$ 253,64

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 253,64 até R$ 380,46
Assim temos a excluséo dos itens 01, 02, 03, 04, 05, 07, 08 e 09.

Como sobrou uma das amostras dos iméveis pesquisados:

Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =

Calculo M Aritmética do valor do m? = 272,73/ 1.

Valor médio do m? = R$ 272,73.

8 — Determinagdo do Valor do Imével:

Para o Calculo do valor do Imaével utilizamos:

Valor do imével = Area do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imével = 8.328,91 x R$ 272,73 = R$ 2.271.543,62

9 — Fator de Corregao e Reparos:
Vale enfatizar que o a area em questdo é uma ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL, com

protecdo ambiental, ndo pode ser edificada da forma como esta hoje. Por esta razao faremos uma
5eprecia<;éo de 40% (quarenta por cento) no valor do imével.

R$ 2.271.543,62 — 50% = 1.135.771,81

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o iméve|] avaliando sao:

VALOR MéD!O ESTIMADO: R$ 1.135.000,00 (hum milhdo cento e trinta cinco mil

reais) _ limite inferior: R$ 1.020.000,00
- limite superior: R$ 1.248.000,00

. Valores sem honorarios de corretagem.

-




S, :\
. f': X (3 tf’*
O] 1 iart RN el

o g &Y

- *
\
kY

CRECI-PJ 3.014 _ CNPJ n° 01.763. 854/09@;293;

!

l s TR &
. n "‘%3) %/ N /

Altieres\de Magalhdes §il\{a

9 - Anexos:
- Mapa de Localizacdo;
~ Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do Imével;
- Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotografico.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 ~ Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre ~ MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imabiliariapantanal @yahoo.com.br
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£5TADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE

Q5 REGISTIRO DE N 10*’ 1S CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVES
\( | Ofidal Lia de Almeida Carvalho
PRBUSO AL BaRE ' ey

CERTIDAO

Cartério Amaral

Cartério do Hegistro de Imdveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro ne dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 01.-.

METR{CULA Ne 93,083 -

2700712015
Denominag&o do Imével: “Loteamento Setvillage Las Palmas — Fase II”

IMOVEIL: Area de ZPA 2 (Zona de Protegio Ambiental 2 - remanescentes
florestais proximos as dreas urbanas, isolados e/ou que compde dreas propicias _
& criagiio de corredores ecolfgicos purn protegio e conservaglio de fauna e i
flora), localizada na Quadra “H2” do Loteamento denominado “Setvillage Las
Palmas — Fase [1”, no Bairro do Ipirangs, nesta cidade, com #rea de 8.328,91
metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagdes: com frente para a
Area Verde 1, com o seguinle roteiro perimétrico: iniciando ne ponto entre & Arca
Verde 1 e Area Verde 1 - Quadra O do Setvillage Las Palmas - Fase 1, deste ponto
segue confrontando com 2 Area Verde 1 por 11246 metros, de onde deflete a
esquerda ¢ segue confrontando com a Nagoya Empreendimentos Imobiliarios e
Locagdes Ltda. por 89,26 metros, de onde deflete a esquerda ¢ scgue confrontado
com o Joffo Aparecido Vieira por 94,76 metros, de onde defleie a esquerda e segue
confrontando com a Area Verde 1 - Quadra O do Setvillage Las Palmas - Fase 1
por 78,87 mewos.-PROPRIETARIAS:-SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA.
inscrita no CNPJ n° 15.309.905/0001-15, estabelecida na Rua Osias de Sillos, n° 07,
sala “H”, Bairro Portal dos Ips, Sfio Sebastizo do Paraiso — MG (proprietdria de
54,302¢) ¢ STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita
no CNPJ n® 15.238.909/0001-50, estabelecida na Avenida benedite Valadares, n®
712, sala 14, Centro, Lagoa da Prata — MG (proprietdria de 45,70%).- RE
T ANTERIOR-Loteamento registrado sob o n° (2 4
desta. Serventia, protocoladc sob o n®252.846
15,4G+RECOMPE-0,92+TFI-5,13=21,45) - (a0c)..
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ESTADO DE MINAS GERAIS - (OMARCA DE POUSO ALEGRE
CARTORIO DE REGISTRO DE - IMOVES

REGISTRO DE IMOVEIS

USs0 ALEGeE

CERTIDAO

S

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é

reprodugio fiel da matricula n® 93.983 a que se refere.
E 0 que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Pouso Alegre, 19 de agosto de 2020. \

Oficial livia de Almelds Carvatho

Assinada digitalmente pela Escrevente Isabela Fernandes de Souza Ferreira

A presente certidio foi emitida e assinada digitalménte nos termos da MP 2200/01 e Lei n° 11.977/09, somente

sendo vilida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 18,36 - Recompe: R$ 1,10 - TFL; RS 6,87 - ISSQN: R$ 0,97 - Total: R$ 27,30 (Cédigo do Ato: 8401-2).

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Pouso Alegre -MG
CNS: 05,4023

1

 SELO DE CONSULTA: DXB18111
CODIGO DE SEGURANGA: 9127.8175.3201.1422

“Quantidade de ato praticados: 1+
Ato(s) praticado(s) por
isabela Fernandes de Souza Ferreira - Escrevente | -
Emol. R$ 1946 - TFJ R$ 6,87 - Total R$ 26,33 ISS: R$ 0,97

Para verificar a autenticidade do
documento, acesse o site da CRI-
MG

~ www.crimg.com.br
Cédigo de Validagao:
MG20200818366848244

Consulte a validade deste Selo no site hitps:/selos.img jus.br

»

35 3421-4449

ipaussalegre.com.b
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Administracio e Finangas

[ .
) gre;entum Municipal
e Pouso A
} legre Departamento de Tributagcho
] 3
y CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC
)
Y Cédigo do Imdvel: 87789 Inscricio Cadastral: 005,0359.0369
' Quadra; H2 Lote: ZPA-2 Matricula CRI: Data de Edificagiio:
’ Localizacdo do Imovel
V. Logradouro: RUA 14-SETVILLAGE LAS PALMAS Namero: SN
}  Bairro: LAS PALMAS SETVILLAGE {1
} Compl.: CEP: 37.5656-137
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
b Bioco: Apto:
Informacio do Proprietério
Proprietéﬁoﬁ 2076176 - STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA i
CPFICNPJ:  15.238.908/0001-50 Telefone: E-maik: '
Endereco de Correspondéncia
Logradouro: RUA 27 DE DEZEMBRO Numero: 62
Bairro: CENTRO
Compl.: SALA 2 CEP: 35.580-000
Cidade: Lagoa da Prata UF: MG
Bloco: Apto:
Valores do Imdvel
" Frente: 1,00 Fracdo ldeal: NaN
. Area Edificada: 0,00
Area Total do Terreno - Fragdo Ideal: - 8.328,91 0,00
"Area Total Edificada:
Valor Venal T erritoria!: 988.489,34
Valor Venal Predial: 0,00
Valor Venal Total: 088.489,34
Histérico de Area Construida:
Data Area do Terreno Area da Edificagio
01/01120186 8.328,91 0,00
01/01/2017 8.328,91 0,00
01/01/2018 8.328,91 0,00
01/0172019 8.328,91 0,00
01/01/2020 8.328,91

Certid3o Emitida por - Certidao Emitida as 09:05.35 do dia
Cédigo para Validagao da certido: WIP131202-000-WKHMPAH

Praca Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000
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SETVILLAGE LAS PALMAS

FASE |
MAT. 83.367

BARRC
7 “SANTAEFIGENIA
* AT 42245

. 5
. 2
i
T .
i
LfVANTAMENTO TOPOGRATIC PFRIMETRICO AREA VERD ) OESAFLTADAT AREA SISTEMA VIARIO KUA 14 GESAFETADA - F5CAI A 111000
P B i ; 8 5 4
iz H A by s
B s : - \
: ;
100-51L-002-03
SETVILLAGE LAS PALMAS LEVANTAMENTD TOPOGRAFICO PLRIMETRICO AREAVERDL £ FUSIONADA COM ARCA DESAFETADA DO SISTEMA VIARIO RUA 14 ESCALA 114000 N )
iyt ) LEVANTAMENTG TOPOGRAFICO PERIMETRICO
MAT. 85,57 : s AREA DESAFETA E AREA AFETADA
tnsasesstzrion H 5 s o
ACESSO A AREA PUBLICA SETVILLAGELAS PALMAS > H.
SETVILLAGE LAS PALMAS oA
FASE |
MAT. 83,367 i Nosss Senhore dus Gragas (Rua "8°),
¢ 13 Quada 8 - Sonta Efigeria o e e e s
LEGEND, e e Comacs 81 Pousa e Bairo Sant €fpénis, Peusa Alegre MG, CE: 37336020
Pt o i
o701
Pausa Alegre - MG, 37.550-000 Enensdon280m G
T woicaoa
Assinada de forma digitat
Jamil Pedro20 5 e wosst
" Oados 20210707
Nassif Woaa asor
STONE EMPRLENDIMENTOS MO LT0A
ChPY 15,238 508/001.50
Sistema de Coordenadas TN D
‘Coordenadis Placas Sitema U TH
. . CRISTIANO Assinado de forma digital
Eipacide: SRGAS 2000 por CRISTIANO
MARETTH057 28 MarevTiosr 28766617
707
766617 -0
NG, AGRIIENSOR CRISTANG WARETTT
. OREA 5P S0R9HESSI00 MG
AREA DESAFETADA DD SISTEMA VIARID — RUA 14 - WAT. B6.831 — AREA 43,35m’ wr
LADOS T rerncn () | COORDENADAS_({UTH) §G20210336841
Varticss  Virlioes AZMUTES | DISTANCA (m) X Tmatros) £ (metron)
P—AV-01 P~AV=02 140°01°S 1" 3,93 | 7.541.457.63 408.114,41
P-AV-02 P-AV=11 184'15°41° 16,22 | 7.541.454,62 |  408.116,93 | RAID=11.00m
PoAVo11 P-Av-12 3583217 9,49 | 7.541.439.87| 408.115.84
P-AV=12 P-AY-0} 351°52'26" 8,37 | 7.541.448.36|  40B.115,59 [ RAIO=36,00m
- AREA VERDE 1| OESAFETADA — MATRICULA 85.831 AREA 405.66m'
LADS ‘COORDENAGAS_(UTM) TADCS "COORGENADAS (UTV) [
- STES - COOROENA AcHo
Varlicss _Vertices ATMUTES | OISTANGA {m) | o) | (ewem |0 Verices __ varicas i DSTANGA () | ogioa] | (motron) |0 ™
P—0~G1 P-D-02 178321 50,93 | 7.541.439,87 | 408.11584 P_AV-01 P—RV=0Z 1400151 3,93 | 7.541.457,63 |  408.114,41
P-0-02 P-D-03 17717°00° 4,14 | 7.541.388,86|  408.117,13 | RAID=94.50m P-AV-02 P~AV-03 140°01'51" 100,05] 7.541.454,62| 408.116,83
.8 pa. wm
P-D-03 P-D-04 176°01°44° 36,16 | 7.541.384,83 | 408.117,33 P-AV-D3 P-~AV-04 215'57'48" 78,87 | 7.541.377,95| 408.181,20 . ), e
P-D~04 P-0-05 170°54'27° 16,85 | 7.541.348,76 | 408.119,83 [ RAIO=94.50m PoAV=04 P-AV-05 215'52'28" 1049 | 7.541.314,11] 408.134,89
P-0-05 P-D-Ds 16547'10° 17,14 7.541.332,10|  408.122.50 P-AV-05 P-AV=0§ 3482313 10,08 | 7.541.305,61 408.128,74 | RAIG=111.00m B
P-D-06 P—p-07 16823'13° 10,08 | 7.541.31548 | 408.126,71] RAIO=111.00m P—AV=05_P—AV-07 3454710" 17,14 | 754131548 |  408.126,71
P-D-07 P-D~08 214'49'37° 8,20 | 7.541.305.61] 40812874 PAV~07_P-AV~08 350'54'27" 16,85 | 7.541.33270 | 408.122.50 ] RAI0=94.50m
P-0~08 P-D—08 2171245 B.21| 7.541.298,88 |  408.124,05 P—AV-08_PAV-09 356'01'44" 36,16 | 7.541.348,76 |  408.119.83
P-0-08 P-D-10 35815'31" 36,72 | 7.541.292,34 |  408.119.09 P-AV=09 P-AV—10 357°17°00" 414 | 7.541.384,83 |  408.117.33 | RAIO=94.50m
P-D-10 P-D-11 358°29'36" 37,06 | 7.541.328,04| 408.117,97 PoAV—10 P-AV-11 3563217 50,93 | 7.541.388,96 | 40811713
P-D-11 P-0~12 3584256 73,37 | 7.541.366,08]  408.117,00 PAV=11 P-AV-12 3583217 0,49 | 7.541.439,87 | 40811584
P-0-12 P-D~01 4E1123 0,64 | 7.541.430,44 | 40B.115,36 | RAID=11,00m F-AV=12 F-AV-01 3515226 .37 | 7.541.445.36°  40B.115.50 ), RAG=36,00m
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, MEMORIAL DESCRITIVO
N
AMBIENTAL AREA VERDE 1 (DESAFETADA) N
1@-5(1,-002‘04—PM?A»Mmoum DEseritivo Anea Viaos 1-MAT.86233 (Desarerana).ooex i ”‘ﬂ? £l L‘"-ixi».‘/ éé,é
‘*J‘:&’* / " i’%
LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS PALMAS - AREA VERDE 1 (DESAFETAD \E%’ / “f;éﬁ
Nl

Imével: Area Verde 1
Proprietdrio;  Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
Comarca; Pouso Alegre Municipio: Pouso Alegre - MG
Matricula: 86.831 Perfmetro: 299,53 m Area: 409,66m?

Inicia-se a descri¢io deste perimetro a partic do vértice P-D-01, de coordenadas N=7.541.439,87m e
E=408.115,84m, obtidas com rastreamento por GPS geodésico L1/12 em datum SIRGAS 2000, localizado na
Rua 14, Loteamento Setvillage Los Palmas, Mat. 83.367; deste segue de 178°32'17" por uma disténcia de
50,93m até o vértice P-D-02, de coordenadas N=7.541.388,96m e E=408.117,13m; deste segue confrontando
em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-hordrio, e corda com azimute de 177°17'00" por uma distancia de
4,14m até o vértice P-D-03, de coordenadas N=7.541.384,83m e E=408.117,33m; deste segue confrontando
com azimute de 176°01'44" por uma distdncia de 36,16m até o vértice P-D-04, de coordenadas
N=7.541.348,76m ¢ E=408.119,83m; deste segue confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-
hordrio, e corda com azimute de 170°54'27" por uma distdncia de 16,89m até o vértice P-D-05, de
codrdenadas N=7.541.332,10m e €=408.122,50m; deste segue confrontando com azimute de 165°47'10" por
uma distdncia de 17,14m até o vértice P-D-06, de coordenadas N=7.541,315,48m e E=408.126,71m; deste
segue confrontando em arco de raio de 111,00m, no sentido hordrio, e corda com azimute de 168°23'13" por
uma distdncia de 10,08m até o vértice P-D-07, de coordenadas N=7.541.305,61m e E=408.128,74m;
confrontando neste trecho com Area Verde 1, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mut.86.831, deste segue
confrontando com azimute de 214°49'37" por uma distancia de 8,20m até o vertice P-D-08, de coordenadas
N=7.541.298,88m e E=408.124,05m; deste segue confrontando com azimute de 217°12'45" por uma distancia
de 8,21m até o vértice P-D-09, de coordenadas N=7.541.292,34m e E=408.119,09m; confrontando neste
trecho com o prolongamento da Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas — Fase 1, Mat. 93.830; deste segue
confrontando com azimute de 358°15'31" por uma distancia de 36,72m até o vértice P-D-10, de coordenadas
N=7.541.329,04m e E=408.117,97m; deste segue confrontando com azimute de 358°29'36" por uma distancia
de 37,06m até o vértice P-D-11, de coordenadas N=7.541.366,09m e E=408.117,00m; deste segue
confrontando com azimute de 358°42'56" por uma distancia de 73,37m até o vértice P-D-12, de coordenadas
N=7.541.439,44m e E=408.115,36m; deste segue confrontando com azimute 48°11'23" por uma distincia de
0,64m até o vértice P-D-01, confrontando neste trecho com a Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.
83.367; ponto inicial da descrigdo deste perimetro, totalizando a drea de 409,66m?.

Este memorial descritivo é acompanhado do Registro de Responsabilidade Técnica RRT n® 7863802.

Av. Dr. Carlos Blanco, n® 240 ~ Bairro Santa Rita - Pouso Alegre/MG - 37.558-720
www.mgambiental.com ~ atendimento@mgambiental.com - {35} 3421-4590



WM“‘WW ol
FaTa 0 DOCMINTEY
16/10/2019
MEMORIAL DESCRITIVO |
AREA VERDE 1 (DESAFETADA) 2de?
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Heitor Agostinho dla Cruz Neto- CAU-MG A67800-7  Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
Arquiteto e Urbanista CNPJ: 18.675.983/0001-21

\@\Cﬁ\w K'5\ Vi ’

Jodo Aparecido Vigjra dighe £ p. Imobiliarios Ltda
CPF. 024.875.516-15 NPJ/15.238.909/0001-50

Av. Dr. Carlos Blance, n® 240 ~ Bairro Santa Rita — Pouso Alegre/MG - 37.558-720
www.mgambiental.com ~ atendimento@mgambiental.com ~ {35) 3421-4590
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Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Pouso Alegreim '

£

-
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Pouso Alegre, 08 de setembro de 2021.

PARECER JURIDICO

Autoria — Poder Executivo

Nos termos do artigo 79 do Regimento Interno desta Casa de Leis, passamos
a analisar os aspectos legais do Projeto de Lei n° 1.215/2021, de autoria do Chefe
do Executivo que “4AUTORIZA A DESAFETACAO E DESCARACTERIZACAO
DE AREA VERDE LOCALIZADA NO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS
PALMAS E CELEBRACAO DE ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS
COM SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA STONE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, BEM COMO, DESAFETACAO DE SISTEMA VIARIO
E AFETACAO DE AREA VERDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Projeto de Lei em andlise, nos termos do artigo primeiro (1°), esta Lei
dispde sobre autorizagdo para desafetagdo, descaracterizagdo, caracterizacdo e
permuta de 4rea verde localizada no Loteamento Setvillage Las Palmas I por 4rea de
ZPA 2 no Loteamento Setvillage Las Palmas Il, para fins de construcdo de via de

acesso as areas publicas dos Loteamentos Setvillage Las Palmas I ¢ I1.

O artigo segundo (2°) dispde que fica descaracterizado e desafetado
409,66m? (quatrocentos e nove e sessenta e seis metros quadrados) da drea verde 1,
do Loteamento Setvillage Las Palmas, registrada na matricula n® 86.831 do Cartério
de Registro de Imoveis da Comarca de Pouso Alegre, com as seguintes

confrontagdes: Inicia-se a descrigio deste perimetro a partir do vértice P-D-01, de

1



coordenadas N=7.541.439,87m e E=408.115,84m, obtidas com rastreamento p\%
L

GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado na Rua 14, Loteamento
Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367; deste segue de 178°32'17" por uma distincia de
50,93m até o vértice P-D-02, -de coordenadas N=7.541.388,96m e
E=408.117,13m;deste segue confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido
anti-horario, ¢ corda com azimute de 177°17'00" por uma distincia de 4,14m até o
vértice P-D-03, de coordenadas N=7.541.384,83m ¢ E=408.117,33m; deste segue
confrontando com azimute de 176°01'44" por uma distancia de 36,16m até o vértice
P-D-04, de coordenadas N=7.541.348,76m e E=408.119,83m; deste segue
confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-horario, e corda com
azimute de 170°5427" por uma distancia de 16,89m até o vértice P-D-05, de
coordenadas N=7.541.332,10m e E=408.122,50m; deste segue confrontando com
azimute de 165°47'10" por uma distdncia de 17,14m até o vértice P-D-06, de
coordenadas N=7.541.315,48m e E=408.126,7 1m; deste segue confrontando em arco
de raio de 111,00m, no sentido horario, e corda com azimute de 168°23'13" por uma
distincia de 10,08m até o vértice P-D-07, de coordenadas N=7.541.305,6im ¢
E=408.128,74m; confrontando este trecho com Area Verde 1, Loteamento Setvillage
Las Palmas, Mat.86.831, deste segue confrontando com azimute de 214°49'37" por
uma distancia de 820m até o vértice P-D-08, de coordenadas N=7.541.298,88m ¢
E=408.124,05m; deste segue confrontando com azimute de 217°12'45" por uma
distancia de 8,21m até o vértice P-D-09, de coordenadas N=7.541.292.34m e
E=408.119,09m; confrontando neste trecho com o prolongamento da Rua 14,
Loteamento Setvillage Las Palmas — Fase 11, Mat. 93.830; deste segue confrontando
com azimute de 358°15'31" por uma distincia de 36,72m até o vértice P-D-10, de
coordenadas N=7.541.329,04m e E=408.117,97m;deste segue confrontando com
azimute de 358°29'36" por uma distdncia de 37,06m até o vértice P-D-11, de
coordenadas N=7.541.366,09m ¢ E=408.117,00m; deste segue confrontando com
azimute de 358°42'56" por uma distdncia de 73,37m até o vértice P-D-12, de
coordenadas N=7.541.439,44m e E=408.115,36m; deste segue confrontando com
azimute 48°11'23" por uma distancia de 0,64m até o vértice P-D-01, confrontando
neste trecho com a Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367; ponto

inicial da descrigdo deste perimetro, totalizando a area de 409,66 m>.



O artigo terceiro (3°) determina que fica o Chefe do Poder Execﬁt"&g)&% y o
Municipal autorizado a celebrar escritura de permuta de imo6veis com Setpar 62i~:~\_;>-
Urbanizadora Ltda e Stone Empreendimentos imobiliarios Ltda, transferindo a area
descaracterizada no art. 2 £ e recebendo o imével registrado na matricula n® 93.983
junto ao Cartério de Registro de Imédveis, com area de 8.328,91 m? (oito mil,
trezentos e vinte ¢ oito ¢ noventa € um metros quadrados), com as seguintes medidas
e confrontagdes: “com frente para a Area Verde 1 — Quadra O do Setvillage Las
Palmas — Fase 1, deste ponto segue confrontando com a Area Verde 1 por 112,46
metros, de onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Nagoya
Empreendimentos Imobiliarios ¢ Locagdes Ltda por 89,26 metros, de deflete a
esquerda e segue confrontando com Jodo Aparecido Vieira por 94,76 metros, de onde

deflete a esquerda e segue confrontando com a Area Verde 1 — Quadra do Setvillage

Las Palmas — Fase 1 por 78,87 metros™.

O artigo quarto (4°) que a permuta de que trata esta Lei se processara de igual
para igual, sendo que ndo cabera ao Municipio o pagamento de qualquer diferenca

ou Onus.

O artigo quinto (5°) aduz que a area descrita no art. 2° fica desafetada de sua
primitiva condi¢do de bem indisponivel, passando a categoria de bem disponivel € a

area descrita no art. 3° fica caracterizada como area verde.

O artigo sexto (6°) que fica desafetada do sistema vidrio do Loteamento
Setvillage Las Palmas | a drea de 43,39m2 (quarenta e trés ¢ trinta e nove metros
quadrados) da rua 14, passando a categoria de area verde, devendo ser fusionada a
Area Verde |, com as seguintes medidas e confrontagdes: Inicia-se a descrigdo deste
perimetro a partir do vértice P-AV-01, de coordenadas N=7.541.457,63me
E=408.114,41m, obtidas com rastreamento por GPS geodésico L1/L2 em datum
SIRGAS 2000, localizado entre a Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.
83.367 e Jodo Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue confrontando
com azimute de 140°01'51" por uma distancia de 3,93 até o vértice P-AV-02 de
coordenadas N=7.541.454,62m e E=408.116,93m; confrontando neste trecho com
Jodo Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue confrontando em arco de
raio de 11,00m, no sentido anti-horario, e corda com azimute de 184°15'41" por uma

distdncia de 16,22m até o vértice P-AV-11, de coordenadas N=7.541.439,87m e
3




E~=408.115,84m; deste segue confrontando com azimute de 358°32'17" por umd
distdncia de 9,49m até o vértice P-AV-12, de coordenadas N=7.541.449,36me\
E=408.115,59m; deste segue confrontando em arco de raio de 36,00m, no sentindo
anti-horario, corda com azimute 351°52'26" por uma distancia de 8,37m até o vértice
P-AV-01, ponto inicial da descri¢do, confrontando neste trecho com a Rua 14,

Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367, totalizando a area de 43,39m?2.

O artigo sétimo (7°) que os memoriais descritivos, croquis € laudos de
avaliagOes ficam fazendo partes integrantes da presente Lei, independentemente de

transcrigdo.

O artigo oitavo (8°) dispde que as despesas de escritura decorrentes da
presente Lei correrdo por conta de Setpar 62 Urbanizadora Ltda e Stone

Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

O artigo nono (9°) que esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
INICIATIVA

A iniciativa privativa do Chefe do Executivo para propor projeto de permuta
de dreas estd em conforme com o art. 11 da Lei Organica Municipal, ja que cabe a

ele administrar os bens municipais.

Art. 11. Cabe ao Prefeito a administragdo dos bens
municipais, respeitada a competéncia da Cdmara Municipal
quanto aqueles utilizados em seus servigos.

COMPETENCIA

A Constitui¢do Federal, em seu art. 30, incisos I ¢ VIII, estabelece que
compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local € promover o
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do

parcelamento e da ocupagdo do solo urbano.

Art. 30. Compete aos Municipios:
I~ legislar sobre assuntos de interesse local;



II — suplementar a legislacdo federal e a estadual no q\ué' b,

couber;

[]

VIII — promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamente e da ocupagdo do solo urbano;

Por forca do art. 182 da Carta Magna, cabe aos Municipios promover o
desenvolvimento urbano e tratar sobre questéio habitacional, dado que ¢ o principal
ente federativo responsavel pela execugio de politica urbana local, que ndo pode ser

exercida de forma dissociada dos programas dos demais entes federativos.

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o
bem- estar de seus habitantes

De mesmo modo, a competéneia desta Casa de Leis para autorizar a permuta

de bem imével, tendo como requisito avaliagdo prévia, esta definida no art. 12 da

Art. 12. A aquisicdo de bem imdvel, por compra ou

permuta, dependerd_de prévia_avaliacdo e autorizacio

legislativa.

A Lei Organica do Municipio, em seu art. 17, veda descaracterizar, edificar
ou abrir vias publicas em parques e reservas ecoldgicas, ressalvado em caso de

interesse do Municipio, desde que o projeto seja aprovado pela Cdmara Municipal.

Art. 17. E vedado ao Poder Piiblico edificar, descaracterizar
ou abrir vias publicas em pracas urbanizadas, parques,
reservas ecoldgicas e espacos tombados do Municipio,
ressalvadas as construgbes estritamente necessdarias a
preservacdo e ao aperfeicoamento das mencionadas dreas
ou relevantes motivos de interesse wurbanistico do
Municipio, em projeto aprovado pela Cimara.




JUSTIFICATIVA PROJETO DE LEI

Conforme justificativa elaborada pelo Executivo, o presente projeto “tem por
objeto a permuta de 409,66m? da area verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas
I, registrada na matricula n® 86.831 do Cartério de Registro de Imé6veis da Comarca
de Pouso Alegre pela area de ZPA, localizada no Loteamento Setvillage Las Palmas
II, com 8.328,91 m2, registrada na matricula n® 93.983 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Pouso Alegre.

A realizac¢do da referida permuta possibilitara a constru¢io da via de acesso
as areas publicas dos Loteamentos Setvillage Las Palmas I e Il, cuja execugdo
encontra-se impossibilitada em razio de inviabilidade técnica, motivada pela rede de
alta tensdo da CEMIG que passa pelo local, sendo certo que O projeto a ser executado
sera aquele devidamente aprovado pela Companhia de Energia Elétrica e que parte
confrontada com a area verde em questao.

A Lei Municipal n° 4.463/2006, que dispde sobre a permuta de 4rea verde no
Municipio de Pouso Alegre, prevé em seu art. 1°, que “a descaracteriza¢do de area
verde no ambito do Municipio fica condicionada a substituicio de 4rea verde
equivalente, no mesmo loteamento ou em area circunvizinha”, norma devidamente
observada na permuta pretendida.

A referida legislagdo encontra-se devidamente observada, visto que a area que
O Municipio recebera esta localizada no mesmo loteamento e, ainda, é caracterizada
como ZAP 2, a qual é definida no macrozoneamento municipal, através da Lei
4707/2008, em seu art. 7°, como sendo “remanescentes florestais proximos as areas
urbanas, isolados e/ou que compdem dareas propicias a criagdo de corredores
ecoldgicos para protegdo e conservagdo de fauna e flora.

Ressalte-se que, mesmo com a permuta aqui aventada, a supressdo da
vegetacdo existente no local devera seguir os critérios previstos na Lei Federal n°
11428/2006, por ser tratar de bioma de mata atlantica, sendo certo que ja foi expedido
Decreto de Utilidade Puablica pelo Governo Estadual.

Além do mais, a permuta possibilitaria a regularizagdo de Termos de
Compromissos Ambientais ndo cumpridos pela empresa Sertpar no loteamento
Parque Real, esclarecendo que a area a ser recebida, por se tratar de bioma da Mata
Atlantica tem grande importincia na sua conservagdo. Por fim, a adequagdo do
sistema vidrio também constante no presente projeto de Lei ¢ essencial para o
recebimento do Loteamento pelo Municipio.”

AN



REQUISITOS LEGAIS

Por fim, cumpre ressaltar que, em obediéncia ao art. 12 da L.O.M., a permuta
deve ser precedida de avalia¢do prévia, a qual consta em anexo a este Projeto de Lei.
Além disso, a Lei Municipal n® 4.463/06 dispde, em seu art. 1°, que “a
descaracterizagdo de area verde no ambito do Municipio fica condicionada a
substituicdo de area verde equivalente, no mesmo loteamento ou em 4rea
circunvizinha”, requisito atendido por este Projeto de Lei, vez que, conforme

justificativa supra, as 4reas a serem permutadas sdo localizadas no mesmo

loteamento.

Ademais, a permuta foi aprovada na 61* Reunido do Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA, refor¢ando a alegagdo de que ndo trard

prejuizos ambientais.

Em regra, os bens pilblicos se caracterizam pela inalienabilidade,
imprescritibilidade e impenhorabilidade por terem a precipua finalidade de atender
as necessidades coletivas com a continuidade da prestagdo do servigo piblico.
Excepcionalmente, pode ocorrer a permuta, desde que a liberalidade para dispor do
bem seja funcionalizada a atender a finalidade publica, respeitando os principios
constitucionais de motivacgdo, finalidade e interesse publico, sob consequéncia de

desfazimento do ato por desvio de fungao.

O presente Projeto de Lei, em sua justificativa supracitada, demonstrou
S.M.J, o interesse publico na permuta, pois a realizagio da referida permuta
possibilitara a construgio da via de acesso as areas publicas dos Loteamentos
Setvillage Las Palmas I e Il, cuja execugfo encontra-se impossibilitada em razdo de
inviabilidade técnica, motivada pela rede de alta tensdo da CEMIG que passa pelo
local, sendo certo que o projeto a ser executado sera aquele devidamente aprovado

pela Companhia de Energia Elétrica e que parte confrontada com a érea verde em

questao.



Além disso, a obra do loteamento em questio foi declarada como de utilidd‘d'\éf’

.

publica pelo Decreto Estadual de numeragdo especial 134, de 08/04/2021,\
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Jjustificando mais uma vez o interesse publico. Veja:

DECRETONE N 134, DE 8 DE ABRIL DE 2021,

Ductars de witlidede ptblica, sos termws do disposto
ne alines V8 do ineise VH do aet. 3° da Led Pedersd o°
11,428, de 22 de devembrn de 2006, & obra de construglio
da via de ligecio pam o Loteamento Setvillage Las Pab
s, no Musiolpin de Pouso Alegre.

) O GOVERNADOR DO ESTADG DE MINAS GERALS oo uso de siribuiclio gue The condere
o ingiso VIE do art. 90 de Constituicho do Estado ¢ tendo em visgts o disposto na alines ™0 do ncise VI do st
Yoo § P dowrt 14, ambos da Ler Federal 07 11428, de 37 de devembrn de 2086,

DECRETA:

At 1% - Fiea declarads de utihidade pibbica, v termos do disposto ua albnea “b™ do dncise VI
do wrt. 3 de Led Federsl #° 11428, de 22 de desembeo de 2008, 2 obra de congtenglo da via de ligacho para o
Eaearmento Setvillage L Palmas, no Municipio de Pouso Alepre.

Parbgraly dolco — A alta relevineis ¢ o Interesss wacional do ompresndimento foram tadicados
pelo proponeste ¢ justificados s exposicln de motivos da Secretania de Bstado de Desewolvisnents Boonde
e, Bos termos do § 3% do st 4 da Les Federal o 11 428, de 2006, » ‘

Art 27 Bt dieereto Bmtta-ce, oo sous ofeitos, ao reconhiscimento da ntilidade piblica do empro-
sedimenio a gue se mfere v ot 7

o Pardgraln dnico ~ A sutorizechio de supresslio de vepefagho do Bioms Mats Atilolics, 8 partir desia
dechwraiio de utihdade poblica, dependerd de procedivmenty adommistrative pedprio dos Srelos amblentas coro.
potertes, na Torma o lepistaclo vigente, sob pena de perds de eficlon deste devrels,

Ast, 37 Este deoreto entrn em vigor 58 dat de e publiceddio.

Behy Hortponte, sos § de abeid de 20010 233° da Toconfidéncia Mimeitg ¢ 200° da Independéneia

do Bragd,
ROMEY ZEMANETD

Por fim, estd anexo a propositura toda a documentago necessaria, qual seja:
parecer técnico de avaliagio mercadologica da Area Verde 1 (desafetada), sua
escritura de matricula n° 86.831, seu cadastro técnico municipal (BIC) e seu
memorial descritivo; parecer técnico de avaliagdo mercadologica da Area de ZPA 2,

sua escritura de matricula n® 93.983 e seu cadastro técnico municipal (BIC).

Isto posto, S.M.J., niio se vislumbra obsticulo legal A regular tramitacio

do Projeto de Lei, sendo que este parecer se refere exclusivamente aos aspectos
legais de tramitacdo, cabendo a questio de mérito tinica e exclusivamente ao

Douto Plenario desta Casa de Leis.
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Insta registrar que os documentos que instruem o presente Projeto.dg,
\\ﬂ

Lei devem ser analisados pelas Comissées Tematicas desta Casa, em especial ~——

Comissio de Saude, Meio Ambiente e¢ Protecio Animal, Comissio de
Administragdo Financeira e Orcamentaria e Comissdo de Administragio
Piblica.

QUORUM

Oportuno esclarecer que é exigido maioria qualificada, ou seja, 2/3 dos
membros desta Casa de Leis, nos termos do artigo 53, §1° da L.O.M. e do artigo
56,11, do RI1I.C.M.P.A.

CONCLUSAO

Por tais razdes, exara-se parecer favoravel ao regular processo de tramitacao

do Projeto de Lei 1.215/2021, para ser para ser submetido & analise das ‘Comissoes

Temadticas’ da Casa ¢, posteriormente, & deliberagdo Plenaria.
Salienta-se que o parecer juridico, ora exarado, ¢ de cardter meramente
opinativo, sendo que a decisdo final a respeito compete exclusivamente aos

ilustres membros desta Casa de Leis.

E o modesto entendimento e parecer, S.M.J..

Ana Clara A. Ferreira

Estagidria




Camara Municipal de Pouso Alegre:.
- Minas Gerals - :

PARECER DA COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDAGAO SOBRE PROJETO DE LEI N°
1.215/2021, DE AUTORIA DO CHEFE DO EXECUTIVO QUE “AUTORIZA A DESAFETACAO E
DESCARACTERIZACAO DE AREA VERDE LOCALIZADA NO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS
PALMAS E CELEBRACAO DE ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS COM SETPAR 62
URBANIZADORA LTDA STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BEM COMO,
DESAFETACAO DE SISTEMA VIARIO E AFETACAO DE AREA VERDE E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.”

\ RELATORIO

A Comissdo de Legislagdo, Justica e Redagio da CAmara Municipal de Pouso Alegre — MG, no uso de
suas atribuigdes legais para exame do PROJETO DE LEI N° 1.215/2021, DE AUTORIA DO CHEFE DO
EXECUTIVO QUE “AUTORIZA A DESAFETACAO E DESCARACTERIZACAO DE AREA VERDE
LOCALIZADA NO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS PALMAS E CELEBRACAO DE
ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS COM SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA STONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BEM COMO, DESAFETACAO DE SISTEMA
VIARIO E AFETACAO DE AREA VERDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

'FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA RELATORIA

Conforme o artigo 67 ¢ seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o artigo 37 ¢
paragrafos, da Lei Organica do Municipal, séo atribui¢des das ComissSes Permanentes o estudo e a emissdo de
parecer acerca das proposigdes que lhe sdo apresentadas e, a esta Comissdo de Legislago, Justica e Redagéo
cabe especificamente, nos termos do artigo 68, do Regimento Interno, examinar as proposigdes referentes as
matérias desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

No que tange a iniciativa, verifica-se que o Projeto em anélise observou o disposto no artigo 11, 12
e 69 da Lei Organica do Municipio de Pouso Alegre, pois, “cabe ao Prefeito a administragdo dos bens
municipais, respeitada a competéncia da Cimara Municipal quanto aqueles utilizados em seus servigos, mediante

autorizagdo legislativa. No artigo 69, fala sobre a competéncia do Prefeito iniciar o processo legislativo nas

formas previstas em Lei.
Ademais, ha de se destacar que foi observado, ainda, o disposto no artigo 182 da Constituigéo

Federal, cabe aos Municipios promover o desenvolvimento urbano e tratar sobre questdo habitacional, dado que
é o principal ente federativo responsdvel pela execucdo de politica urbana local, que néio pode ser exercida de

forma dissociada dos programas dos demais entes federativos.

De mesmo modo, a competéncia desta Casa de Leis para autorizar a permuta de bem imével, tendo

como requisito avaliagio prévia, estd definida no art. 12 da L.O.M: 4rt. 12. A aquisicdo de bem imdvel, por

compra ou permuta, dependerd de prévia avaliagdo e autoriza¢do legislativa.




Camara Municipal de Pouso Aleég‘

\ 4"
- Minas Gerais - \3;/"“

_Gabinete Parlamentar _

Projeto de Lei n® 1.215/2021, o presente projeto tem por objeto a permuta de 409,66m* da area verde
1, do Loteamento Setvillage Las Palmas I, registrada na matricula n° 86.831 do Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Pouso Alegre pela 4rea de ZPA, localizada no Loteamento Setvillage Las Palmas II, com
8.328,91 m2, registrada na matricula n°® 93.983 do Cartério de Registro de Im6veis da Comarca de Pouso Alegre.

Em relacio aos documentos que instruem o presente Projeto de Lei, estdo de acordo com a

Legislacfio vigente sobre o tema.
Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apés andlise, emitiu o parecer FAVORAVEL a

tramitagéo do Projeto de Lei em estudo, eis que ndo foram constatados obstaculos legais a tramitagdo do aludido

Projeto de Lei.

CONCLUSAO

Apo6s andlise do preserite Projéto de Lei 1i%1.215/2021, verificou-se que a proposta se encontra

com todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissio de Legislagdo, Justica e Redagdo EXARA PARECER
FAVORAVEL a tramitago do referido Projeto, julgando-o apto a ser apreciado pelo Plendrio desta Edilidade,

salientando a necessidade de corregdo do erro material na ementa do Projeto aludido. E 0 nosso parecer.

Pouso Alegre, .14 de setembro 2021.
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(Parecer 172)
Pouso Alegre, 10 de setembro de 2021

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO PUBLICA
(CAP)

RELATORIO:

A Comissdo de Administragdo Ptiblica da Camara Municipal de Pouso Alegre —
MG, no uso de suas atribuicSes legais para exame ao Projeto de Lei n° 1.215/2021 Que
autoriza a desafetacfio e descaracterizagfo de 4rea verde localizada no loteamento
Setvillage Las Palmas e celebragdo de escritura de permuta de imdveis com Setpar 62
urbanizadora Ltda Stone empreendimentos imobiliarios Ltda, bem como, desafetagéo de

sistema vidrio e afetagio de 4rea verde e d4 outras providéncias, nos termos regimentais.

" FUNDAMENTACAQ E CONCLUSAO DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, sdo atribuigSes das Comissdes
Permanentes é estudo e a emissio de parecer acerca das proposigdes que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissdo de Administragéo Publica cabe especificamente, nos
termos do Art, 70 do Regimento Interno, examinar as proposig(”)es referentes as matérias

desta natureza que trata este referido Projeto de Lei.

A Comisséo de Administraciio Publica ap6s analise e discussdo de seus membros,
verificou que o. referido projeto de lei dispde sobre autorizagdo para desafetagio,
descaracterizacdo, caracterizagio e permuta de éarea verde localizada no loteamento
Setvillage Las Palmas por area de ZPA 2no Las almas Il, para fins de construgfo de via

de acesso as 4reas publicas dos Loteamentos Setvillage Las Palmas I e 1L
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Importante mencionar que a realizagdo da referida permuta possibilitara a
construcdo da via de acesso as 4reas publicas dos Loteamentos Setvillage Las Palmas I e
11, cuja exeéugﬁo encontra-se impossibilitada em razdo de inviabilidade técnica, motivada
pela rede dé alta tensdio da CEMIG que passa pelo local, devidamente aprovado pela

Companhia de Energia Elétrica.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds andlise, emitiu o parecer

Favoravel, a tramitagfo do Projeto em Estudo.

Diante do exposto, segue a conclusdo deste parecer cujos termos estdo

devidamente apresentados.

CONCLUSAO:

—~

0] R@lgto;i da Comiss3o Permanente de Administragdo Publica, feita a andlise,
EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO DE LEI
1.215/2021.

Vereador Leandro Morais

”4 o Relator
| » , ‘ \ 4//7|/~" P m
Vereador Oliveira : Vereador Igor Tavares

Presidente ~ Secretério




Pouso Alegre, 08 de setembro de 2021.

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA E
ORCAMENTARIA
(CAFO)

RELATORIO:

A Comiss3o de Administracdo Financeira e Orcamentdria da Camara Municipal de Pouso

Alegre — MG, no uso de suas atribuicdes legais para exame ao PROJETO DE LEI N¢
1.215/2021 QUE “AUTORIZA A DESAFETACAO E DESCACT ERIZACAO DE AREA VERDE
LOCALIZADA NO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS PALMAS E CELEBRAGAO DE
ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS COM SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA STONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BEM COMO, DESAFETACAO DE SISTEMA
VIARIO E AFETACAO DE AREA VERDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”, emite o
respectivo parecer e voto, nos termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAQ DA COMISSAQ:

Conforme o artigo 67 e seguintes, do Regimento Interno desta Casa, combinado
com o Artigo 37 e parégrafos, da Lei Orgénica Municipal, sdo atribuices das Comissoes
Permanentes o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposicdes que lhe sdo
apresentadas e, a esta Comissdo Permanente de Administracdo Financeira e
Orcamentdria cabe especificamente, nos termos do art.2 69, do Regimento Interno,
examinar as proposicdes referentes as matérias desta natureza que trata este referido

Projeto de Lei.

Esta Comiss3o constatou que o Projeto de lei n2 1. 215/2021 tem como objetivo
autorizar a permuta de 409,66m da érea verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas
|, registrada na matricula n2 86.831 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de
Pouso Alegre pela area de ZPA, localizada no Loteamento Setvillage Las Palmas II, com
8.328,91 m2, registrada na matricula n2 93.983 do Cartdrio de Registro de Imdveis da
Comarca de Pouso Alegre.

A realizacdo da referida permuta possibilitara a construcdo da via de acesso as
4reas publicas dos Loteamentos Setvillage Las Palmas 1 e Il, cuja execugdo encontra-se
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CEMIG que passa pelo local.

Por sua vez, o Departamento Juridico desta Casa, apds analise, emitiu o parecer
Favoravel, a Tramitacdo do Projeto em Estudo, eis que ndo foram constatados
obstaculos legais a tramitag¢do do aludido Projeto de Lei.

CONCLUSAO:

Apods andlise do presente Projetyo‘ de Lei n? 1.215/2021, verificou-se que a
proposta se encontra com todos os requisitos legais preenchidos.

Diante dos fatos narrados, a Comissdo Permanente de Administragado Financeira
e Orcamentaria EXARA PARECER FAVORAVEL a tramitagdo do referido Projeto, julgando-
o apto a ser apreciado pelo Plenario desta Edilidade. E 0 nosso parecer.

g N ”‘ = S C
Vereador Odair Qumcote
Relator

Vereador Ely da Auto Pegas
Secretario

Vereador Leandro Morais
Presidente
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PARECER DA COMISSAO DE SAUDE, MEIO AMBIENTE E PROTECAO ~
ANIMAL

RELATORIO:

A Comissio de Satde, Meio Ambiente e Prote¢do Animal da Cdmara Municipal de Pouso
Alegre- MG, no uso de suas atribui¢Ses legais, em andlise ao Projeto de Lei n® 1215/
2021, que “AUTORIZA A DESAFETACAO E DESCARACTERIZACAO DE
AREA VERDE LOCALIZADA NO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS
PALMAS E CELEBRACAO DE ESCRITURA DE PERMUTA DE IMOVEIS
COM SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA STONE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, BEM COMO, DESAFETACAO DE SISTEMA VIARIO
E AFETACAO DE AREA VERDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”. A
Comissdo, cumprido os regulares procedimentos, emite o respectivo parecer ¢ voto, nos

termos regimentais.

FUNDAMENTACAO E CONCLUSAO DA RELATORIA:

Conforme o artigo 67, do Regimento Interno desta Casa, combinado com o Artigo
37 e paragrafos, da Lei Organica Municipal, s&o atribui¢des das Comissdes Permanentes
o estudo e a emissdo de parecer acerca das proposi¢des que lhe sdo apresentadas e, a esta
Comissdo de Saude, Meio Ambiente e Protegdo Animél, cabe especificamente, nos
termos do art® 71-B, do Regimento Interno, examinar as proposi¢des referentes as
matérias desta natureza que trata esse referido Projeto de Lei.

Esta Relatoria constatou, que o Projeto de Lei n° 1215/2021, autoriza a
desafetagfio e descaracterizago de area verde, localizada no loteamento Setvillage Las
Palmas, fazer a permuta de imo6veis com a Setpar 62 Urbanizadora LTDA.

Ficando descaracterizado e desafetado 409,66m? da area verde 1, do Loteamento
Setvillage Las Palmas I, registrada na matricula n® 86.831 do Cartério de Registro de

Imoéveis da Comarca de Pouso Alegre.
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Com a concretizagdo da referida permuta sera possivel a construgfio da vias de

acesso as areas publicas dos loteamento Setvillage Las Palmas I e II. Além da permuta
possibilitar a regularizagio de termos de compromissos ambientais ndo compridos pela
empresa Setpar no loteamento Parque Real. Esclarecendo também que a 4rea a ser

recebida, por se tratar de bioma da mata atlantica tem grande importdncia na sua

preservagao.

Por fim, a adequagfo do sistema vidrio, também constante no presente projeto de

lei € essencial para o recebimento do loteamento pelo municipio.

Diante do exposto, segue a conclusio deste parecer cujos termos estdo

devidamente apresentados.

CONCLUSAO:

O Relator da Comissfo Permanente de Satide, Meio Ambiente e Protegdo Animal,
apos analise, EXARA PARECER FAVORAVEL A TRAMITACAO AO PROJETO
DE LEI N° 1215/2021. ‘

Pouso Alegre, 14 de setembro de %@Q)Zl

e Vergaiibr Atlindo MottaPaes Vereador Hélio da Van
Secretério

~" Presidente”



