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PROJETO DE LEI N2 1.215/21

AUTORIZA A DESAFETACAO E DESCACTERIZAGAO DE AREA
VERDE LOCALIZADA NO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS
PALMAS E CELEBRACAO DE ESCRITURA DE PERMUTA DE
IMOVEIS COM SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA STONE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, BEM COMO,
DESAFETACAO DE SISTEMA VIARIO E AFETAGAO DE AREA
VERDE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sancidna

e promulga a seguinte Lei:

Art. 12. Esta Lei dispde sobre autorizagdo para desafetac¢do, descaracterizagdo, caracterizacdo e permuta de
4rea verde localizada no Loteamento Setvillage Las Palmas | por area de ZPA 2no Loteamento Setvillage Las
Palmas I, para fins de construgdo de via de acesso as areas publicas dos Loteamentos Setvillage Las Palmas |

ell.

Art. 2°. Fica descaracterizado e desafetado 409,66m? (quatrocentos e nove e sessenta € seis metros
quadrados) da area verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas, registrada na matricula n° 86.831 do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre, com as seguintes confrontacdes: Inicia-se a
descricdo deste perimetro a partir do vértice P-D-01, de coordenadas N=7.541.439,87m e E=408.115,84m,
obtidas com rastreamento por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado na Rua 14,
Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367; deste segue de 178°32'17" por uma distancia de 50,93m até
o vértice P-D-02, de coordenadas N=7.541.388,96m e E=408.117,13m; deste segue confrontando em arco de
raio de 94,50m, no sentido anti-horario, e corda com azimute de 177°17'00" por uma distancia de 4,14m até
o vértice P-D-03, de coordenadas N=7.541.384,83m e E=408.117,33m; deste segue confrontando com
azimute de 176°01'44" por uma distancia de 36,16m até o vértice P-D-04, de coordenadas N=7.541.348,76m
e F=408.119,83m; deste segue confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-horario, e corda
com azimute de 170°54'27" por uma distancia de 16,89m até o vértice P-D-05, de coordenadas
N=7.541.332,10m e E=408.122,50m; deste segue confrontando com azimute de 165°47'10" por uma
distancia de 17,14m até o vértice P-D-06, de coordenadas N=7.541.315,48m e F=408.126,71m,; deste segue
confrontando em arco de raio de 111,00m, no sentido horério, e corda com azimute de 168°23'13" por uma
distancia de 10,08m até o vértice P-D-07, de coordenadas N=7.541.305,61m e E=408.128,74m; confrontando

este trecho com Area Verde 1, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.86.831, deste segue confrontando
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com azimute de 214°49'37" por uma distancia de 8,20m até o vértice P-D-08, de coordenadas
N=7.541.298,88m e E=408.124,05m; deste segue confrontando com azimute de 217°12'45" por uma
distancia de 8,21m até o vértice P-D-09, de coordenadas N=7.541.292,34m e E=408.119,09m; confrontando
neste trecho com o prolongamento da Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas — Fase Il, Mat. 93.830; deste
segue confrontando com azimute de 358°15'31" por uma distancia de 36,72m até o vértice P-D-10, de
coordenadas N=7.541.329,04m e E=408.117,97m; deste segue confrontando com azimute de 358°29'36" por
uma distancia de 37,06m até o vértice P-D-11, de coordenadas N=7.541.366,09m e E=408.117,00m; deste
segue confrontando com azimute de 358°42'56" por uma distancia de 73,37m até o vértice P-D-12, de
coordenadas N=7.541.439,44m e E=408.115,36m; deste segue confrontando com azimute 48°11'23" por
uma distancia de 0,64m até o vértice P-D-01, confrontando neste trecho com a Rua 14, Loteamento Setvillage

Las Palmas, Mat. 83.367; ponto inicial da descrigdo deste perimetro, totalizando a drea de 409,66m?.

Art. 3. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar escritura de permuta de imoveis
com Setpar 62 Urbanizadora ltda e Stone Empreendimentos Imobilidrios Ltda, transferindo a drea
descaracterizada no art. 2 2 e recebendo o imével registrado na matricula n2 93.983 junto ao Cartério de
Registro de Imoveis, com irea de 8.328,91 m? (oito mil, trezentos e vinte e oito e noventa e um metros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: “com frente para a Area Verde 1 — Quadra O do
Setvillage Las Palmas — Fase 1, deste ponto segue confrontando com a Area Verde 1 por 112,46 metros, de
onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Nagoya Empreendimentos Imobilidrios e LocacBes Ltda
por 89,26 metros, de deflete a esquerda e segue confrontando com Jodo Aparecido Vieira por 94,76 metros,

de onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Area Verde 1 — Quadra do SetvillageLas Palmas —

Fase 1 por 78,87 metros”.

Art. 42. A permuta de que trata esta Lei se processard de igual para igual, sendo que ndo cabera ao Municipio

o pagamento de qualquer diferenca ou onus.

Art. 52. A drea descrita no art. 22 fica desafetada de sua primitiva condi¢do de bem indisponivel, passando a

categoria de bem disponivel e a area descrita no art. 3¢ fica caracterizada como area verde.

Art. 62. Fica desafetada do sistema vidrio do Loteamento Setvillage Las Palmas | a area de 43,39m2 (quarenta
e trés e trinta e nove metros quadrados) da rua 14, passando a categoria de area verde, devendo ser
fusionada 3 Area Verde |, com as seguintes medidas e confrontacdes: Inicia-se a descrigdo deste perimetro a
partir do vértice P-AV-01, de coordenadas N=7.541.457,63m e E=408.114,41m, obtidas com rastreamento
por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado entre a Rua 14, Loteamento Setvillage Las

Palmas, Mat. 83.367 e Jodo Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue confrontando com azimute
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de 140°01'51" por uma distancia de 3,93 até o vértice P-AV-02 de coordenadas N=7.541.454,62m e
E=408.116,93m; confrontando neste trecho com Jodo Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue
confrontando em arco de raio de 11,00m, no sentido anti-hordrio, e corda com azimute de 184°15'41" por
uma distancia de 16,22m até o vértice P-AV-11, de coordenadas N=7.541.439,87m e E=408.115,84m; deste
segue confrontando com azimute de 358°32'17" por uma distancia de 9,49m até o vértice P-AV-12, de
coordenadas N=7.541.449,36m e E=408.115,59m; deste segue confrontando em arco de raio de 36,00m, no
sentindo anti-horario, corda com azimute 351°52'26" por uma distdncia de 8,37m até o vértice P-AV-01,
ponto inicial da descrigdo, confrontando neste trecho com a Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.

83.367, totalizando a area de 43,39m?,

Art. 72. Os memoriais descritivos, croquis e laudos de avaliacdes ficam fazendo partes integrantes da

presente Lei, independentemente de transcricdo.

Art. 82. As despesas de escritura decorrentes da presente Lei correrdo por conta de Setpar 62 Urbanizadora

Ltda e Stone Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Art. 92. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2021.

AFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal

SRR
Renato G\;S:c:a’de Oliveira Dias
Secretario Municipal de Pla j/émento Urbano e Meio Ambiente
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

O Projeto de Lei que ora envio a apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa, terh por objeto a permuta de
409,66m? da area verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas |, registrada na matricula n° 86.831 do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre pela area de ZPA, localizada no Loteamento
Setvillage Las Palmas Il, com 8.328,91 m2, registrada na matricula n® 93.983 do Cartdrio de Registro de

Imoveis da Comarca de Pouso Alegre.

A realizacio da referida permuta possibilitara a construgdo da via de acesso as areas publicas dos
Loteamentos Setvillage Las Palmas | e Il, cuja execugdo encontra-se impossibilitada em razdo de inviabilidade
técnica, motivada pela rede de alta tensdo da CEMIG que passa pelo local, sendo certo que o projeto a ser
executado sera aquele devidamente aprovado pela Companhia de Energia Elétrica e que parte confrontada

com a area verde em questdo.

A Lei Municipal n? 4.463/2006, que dispoe sobre a permuta de area verde no Municipio de Pouso Alegre,
prevé em seu art. 12, que “@ descaracterizacdo de drea verde no dmbito do Municipio fica condicionada &
substituicdo de drea verde equivalente, no mesmo loteamento ou em dgrea circunvizinha”, norma

devidamente observada na permuta pretendida.

A referida legislagdio encontra-se devidamente observada, visto que a drea que 0 Municipio recebera esta
localizada no mesmo loteamento e, ainda, é caracterizada como ZAP 2, a qual é definida no
macrozoneamento municipal, através da lei 4707/2008, em seu art. 72, como sendo “remanescentes
florestais préximos as areas urbanas, isolados e/ou que compdem areas propicias 3 criacdo de corredores

ecoldgicos para protegdo e conservagio de fauna e flora.

Ressalte-se que, mesmo com a permuta aqui aventada, a supressdo da vegetacdo existente no local deverd
seguir os critérios previstos na Lei Federal n? 11428/2006, por ser tratar de bioma de mata atlantica, sendo

certo que ja foi expedido Decreto de Utilidade Publica pelo Governo Estadual.

~
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Além do mais, a permuta possibilitaria a regularizagio de Termos de Compromissos Ambientais ndo
cumpridos pela empresa Sertpar no loteamento Parque Real, esclarecendo que a area a ser recebida, por se

tratar de bioma da Mata Atlantica tem grande importancia na sua conservagao.

Por fim, a adequagdo do sistema viario também constante no presente projeto de Lei é essencial para o

recebimento do Loteamento pelo Municipio.

Frise-se que a permuta foi aprovada na 612 Reunido do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —

COMDEMA.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores com assento nessa

Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussdo e aprovacio desta propositura.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2021.

RAFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Municipal .
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CRECI-P13.014  CNPJ n° 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario

CRECI 27526 CNAI 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
DE TERRENO

QMOVEL:
Area Verde 1, Set Village Las Palmas.

Pouso Alegre — MG.

J N
o
Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114 ~Rouso Aledre — MG

o Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
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o) MERCADOLéGiCA DE TERRENO

PARECER TECNICO DE AVALIACA

1 ~ Introdugado
Municipal de Pouso

prefeitura
Rua dos

ede nesta cidade na

e da LEI 6.530/78 que
/07 do COFECI ~

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da
* Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com S
Carijos, n° 45, Centro, .
Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos
regulamenta a profissao de Correfores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066

Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.
A avaliagdo obedece aos critérios m

14.653 — 2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos.

ercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR

2 - Objetivo

O objetivo do presente Parecer & avaliar o imével para outros fins.

3 — Identificag@o do Imovel
AREA VERDE 1, situado nesta cidade, no Loteamento Set Village Las Palmas, dentro
drados, com as seguintes medidas €

da quadra “O", com a area de 5.264,37 melros qua
confrontagoes: 16,61 metros de frente para a Rua 14; 147,14 metros do lado direito com a area de
serviddo da CEMIG; 100,05 metros do lado esquerdo com o Bairro Santa Efigénia; e 97,56 metros

Cadastral n°® 005.0341.0020.000 na Prefeitura

de fundos com Lebdnio Lopes. Imovel com Inscri¢éo
Municipal de Pouso Alegre. O referido imovel encontra-se registrado no Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n® 86.831.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE — MG, inscrita

O imovel pertence a
-21, com sede nesta cidade na Rua dos Carijos, n° 45, Centro.

no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001

4 — Descrigdo do Imével
Um terreno de 5.264,37 metros quadrados de MATA FECHADA.

5 — Vistoria do Imével

A vistoria do imével foi realizada no dia 19 de Agosto de 2020.

6 — Metodologia Avaliatéria

Para avaliacdo do imével buscamos informagdes junto a Preféit a Municipal de P
s ® » h SO
Alegre — MG e ao Cartdrio de Registro de Iméveis, para identi os o Rotdpdial cgnstru o do

terreno.

‘ Consideramos que o imovel ndo tem valor construtivo devido\a sgr
AREA VERDE, sendo necessaria licenga ambiental para que seja, desmatadyp e qonsirii

www.imobiliariapantanal.com.br
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Metodo Comparatlvo de Dados de Mercado

* Este método é aquele que “define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto a s caracteristicas mtnnsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.

7 - Anahse Mercadologica

O imbvel locahza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Set Village Las
Paimas condominio fechado, area esta fora do condominio. :

S O imével avaliando devido a sua localizagdo néo representa perspectwa comercial,
acesso por rua de terra ate o ponto de asfalto area verde e protecdo ambiental.

A pesquxsa de mercado reahzada entre os dias 18 a 21 de Agcsto de 2020 foi baseada
em xmovels na cidade, em lugares proxsmos : S :

- A pesquisa indicou as seguintes amostras:

Caiculc M Aritmética do valor do m" = 2. 853 44 / 9

Valor medzo dom?= R$ 317 05

HOMOGEN!ZAQAO

Para homogenetzar as amostras utzhzamos o calculo da med
para mais e 20% para menos em relagcao a média aritmética.

N° | Bairro A. Terreno Valor R$ R$ / M? Fonte

01 Sao 1.017,30 170.000,00 167,11 André
Ferpando |~ . L =

02 | Caicara 2.000,00 300.000,00 150,00 Ligia

03 | Ipiranga 3.000,00 1.500.000,00 500,00 Francisca

04 | Ipiranga 2.800,00 1.400.000,00 500,00 Tadeu

05 | Ipiranga = | 2.000,00 180.000,00 90,00 Altieres

06 | Ipiranga 6.600,00 1.800.000,00 272,73 Laercio

07 | Séao 450,00 200.000,00 444 44 Clovis .
Fernando _ '

08 |lLas 300,00 170.000,00 566,66 Marcius
Palmas S ' : :

09 | Sao 800,00 130.000,00 162,50 Laercio
Femando‘ ‘ '

WWW. !mob:hanapantana! com. br
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Média Final = M. Aritmética R$ 317,05 +20% R$ 380,46
-20% R$ 253,64

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 253,64 até R$ 380,46
Assim temos a exclusao dos itens 01, 02, 03, 04, 05, 07, 08 e 09.
Como sobrou uma das amostras dos imoveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / amosiras =
Calculo M Aritmética do valor dom? = 272,73/ 1.
Valor médio do m? = R$ 272,73.
8 — Determinacéo do Valor do Imdvel:
Para o Calculo do valor do Imdvel utilizamos:
Valor do imével = Area do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =
Valor do Imédvel = 5.264,37 x R$ 272,73 = R$ 1.435.751,63
9 — Fator de Correg¢ao e Reparos:
Vale enfatizar que o a area em questao & uma AREA VERDE, com protegdo ambiental, nao
pode ser edificada da forma como esta hoje. Por esta razao faremos uma depreciacac de 40%

(quarenta por cento) no valor do imével.

R$ 1.435.751,63 — 50% = 717.875,82

CONCLUSRO:
£ do entender do Perito Avaliador que os valores para o imével avaliando séo:
VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 718.000,00 (setecentos e dezoito mil reais)

- limite inferior: R$ 646.000,00
- limite superior: R$ 790.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.
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9 - Anexos:
- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do Imével;
- Cadastro Técnico Municipal;
- Levantamento Fotografico.

CRECI-PJ 3.014»«

pousd Alegre — MG, 21 de Agosto de 2.020.
-
\

. iterds Ye Magalhaes Silva
Petitd Avaliador imobiliario .
C 6 CNAI 12.56

Rua Marechal Deodoro, n® 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre ~ MG
Tels: (35) 3422-5051 / {35) 99984-0606
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CERTIDAO

Cartério Amaral

gunéﬁ? do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Aleg re-MG {
vro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Fls.  01.-,

MATRICULA No 86.831.-.

Denominagao do Imbvelx| pieamento Setvillage Las Palmas”

&MSJEL-AREA VERDE 1, situado nesta cidade, no Loteamento Setvillage
s mas,‘dentro da quadra “O”, com a drea de 5.264,37 metros guadrados,
com as seguintes med§<§as e confrontagdes: 16,61 metros de frente para & Rua 14;
147,14 metros do lado direito com a Area de Servidio CEMIG; 100,03-metros do
lad? 'csquerdo com o Bairro Santa Efigénia; ¢, 97,56 metros nos fundos com
Lednic Lopes~CONDICOES DO _LOTEAMENTO:- De acordo com O
Decreto n® 4010/13 de 08(oito) de margo de 2013 da Prefeitura Municipal de
Ponfo Alegre - Art.5° - Fica expressamente proibida a subdivisiio de lotes 50b
guaisquet condicdes e metexms.‘.PROPRIETARIO:— nicipio _de_Pouso
Alegre, com sede nesta cidade, "CNPJ 18.675.9%3 001-21.-TITULO
AQUISITIVQ:-Registro 05 da Mali; j
0°229.011 em 02/07/2013.- Data do rekitp: X
' 14,99+ TFJ-4,72=19,71 3. (30C) =17 oo oo VL A NAARE A e trsmemssinsinenes

Pag. !
Continua na péagine 02

Rus Adclfs Olinto, 3308, Centro - Pouso  Alegre/MG
3421-4449

contao@ripouspalegre Lorm.br |3
ripousoalegre.com.br
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\r roveh ALH‘QE lNé\/E:S — oficial Uiia de Almeda Carvaiho

CERTIDAC

1973, que a presente copia é

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
reprodugio fiel da matricula n°® 86.831 a que se refere.

Eo que tenho a certificar, pelo qtie\d;)'ﬁjfé. e
Pouso Alegre, 19 de agosto de 2020.

Assinada digitalmente pela Escrevente Isabela F ernandes de Souza Ferreira
A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n° 11.977/09, somente
sendo vélida em meio dm‘{al : ’

Custas: Emol: RS 18,36 - Recompe: R$ 1,10 - TEJ: RS 6,87 - ISSQN: R$ 0,97 - Total: RS 27,30 (Cédigo do Ato: 8401-2).

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

Registro de Imoveis de Pouso Alegre -MG Para verificar a autenticidade do

CNS: 05.402-3 documento acesse o site da CRI-
: SRR e T MG
SELQ DE CONSULTA: DXB18095 PRI S e www.cnmg.combr

' cODIGO DE SEGURANCA: 1524.5221.1432. 8008

! Quantidade de ato praticados: 17
Ato(s) praticado(s) por- .. ’ :

! Isabela Fernandes de Souza Ferreira - Escrevente

Emol. R$ 19,46 - TF.J R$ 6,87 - Total R$ 26,33 - 155: R$ 0 97

b Consulte a validade deste Selo no site hitps://selos.timg jus.br

__Cadigo de Validagao:
" MG20200818810289635

iy

fua Adolfo Ofinto, 3308, Centro - Pouss Alegre/MG
omato@ripousoalegrecombr | 35 34214449 Pag. 2
ripcusoalegre com.br




Secretaria de

P
P }.  Prefeitura Munici
% un § o 3
) ‘ % de Pouso A!eésr o Administragao © ffmant;as
) Departamento de Tributagao
) 7 .
) v CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC
)
Cédigo do Imével:
V Quadra: O vel: 81439 Inscrigio Cadastral: 005.0341.0020
) T Lote: AV-1 Matricula CRIL: Data de Edificagio:
} Localizacao do Imével
) Logradouro: RUA 14-SETVILLAGE LAS PALMAS Nimero: 0
) Bairro: SETVILLAGE LAS PALMAS
Compl.: ' , CEP: 37.556-118
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
! Bioco: . Apto:
)
} ’ Informacio do Proprietario
i Proprietario: 345~ MUNICIPIO DE POUSO ALEGRE
CPFICNPJ:  18.675.983/0001-21 Telefone: (035) 3448-4000 E-mail: prefeitura@pousoalegre.mg.gov.br
I
Endereco de Correspondéncia
Logradouro: RUA CARLIOS Numero: 45
RBairro: CENTRO
Compl.: » ; CEP: 37.550-050
Cidade: Pousa Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Valores do Imoével
Frente: 16,61 Fracso Ideal: NaN
Area Edificada: 0,00
Area Total do Terreno - Frag3o ldeal: 5.264,37 0,00
Area Total Edificada:
Valor Venal Territorial: 624.784 47
Valor Venal Predial: 0,00
624.784,47

Valor Venal Total:

Histérico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificacdo
01/01/2014 5.264,37
01/01/2015 5.264,37
0110172016 5.264,37
01/01/2017 5.264,37
01/0112018 5,264,37
01/01/2019 5.264,37
010172020 5.264,37

Certidso Emitida por - Certidao Emitida s 09:05:22 do i 21/08/2020
C6digo para Validagao da certiddo: WIP131202-000-GEILTDSAIGSTQK-7

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.55
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‘ Imobtharia

CRECI-P13.014 CNPJ n® 01.763.854/0001-92

Altieres de Magalhaes Silva
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI 27526 CNAIl 12566

PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA
DE TERRENO

OVEL: ‘
:AMrea de ZPA 2, Set Village Las Palmas.

Pouso Alegre — MG

h rechal peodoro, n° 121 - Centro, CEP 37.550-114 - Pousd-Qlegre = G

Rua Ma Tels: {35) 3422-5051 / (35) 99984-0606 X
fiari pantanal com.br imobiliariapantanal@yahoo.com.bf
i iliaria -COH
www,,mobl ia
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CRECI-P]1 3.014 _ CNPin® 01.763.854/0001-92

6 DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE TERRENO

PARECER TECNIC

1 — Introdugdo

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n® 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijés, n°® 45, Centro. ‘

Este Parecer de avaliacdo atende a todos os requisitos e da LE] 6.530/78 que.
regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a RESOLUCAQ 1.066/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. o
A avaliacio obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT ~ NBR

14.653 — 2 — Avaliacao de Iméveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar 0 imovel para outros fins.

3 — Identificagdo do Imével

AREA DE ZPA 2 (Zona de prote¢ao Ambiental 2 — remanescentes florestais
préximos as areas urbanas, isolados elou que compde areas propicias a criagao de
corredores ecolégicos para protecao e conservagdo de fauna e flora), localizada na Quadra

“H42” do Loteamento denominado “Set Village Las Palmas — Fase II’, no Bairro do Ipiranga, nesta
cidade, com a area de 8.328,91 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagcdes: com
frente para a area verde 1, com o seguinte roteiro perimétrico: iniciando no ponto entre a area verde
1 e area verde 1 — Quadra O do Set Village Las Palmas — Fase 1, deste ponto segue confrontando
com a area verde 1 por 112,46 metros, de onde deflete a esquerda e segue confrontando com a
Nagoya Empreendimentos Imobiliarios e Locacdes Ltda. por 88,26 metros, de onde deflete a
esquerda e segue confrontando com o Jodo Aparecido Vieira por 94,76 metros de onde deflete a
esquerda e segue confrontando com a area verde 1 — Quadra O do Set Village Las Palmas — Fase
1por 78,87 metros. Imével com Inscricdo Cadastral n® 005.0359.0369.000 na Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre. O referido imovel encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imoveis da

Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n° 93.983.

O imével pertence @ SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
15.309.005/0001-15, com sede na Rua Osias de Silios, n° 07, sala H, Portaldos Ipés, Sdo Sebastiao
do Paraiso — MG, (54,30%); STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS KTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 15.238.909/0001-50, com sede na Avenida Benedito Valadares, n°\712, sala 14, Centro,

Lagoa da Prata — MG (45,70%).
4 — Descrigdo do Imodvel »
Um terreno de 8.328,91 metros quadrados de MATA FECHADA:

5 —~ Vistoria do imovel
Rua Marechal Deodora, n° 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Rouso Alegre/~ MG |

Tels: (35) 3422-5051 / {35) 99984-0606
www,imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantana
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realizada no dia 19 de Agosto de 2020.

A vistoria do imdvel fai

6 — Metodologia Avaliatdria

es junto a Prefeitura Municipal de Pouso

Para avaliagio do imével buscamos informagd ! i
dentificarmos o potencial construtivo do

Alegre — MG e ao Cartério de Registro de Iméveis, para i

terreno.
r construtivo devido a ser determinado como

Consideramos que o imével ndo tem valo r
tal para que seja desmatado

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL, sendo necessaria licenca ambien
e construido. ~

Método Comparativo de Dados de Mercado

paragdo com dados de

Este método & aquele que define o valor através da com ;
imaovel avaliando.

mercados assemelhados quanto a s caracteristicas intrinsecas € extrinsecas ao

7 — Analise Mercadoldgica

O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Set Village Las

Palmas, condominio fechado, drea esta fora do condominio.

O imével avaliando devido a sua localizagao néo representa perspectiva comercial,
acesso por rua de terra até o ponto de asfalto, area verde e prote¢do ambiental.

A pesquisa de mercado realizada entre 0s dias 18 a 21 de Agosto de 2020 foi baseada
em imoveis na cidade, em lugares proximos. :

A pesquisa indicou as seguintes amostras:

N°¢ | Bairro A. Terreno Valor R$ RS/ M2 Fonte
01 | Sao 1.017,30 170.000,00 167,11 André
Fernando
02 | Caicara 2.000,00 300.000,00 150,00 Ligia
03 | Ipiranga 3.000,00 1.500.000,00 500,00 Francisca
04 | lIpiranga 2.800,00 1.400.000,00 . 500,00 Tadeu
05 | Ipiranga 2.000,00 - 180.000,00 90,00 Altieres
06 | Ipiranga 6.600,00 1.800.000,00 272,73 nl Laercio
07 | Sao 450,00 200.000,00 444 44 '\ Clovis
Fernando \
08 |Las 300,00 170.000,00 566,66 rcius
Palmas ’M\B\ .
19 | Séo 800,00 130.000,00 162,50 Laexgio //
Fernando (\ \é‘\o\\

Tels: (35) 3422-5051 / {35) 99984-
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliaNgpantanal yav oo.cop.br
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Calculo M Aritmética do valor cfo m?=285344/19.

Valor médio do m? = R$ 317,05

HOMOGENIZACAO:
Para homogene:zar as amostras utilizamos o calculo da média ponderada com intervalo de 20%

para mais e 20% para menos em relagao a média aritmética.

Média Final = M. Aritmética R$ 317,05 +20% R$% 380,46
~-20% R$ 253,64

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 253,64 até R$ 380,46
Assim temos a exclusdo dos itens 01, 02, 03, 04, 05, 07, 08 e 09.

Como sobrou uma das amostras dos iméveis pesquisados:

Media Final = Somas do restante das amostras / amostras =

Calculo M Aritmética do valordo m? = 272,737 1.

Valor médio do m? = R$ 272,73.
8 - Determinacgao do Valor do Imével:
Para o Calculo do valor do Imével utilizamos:

Valor do imével = Area do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imével = 8.328,91 x R$ 272,73 = R$ 2.271.543,62

9 — Fator de Corregéao e Reparos:
Vale enfatizar que o a drea em questdo ¢ uma ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL, com

prote¢do ambiental, ndo pode ser edificada da forma como esta hoje. Por esta razdo faremos uma
Jepreciacdo de 40% (quarenta por cento) no valor do imével

R$ 2.271.543,62 - 50% = 1.135.771,81

CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que os valores para o iméve! avaliando sio

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.135.000,00 (hum milhdo cento e trinta cinco mil

reais) _ imite inferior: R$ 1.020.000,00
' - fimite superior: R$ 1.248.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

[
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poufo Alegre — MG, 21 de Agosto de 2.020.

M-

Allieres\de Magalhaes ‘Sslxta

9 —~ Anexos:

- Mapa de Localizagao;

- Mapa de Satélite;

- Matricula Atualizada do Imével;
- Cadastro Técnico Municipal;

- Levantamento Fotografico.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG
Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imabiliariapantanal@yahoo.com.br
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' GSTADD DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE
19 REGSTFRO DE MO' 1S CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVES
\r l Oficial  Lvia de Almeida Carvalho

FROUSO ALEGHE

Cartério Amaral

Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro e dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 01.-.

MATR{CULA N° 93,983 -.

2700712015 .
Denominagao do Imével: “Loteamento Setvillage Las Palmas — Fase II

IMOVEL: Area de ZPA 2 (Zona de Protegio Ambiental 2 - remanescentes
florestais préximos as 4rcas urbanas, isolados e/ou que compde dreas propicias
& criagiio de corredores ecolégicos parn protegdv ¢ conservagio de fauna ¢
flora), localizada na Quadra “H2” do Loteamento denominado “Setvillage las
Paimas — Fase [1”, no Bairro do Ipirangs, nesta cidade, com #frea de 8.328,91
metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontagfes: com frente para a
Area Verde 1, com o seguinte roteiro perimétrico: iniciando no ponto entre a Arca
Verde 1 e Area Verde 1 - Quadra O do Sctvillage Las Paloas - Fase [, deste ponto
segue confrontando com a Area Verde 1 por 11246 metros, de onde deflete a
esquerda ¢ segue confrontando com & Nagoya Empreendimentos Imebilidrios e
Locagdes Ltda. por 89,26 metros, de onde deflete a esquerda ¢ scgue confrontado
com o Joffo Aparceido Vieira por 94,76 metros, dc onde deflete a esquerda e segue
confrontando com a Area Verde 1 - Quadra O do Setvillage Las Palmas - Fase 1
por 78,87 mewros.- PROPRIETARIAS: SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA.
mscrita no CNPJ n° 15.309.905/0001-135, estabelecida na Rua Osias de Sillos, n® 07,
sala “H”, Bairro Portal dos Ipés, S8o Sebastigo do Paraiso — MG (propriedria de
54,30%5) ¢ STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita
na CNPJ n® 15.238.909/0001-50, estabelecida na Avenida benedite Valadares, n®

ANTERIOR:-Loteamento registrado sob o n° 02 d
desta Serventia, protocolado sob o n°252.846
15,40+RECOMPE-0,92+TFI-5,13=21,45).- (a0c).~.

e e e e T TV VW OWT TP PIECTP TSP ISOS WY

fua Adolfo Olinto, 3308, Centro - Pouso Alegre/MG \)%
3421-4449

Contam@ripousoa!egre.com.bf [ 3%
ripousoalegracom,br

Pag.1
Continua na pigina 02




Rua Adolfo  {linto, 3308, Centro
::‘)*szatc@fipausoa!egre‘com\br

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGM
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVES

DE IMOVEIS

Pouse nieoesg

CERTIDAO -

Ofical  Lva de Almeide  Carvatho

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente c6pia é

reproducio fiel da matricula n° 93983 a que se refere.
E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Pouso Alegre, 19 de agosto de 2020.

Assinada digitalmente pela Escrevente Isabela Fernandes de Souza Ferreira

A presente certiddio foi emitida e assinada dj gitalménte nos termos da MP 2200/01 ¢ Lei n® 11.977/09, somente

sendo vélida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 18,36 - Recompe: R$ 1,10 - TFJ: RS 6,87 - ISSQN: R$ 0,97 - Total: RS 27,30 (Cédigo do Ato: 8401-2).

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Pouso Alegre -MG
- CNS:05.402-3"

—SELO DE CONSULTA: DXB18111
CODIGO DE SEGURANGA: 9127.8175.3291.1422

Quantidade de ato praticados: 1+
Ato{s) praticado(s) por
Isabela Femandes de Souza Ferreira - Escrevente
Emol. R$ 19,46 - TFJ R$ 6,87 - Total R$ 26,33+ 1SS: R$ 0,97

Para verificar a autenticidade do
documento, acesse o site da CRI-
- MG
- www.crimg.com.br
... Cédigo-de Validagio:
MG20200818366848244

e N e My er W W ey W WY WS S WY WP W WP W wy e

Consulte a validade deste Selo no site hitps:/selos.img jus.br

- Pousa Alegre/MG

{35 34212449

“{?QU&Q;’H&QY&COm.bf




Secretaria de

Administracéo e Finangas
Departamento de Tributag8o

- Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre

5

CADASTRO TECNICO MUNICIPAL - BIC

inscricio Cadastral: 005.0359.0369

Cddigo do Imavel: 87783
Quadra: H2 Lote: ZPA-2 Matricula CRE Data de Edificagio:
Localizacao do Imovel
Logradouro: RUA 14-SETVILLAGE LAS PALMAS Numero: SN
Bairro: LAS PALMAS SETVILLAGE 1
Compl.: CEP: 37.556-137
Cidade: Pouso Alegre UF: MG
Bloco: Apto:
Informacgdo do Proprietario
Pmpxietéﬁoi 2676176 - STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPFICNPJ: 15.238.909/0001-50 Telefone: E-maik
) Endereco de Correspondéncia
Logradouro: RUA 27 DE DEZEMBRO Namero: 62
Bairro: CENTRO
Compl.: SALAZ CEP: 35.590-000
Cidade: Lagoa da Prata UF: MG
Bloco: Apto:
Valores do Imével
Frenter 1,00 Fracdo ldeal: NaN
Area Edificada: 0,00
Area Total do Terreno - Fragio Ideal:  8.328,91 0,00
"Area Total Edificada:
valor Venal Territorial: 088.489,34
Valor Venal Predial: 0,00
988.489,34

Valor Venal Total:

Histérico de Area Construida:

Data Area do Terreno Area da Edificagio
01/01/2016 8.328,91 0,00
01/01/2017 8.328,01 0,00
01/01/2018 8.328,91 0,00
01/01/2019 8.328,91 0,00

- 01/01/2020 8.328,91

didso Emitida por - Cerfid&o Emitida as 09:05:35 do dia

Ce
ra Validagfio da certidao: WIP131202-000-WKHMPAH

Codigo pa

Praga Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre - MG CEP: 37.550-000












LEVARTAMENTO TOPOSRAFICO PERIMETRICO (SITUACAD ATUAL}  ESCALA 131000
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SETVILLAGE LAS PALMAS

FASE |

MAT. 83.367

SETVILLAGE LAS PALMAS
FASE |
MAT. 83.367

B o G
" ﬁa.wxo
STGANTAEFIGENIA
7 MAT 42245

wmm

TRICO AREA VERDE 1

AREA DESAFETADA DO SISTEMA VIARIO AUA 14 - ESCALA 1:1000

W

SETVILLAGE LAS PALMAS

FASE !

MAT. 83.367

LEGENDA

100-511-002-03
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PERIMETRICO
AREA DESAFETA E AREA AFETADA

o

G

ACESSO A AREA PUBLICA SETVILLAGE LAS PALMAS

Al

TAKROES { WATHCLARS Lot
Matreuias ¢

3367 ¢ 52,830 - Loteamenta St

7.2 Lan

Cartéia de fegistra de tmiveis, Comarca e Pousa Alegre.

Rua Nossa Seafora das Grosas (Rus
0 Santa figin, Pouso Alegre - M5, CEP: 17556-020

VARG, CONG L TR0 T T

RO

Pousa Alegre - MG, 33 550000 itensdo = 280m

IvoicaDA

ComRErODaR | AT

) a——
Jamil Pedrozo 507 o peors nas

y Baon 2010707

Nassif 151504 0300

STONE ENPREERGIMENTOSIMOR, LTOA
B 35,238 203700150
Sistema de Coordenadas -

Gooranadan Mansy Sinerad 1R esado o forma il
T — sivada de forma digital

[Phameresiion CRISTIANO Lo

MARETTI:057 28 MAReTTH05728766617

Didas:2021.0707

766617

o 1

v ATIMUTES DISTANCHA (m)

PoA-01 PoAV-02 TAG015T 3583
P02 PAV-11 8154 16,22 | 754145462 RAO=11,00m

P~AV=11 P—AV=12 35832'17" 9,49 | 7.541.439,87

FoAV-12 PoAV=01 3515226 5,37 |_7541.449.36 RAIO=36,00m

RO

<.anu._.>3m<-au-. AZMUTES DISTANCIA () N m-o_.w_m:ow‘éﬁ ﬁm.qﬂwisuv RAD (m) Vériices__ Vériicas ALMUTES OISTANGIA {m) N Mwwuww‘éﬁ em.qﬂwiaa RAO (m) OssERVAch
P-D-01 P-D-02 T7Ee 50,53 | 7.541.4%9,87 | 408.11584 PoAV-01 PoAV-0Z 1450151 585 754145763 | 408.114.41

-D-02 P-0-03 700 4,14 | 7541.388,6 | 408.117,13 | RAIG=94,50m PAV-02 P-AV—03 1400157 700,05 | 754145462 |  408.116,83

P-0-03 P-D-0¢ 1760144 36,16 | 754138483 | _ 408.117,33 FoAV-03 PeAV-0% 55748 78.87 | 7.541.377.95 | 408.181,20 e D S7568 e (332891 ). catome o snesos, e i
D04 P-D—05 705427 76,89 | 7541.348,76 | 408.118.83 | RAIO=94,50m PAV=0% P-AV-05 2155228" 1649 ] 7.541.314,11| _ 40B.13489

=005 F-0-06 16547107 17.14 | 754133210 408.123,50 FAV=05 P-AV-08 552313 10,08 | 7.541.305,61| _ 408.128.74 | RAO=111,00m

$-p-06 P-D-07 1682313 10,08 | 7.541.315,48 | 408.126,71| RAO=111,00m PoAV-06 P-AV~GT 34547107 17,14 | 7.541.31548 | 408.126.71

$-D-07 P-0-08 2144937 .20 7.541.305.61] 40812874 F_AV-07 P-AV-08 3505427 16.80 | 7.541.332,10 | 408.122,50 | RAIO=94,50m

$-0-08 P-D_08 2171245" 5.21] 7541298,88 |  408.124.08 F_AV-08 P-AV_0B 3560144 36.15 | 7.541.348,76 | _408.119,83

P-0-09 P-D-10 3561531 36,77 | 7.561.292,3¢ | 408.118,08 F_AV-08 P-AV_10 3717007 4.4 7541.384,83 | 408.117,33 | RAIO=94,50m

o010 P-D-11 3529°36° 37.06 | 7.541.529,08 | 408.117.87 PoA-10 P-AV_11 383217 5095 | 7.541.388,86 | 408.117,33

Po0-11 P-D-12 3564256 53,37 | 754136608 | 40811700 PoAVAT PAV1Z 3583217 5,49 754143087 | 40B.115,8%

P-0-12 P0-01 E2s 0,64 | 7.541.435,44 |__40B.115,36 | RAI=11,00m PA-12 P-AV-01 3515226° 8.37] 7.541443,36 | 405.115,50 | RAO=36,00m
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MEMORIAL DESCRITIVO

AMBIENfAL AREA VERDE 1 (DESAFETADA)

100-511-002-04-
51L-002-04-FPMPA-MUMORIAL DESCEITIVO AREA VEADE 1-MAT. 86831 [DE3ArETADA).DOTX

LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS PALMAS - AREA VERDE 1 (DESAFETADA)

Imovel: Areaverde 1
Proprietdrio:  Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
Comarca: Pouso Alegre Municipio: Pouso Alegre - MG

Matricula; 86.831 Perimetro: . 299,53 m Area:  409,66m?

Inicia-se a descricic deste perimetro a partir do vértice P-D-01, de coordenadas N=7.541.439,87m e
E=408.115,84m, obtidas com rastreamento por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado na
Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat. 83.367; deste segue de 178°32'17" por uma disténcia de
50,93m até o vértice P-D-02, de coordenadas N=7.541.388,96m e E=408.117,13m; deste segue confrontando
em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-horério, e corda com azimute de 177°17'00" por uma distancia de
4,14m até o vértice P-D-03, de coordenadas N=7.541.384,83m € £=408.117,33m; deste segue confrontando
com azimute de 176°01'44" por uma distdncia de 36,16m até o vértice P-D-04, de coordenadas
N=7.541.348,76m e E=408.119,83m; deste segue confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-
hordrio, e corda com azimute de 170°54'27" por uma distincia de 16,89m até o vértice p-D-05, de
codrdenadas N=7.541,332,10m e E=408.122,50m; deste segue confrontando com azimute de 165°47'10" por
uma distancia de 17,14m até o vértice P-D-06, de coordenadas N=7.541.315,48m e E=408.126,71m; deste
segue confrontando em arco de raio de 111,00m, no sentido hordrio, & corda com azimute de 168°23'13" por
uma distancia de 10,08m até o vértice p-bD-07, de coordenadas N=7.541.305,61m e E=408.128,74m;
confrontando neste trecho com Area Verde 1, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.86.831, deste segue
confrontando com azimute de 214°49'37" por uma distancia de 8,20m até o vértice P-D-08, de coordenadas
N=7.541.298,88m e E=408.124,05m; deste segue confrontando com azimute de 217°12'45" por uma distancia
de 8,21m até o vértice P-D-09, de coordenadas N=7.541.292,34m e E=408.119,09m; confrontando neste
trecho com o prolongomento da Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas — Fase 1, Mat. 93.830; deste segue
confrontando com azimute de 358°15'31" por uma distancia de 36,72m até o vértice P-D-10, de coordenadas
N=7.541.329,04m e E=408.117,97m; deste segue confrontando com azimute de 358°29'36" por uma distancia
de 37,06m até o vértice P-D-11, de coordenadas N=7.541.366,09m e E=-408.117,00m; deste segue
confrontando com azimute de 358°42'56" por uma distancia de 73,37m até o vértice P-D-12, de coordenadas
N=7.541.439,44m e E=408.115,36m; deste segue confrontando com azimute 48°11'23" por uma distancia de
0,64m até o vértice P-D-01, confrontando neste trecho com a Rua 14, Loteamento sSetvillage Las Palmas, Mat.
83.367; ponto inicial da descrigdo deste perimetro, totalizando a drea de 409,66m?.

Este memorial descritivo ¢é acompanhado do Registro de Responsabilidade Técnica RRT n® 7869802.
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