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PROJETO DE LEI Nº 1.215/21

AUTORIZA A DESAFETAÇÃO E DESCACTERIZAÇÃODE ÁREA

VERDE LOCALIZADA NO LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS

PALMAS E CELEBRAÇÃO DE ESCRITURA DE PERMUTA DE

IMÓVEIS COM SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA STONE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA, BEM COMO,
DESAFETAÇÃO DE SISTEMA VIÁRIO E AFETAÇÃO DE ÁREA

VERDE E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

Autor: Poder Executivo

A Câmara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona

e promulga a seguinte Lei:

Art. 1º. Esta Lei dispõe sobre autorização para desafetação, descaracterização, caracterização e permuta de

área verde localizada no Loteamento Setvillage Las Palmas | por área de ZPA 2no Loteamento Setvillage Las

Palmas Il, para fins de construçãode via de acesso às áreas públicas dos LoteamentosSetvillage Las Palmas |

ell.

Art. 2º. Fica descaracterizado e desafetado 409,66m? (quatrocentos e nove e sessenta e seis metros

quadrados) da área verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas, registrada na matrícula nº 86.831 do

Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre, com as seguintes confrontações: Inicia-se a

descrição deste perímetro a partir do vértice P-D-01, de coordenadas N=7.541.439,87m e E=408.115,84m,

obtidas com rastreamento por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado na Rua 14,

LoteamentoSetvillage Las Palmas, Mat. 83.367; deste segue de 178º32'17" por uma distância de 50,93m até

o vértice P-D-02, de coordenadas N=7.541.388,96m e E=408.117,13m; deste segue confrontando em arco de

raio de 94,50m, no sentido anti-horário, e corda com azimute de 177º17'00" por uma distância de 4,14m até

o vértice P-D-03, de coordenadas N=7.541.384,83m e E=408.117,33m; deste segue confrontando com

azimute de 176º01'44" por uma distância de 36,16m até o vértice P-D-04, de coordenadas N=7.541.348,76m

e E=408.119,83m; deste segue confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-horário, e corda

com azimute de 170º54'27" por uma distância de 16,89m até o vértice P-D-05, de coordenadas

N=7.541.332,10m e E=408.122,50m; deste segue confrontando com azimute de 165º47'10" por uma

distância de 17,14m até o vértice P-D-06, de coordenadas N=7.541.315,48m e E=408.126,71m; deste segue

confrontando em arco de raio de 111,00m, no sentido horário, e corda com azimute de 168º23'13" por uma

distância de 10,08m até o vértice P-D-07, de coordenadas N=7.541.305,6im e E=408.128,74m; confrontando

este trecho com Área Verde 1, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.86.831, deste segue confrontando     qua dos Carijós, 45 - Centro,|
Tel.: 85 8449-4028 Fax: 85 344
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com azimute de 214º49'37" por uma distância de 820m até o vértice P-D-08, de coordenadas

N=7.541.298,88m e E=408.124,05m; deste segue confrontando com azimute de 217º12'45" por uma

distância de 8,21m até o vértice P-D-09, de coordenadas N=7.541.292,34m e E=408.119,09m; confrontando

neste trecho com o prolongamento da Rua 14, LoteamentoSetvillage Las Palmas — Fase Il, Mat. 93.830; deste

segue confrontando com azimute de 358º15'31" por uma distância de 36,72m até o vértice P-D-10, de

coordenadas N=7.541.329,04m e E=408.117,97m; deste segue confrontando com azimute de 358º29'36" por

uma distância de 37,06m até o vértice P-D-11, de coordenadas N=7.541.366,09m e E=408.117,00m; deste

segue confrontando com azimute de 358º42'56" por uma distância de 73,37m até o vértice P-D-12, de

coordenadas N=7.541.439,44m e E=408.115,36m; deste segue confrontando com azimute 48º11'23" por

uma distância de 0,64m até o vértice P-D-01, confrontando neste trecho com a Rua 14, LoteamentoSetvillage

Las Palmas, Mat. 83.367; ponto inicial da descrição deste perímetro, totalizando a área de 409,66m'?.

Art. 3º. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar escritura de permuta de imóveis

com Setpar 62 Urbanizadora Ltda e Stone Empreendimentos imobiliários Ltda, transferindo a área

descaracterizada no art. 2 £ e recebendo o imóvel registrado na matrícula nº 93.983 junto ao Cartório de

Registro de Imóveis, com área de 8.328,91 m? (oito mil, trezentos e vinte e oito e noventa e um metros

quadrados), com as seguintes medidas e confrontações: “com frente para a Área Verde 1 — Quadra O do

Setvillage Las Palmas — Fase 1, deste ponto segue confrontando com a Área Verde 1 por 112,46 metros, de

onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Nagoya EmpreendimentosImobiliários e Locações Ltda

por 89,26 metros, de deflete a esquerda e segue confrontando com João AparecidoVieira por 94,76 metros,

de onde deflete a esquerda e segue confrontando com a Área Verde 1 — Quadra do SetvillageLas Palmas —

Fase 1 por 78,87 metros”.

Art. 4º. A permuta de que trata esta Lei se processará de igual para igual, sendo que não caberá ao Município

o pagamentode qualquer diferença ou ônus.

Art. 5º. A área descrita no art. 2º fica desafetada de sua primitiva condição de bem indisponível,passando à

categoria de bem disponível e a área descrita no art. 3º fica caracterizada como área verde.

Art. 6º. Fica desafetada do sistema viário do LoteamentoSetvillage Las Palmas l a área de 43,39m2 (quarenta

e três e trinta e nove metros quadrados) da rua 14, passando à categoria de área verde, devendo ser

fusionada à Área Verde |, com as seguintes medidas e confrontações: Inicia-se a descrição deste perímetro a

partir do vértice P-AV-01, de coordenadas N=7.541.457,63me E=408.114,41m, obtidas com rastreamento

por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado entre a Rua 14, Loteamento Setvillage Las

Palmas, Mat. 83.367 e João Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue confrontando com azimute      ua dos Cariió 3o Alegre Do,Tel: 35 8449-4028 Fax: SS 3449-4016
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de 140º01'51" por uma distância de 3,93 até o vértice P-AV-02 de coordenadas N=7.541.454,62m e

E=408.116,93m; confrontando neste trecho com João Aparecido Vieira e Outros, Mat. 31.672; deste segue

confrontando em arco de raio de 11,00m, no sentido anti-horário, e corda com azimute de 184º15'41" por

uma distância de 16,22m até o vértice P-AV-11, de coordenadas N=7.541.439,87m e E=408.115,84m; deste

segue confrontando com azimute de 358º32'17" por uma distância de 9,49m até o vértice P-AV-12, de

coordenadas N=7.541.449,36me E=408.115,59m; deste segue confrontando em arco de raio de 36,00m, no

sentindo anti-horário, corda com azimute 351º52'26" por uma distância de 8,37m até o vértice P-AV-01,

ponto inicial da descrição, confrontando neste trecho com a Rua 14, LoteamentoSetvillage Las Palmas, Mat.

83.367, totalizando a área de 43,39m?.

Art. 7º. Os memoriais descritivos, croquis e laudos de avaliações ficam fazendo partes integrantes da

presente Lei, independentemente de transcrição.

Art. 8º. As despesas de escritura decorrentes da presente Lei correrão por conta de Setpar 62 Urbanizadora

Ltda e Stone Empreendimentosimobiliários Ltda.

Art. 9º. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2021.

       AFAEL TADEU SIMÕES

Prefeito Municipal

   Vo
Renatogo Oliveira Dias

Secretário Municipal de Pla mento Urbano e Meio Ambiente 
   Rua dos Gariiós, AS - Centro, Pouso Alegre-MG, S

Tel. 35 8449-4028 Fax: 35 3449-4016
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JUSTIFICATIVA

ExcelentíssimoSenhor Presidente,

ExcelentíssimosSenhoresVereadores,

O Projeto de Lei que ora envio à apreciação dessa Egrégia Casa Legislativa, tem por objeto a permuta de

409,66m? da área verde 1, do Loteamento Setvillage Las Palmas |, registrada na matrícula nº 86.831 do

Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre pela área de ZPA, localizada no Loteamento

Setvillage Las Palmas Il, com 8.328,91 m2, registrada na matrícula nº 93.983 do Cartório de Registro de

Imóveis da Comarca de Pouso Alegre.

A realização da referida permuta possibilitará a construção da via de acesso às áreas públicas dos

LoteamentosSetvillage Las Palmas | e Il, cuja execução encontra-se impossibilitada em razão de inviabilidade

técnica, motivada pela rede de alta tensão da CEMIG que passa pelo local, sendo certo que O projeto a ser

executado será aquele devidamente aprovado pela Companhia de Energia Elétrica e que parte confrontada

com a área verde em questão.

A Lei Municipal nº 4.463/2006, que dispõe sobre a permuta de área verde no Município de Pouso Alegre,

prevê em seu art. 1º, que “a descaracterização de área verde no âmbito do Município fica condicionada à

substituição de área verde equivalente, no mesmo loteamento ou em área circunvizinha”, norma

devidamente observada na permuta pretendida.

A referida legislação encontra-se devidamente observada, visto que a área que O Município receberá está

localizada no mesmo loteamento e, ainda, é caracterizada como ZAP 2, a qual é definida no

macrozoneamento municipal, através da Lei 4707/2008, em seu art. 7º, como sendo “remanescentes

florestais próximos às áreas urbanas, isolados e/ou que compõem áreas propícias à criação de corredores

ecológicos para proteção e conservação de faunae flora.

Ressalte-se que, mesmo com a permuta aqui aventada, a supressão da vegetação existente no local deverá

seguir os critérios previstos na Lei Federal nº 11428/2006, por ser tratar de bioma de mata atlântica, sendo

certo que já foi expedido Decreto de Utilidade Pública pelo Governo Estadual.      pua dos Carijós, 45 - Centro, Pouso Alegre - MG, S
Tel.: 85 2449-4028 Fax: 35 S449-4016
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Além do mais, a permuta possibilitaria a regularização de Termos de Compromissos Ambientais não

cumpridos pela empresa Sertpar no loteamento Parque Real, esclarecendo que a área a ser recebida, por se

tratar de bioma da Mata Atlântica tem grande importância na sua conservação.

Por fim, a adequação do sistema viário também constante no presente projeto de Lei é essencia! para o

recebimento do Loteamento pelo Município.

Frise-se que a permuta foi aprovada na 612 Reunião do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —

COMDEMA.

Por todo o exposto, rogamos o empenho de Vossa Excelência e dos demais Vereadores com assento nessa

Laboriosa Casa Legislativa no sentido da discussão e aprovação desta propositura.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2021.      RAFAELTADEU SIMÕES

Prefeito Municipal .

 

 

pua dos Carliós, 45-Centro, Pouso Alegre - MG, 87850-000
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CRECI-PJ3.014. CNPInº 01.763.854/0001-92

artepum 
Altieres de Magalhães Silva
Perito Avaliador Imobiliário

CRECI 27526 CNA! 12566

PARECER TÉCNICO
DE AVALIAÇÃO

MERCADOLÓGICA
DE TERRENO

IMÓVEL:
Área Verde 1, Set Village Las Palmas.
Pouso Alegre — MG.      

| == Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanalQOyahoo.com.br 
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3.014 CNPS nº 01.763.854/0001-92

 CRECI-PJ  
o MERCADOLÓGICADE TERRENO

PARECERTÉCNICO DE AVALIAÇÃ

1 — Introdução
Municipal de PousoPrefeitura Rua dosVisa o presente Parecer, atendendo a solicitação da dade na

“Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o nº 18.675.983/0001-21, com sede nesta cida

Carijós, nº 45, Centro. jaçã d tod e da LEI 6.530/78 que
Este Parecer de avaliação atende à S E LUÇÃO à DEBJO7 do OEECI —

regulamenta a profissão de Corretores d
— NBRConselho Federal dos Corretores de Imóveis.

A avaliação obedece aos critérios m
14.653 — 2 — Avaliação de Imóveis Urbanos.

ercadológicos da Norma Brasileira da ABNT

2 —- Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imóvel para outrosfins.

3 — Identificação do Imóvel

ÁREA VERDE 1, situado nesta cidade, no Loteamento Set Village Las Palmas,dentro
da quadra “O”, com a área de 5.264,37 metros quadrados, com as seguintes medidas e

44 metros do lado direito com à área de
confrontações: 16,61 metros de frente para a Rua 14; 147, Bairro Santa Efigênia; e 97,56metros
servidão da CEMIG; 100,05 metros do lado esquerdo com OCadastral nº 005.0341.0020.000 na Prefeitura
de fundos com Leônio Lopes. Imóvel com Inscrição
Municipal de Pouso Alegre. O referido imóvel encontra-se registrado no Cartório de Registro de
Imóveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matrícula nº 86.831.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE — MG, inscrita
O imóvel pertence a

-21, com sede nesta cidade na Rua dos Carijós, nº 45, Centro.
no CNPJ sob o nº 18.675.983/0001

Um terreno de 5.264,37 metros quadrados de MATA FECHADA.   A vistoria do imóvel foi realizada no dia 19 de Agosto de 2020.

Para avaliação do imóvel buscamos informaçõesjunto a Prefeitura Municipal de Pgáso  Alegre - MG e ao Cartório de Registro de Imóveis, para identi os o pot | construjifo do            Consideramos que o imóvel não tem valor construtivo devidõa skr rminado como

Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-11 uso Megre G

Tels: (35) 3422-5051/ (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanallw yahoo.com.br
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Método Comparativo de Dados deMercado

“| Este método é aquele que “define O “valor através da comparação com dados de
mercados assemelhados quanto às caracteristicas intrínsecas e extrínsecas ao imóvel avaliando.

7— AnáliseMercadológica
O imóvel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Set VillageLas

Palmas,condomínio fechado, área está fora do condomínio.

o O imóvel avaliando devido a sua localização não representa perspectiva comercial,
acesso por rua de terraaté o ponto de asfalto, área verde e proteção ambiental..

A pesquisademercadorealizada entre os dias 18 a 21 de Agosto de 2020 foi baseada
em imóveis na cidade, em lugares próximos. o

“À pesquisa indicou as seguintes amostras:                

 
Fonte     

  

   

    

     

               
           DOTRDPTSD

                    
Bairro A. Terreno Valor R$
São 1.017,30 170.000,00 André
Fernando |: o E e

2.000,00 300.000,00 Ligia
Ipiranga 3.000,00 1.500.000,00 e Francisca
Ipiranga 2.800,00 1.400.000,00 Tadeu
ipiranga - |2.000,00 180.000,00 | Altieres
Ipiranga 6.600,00 1.800.000,00 Laercio
São | 450,00 200.000,00 Clovis .

Fernando . o

Las 300,00. 170.000,00 Marcius |
Palmas nos               Tão 800,00 130.000,00 | Laercio |
Fernando    

Cálculo M Aritmética do valor do mê = 285344]9.

Valor médio do mê = R$317,05

HOMOGENIZAÇÃO: | e
Para homogeneizar as amostras utilizamos o cálculo damédi GA

para mais e 20% para menos em relação a média aritmética.

- Rua Marechal Deodoro,nº 121 Centro, CEP 37.550-

Tels: (35) 3422-3051 / (35) 99984-06

WWW.imobiliariapantanal. com.br º imobiliariapanta
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Média Final = M. Aritmética R$ 317,05 + 20% R$ 380,46

- 20% R$ 253,64

Consideramos somente o intervalo amostralentre R$ 253,64 até R$ 380,46
Assim temos a exclusão dos itens 01, 02, 03, 04, 05, 07, 08 e 09.
Como sobrou uma das amostras dos imóveis pesquisados:
Média Final = Somas do restante das amostras / amostras =
Cálculo M Aritmética do valor do m? = 272,73 /1.

Valor médio do m? = R$ 272,73.

8 — Determinação do Valor do Imóvel:

Para o Cálculo do valor do Imóvel utilizamos:

Valor do imóvel = Área do Imóvel! x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imóvel = 5.264,37 x R$272,73= R$ 1.435.751,63

9 — Fator de Correção e Reparos:

Vale enfatizar que o a área em questão é uma ÁREA VERDE, com proteção ambiental, não
pode ser edificada da forma como está hoje. Por esta razão faremos uma depreciação de 40%
(quarenta por cento) no valor do imóvel.

R$ 1.435.751,63— 50% = 717.875,82    
CONCLUSÃO: |

É do entender do Perito Avaliador que os valores para o imóvel avaliando são:

VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 718.000,00 (setecentos e dezoito mil reais)
- limite inferior: R$ 646.000,00
- limite superior: R$ 790.000,00

Valores sem honorários de corretagem.

     
www.imobiliariapantanal.com.br  
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CNAI 12.568    

9 — Anexos:
- Mapa de Localização;
- Mapa de Satélite;
« Matrícula Atualizada do Imóvel,
- CadastroTécnico Municipal;
- LevantamentoFotográfico.

Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-114- Pouso Alegre- MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal(Dyahoo.com.br



 CRECI-P]3.014  CNPInº 01.763.854/0001-92      

PIA

Eiilpisa Siro É

SATIMA

E s ess
& Es

Ra bocha A to .

uTA PENSLIA a Ss “ N

me * E “ g Presprt Era&  
BELO MDRISQUTE       : Botororiobeta

à FoosaRageMG,SISUGUNO   
E A Ee E onto

ad ess

Rua Marechal Deodoro, nº 121 —- Centro, CEP 37.550-114 - Pou | Alegre— MG.

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanalOyahoo.com.br

É



IMÓVEIS ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSOALEGRErt CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS
oficial tio de Ameido Carvalho 

CERTIDÃO

Cartório Amaral
Cortório do Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Aleg re-MG

vro nº dois (2) - REGISTRO GERAL - Fis. Oi.
MATRÍCULANº 86.831

Denominação doImóvel=[otcamento Setvillage Las Palmas”

IMOVEISÁREAVERDE1 situado nesta cidade, no Loteamento Setvillage
s mas,dentro da quadra “O”, com a área de 5.264,37 metros quadrados,

com as seguintes medidas e confrontações: 16,61 metros de frente para a Rua 14;

147,14metros do fado direito com a Área de Servidão CEMIG; 100,05-metros do
lado esquerdo com o Bairro Santa Efigênia; e, 97,56 metros nos fundos com
Leônio Lopes.CONDIÇÕESDOLOTEAMENTO: De acordo com 9

Penha nº 4010/13 de O8(pito) de março de 2013 da Prefeitura Municipal de
ouso Alegre - Art.5º - Fica expressamente proibida a subdivisão de lotes sob |

| quaisquer condições e pretextos.-PROPRIETÁRIO:-Muniei jo de Pouso
Alegre, com sede nesta cidade| “CNP 18.675,9 3/0001-21.-LÍTULO
AQUISITIVO:-Registro 05 da Maia ;

nº229,011 em 02/07/2013.-Data do retid
à 14,994TFJ-4,72=19,71)-(200)0.:-A00.eAA

sanar

            
      

  
amena  

Pag.1Fus Adolfo Olinto 3308 Centro - Pouso alegre/MG
Continua na página 02contmogoripousoslegrecombr | 35 3421-4449

ripousoalegre.com.br  



 
CERTIDÃO

1 - Certifico, nos termos do art. 19 8 1º da Lei nº 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cópia é

reproduçãofiel da matrícula nº 86.831 a que se refere.
 

Eo que tenho acertificar, pelo quedou fé. “e

Pouso Alegre, 19 de agosto de 2020.

Assinadadigitalmente pela Escrevente Isabela Fernandes de Souza Ferreira

A presente certidão foi emitidae assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01.e Leinº 11.977/09, somente

sendo válidaem meiodigital.

Custas: Emol: R$ 18,36 - Recompe: R$ 1,10 - TEJ: R$ 6,87 - ISSQN: R$ 0,97 - Total: R$ 27,30 (Código do Ato: 8401-2).    
PODER JUDICIÁRIO - TJMG-CORREGEDORIA-GERALDE JUSTIÇA

Registro de Imóveis de PousoAlegre -MG Para verificar a autenticidade do  CNS: 05.402-3 documento,: acesse o site da CRI-

SELO DE CONSULTA:DXB48095' EArerimg. com.br
Ê CÓDIGODE SEGURANÇA: 1524.5221.1432.Sos.
) Quantidadede ato praticados: 1º

Ato(s) praticado(s) por...

! Isabela Femandesde Souza Ferreira-Escrevente;
Emol. R$ 19,45- TFJ R$ 6,87»Total R$ 26,33- 158: R$0,97

po Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timgjus.br

  8 Códigode Validação:e“MG20200818810289635
  

     
ua Adolfo Olinto 3308, Centro - Pouso Alegre/MG

contatogripousoalegrecombr | 35 3421-4449
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Inscrição Cadastral:005.0341.2020

Localizaçãodo Imóvel

PALMAS

HE $ Prefeitura Municipal* de Pouso Alegre

Códigodo Imóvel: 81439

Quadra: O Lote: AV-1

Logradouro: RUA 14-SETVILLAGELAS PALMAS

Bairro: SETVILLAGELAS

Compl:
Cidade: Pouso Alegre
Bloco:

Logradouro: RUA CARLOS
Bairro: CENTRO

Compil.:
Cidade: Pouso Alegre
Bloco:

Frente:
Área Edificada:

Área Total Edificada:
VaiorVenal Territorial:
ValorVenal Predial:
ValorVenal Total:

Histórico de Área Construída:

Data

01/01/2014

01/01/2015
01/01/2016
01/01/2017

01/01/2018
01/01/2019
01/01/2020

informação do Proprietário

Proprietário: 345 - MUNICÍPIODE POUSO ALEGRE
CPE/CNPJ:  18.675.983/0001-21 Telefone: (035)

Endereçode Correspondência

3449-4000 E-ma

ValoresdoImóvel

1661

0,00
5.264,37

624.784,47
0,00
624.784,47

Código para Validação da ce

0,00

5.264,37

5.264,37

5.264,37

5.264,37

5.264,37

5.264,37

5.264,37

  
rtidão:WiP131202-000-GEI

Secretariade

Administração& Finanças
Departamentode Tributação

Data de Edificação:

Número: O

CEP: 37.556-118
UF: MG

Apto:

it: prefeitura pousoalegre.mg.gov.br

Número: 45

CEP: 37.550-050
UF: MG

Apto:

Fração Ideal: NaN

      ia 21/08/2020
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CRECI-PJ3.014. CNPJnº 01.763.854/0001-92 
o DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICADE TERRENOPARECER TÉCNIC

1 — Introdução

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitação da Prefeitura Municipal de Pouso
-21, com sede nesta cidade na Rua dos

Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o nº 18.675.983/0001
Carijós, nº 45, Centro.

Este Parecer de avaliação atende a todos Os requisitos e da LEI 6.530/78 que.
regulamenta a profissão de Corretores de Imóveis, € a RESOLUÇÃO 1.066/07 do COFECI —

Conselho Federal dos Corretores de Imóveis. as
A avaliação obedece aos critérios mercadológicosda Norma Brasileira da ABNT — NBR

14.653 — 2 — Avaliação de Imóveis Urbanos.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Pareceré avaliar o imóvel para outros fins.

3 — Identificação do Imóvel

ÁREA DE ZPA 2 (Zona de proteção Ambiental 2 — remanescentes florestais
Se áreas propícias à criação depróximos as áreas urbanas, isolados elou que compo

corredores ecológicos para proteção e conservação de fauna e flora), localizada na Quadra
“42” do Loteamento denominado “Set Village Las Palmas — Fase II”, no Bairro do Ipiranga, nesta
cidade, com a área de 8.328,91 metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontações: com
frente para a área verde 1, com o seguinte roteiro perimétrico: iniciando no ponto entre a área verde
1 e área verde 1 — Quadra O do Set Village Las Palmas — Fase 1, deste ponto segue confrontando
com a área verde 1 por 112,46 metros, de onde deflete a esquerda e segue confrontando com a
Nagoya Empreendimentos imobiliários e Locações Ltda. por 89,26 metros, de onde deflete a
esquerda e segue confrontando com o João Aparecido Vieira por 94,76 metros de onde deflete a
esquerda e segue confrontando com a área verde 1 — Quadra O do Set Village Las Palmas — Fase
fpor 78,87 metros. Imóvel com Inscrição Cadastral nº 005.0359.0369.000 na Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre. O referido imóvel encontra-se registrado no Cartório de Registro de Imóveis da
Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matrícula nº 93.983.

O imóvel pertence à SETPAR 62 URBANIZADORA LTDA,, inscrita no CNPJ sob o nº
15.309.905/0001-15, com sede na Rua Osias de Silos, nº 07, sala H, Fara dos Ipês, São Sebastião
do Paraiso — MG, (54,30%); STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS ATDA,, inscrita no CNPJ
sob o nº 15.238.909/0001-50, com sede na Avenida Benedito Valadares, n 712, sala 14, Centro,
Lagoa da Prata - MG (45,70%).

  

A — Descrição do Imóvel

5 — Vistoria do Imóvel
Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Rpuso Alegre/- MG]

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

www.imobiliariapantanal.com.br imobiliariapantana «com.br  
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CRECI-PJ 3.014  CNPInº01.763.854/0001-92     
realizada no dia 19 de Agosto de 2020.A vistoria do imóvel foi

6 — MetodologiaAvaliatória

es junto a Prefeitura Municipalde PousoPara avaliação do imóvel buscamos informaçõ ! '
dentificarmos o potencial construtivo doAlegre —- MG e ao Cartório de Registro de Imóveis, para i

terreno.
r construtivo devido a ser determinado comoConsideramos que o imóvel não tem valo

tal para que seja desmatadoZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL, sendo necessária licença ambien
e construído.

Método Comparativo de Dados de Mercado

paração com dados deEste método é aquele que define o valor através da com ]
imóvel avaliando.mercados assemelhadosquanto à s características intrínsecas e extrinsecas ao

7 — Análise Mercadológica

O imóvel localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no bairro Set Village Las
Palmas, condomínio fechado, área está fora do condomínio.

O imóvel avaliando devido a sua localização não representa perspectiva comercial,
acesso por rua de terra até o ponto de asfalto, área verde e proteção ambiental.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 18 a 21 de Agosto de 2020 foi baseada
em imóveis na cidade, em lugares próximos.

A pesquisa indicou as seguintes amostras:   
   

    
 

         
    

     [Nº | Bairro pr Terreno Valor R$ R$/M? Fonte |
01 são 1.017,30 170.000,00 167,11 André

Fernando
02 |Caiçara 2.000,00 300.000,00 150,00 Ligia
03 | Ipiranga 3.000,00 1.500.000,00 | 500,00 Francisca
04 | Ipiranga 2.800,00 1.400.000,00 . 500,00 Tadeu
05 | Ipiranga 2.000,00 180.000,00 | 90,00 Altieres
06 lipiranga | 6.600,00 1.800.000,00 272,73 N| Laercio
07 | São 450,00 200.000,00 1444,44 “Clovis

Fernando
08 |lLas 300,00 170.000,00

Palmas |

39 |São 800,00 130.000,00| Fernando |

www.imobiliariapantanal.com.br  
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CRECI-PI3.014  CNPInº 01.763.854/0001-92 emp
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Cálculo M Aritmética do valor do m'=2.853,44/9.

) Valor médio do m? =R$ 317,05
|

HOMOGENIZAÇÃO:
Para homogeneizaras amostras utilizamos o cálculo da média ponderada com intervalo de 20% -

bara mais e 20% para menos em relação a média aritmética.

Média Final= M. Aritmética R$ 317,05 + 20% R$ 380,46
- 20% R$ 253,64

Consideramossomente o intervalo amostral entre R$ 253,64 até R$ 380,46
Assim temos a exclusão dos itens 01, 02, 03, 04, 05, 07, 08 e 09.
Como sobrou uma das amostras dosimóveis pesquisados:
Média Final=Somas do restante das amostras / amostras=
Cálculo M Aritmética do valor dom? = 2727311.

Valor médio do m? = R$ 272,73.

8 — Determinaçãodo Valor do Imóvel:

Para o Cálculo do valor do Imóvel utilizamos:

Valor do imóvel = Área do Imóvel x valor médio do m? encontrado (média final) =

Valor do Imóvei = 8.328,91 x R$ 272,73 = R$2.271.543,62

9 — Fator de Correção e Reparos:

Vale enfatizar que o a área em questão é uma ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL, com
proteção ambiental, não pode ser edificada da forma como está hoje. Por esta razão faremos uma
Jepreciaçãode 40% (quarenta por cento) no valor do imóvel.

2$ 2.271.543,62 — 50% = 1.135.771,81

  
   

CONCLUSÃO:

É do entender do Perito Avaliadorque os valores para o imóvel avaliando são:

VALOR MÉDIO ESTIMADO: R$ 1.135.000,00 (hum milhão centoetrinta cinco mil

reais) . limite inferior: R$ 1.020.000,00
- limite superior: R$ 1.248.000,00

Valores sem honorários de corretagem.      1



CRECI-PJ 3.014. CNPInf 01.763.854/0001-92 
Po are — MG, 21 de Agosto de 2.020.   

meio      
lisreside Magalhães Silva

N Peri Avaliador Imobiliário
27)26N(  CNAI 12506 

8 - Anexos:
- Mapa de Localização;
- Mapa de Satélite;
- Matrícula Atualizada do Imóvel;
- CadastroTécnico Municipal;
- LevantamentoFotográfico.

Rua Marechal Deodoro, nº 121 — Centro, CEP 37.550-114 - Pouso Alegre — MG

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606

wwwimobiliariapantanal.com.br imobiliariapantanal6Dyahoo.com.br



  CRECI-PI 3.014  CNPInº01.763.854/0001-92
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ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE

Ra REGISTRODE MÓ IS mmmem CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEISNY Oficial livia de Almeida CarvalhoPoUSO ALEGRE

CERTIDÃO

Cartório Amaral
Cartório do Registro de Imóveis da Comarca de Pouso Alegre-MG
Livro nº dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 01...

MATRÍCULA Nº 93.983...

XHOT2O1S .
Denominação do Imóvel: “Loteamento Setvillage Las Palmas — Fase II
IMÓVEL: ÁreadeZPA2 (Zona de Proteção Ambiental2 - remanescentes

florestais próximos às áreas urbanas, isolados e/ou que compõeáreas propícias
à criação de corredores ecológicos para proteção e conservação de fauna e
flora), localizadanaQuadra“H2” do Loteamento denominado “Setvillage Las
Palmas — Fase Il”, no Bairro do Ipiranga, nesta cidade, com área de 8.328,91
metros quadrados, com as seguintes medidas e confrontações: com frente para a
Área Verde 1, com o seguinte roteiro perimétrico: iniciando no ponto entre & Área
Verde 1 e Área Verde 1 - Quadra O do Setvillage Las Palmas - Fase |, deste ponto
segue confrontando com a Área Verde 1 por [12,46 metros, de onde deflete a
esquerda e segue confrontando com a Nagoya Empreendimentos Imebiliários e
Locações Ltda. por 89,26 metros, de onde deflete a esquerda e segue confrontado
com o João Aparecido Vieira por 94,76 metros, dc onde deflete a esquerda e segue
conffontando com a Área Verde 1 - Quadra O do Setvillage Las Palmas - Fase 1

por 78,87 meros.-PROPRIETÁRIAS:-SETPAR62 URBANIZADORA LTDA.
inscrita no CNPJ nº 15.309.908/0001-15, estabelecidanaRua Osias de Sillos, nº 07,
sala “H”, Bairro Portal dos Ipês, São Sebastião do Paraíso —- MG (proprietária de
54,30%) e STONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. inscrita
na CNPJ nº 15,238.909/0001-50, estabelecida na Avenida benedito Valadares, nº        ANTERIOR--Loteamento registrado sob o nº 02 d;
desta Serventia, protocolado sob o nº252.846
15,40+RECOMPE-0,92+TEJ-5,13=21,45).-.(a0c).-ON. rede rage

wwECTOVVOVVVVPCCoVCroVe.

  
Rua Adoifo Olinto, 3308 Cento - Pouso Alegre/MG

contstotDripousoalegre.com.br | 35 3421-4449 Pag. 1

ripousoalegre.com.br Continua na página 02 



ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE POUSO ALEGRE  
CERTIDÃO '

1 - Certifico, nos termos do art. 19 8 1º da Lei nº 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cópia é

reprodução fiel da matrículanº 93.983a que se refere.
 

É o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Pouso Alegre, 19 de agosto de 2020.

Assinada digitalmente pela Escrevente IsabelaFernandes de Souza Ferreira

A presente certidão foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01'e Lei nº 11.977/09, somente
sendo válida em meio digital.

Custas:Emol: R$ 18,36 - Recompe: R$ 1,10 - TPJ: R$ 6,87 - ISSQN: R$ 0,97 - Total: R$ 27,30 (Código do Ato: 8401-2).      
[PODER JUDICIÁRIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERALDE JUSTIÇA Registro de Imóveis de Pouso Alegre -MG Para verificar a autenticidade do

- CNS: 054023. documento, acesseo site da CRI-

SELO DE CONSULTA:DXB18111 “= Wiww.crimg.com.br
CÓDIGO DE SEGURANÇA: 9127.8175.3291.1422

Quantidadede ato praticados:1:
Ato(s) praticado(s) por

Isabeia Fernandes de SouzaFerreira- Escrevente
Emol. R$ 19,46 - TFJ R$ 6,87 - Total R$26,33 88: R$ 0,97
Consultea validadedeste Selo nosite hitps:/selos.fmgjus.br

«Código de Validação:
MG20200818366848244

    
   » Pouso Alegre/MG

[35 3423-4448 Pag.2



 ABS “de Pouso Alegre

Códigodo Imóvel: 87789

e.

Secretariade

Administração e Finanças
Departamento de Tributação

CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL - BIC

Inscrição Cadastral: 005.0359.0369
Quadra: H2 Lote: ZPA-2 Matrícula CRI: Data de Edificação:

Localizaçãodo Imóvel

Logradouro: RUA 14-SETVILLAGELAS PALMAS Número: S/N

Bairro: LAS PALMASSETVILLAGEll
Compi.: CEP: 37.556-137

Cidade: Pouso Alegre UF: MG

Bloco: Apto:

Informação do Proprietário

Proprietário: 2076176 - STONE EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA
CPEICNPJ: 15.238.909/0001-50 Telefone: E-mail.

Endereçode Corres ondência

Número: 62

Bairro: CENTRO
Compl: SALA 2

Cidade: Lagoa da Prata
Btoco:

“Frente:
Área Edificada:

“Área Total Edificada:
ValorVenal Territorial:
Valor Venal Predial
ValorVenal Total:

CEP: 35.590-000
UF: MG

Apto:

Valores do Imóvel

Histórico de Área Construída:

Data

01/01/2016
01/01/2017
01/01/2018
01/01/2019
04/01/2020

1,09

0,00
8.328,91 0,00

988.489,34
0,00
98 489,34

Área do Terreno Área da Edificação
8.328,91

8.328,91

8.328,91

8.328,91

8.328,91

Certidão Emitida por - Certidão Emitida às 09:05:35 do diá

Código para Validação da certidão: WIP131202-000-WKHMPAH

Praça Dr. Coutinho, 17 Centro Pouso Alegre- MG CEP: 37.550-000

0,00
0,00
0,00
2,00   
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VENCRO.CONINCTESTADO

PausaAlegre-MG,37.550.000

  

  

SistemadeCoordenadas

CoordenadasPlanaSistemaUTM

Origecoordena:

Epedido:SIRGAS2000
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PIAV=01PIAV-02]TAGONST353]754145765]408.194,41

P=AvIO2P-AVOSSBasa”18,22|7.541.85462) 408.116.93|RAO=11.00m

P=AV=TiPHAVZ355321772,89]7541.43.87]408.115,84

PON1ZP-Av-O!3515226"8,37|7581.449,36||408.115,59|RAO=36,00m

TREKVERDE1DESAETADA=MATRÍGUIAB6.851ÁREA405,66m"

RDI

usigAZMUTESDISTÂNCIA(m)NdesTEaRA(m)apatasAIMUTESDISTÂNCIA(mm)NoemTSimRAO(m)OnsERvação

e-D-61F-D-02VISTE5055)7561.459,97]208.115,84]POAV-01P-AVDOZTREOSIT355[754145765]408.114,47

P-D-02P-0-05SFPITOO4,14]7541.388,95|408.117,13RAIO=94,50mP-AIDUZPAVDOSAGOSTE,100,05|754145462|408.116,83

'P-0-03P-0-04]TISONA3616754138455)408.117,33]PHAIDOSP=AV=O4215574878,87|7.541.377,85|408.181,20AgorpensdocodoasuedraaladapormelodedaçãoomunidodensA,aradedo,Manta

PLD-04P-D-051705427716,80]7.541.348,76|408.119,83|RAIO=94.50mFAVDOAP-Av-OS7155228”10,49]7541.514,11]408.134,89

P-D-0SP-D-051654710717,14]7.541.33240408.122,50P-AV-0SP-AV-OS3482313010,08|7.541.305,61408.128,74|RAIO=111,00mcanosEmorações

PD-05LD-071682513"10,08|7.541.315,48||408.126,71|RAIO=111,00mPHAVDOSPEAV-GTFASATIO17.14|754131548]408.126,73

PLD-07PLD-082449378,20|7,541.305.61]|408.128,74BOATP-AVLOS350542716,80]754/332.10|408.122,50]RAO=94,50m

PLO-08PID-082171245,8,21]7.541.298,86|408.124,05PAV-08PSAVIOSFGON4436.15|7.541.548,76|408.119,85

P-o-09PHD-10358153138,72|7.541.292,34|408.119,08FDA-08P=ÁNLIO|3571700”4.14]7.581.384,85||408.117,33|RAlO=94,50m

PLD-10P=DC435829'36º,37.05|7.547.329,08|408.117,87POAV=0PAN358324750,95]7.541.588,96|408.117,13P=D5HP-D-IZ3584256773,37|7.541.365,08|408.117,00P-AVDMPA-IZ35ESEIT49]754145987|408.115,84

P=D-I2P-9-01AB1'2370,64|7.541.435,84|—408.115,38|RAIO=11,00mFONIC52PDAVDOIS5TSZ262,37]7.541.445,56|408.115,59|RAO=35,00m

 

 

 
  
     





GO a a  MEMORIAL DESCRITIVO

ÁREA VERDE 1 (DESAFETADA)    AMBIENTAL
100-5t.-002-04-DSi 002-04-PMPA-MEMORIALDESCEITIVO ÁREA VEADE I-MAT.BER3][DESAPETADA).DOLX
  

LOTEAMENTO SETVILLAGE LAS PALMAS - ÁREA VERDE 1 (DESAFETADA)

Imóvel: Área Verde 1

Proprietário: Prefeitura Municipalde Pouso Alegre

Pouso Alegre - MG

“299,53m Área: 409,66m?

Comarca: Pouso Alegre Município:

Matricula: 86.831 Perímetro:

Inicia-se a descrição deste perímetro a partir do vértice P-D-01, de coordenadas N=7.541.439,87m e

E=408.115,84m, obtidas com rastreamento por GPS geodésico L1/L2 em datum SIRGAS 2000, localizado na

Rua 14, Loteamento Setvillage Los Palmas, Mat. 83.367; deste segue de 178º32'17" por uma distância de

50,93m até o vértice P-D-02, de coordenadas N=7,541.388,96me E=408.117,13m;deste segue confrontando
em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-horário, e corda com azimute de 177º17'00" por uma distância de

4,14m até o vértice P-D-03, de coordenadas N=7,541.384,83m e E=408.117,33m; deste segue confrontando
com azimute de 176º01'44" por uma distância de 36,16m até o vértice P-D-O4, de coordenadas
N=7.541.348,76m e E=408.119,83m; deste segue confrontando em arco de raio de 94,50m, no sentido anti-
horário, e corda com azimute de 170º54'27" por uma distância de 16,89m até o vértice P-D-05, de

imute de 165º47'10" porcogrdenadas N=7.541.332,10me E=408.122,50m; deste segue confrontando com azi

uma distância de 17,14m até o vértice P-D-D6, de coordenadas N=7.541.315,48m e E=408.126,7Im; deste
segue confrontandoem arco de raio de 111,00m, no sentido horário, e corda com azimute de 168'23'13º por
uma distância de 10,08m até o vértice P-D-07, de coordenadas N=7.541,305,6im e E=408.128,74m;
confrontando neste trecho com Área Verde 1, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.86.831, deste segue

confrontando com azimute de 214º49'37" por uma distância de 8,20m até o vértice P-D-08, de coordenadas
N=7.541.298,88m e E=408.124,05m; deste segue confrontando com azimute de 217º12'45" por uma distância

de 8,21m até o vértice P-D-09, de coordenadas N=7.541.292,34m e E=408.119,09m; confrontando neste
trecho com o prolongamentoda Rua 14, LoteamentoSetvillage Las Palmas — Fase tl, Mat. 93.830; deste segue

confrontando com azimute de 358º15'31" por uma distância de 36,72m até o vértice P-D-10, de coordenadas

N=7.541.329,04m e E=408.117,97m;deste segue confrontando com azimute de 358"29'36" por uma distância

de 37,06m até o vértice P-D-11, de coordenadas N=7.541.366,09m e E=408.117,00m; deste segue

confrontando com azimute de 358º42'56" por uma distância de 73,37m até o vértice P-D-12, de coordenadas

N=7.541.439,44me E=408.115,36m;deste segue confrontando com azimute 48º11'23" por uma distância de

0,64m até o vértice P-D-Oã, confrontandoneste trecho com a Rua 14, Loteamento Setvillage Las Palmas, Mat.

83.367; ponto inicial da descriçãodeste perímetro, totalizandoa área de 409,66m?,

Este memorial descritivo é acompanhado do Registro de ResponsabilidadeTécnica RRT nº 7869802.   1240 L Bairro Santa Rita - PousoAlegre/MG— 37.558-720Av, Dr. CarlosBlanco, n
(35) 3421-4590wwwmgambiental.com— atendimentoGmgambiental.com
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