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Prafeitura Munizipa!
de Pouso Aledre

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe do Poder
Executivo sanciona e promulga a seguinte lei:

TITULO L. DA ABRANGENClA, CONCEITOS, PRINCIPIOS, DIRETRIZES E
OBJETIVOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E EXPANSAO
URBANA MUNICIPAL

CAPITULO I. DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1. O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Territorial e
Expansdo Urbana Municipal e do Sistema de Planejamento Municipal de Pouso Alegre e
aplica-se a totalidade do seu territério.

§ 1st. O Plano Diretor tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes
sociais da cidade e o uso socialmente justo, economicamente viavel e ecologicamente
equilibrado e diversificado de seu territorio, de forma a assegurar 0 bem-estar e a qualidade de
vida de seus habitantes, que devem ser alcancados até 2030.

§ 2nd. O Sistema de Planejamento Municipal corresponde ao conjunto de 6rgaos, normas,
recursos humanos e técnicos que tem como objetivo coordenar as acbes referentes ao
desenvolvimento do municipio, entre os setores publico e privado, integrando-as com 0S$
diversos programas setoriais, visando a dinamizagao e a modernizacdo da agao
governamental.

§ 3rd. O territorio do Municipio de Pouso Alegre divide-se em Zona Rural e Zona Urbana,
delimitados conforme descrigéo perimétrica georreferenciada apresentada no Mapa 1 do Anexo

1 desta Lei;
§ 4th. Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Glossario, correspondente ao

Quadro 1 — Glossario, apresentado no Anexo 2 desta lei.

Art. 2. A presente lei tem como base os fundamentos expressos no Art. 182, § 1° da
Constituicdo Federal, no art. 171, inciso |, alinea “a’, da Constituicdo do Estado de Minas
Gerais, nos Art. 74, § 2°, da Lei Organica do Municipio de Pouso Alegre e as disposicoes
constantes do Estatuto da Cidade.

Art. 3. O Plano Diretor é instrumento que orienta os seguintes planos e normas.

I Financeiras:

a) Plano Plurianual;

b) Leide Diretrizes Orcamentarias;
¢) Lei Orgcamentaria Anual; e

d) Plano de Metas.

i De Ocupagao Territorial:

a) Lei Parcelamento do Solo;

b) Cadigo de Obras;

c) Codigo de Posturas;

d) Planos Setoriais de Politicas Urbanas e Ambientais;
e) Demais normas € planos que vierem a ser criadas.

Art. 4. As alteracdes do Zoneamento e do Macrozoneamento somente poderéo ocorrer
mediante lei de revisdo do Plano Diretor.

Art. 5. O Perimetro Urbano somente poderéa ser alterado quando da revis&o do Plano Diretor
ou quando atendidos 0s requisitos de elaboracdo do Plano Especifico de Expansao de
Perimetro Urbano, exigido no Estatuto da Cidade, salvo em caso de regularizagao fundiaria e
em casos previstos Art. 18 deste Plano Diretor.

Art. 6. Esta Lei complementar revisa e revoga a Lei Municipal n® 4707, de 30 de junho de
2008 (Plano Diretor), Lei Municipal N°4872, De 7 De Dezembro De 2009 (Lei De Uso E
Ocupagao Do Solo), Lei Municipal N°5408 De 13 De Dezembro De 2013, Lei Municipal N°
5053, De 26 De Maio De 2011, Lei Municipal N° 5197, De 28 De Junho De 2012, Lei Municipal
N° 5282, De 19 De Fevereiro De 2013, Lei Municipal N° 5313, De 23 De Maio De 2013, Lei
Municipal N° 5341, De 30 De Agosto De 2013, Lei Municipal N° 5399, De 13 De Dezembro De
2013, Lei Municipal N° 5403, De 13 De Dezembro De 2013, Lei Municipal N° 5408, De 13 De
Dezembro De 2013, Lei Municipal N° 5508, De 29 De Setembro De 2014, Lei Municipal N°
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5519, De 3 De Novembro De 2014, Lei Municipal N° 5526, De 26 De Novembro De 2014, Lei
Municipal N° 5573, De 12 De Maio De 2015, Lei Municipal N° 5718, De 21 De Julho De 2016,
Lei Municipal N° 5737, De 30 De Setembro De 2016, Lei Municipal Ne 5777, De 27 De
Dezembro De 2016, Lei Ordinaria n°® 6234, de 14 de maio de 2020.

CAPITULOIl. DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 7. A Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor do Municipio de Pouso Alegre
se pautardo pelos seguintes principios:

L Direito & cidade: compreende O processo de universalizacdo do acesso as
comodidades e beneficios da vida urbana por parte de todos os cidad3os, através do uso e da
oferta de equipamentos, servicos e infraestrutura;

. Funcao Social da Cidade: compreende o atendimento das necessidades dos cidadaos
quanto & qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao
desenvolvimento socioeconémico e ambiental, incluindo o direito a terra urbana, a moradia
digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos,
ao trabalho, ao sossego e ao lazer.;

1. Funcio Social da Propriedade Urbana: é elemento constitutivo do direito de
propriedade e é atendida quando a propriedade cumpre 0S critérios e graus de exigéncia de
ordenacao da cidade estabelecidos expressamente neste Plano Diretor e em leis municipais,
em especial os parametros das Zonas e Areas estabelecidos nesta Lei.;

V. Func&o Social da Propriedade Rural: é elemento constitutivo do direito de propriedade
e & atendida quando, simuitaneamente, a propriedade € utilizada de forma racional e
adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o bem-estar dos proprietarios e
dos trabalhadores e observando as disposi¢oes que regulam as relagdes de trabalho.

V. Acesso & inclusdo social e territorial: tem por objetivo a garantia de acesso justo a
cidade, a partir da redugéo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre
regides e grupos populacionais do municipio;

V1. Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: corresponde ao direito sobre 0 bem
comum e essencial & qualidade de vida sadia, constituido pelo sistema de protegdo ambiental e
pela organizagao equilibrada;

VIL Gestdo democratica: garante a participagéo de representantes dos diferentes
segmentos da sociedade nos processos de planejamento e gestao da cidade, que pode se dar
diretamente ou por intermédio de associacoes representativas.

Art. 8. Toda propriedade deve cumprir sua funcao social.

§ 1st. Para cumprir sua funcao social, a propriedade deve atender simultaneamente, e
segundo critérios e exigéncias estabelecidas em leis, 0s seguintes requisitos:

L o coeficiente de aproveitamento minimo definido nesta Lei;
1. a utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis;
1. a protegéo e melhoria do meio ambiente natural e construido.

§ 2nd. O né&o atendimento a fungao social da propriedade implica prejuizo difuso e presumido
3 coletividade, ficando o agente infrator sujeito as medidas determinadas neste Plano Diretor €
nas normas municipais de Pouso Alegre, sem prejuizo das demais medidas determinadas nas

normas estaduais e federais.

Art. 9. O desenvolvimento do municipio de Pouso Alegre & orientado por meio das seguintes
estratégias e objetivos:

L. o ordenamento territorial das areas urbanas e rurais, controlando o espraiamento
urbano e incentivando o adensamento em regides consolidadas, considerando-se a
capacidade da infraestrutura ofertada e do sitio natural,

1. a sustentabilidade ambiental, econdémica e social, aliando a preservagao ambiental e a
observancia dos direitos sociais;

. estruturacdo de projetos € instrumentos para habitagao de interesse social,
regularizagdo fundiaria de loteamentos clandestinos ou irregulares e a democratizagdo do

acesso a terra urbanizada;

V. o controle da expanséo urbana, evitando a ocupacéo de areas de riscos e urbanizac&o

de areas precarias, favorecendo a mobilidade, acessibilidade e seguranca publica;
V. definicdo de eixos de estruturacéo articulados a malha viaria federal, regional,
7
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intermunicipal e, especialmente, intraurbana, de forma a garantir o das atividades diversas no
territorio municipal associadas as condicbes de acessibilidade e mobilidade, requalificando a
area central da cidade.

CAPITULO lil. DA LEGISLAGAO COMPLEMENTAR

Art. 10. S30 ferramentas urbanisticas normativas da Politica Urbana e ordenagéo territorial, em
complementagio ao Plano Diretor:

L Lei Parcelamento do Solo;
L. Codigo de Obras e Edificagdes (COE),

1. Codigo de Posturas;
V. Planos e programas setoriais;
V. Outras legislagdes e codigos que 0 Municipio queira incorporar.

Paragrafo tnico. As legislagdes municipais existentes, em especial, as restricdes
urbanisticas convencionais (memoriais descritivos de loteamento) divergentes de
uso, ocupacao e parcelamento do solo urbano, ndo se sobrepbem ao estabelecido
neste Plano Diretor.

Art. 11.0 direito de construir esta submetido ao cumprimento dos principios previstos neste

Plano Diretor.
Art. 12. Quaisquer atividades que venham e se instalar no Municipio estardo sujeitas as
normas dispostas neste Plano Diretor e em seus instrumentos normativos.

TiTULO 1L DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO 1. DAS DIRETRIZES DE MACROZONEAMENTO
Art. 13. A estratégia territorial do Plano Diretor estrutura-se a partir dos seguintes elementos:

L Macrozonas: consiste em um elemento maior na estratégia de ordenamento territorial,
definindo a Zona Urbana e Zona Rural;

L. Eixos de Estruturagdo de Transformagao: compdem a malha viaria, 0 sistema hidrico e
as areas de riscos do municipio visando orientar a mobilidade, circulagéo de pessoas, bens e
servigos bem como definir areas sensiveis ao crescimento urbano;

Art. 14. Para orientar o desenvolvimento do territdrio o municipio de Pouso Alegre fica dividido
nas seguintes macrozonas, conforme mapas de macrozoneamento, dispostos nos Mapas 2, 2A
e 2B que integram 0 Anexo 3 desta lei,

§ 1st. Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) corresponde a Zona Urbana do
municipio e se subdivide em;

L Macroarea de urbanizagao consolidada (MUC);

1. Macroarea de qualificagéo urbana (MQUY),
lL. Macroarea de resiliéncia urbana (MRUY);
V. Macroarea de industrializagao e desenvolvimento econémico (MIDE);
V. Macroarea de transicéo urbana (MTU).

§ 2nd. Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA), corresponde a Zona Rural
do municipio e se subdivide em:

1. Macroarea de Desenvolvimento Rural Sustentavel (MDRS);
. Macroarea de Resiliéncia Rural e Recuperacio Ambiental (MRRA),
il Macroarea de Preservacéo Rural Ambiental (MPRA);

Art. 15.A fim de concentrar as transformacdes estratégicas propostas pelo Plano Diretor,
compdem os Eixos de Estruturacdo e Transformacéo, dispostos nos Mapas 3, 3A e 3B, que
integram o Anexo 4 desta lei:

§ 1st. Eixos de Estruturacdo e Transformagao Urbana que se subdivide em:

1. Rede Estrutural de Transporte Local;

L. Rede Estrutural de Resiliéncia Urbana;
1. Rede de Estruturacéo Regional
V. Rede Estrutural de Transporte Coletivo;
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§ 2nd. Eixos de Estruturacéo e Transformacao Rural e Ambiental que se subdivide em:

1. Rede de Estruturacdo e Transformagéo Rural;
1l Rede de Protec&o a Riscos Ambientais;
. Rede Hidrica e Ambiental,

Art. 16.0 Zoneamento Urbano estabelece as estratégias de uso, ocupagéo e parcelamento do
solo urbano na Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU), de forma a detalhar os padrbes
de uso e ocupagéo do solo, coeficientes construtivos, instrumentos aplicados em cada regiao,
sendo classificadas em:

L * Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER)
. Zonas Mistas (ZM);
. Zonas de Expans&o Urbana (ZEU);
V. Zonas Centrais (ZC);
V. Zonas Mista de Verticalizagéo (ZMV);
VI. Zonas de Empreendimento de Porte (ZEP);
VIl Zonas de Expans&o de Empreendimento de Porte (ZEEPY);
VIil. Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU);
IX. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
X. Zonas Especiais de Preservagéo Cultural (ZEPEC); e
XI. Zonas Especiais de Preservagéo Ambiental (ZEPAM).

§ 1st. As zonas integrantes da Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) s&o previstas
como espacos de usos mistos, destinados a instalacéo de usos residenciais e nao residenciais,
segundo critérios gerais de compatibilidade de incOmodo e qualidade ambiental, tendo como
referéncia o uso residencial.

§ 2nd. A delimitagdo das zonas integrantes da Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU)
esta representada no Mapa 4, 4A e 4B de Zoneamento Urbano e Articulagdo Viaria no que
correspondem ao Anexo 5 desta Lei.

§ 3rd. A caracterizagéo das zonas segundo parametros e Critérios gerais de uso, ocupagao e
parcelamento do solo esta apresentada no Quadro 2, que compde 0 Anexo 6 desta Lei.

§ 4th. As zonas do Municipio de Pouso Alegre tém suas caracteristicas definidas em fungdo
da Macroarea no qual se inserem.

Art. 17.0 sistema viario do Municipio, de forma a complementar o zoneamento no uso e
ocupagcéo do solo enquadra-se nas seguintes categorias:

. vias estruturais, assim classificadas:
a) vias rurais podendo ser;

1. Rodovias - caracterizada pelas vias rurais pavimentadas do municipio
podendo ser de jurisdicéo federal, estadual ou municipal.

2 Estradas — caracterizadas pelas vias rurais nao pavimentadas do
municipio.
b) vias arteriais;
1. Arterial | - caracterizada por intersecbes em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as

vias secundarias e locais, possibilitando o trénsito entre as regides da
cidade, sem ciclovias;

2 Arterial Il - caracterizada por intersecoes em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as
vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da
cidade com ciclovias;

. vias ndo estruturais, assim classificadas:
a) vias coletoras;

1. Coletoras | — vias destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de trénsito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade sem ciclovias;
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2 Coletoras Il — vias destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade com ciclovias;

b) vias locais;

1. Local | - vias de intersecdes em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a areas restritas com duas diregdes de
fluxo (bidirecional) e se¢éo transversal de 12 (doze) metros;

2 Local Il - vias de intersecdes em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a areas restritas com duas diregbes de
fluxo (bidirecional) e sec&o transversal de 10 (dez) metros;

3. Local lll - vias de intersecées em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a areas restritas com uma diregéo de fluxo
(unidirecional) e se¢éo transversal de 7 (sete) metros;

¢) Ciclovias, sendo dividido em;

1. Ciclovia — pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada
fisicamente do trafego comum podendo ter uma ou duas direcdes de
fluxo (unidirecional/bidirecional) e largura minima de 2,5 (dois virgula
cinco) metros;

2. Ciclofaixa — parte da pista de rolamento destinada a circulagéo
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagéo especifica, com uma
direcdo de fluxo (unidirecional) e largura minima de 1,7 (um metro e
setenta centimetros);

3 Ciclorota - espago compartilhado, seja na calcada, canteiro, ilha,
passarela, passagem subterranea, via de pedestres, faixa ou pista,
sinalizadas, em que a circulagdo de bicicletas & compartilhada com
pedestres ou veiculos, criando condicbes favoraveis para sua
circulag@o através da sinalizagéo vertical e horizontal da pista e limite
de velocidade de 30 km/h.

d) vias de circulagéo de pedestres.
vias especiais, assim classificadas e definidas nesta lei:

a) vias locais especiais 1 — vias de acesso a areas de ZEIS, com duas
diregdes de fluxo (bidirecionais) com secao transversal 8,00 m (oito metros)

b) vias locais especiais 2 - vias com uma diregéo de fluxo (unidirecionais) e
largura minima da se¢&o transversal 5,00 m (cinco metros);

c) vias compartilhadas 1 - vias sem diferenciacio de niveis de circulagao de
pedestres e veiculos, onde o espaco para baixo volume de circulagéo de
veiculo é compartilhado com circulagéo de pedestres e ciclistas com largura
de secao transversal de 7,00 m (sete metros),

d) vias compartilhadas 2 - - vias sem diferenciacao de niveis de circulagao de
pedestres e veiculos, onde o espaco para baixo volume de circulagéo de
veiculo é compartithado com circulagéo de pedestres e ciclistas com largura
de secao transversal de 5,00 m (cinco metros),

e) vias de pedestres especiais 1 - correspondem as vielas e ruelas
transformadas em vias de pedestres possuem largura minima: 3,00m (trés
metros);

f) vias de pedestres especiais 2 - correspondem aos becos e passagens de
pedestres com largura minima: 2,00m (dois metros);

§ 1st. Os parametros das categorias de vias articulam-se com as definicdes dos Eixos de
Estruturacdo desta lei Plano Diretor e estdo apresentados no Quadro 3 e Quadro 3A que
compde o Anexo 7 desta Lei.

§ 2nd. A classificagdo das vias de Pouso Alegre esta indicada no Mapa de Classificagéo Viaria
apresentado no Mapa 5 que compde 0 Anexo 7 desta Lei.

§ 3rd. Em novos parcelamentos do solo e construcbes ao longo de vias rurais existentes e
projetadas, deverao ser respeitados a hierarquizagdo viaria e as faixas de dominio e
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afastamento (recuo) frontais obrigatorios estabelecidos nesta lei.

§ 4th. Nos casos de novos parcelamentos do solo cabera ao empreendedor apresentar a
hierarquizagao viaria adotada no parcelamento, bem como o projeto de sinalizac&o e circulagéo
que sera avaliado e validado pelo 6rgao de transito municipal.

Art. 18.As propriedades seccionadas pelo limite do perimetro urbano serdo consideradas
urbanas caso a parcela remanescente na zona rural seja inferior ao médulo minimo de
parcelamento admitido pelo INCRA.

§ 1st. Para estes casos sera necessario a revisédo do Perimetro Urbano observando a
exigéncia de elaborag&o do Plano Especifico de Expans&o de Perimetro Urbano, exigido no
Estatuto da Cidade.

§ 2nd. A delimitacéo e a descrigdo do perimetro urbano s&o definidas pelo Art. 1 desta lei e
disposto no Mapa 1 que integra o Anexo 1.

SECAO IDA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO (MDU);

Art. 19. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU), compreende a regiao urbanizada e
de expans&o urbana do municipio e apresenta diversidade de usos € padrdes de ocupagéo de
solo, desigualdade socioespacial, sendo a area do municipio propicia para abrigar os usos
urbanos do solo.

§ 1st. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano corresponde a Zona Urbana do territorio
municipal e esta subdividida e delimitada em Macroareas, disposta no Mapa 2A, que integra o
Anexo 3 desta Lei.

§ 2nd. As diretrizes da Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) s&o:

L direcionar o crescimento urbano e adensamento para regides de maior infraestrutura,
de forma a reduzir os custos com infraestrutura urbana e deslocamentos, promovendo
melhores condi¢des de vida da populagéo;

L. promover a urbanizagdo com infraestrutura e equipamentos em areas carentes de
qualificacéo urbana;

L. priorizar os investimentos publicos e privados nas areas carentes de infraestrutura;

Iv. garantir a utilizagéo dos iméveis nao edificados, subutilizados e n&o utilizados;
V. investir na qualificagéo dos espagos publicos da cidade; e
VL. delimitar a area de transicdo entre o ambiente rural e o urbano, de forma a conter o

processo de loteamentos clandestinos e irregulares, contemplando a demanda habitacional,
proporcionando assim um crescimento equitativo da cidade.

SUBSEGAO|I. DA MACROAREA DE URBANIZAGAO CONSOLIDADA (MUC)

Art. 20. A Macroarea de urbanizagéo consolidada (MUC) corresponde a regiao mais antiga e
com maior densidade construtiva e populacional do municipio, concentrando empregos e
servicos, sendo caracterizada pela presenca de imoveis de valor histérico, com a existéncia de
uso misto do solo, presenga de comercios e servigos e por bairros que sofreram um intenso
processo de transformacao e urbanizagao.

§ 1st. Corresponde a zona urbana do municipio de Pouso Alegre e esta delimitada no Mapa
2A, que integra o Anexo 3 desta Lei.

§ 2nd. Os objetivos especificos de ordenag&o do territério da Macroarea de urbanizagao
consolidada (MUC) s&o:

L Orientar o adensamento construtivo e populacional, de forma a reduzir o transito de
veiculos automotores individuais, estimulando a fachada ativa, usos mistos nos edificios e
restringindo o numero de vagas de veiculos por unidade habitacional e vedando a instalagéo
de empreendimentos Polos Geradores de Viagens (PGVs),

1. estimular a requalificaggo viaria da macroarea em reformas de edificagbes e novos
empreendimentos, de maneira a promover melhorias no sistema de circulacéo de pedestres e
no sistema de transporte coletivo;

lil. estimular o adensamento construtivo e populacional em locais com infraestrutura
compativel, promovendo a diversidade social, a fim de equilibrar a relacao entre oferta de
empregos e moradias nas areas de melhor infraestrutura,

V. promover a protecéo dos bens e imoveis de valor historico e cultural localizados na
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regiao;

V. estimular a habitacio da regi&o, evitando a criagao de vazios urbanos e possibilitando
a equalizagao entre o viver, trabalhar e habitar; e

VI. estimular o0 uso e fruigdo dos espacos publicos e usos mistos nos edificios,

especialmente na regi&o e nas novas centralidades.

§ 3rd. Os usos permitidos na Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) estao definidos
de acordo com os critérios de Zoneamento Urbano.

SUBSEGAO Il. DA MACROAREA DE QUALIFICAGAO URBANA (MQU)

Art. 21.A Macroarea de Qualificagdo Urbana (MQU) corresponde as regides com usos
residenciais e ndo residenciais com padrao médio de urbanizagdo e oferta de servigos e
equipamentos publicos, areas com predominancia de zonas exclusivamente residenciais e
zonas mistas, além da pouca oferta de COMErcio e Servigos.

§ 1st. Corresponde a zona urbana do municipio de Pouso Alegre e esta delimitada no Mapa
2A, que integra o Anexo 3 desta Lei.

§ 2nd. Os objetivos especificos de ordenag&o do territorio da Macroarea de qualificagao
urbana (MQU) séo:

1. regular o adensamento construtivo em niveis intermediarios, de modo a evitar prejuizos
para os bairros e sobrecargas no sistema viario local de areas localizadas em pontos distantes
dos sistemas de transporte coletivo de massa;

il melhorar o sistema de mobilidade, com integracéo entre os sistemas de transporte
coletivo, viario, ciclo viério e de circulagao de pedestres, dotando-o de condicdes adequadas de
acessibilidade universal e sinalizagoes adequadas;

1. incentivo a consolidagdo das centralidades de bairros existentes, promovendo usos
mistos e a oferta de servicos, comercios e equipamentos comunitarios nestas areas;

Iv. promogéo da urbanizacdo e regularizagcao fundiaria em areas carentes de
infraestrutura, loteamentos clandestinos e irregulares existentes;

V. construcdo de Habitag&o de Interesse Social (HIS) para reassentamento de populagéo
moradora de areas de risco, de areas de preservagdo permanente, quando n&o houver
alternativa, e das que residem em areas carentes de infraestruturas na Macrozona de
Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA) com a oferta adequada de servigos,
equipamentos e infraestrutura urbana.

SUBSEGAO lll. DA MACROAREA DE RESILIENCIA URBANA (MRU)

Art. 22.A Macroarea de resiliéncia urbana (MRU) tem como objetivo garantir melhores
condigbes para as habitacdes em regides com indicadores de vulnerabilidade social.

§ 1st. Corresponde a zona urbana do municipio de Pouso Alegre e esta delimitada no Mapa
2A, que integra o Anexo 3 desta Lei.

§ 2nd. Os objetivos especificos de ordenacao do territorio da Macroarea de resiliéncia urbana
(MRU) s&o:

L incentivar os usos mistos, principalmente nos eixos de estruturagdo e centralidades dos
bairros, de forma a reduzir as distancias entre a moradia e o trabalho;

1. promover a urbanizacdo e regularizagao fundiaria, dotando-os de Servicos,
equipamentos e infraestrutura urbana completa, e garantindo a seguranca na posse € a
recuperagéo da qualidade urbana e industrial;

ll. promover a construcao de HabitacOes de Interesse Social;

. melhorar e completar o sistema de mobilidade urbana, com integragdo entre 0s
sistemas de transporte coletivo, viario, ciclo viario e de circulagéo de pedestres, dotando-o de
condicdes de acessibilidade universal;

V. minimizar os problemas existentes nas areas com riscos geologicos-geotécnicos, de
inundagdes e decorrentes de solos contaminados, e contengao do surgimento de novas
ocupacbdes e de situagoes de vulnerabilidade;
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SUBSEGAO IV. DA MACROAREA DE INDUSTRIALIZAGAO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

(MIDE)

Art. 23. A Macroarea de industrializacao e desenvolvimento econémico (MIDE) é a porgéo do
territorio destinada a implantagéo de empreendimentos nao residenciais, especialmente
empreendimentos de impacto, além disso, corresponde as areas com concentragédo de
oportunidades de trabalho e emprego geradas pela existéncia de empreendimentos, vias
estruturais e infraestrutura que fazem parte dos sistemas de transporte.

§ 1st. Corresponde a zona urbana do municipio de Pouso Alegre e esta delimitada no Mapa
2A, que integra o0 Anexo 3 desta Lei.

§ 2nd. Os objetivos especificos de ordenacéo do territorio da Macroarea de industrializagao e
desenvolvimento econémico (MIDE) sé&o:

L manutencdo e estimulo ao emprego € atividades econdmicas de abrangéncia
regional;

H. promover transformacbes para o maior aproveitamento da terra urbana, com O
objetivo de ampliar a geragéo de empregos e renda e intensificar as atividades econdmicas;

1. incentivo aos usos nado residenciais, inclusive as atividades industriais e de
logistica, visando a ampliacdo da oferta de oportunidades de trabalho e a reducdo do
deslocamento entre moradia e trabalho;

IvV. compatibilizar os sistemas, ambientais existentes, especialmente os rios, cérregos €
areas vegetadas, articulando-os adequadamente com © desenvolvimento econémico e
industrial; e

V. compatibilizar a populagéo residente na area, com oferta adequada de servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas.

SUBSEGAOV. DA MACROAREA DE TRANSICAO URBANA (MTU)

Art. 24.A Macroarea de transi¢do urbana (MTU) é um territorio de transicdo entre a zona
urbana e a zona rural, propicia para a qualificagéo urbanistica e ambiental, e para proviséo de
habitagdo, equipamentos € servicos, respeitadas as condicionantes  ambientais,
caracterizando-se pelos padrbes de ocupagéo de baixo adensamento, e concentragdo de
atividades industriais e minerarias.

§ 1st. Corresponde a zona urbana do municipio de Pouso Alegre e esta delimitada no Mapa
2A, que integra o Anexo 3 desta Lei.

§ 2nd. Os objetivos especificos de ordenagao do territorio da Macroéarea de transicao urbana
(MTU) sé&o:

1. construcao de habitagdes de interesse social nos vazios urbanos, definidos como ZEIS
3, com provis&o de equipamentos € servicos, respeitadas as condicionantes ambientais;

L. minimizacdo dos riscos geoldgico-geotécnicos € dos riscos decorrentes da
contaminacgéo do solo, enchentes e deslizamentos, atuando na prevencéo de novas situacoes
de risco;

. controle, qualificagéo e regularizagdo das atividades industriais e comerciais,
em especial nas bacias hidrograficas do municipio;

V. universalizacdo do saneamento basico, por meio da expansao da rede de agua e esgoto
e de outras tecnologias adequadas a cada caso,

V. apoio e incentivo a agricultura urbana e periurbana;

VI. manutencéo das atividades minerarias e usos correlatos, assegurando a condi¢ao rural
dos imoéveis; e

VI. regularizar as areas urbanas isoladas dos bairros Cervo, Sao José do Pantano e
Massaranduba.

SEGAOII DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL E AMBIENTAL (MDRA)

Art. 25. A Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA), corresponde a zona
rural do municipio e é destinada ao fortalecimento das comunidades ali localizadas, com O
aproveitamento sustentavel do solo para atividades agropecuarias, agroindustrias, extrativistas
e voltadas ao turismo rural, e as areas prioritérias para recuperagdo das matas ciliares e
remanescentes florestais, mananciais de abastecimento hidrico, demandando cuidados
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especiais para sua conservagao.

§ 1st. A Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental corresponde a porgéo rural do
territorio municipal e esté subdividida, conforme Mapa 2B que integra o Anexo 3 desta Lei.
§ 2nd. As diretrizes da Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental sao:

L contencao de novos parcelamentos clandestinos na zona rural;

1. promover a regularizagao fundiaria de parcelamentos clandestinos consolidados, por
meio do estabelecimento de critérios e agbes para minimizac80 dos impactos ambientais e
compatibilizagao da ocupagao na-area rural;

1. contencéo da expansdo urbana sobre areas de interesse ambiental e de protecéo e
recupera¢ao dos mananciais hidricos e areas de produgéo agricola sustentavel;

. investir em infraestrutura de qualidade das estradas rurais e vicinais;
V. melhoria das condicdes ambientais e de habitagdo nos assentamentos rurais;
VI. explorar os atributos naturais e o patriménio cultural presentes no meio rural, para
estabelecer novas cadeias produtivas do turismo;
VIi. fortalecer a organizagdo socioprodutiva a partir de capacitagao, assisténcia técnica e

campanhas de incentivo a criagao de cooperativas e associagoes, visando propiciar o
fortalecimento da produgéo familiar e sua incluséo na politica de compras publicas;

VIli. incentivar o beneficiamento da produgdo agropecuaria pelas comunidades, em
associacdo com atividades tipicas regionais, orientadas a visitacdo, experimentagao e
experiéncias de turismo rural.

§ 3rd. Os usos permitidos est&o definidos de acordo com as Macroareas, sendo as atividades
nao residenciais permitidas apos licenciamento urbanistico e ambiental correspondente.
§ 4th. Sao vetados na Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental os casos a seguir;

L o uso residencial multifamiliar;

L. o parcelamento ou aprovagao de loteamentos ou condominios imobiliarios para fins
urbanos, salvo nos casos em que 3a area resultante de qualquer parcelamento ou
desmembramento seja, no minimo, equivalente a Fragao Minima de Parcelamento (FMP)
estabelecida pelo INCRA.

§ 5th. Os procedimentos para alteragéo de uso rural para uso urbano de propriedades rurais
situadas dentro do perimetro urbano seréo definidos em lei especifica.

SUBSEGAO I. DA MACROAREA DE DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL (MDRS)

Art. 26. A Macroarea de Desenvolvimento Rural Sustentavel, caracteriza-se pela existéncia de
assentamentos destinados a produgao agropecuaria, agroindustrial, de protegéo ambiental,
extrativistas, turismo rural, lazer, além de fragmentos significativos de vegetacdo nativa,
entremeados fazendas e sitios, chacaras de veraneio e recreagdo que protegem e/ou
impactam, em graus distintos, a qualidade dos recursos hidricos da fauna e da flora.

§ 1st. A Macroérea de Desenvolvimento Rural Sustentavel integra a zona rural do municipio
de Pouso Alegre sendo vetado o parcelamento do solo para fins urbanos e esta delimitada no

Mapa 2B que integra o Anexo 3 no desta Lei.
§ 2nd. As atividades permitidas na Macroarea de Desenvolvimento Rural Sustentavel s&o:

l. uso residencial unifamiliar;
1. uso nao residencial, sendo:

a) uso comercial e de Servigos;

b) institucional;

c) atividades extrativas e correlatas;

d) agroindustrias e correlatas;

e) interesse turistico, cultural, e de lazer,

f) preservagdo ambiental, atividades agricolas, silvicultura, pecuéria e
agroindustrias;

. uso misto.

§ 3rd. As atividades néo residenciais descritas no §2°, inciso Ii somente serdo permitidas

apos licenciamento ambiental nos 6rgaos competentes;
§ 4th. As atividades listadas no § 2°, inciso Il, da letra “c” a “f’ s&o passiveis de licenciamento
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urbanistico para sua instalagao e funcionamento;
§ 5th. Os objetivos especificos de ordenacdo do territorio da Macroarea de Desenvolvimento
Rural Sustentavel sdo:

I monitoramento da urbanizag&o do territorio;
. protecdo da paisagem rural, considerando seu valor ambiental, histérico e cultural;

Il promogéo do desenvolvimento da zona rural com sustentabilidade ambiental,
econémica e social;
Iv. conservagdo e recuperagdo dos fragmentos florestais, corredores ecologicos €

estimulo as técnicas de agricultura sustentavel como agricultura organica, biodinamica,
agroflorestas e afins;

V. manutencao da permeabilidade do solo e controle dos processos erosivos,
VL. garantia de Saneamento Béasico, com uso de tecnologias adequadas a cada situagao,
buscando-se alternativas para comunidades e propriedades isoladas;
VIL garantia de trafegabilidade das estradas rurais, conservando a permeabilidade do solo
e minimizando os impactos sobre 0s recursos hidricos e a biodiversidade;
VI, manutengdo das areas de mineragao ativa, com controle ambiental, e recuperacao
ambiental das areas de minerag&o paralisadas e desativadas;
1X. incentivo a criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural (RPPN).

SUBSECAO Il. DA MACROAREA DE RESILIENCIA RURAL E RECUPERAGCAO AMBIENTAL
(MRRA)

Art. 27. A Macroarea de Resiliéncia Rural e Recuperagéo Ambiental (MRRA), corresponde as
areas expostas as atividades de uso intensivo do solo e que apresentam riscos ao Uuso
residencial vizinho, caracterizando-se por ser regiées com historico de exploragbes extrativistas
minerais ativas e n#o ativas e areas de deposito de residuos solidos.

§ 1st. A Macroarea de Resiliéncia Rural e Recuperagdo Ambiental (MRRA), integra a zona
rural do municipio de Pouso Alegre, sendo vedado o parcelamento do solo para fins urbanos e
esta delimitada no Mapa 2B que integra o Anexo 3 desta Lei.

§ 2nd. As atividades permitidas na Macroarea de Resiliéncia Rural e Recuperagdo Ambiental
(MRRA) s&o de uso n@o residencial, sendo:

a) uso comercial e de servigos;

b) atividades extrativas e correlatas;
c) agroindustrias e correlatas;

d) atividades logisticas;

e) preservagéo ambiental;

f) atividades agrossilvopastoris.

§ 3rd. As atividades néo residenciais somente seréo permitidas apos licenciamento ambiental,
caso necessario, nos 6rgéos competentes;

§ 4th. As atividades listadas no §2°, de “b” a “f’ s&o passiveis de licenciamento urbanistico
para sua instalagéo e funcionamento;

§ 5th. Fica vedado o uso residencial nesta Macroarea, exceto para fins de regularizagéo
fundiaria;

§ 6th. As atividades extrativas instaladas na Macrozona de Desenvolvimento Rural e
Ambiental (MDRA) deveréo ser informadas ao executivo, devendo este, realizar alteracédo do
Macrozoneamento a fim de inserir as areas dos empreendimentos como Macroarea De
Resiliéncia Rural e Recuperagdo Ambiental (MRRA) a fim de preservar as caracteristicas de
uso e ocupagdo do solo e evitar conflitos na vizinhanca entre 0 usO residencial e nao
residencial.

§ 7th. Os objetivos especificos de ordenagao do territorio da Macroarea de Resiliéncia Rural
e Recuperagéo Ambiental (MDRRA) sao:

L promogao da regularizacao fundiaria dos assentamentos precarios existentes até a data
de aprovagéo da lei;

L. compatibilizacéo dos usos do solo, com as legislagbes de protec80 e recuperagao as
areas de preservagdo permanente € unidades de conservagéo existentes, inclusive sua zoha
de amortecimento; €

ik minimizac&o dos problemas existentes nas areas com riscos geologico- geotécnicos,
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de inundacdes e decorrentes de solos contaminados e prevengéo do surgimento de novas
situagdes de vulnerabilidade.

SUBSEGAO lll. DA MACROAREA DE PRESERVACAO RURAL AMBIENTAL (MPRA)

Art. 28. A Macroarea de Preservagao Rural Ambiental (MPRA), é caracterizada por areas que
conservam as caracteristicas naturais do meio ambiente, tendo predominancia de areas de
remanescentes florestais naturais e ecossistemas associados com expressiva distribuicao
espacial e relativo grau de continuidade e conservagéo, mantenedoras da biodiversidade e
conservacao do solo, bem como varzeas preservadas, cabeceiras de drenagem, nascentes e
cursos d'agua ainda pouco impactados por atividades antropicas e areas com fragilidades
geologico-geotécnicas e de relevo suscetiveis a processos erosivos, escorregamentos ou
outros movimentos de massa.

§ 1st. A Macroarea de Preservacdo Rural Ambiental (MPRA), integra a zona rural do
municipio de Pouso Alegre, sendo vedado o parcelamento do solo para fins urbanos e esta
delimitada no Mapa 2B que integra 0 Anexo 3 desta Lel.

§ 2nd. As atividades permitidas na Macroarea de Preservacgéo Rural Ambiental (MPRA), s&o:

L uso residencial;
I uso nao residencial, sendo:

a) interesse turistico, cultural, e de lazer;

b) desenvolvimento sustentavel;

c) preservacao ambiental;

d) atividades agricolas, silvicultura, pecuaria.

§3rd. A instalagéo das atividades descritas no § 2° do caput deste artigo fica condicionada a
anuéncia dos orgdos gestores das unidades de conservagao quando situados em Zona de
Amortecimento estabelecidas pelos Planos de Manejo.

§ 4th. Integram a Macroarea de Preservagéo Rural Ambiental (MPRA), disposto no Mapa 2C
do Anexo 3, as seguintes areas:

l. Serra de Santo Antonio;
1. Serra do Descalvado;
iR Serra da Boa Vista; .

V. Serra de S0 José do Pantano;
V. Morro das Pombas;
VL. Morro do Canta Galo;
Vil Reserva Bioldgica Municipal e suas zonas de amortecimento, instituida pela Lei
Municipal n°. 3.412 de 1998,
Vill. Reserva Particular de Patriménio Natural (RPPN) Terra dos Sabias, instituida pela
Portaria IBAMA 13 de 2007 e Portaria ICMBio 4 de 2007,
1X. Parque Natural Municipal de Pouso Alegre Prof. Dr. Fernando Afonso Bonillo

Fernandes e suas zonas de amortecimento, instituida pela Lei Municipal n° 1.459/1975.

§ 5th. As Unidades de Conservagéo de Protecao Integral que forem criadas no municipio e
estiverem fora do perimetro urbano dever&o ser incluidas como Macroarea de Preservacao
Rural Ambiental (MPRA), mediante alteragéo do Macrozoneamento a fim de preservar as
caracteristicas de uso e evitar conflitos entre a protegao ambiental e 0os Uso0s residenciais e nao
residenciais.

§ 6th. Os objetivos especificos de ordenagao do territorio da Macroarea de Preservagéo Rural
Ambiental (MPRA) s8o:

L compatibilizagdo dos usos com as condicionantes geolégico-geotécnicas e de relevo
dos terrenos com a legislagéo de protecéo e recuperagao aos mananciais e com a legislacéo
referente & Mata Atlantica e ao Cadigo Florestal Brasileiro;

1l manutencéo e recuperagdo dos servicos ambientais prestados pelos sistemas
ambientais existentes, em especial aqueles relacionados com a producao da agua,
conservagao da biodiversidade, regulagéo climatica e protecéo do solo;

lil. A elaboragdo e reviséo dos Planos de Manejo das Unidades de Conservacdo de
Protegdo Integral, inclusive as definicbes sobre as zonas de amortecimento existentes € qué

vierem a serem criadas, deverdo adequar-se as diretrizes desta lei, €
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aderente as legislacbes estadual e federal.

V. protecdo das espécies vegetais e animais, especiaimente as ameagadas de
extingao;
V. implementacao e gestéo das unidades de conservagéo existentes;
VL. criagédo de novas Unidades de Conservacgao de Protegéo integral,
VII. promogao de atividades ligadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educagéo ambiental.
SEGAO Il DOS EIXOS DE ESTRUTURAGCAOE TRANSFORMAGAO URBANA

Art. 29.Os Eixos de Estruturagao e Transformacao Urbana correspondem a malha viaria do
municipio, que proporcionam mobilidade, circulagdo de pessoas, bens e servicos,
concentrando o processo de adensamento populacional em sua area de influéncia.

§1st. As areas de influéncia correspondem aos lotes lindeiros as vias e no caso da Rede
Estrutural de Transporte Coletivo aos lotes lindeiros aos terminais de transporte coletivo.

§ 2nd. Os Eixos de Estruturacdo e Transformagao Urbana, dispostos no Mapa 3A que compde
o0 Anexo 4 desta Lei.

SUBSEGCAO . REDE DE ESTRUTURAGAO LOCAL

Art. 30.A Rede de Estruturagéo Local, & composta pelas vias arteriais do municipio, cujo
objetivo € transformar do uso do solo a partir do adensamento construtivo e populacional,
associado a qualificagdo do espago publico, com mudangas dos padrdes construtivos €
ampliacéo da oferta de servicos e equipamentos, caracterizando o desenvolvimento das areas
de influéncia.

§ 1st. Os objetivos especificos de ordenagco do territrio da Rede Estrutural Local, destacada
no Mapa 3A que compde 0 Anexo 4, sao:

1. compatibilizar 0 adensamento construtivo e populacional com © respeito  as
caracteristicas ambientais, geologico-geotécnicas € 0s bens e areas de valor histérico, cultural,

paisagistico e religioso,

I. qualificar as centralidades existentes e estimular a criacdo de novas centralidades,
incrementando a oferta de comercios, servicos e emprego,
i orientar a produg&o imobiliaria da iniciativa privada, de modo a gerar:

a) diversificagao nas formas de implantagdo das edificagbes nos lotes;

b) maior fruigdo publica nos térreos dos empreendimentos;

c) fachadas ativas no térreo dos edificios;

d) ampliagdo das calcadas, dos espagos livres, das areas verdes €
permeaveis nos lotes;

e) convivéncia entre 0s espagos publicos e privados & entre usos residenciais
e ndo residenciais; €

f) estimularda produgéo de habitacdes;

§ 2nd. A Rede de Estruturagdo Local corresponde as vias arteriais e coletoras com
capacidade de fluxo viario, a estratégia de uso € ocupagdo do solo compatibiliza a Rede de
Estruturacdo Local com as Zonas Mistas de Verticalizag@o (ZMV), de forma que 0S lotes
lindeiros a Rede de Estruturagéo Local possuam maiores Coeficientes de Aproveitamentos do
Solo Maximos (CAmax), de forma a se ter maior adensamento urbano e desenvolvimento das
areas influenciadas, através de Verticalizagéo (EV) do Zoneamento Urbano.

§ 3rd. Para expansao da Rede Estrutural Local, devem ser seguidas as diretrizes:

L conectar as vias arteriais existentes;
L. protegdo de matas ou ZEPAM’s.

§ 4th. A Rede Estrutural Local prevé a construgao e melhorias de pontes e trevos conforme
Mapa 3A que compde 0 Anexo 4 desta Lei.

SUBSEGAO Il. REDE ESTRUTURAL DE RESILIENCIA URBANA

Art. 31.A Rede Estrutural de Resiliencia Urbana, corresponde ao Sistema de controle de
enchentes e riscos de inundagao, proposta para O municipio de Pouso Alegre € tem como
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objetivo conter possiveis enchentes do Rio Sapucai, Sapucai Mirim e Mandu e contribuir para
reducéo das vulnerabilidades a eventos extremos de chuva e desastres naturais.

§ 1st. A rede é composta pelas avenidas Jair Siqueira, Vereador Hebert Campos, Antonio
Mariosa, areas definidas no Plano de Macrodrenagem do Ribeirdo das Mortes para a
amortizacéo de aguas de chuvas e outras obras e infraestruturas de macrodrenagem que
vierem a ser criadas que cumpram a fungéo de amortizacdo de chuvas e enchentes;

§ 2nd. A Rede Estrutural de Resiliéncia Urbana, disposta no Mapa 3A que compde o Anexo 4
desta Lei;

SUBSEGAO lil. REDE DE ESTRUTURAGAO REGIONAL

Art. 32.A Rede de Estruturacdo Regional, destacada no Mapa 3A que compde o Anexo 4
desta lei, corresponde as vias que promovem O desenvolvimento regional pela conex&o do
municipio de Pouso Alegre com 0s municipios vizinhos.

Paragrafo unico. Os objetivos especificos de ordenagao do territorio da Rede de
Estruturacéo Regional s&o:

L manutencdo e melhorias da pavimentaggo das vias do municipio que ddo acesso as
rodovias;
1. investimentos em sinalizagéo e iluminag&o das intercessbes viarias;
1. definicao da velocidade das vias em trechos urbanos.

SUBSEGAO IV. REDE ESTRUTURAL DE TRANSPORTE COLETIVO

Art. 33.A Rede Estrutural de Transporte Coletivo é definida por faixas de influéncias do
sistema estrutural de transporte coletivo que atravessam as Macroareas integrantes das zonas
urbana e rural do Municipio, conforme Mapa 3A que compde o Anexo 4 desta Lei, que
apresenta as rotas ja existentes e propde novas rotas.

§ 1st. Os objetivos especificos de ordenagéo do territorio da Rede Estrutural de Transporte
Coletivo sao:

L promover melhor aproveitamento do solo nas proximidades do sistema estrutural de
transporte coletivo, com aumento na densidade construtiva, demografica, habitacional e de
atividades urbanas;

L. desenvolvimento e conectividade dos bairros compostos por Habitacbes de
Interesse Social — HIS;

L. estimular o uso do transporte coletivo, em detrimento do uso do transporte individual
motorizado, articulando o transporte coletivo com modos ativos de transporte;

V. prever a implantagéo de mercados populares e usos complementares, em especial em
locais com grande circulagcéo de pedestres e nas proximidades de terminais de Onibus,
observando-se a compatibilidade entre o equipamento, as instalacées, o fluxo seguro de
pedestres e as normas de acessibilidade.

§ 2nd. A composicéo da Rede Estrutural de Transporte Coletivo, para posteriores expansoes,
deve seguir as diretrizes:

L rotas que fagam conex&o da regido central aos bairros que sdo ocupados por
Habitacdes de Interesse Social, promovendo melhorias;
L. rotas que proporcionem acessibilidade aos cidadaos de bairros urbanos afastados, a
regiao central;
1. rotas que possibilitem desenvolvimento habitacional, urbano e de melhorias nos
sistemas de saneamento e mobilidade.

SECAO IV DOS EIXOS DE ESTRUTURAGAO E TRANSFORMAGAO RURAL E
AMBIENTAL

Art. 34. Os Eixos de Estruturagéo e Transformac&o Rural e Ambiental, dispostos no Mapa 3B
que compde o Anexo 4 desta Lei, visam a preservacgéo de areas de riscos e areas de interesse
ambiental, bem como a melhoria da mobilidade rural, € o transporte de pessoas, bens e
mercadorias dando conectividade dos bairros rurais as areas urbanas, integrando a Macroarea
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de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA).
SUBSEGAO I. REDE DE ESTRUTURAGAO E TRANSFORMAGAO RURAL

Art. 35. A Rede de Estruturagéo e Transformacao Rural, destacada no Mapa 3B que compde o
Anexo 4 desta Lei, corresponde as estradas vicinais e rurais do municipio de Pouso Alegre e
visa integrar e conectar os bairros rurais as estradas regionais.

SUBSEGAO Il. REDE DE PROTEGAO A RISCOS AMBIENTAIS

Art. 36. A Rede de Protecéo a Riscos Ambientais, indicada no Mapa 3B que compde o Anexo 4
desta Lei, visa proteger a populagao de areas com riscos geotécnicos, de inundagcao,
alagamentos, e as areas pontuais de riscos ambientais por atividades antropicas em areas de
mineragdo com uso de explosivos, aterros sanitarios, estacbes de tratamento de esgoto
(ETE’s), industrias e atividades com potencial risco a populag&o circunvizinha.

§ 1st. Quando relacionada as atividades antropicas, as areas que integram a Rede de
Protecdo a Riscos Ambientais, equivalem a areas com raio de, no minimo, 500 (quinhentos)
metros a partir do centro das atividades efetuadas que trazem riscos & populagao.

§ 2nd. As areas de riscos ambientais por atividades antropicas da Rede de Protecédo a Riscos
Ambientais correspondem as regides a descritas a seguir:

L area da pedreira localizada ao norte do Bairro Cava,
il area da pedreira localizada limites dos Bairros Faisqueira, Cascavel e Cava;
1. area do Aterro Sanitario municipal, localizado no Bairro da Roseta;

v. area do antigo lixao localizado no Bairro Cajuru, as margens da Estrada do Pantano;
V. area do antigo lixao localizado no Bairro imbuia, as margens da MG-290;
VI. area da ETE Cidade Jardim;

VIl area da ETE Sapucai Mirim;

Vil area da ETE Pantano.

§ 3rd. As areas de riscos ambientais por desastres naturais correspondem as areas sujeitas a
alto risco a enchentes e movimentos de massa, sendo vetada a realizagdo de novos
parcelamentos do solo € 0 uso € ocupacéo destas areas, de acordo com as restricdes do
zoneamento e macrozoneamento.

§ 4th. As restricoes de ocupagéo dispostas no §3° do “caput’ deste artigo ndo se aplica aos
seguintes casos:

I usos ja consolidados que apresentem laudo técnico que comprove a adogdo de
medidas para a redugao de riscos em caso de eventos exiremos,

I regularizagdo fundiaria cujo estudos tecnicos demonstrem a possibilidade de
eliminaco, corregéo ou administracdo dos riscos identificados;

L. Glebas e terrenos lindeiros & Rodovia BR-381 (Fern&o Dias) e a BR-459, localizados
em Zona de Empreendimento de Porte (ZEP) ou Zona de Expanséo de Empreendimentos de
Porte (ZEEP), destinados exclusivamente aos usos nhao residenciais (nR) desde que
apresentem o devido licenciamento ambiental da atividade e estudos de impacto conforme §5°.

§ 5th. Nos casos previstos no inciso Hi do §4° cabera ao empreendedor apresentar e aprovar
nos 6rgéos ambientais competentes, COMDEMA e COMDU:

L Licenciamento ambiental e urbanistico da atividade;
L. Projeto executivo de bacias de contencdo e elevacéo de 4guas pluviais, geradas a
montante da bacia de contribuicao e que comportem o volume de agua ocupado pela atividade;
L. Execucéo dos projetos hidraulicos que se fagam necessarios a reducéo dos riscos de
enchentes e alagamentos provocados pela instalacdo da atividade nas areas de influéncia

direta e indiretas do empreendimento.

§ 6th. O alvara de construgéo e posterior certificado de habite-se ficam condicionados a
comprovagéo da elaboragéo dos projetos e execugéo das obras previstos no §5°.

§ 7th. caso seja necessaria remogdo de populacdo residente em éareas de riscos para a
implementagéo de quaisquer acbes ligadas aos objetivos estabelecidos no “caput” devera ser
garantida a construcdo de habitagbes de interesse social preferencialmente na mesma
macroarea.
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§ 8th. Os objetivos especificos de ordenagéo do territorio da Rede de Protec&o a Riscos
Ambientais sdo:

L proteger a populagéo residente na area de danos ambientais ocasionados por
atividades antropicas de risco;

L. definir, num raio minimo de 500 (quinhentos) metros, as areas de risco por atividades
antropicas para a implantacdo de empreendimentos habitacionais; e

1l atribuir ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA) e Consetho
de Desenvolvimento Urbano (COMDU), mediante parecer técnico das secretarias
responsaveis, as atribuicdes de liberagdo de empreendimentos habitacionais nas areas de
riscos ambientais por atividades antropicas.

§ 9th. Os empreendimentos habitacionais que desejarem se instalar em areas de riscos
ambientais por atividades antropicas ficam sujeitos ao licenciamento urbanistico, apresentando
termo de compromisso para execugédo das medidas mitigatorias € compensatorias;

SUBSECAO lil. REDE HIDRICA E AMBIENTAL

Art. 37. A Rede Hidrica e Ambiental, destacada no Mapa 3B que compde 0 Anexo 4 desta Lei,
¢ formada por meio do inventario ambiental disponibilizado pela plataforma do Cadastro
Ambiental Rural (CAR) ou outro sistema oficial.

§ 1st. Os objetivos especificos de ordenagao do territorio da Rede Hidrica e Ambiental s&o:

L integrar e formar corredores ecolégicos, a partir da conex&o entre as areas de
preservacdo permanente (APPs) e reservas legais (RLs) com os remanescentes florestais
existentes;

Il promover a conservagdo, a preservagdo e a recuperacdo ambiental, a partir da
regularizac@o da situagéo das APPs e RLs;

1. incentivar a criacdo de reservas particulares de protegdo natural (RPPNs), reduzindo
assim o processo de fragmentag&o sobre a biodiversidade local e aumentando a qualidade
ambiental do municipio; e

Iv. identificar areas potenciais para criagdo de Unidades de Conservagao;

V. proteger as areas de varzea da ocupagao urbana desordenada, de forma a evitar o
processo futuro de vulnerabilidade da populacdo em relagdo a alagamentos, enchentes e
cheias de rios.

§ 1st. Poder&o ser desenvolvidos Projetos de Intervencdo Urbana para garantir os objetivos

estabelecidos no “caput” desse artigo.

§ 2nd. A Rede Hidrica e Ambiental tem como unidade territorial de estudo e planejamento a
bacia hidrografica, respeitadas as unidades politico administrativas do Municipio e
consideradas as diferentes escalas de planejamento e intervengao

CAPITULO Ii. DAS DIRETRIZES DO USO DO SOLO
SECAO | DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 38.A base das diretrizes de uso, ocupagéo e parcelamento do solo do municipio de Pouso
Alegre s0 as Leis Federais de parcelamento do solo, e de regularizagéo fundiaria, esta lei e a
legislagao especifica de parcelamento do solo.

§ 1st. De acordo com o0s objetivos e diretrizes expressos neste Plano Diretor para
macrozonas, macroareas e eixos de estruturagao e transformacéo urbana e rural, as diretrizes
de Uso, Ocupacgédo e Parcelamento do Solo devem ser revistas, simplificada e consolidada
segundo as seguintes diretrizes desta Lei.

§ 2nd. As definicbes de Uso, ocupagdo e parcelamento do Solo desta Lei apresentam

estratégia para controle de:
. densidades construtivas e demograficas;

1. volumetria da edificacéo no lote;
L. relaco entre espagos publicos e privados;

V. circulagao viaria, polos geradores de trafego e estacionamentos;
V. insolagéo, aeragéo, permeabilidade do solo;
VL. classificacdo dos usos: definir categorias, subcategorias e grupos de atividades para
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estabelecer os usos e atividades permitidos em cada zona, bem como suas condicdes de
instalacao e funcionamento das atividades de impacto;

VIi. areas nao edificaveis (non aedificand),

VIIL. fragilidade ambiental e da aptidao fisica a urbanizacdo, especialmente as areas
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos, inundagdes ou processos geologicos e hidrolégicos
correlatos indicados na Rede de Proteg&o a Riscos Ambientais;

IX. bens e areas de valor historico, cultural, paisagistico e religioso;

X. areas de preservagdo ambiental;

XI. parametros de incomodidade: estabelecer limites quanto a interferéncia de atividades
n&o residenciais em relacdo ao uso residencial;

XIt. condicdes de instalac&o dos usos: estabelecer referéncias e condicionantes conforme
usos e atividades nao residenciais para a adequagéo das edificacoes, inclusive a largura da
via;

XIH. poluicdo atmosférica, sonora e qualidade do ar;

XIV. coeficiente de aproveitamento: controlar as densidades construtivas e demograficas em
relagao aos servigos publicos e a infraestrutura urbana existentes e planejados;

XV. gabarito de altura maxima, recuos € taxa de ocupacdo e permeabilidade: controlar a
volumetria das edificacdes no lote e na quadra e evitar interferéncias negativas na paisagem
urbana;

§3rd. As obras publicas para a construgdo de empreendimentos de utilidade publica
municipal, estadual ou federal em areas publicas ficam dispensados do cumprimento dos
parametros de uso do solo dispostas pelo zoneamento, bem como das diretrizes de ocupacéo
do solo e de licenciamento urbanistico previstas nesta lei mediante publicidade de justificativa
técnica, urbanistica e locacional.

SEGAOII DO USO DO SOLO
SUBSECAO |. DAS CATEGORIAS DEUSOE ATIVIDADES DA ZONA RURAL DO MUNICIPIO

Art. 39.0Os usos e atividades permitidos na Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental
(MDRA), que corresponde a Zona Rural do Municipio de Pouso Alegre, esta disposta no
Quadro 4A que compde o Anexo 8 desta Lei, da seguinte forma:

L uso residencial: locais onde o uso é destinado a habitagéo permanente podendo ser:

a) Residencial Unifamiliar (RU), corresponde ao Uuso residencial em
edificacdes destinadas a habitacao permanente;

b) Residencial Multifamiliar (RM), no caso de mais de uma moradia por gleba,
que podem agrupar-se horizontalmente, em casas sendo subdividido em:

1. residencial multifamiliar horizontal (RMH);

9 residencial multifamiliar vertical (RMV) — vetado na Macrozona de
Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA), zona rural de Pouso

Alegre;
li. uso nao-residencial (nR), que engloba as seguintes atividades:

a) uso comercial e ou servicos: atividades comerciais e de servicos destinadas
a populagéo;

b) industrial: atividades industriais transformadoras de insumos e geradoras de
Servicos;

c) atividades logisticas: atividades priméarias e de infraestrutura de apoio ao
comércio, industria e servigos, que visam armazenar, transportar e
promover a circulagéo de bens, produtos e servigos;

d) interesse cultural atividades em que ha presenca de bens patrimoniais
materiais ou imateriais, ou seja, edificagoes, monumentos, obras artisticas,
saberes, musicas, dancas, festas, comidas, entre outros, que expressem a
identidade local e fazem parte da construgéo e preservagao da memoria da
regido ao qual esta inserida;

e) interesse turistico: atividades realizadas em patriménios historicos, ou de
preservacdo ambiental, que atraem pessoas para visitagdo e deles
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f) lazer: atividades realizadas em parques, pragas, centros desportivos,
centros de vivéncias, entre outros, destinados ao descanso, passatempo e
divertimento da populaco;

g) preservacao ambiental: atividades realizadas para a protecdo do meio
ambiente por meio do uso sustentavel do meio ambiente;

h) ocupagbes especiais: atividades com caracteristicas distintas e peculiares,
como aeroportos, penitenciarias, aterros sanitarios e cemitérios;

i) institucional: atividades de organizagbes publicas privadas relacionadas
as areas de educagao, pesquisa, assisténcia social, satde, cultura e lazer,

j) agricultura urbana: atividades de  produgao, processamento €
comercializac&o de alimentos in natura, na zona urbana;

k) agricultura rural: atividades de produgao, processamento e comercializagao
de alimentos in natura, na zona rural;

) pecuaria: atividade de criagéo e venda de animais para abate;

m) agroindustria: atividade do  processamento, beneficiamento €
industrializagao do produto agricola e pecuaria;

n) extrativas minerarias: atividades de extragao mineral de qualquer natureza,

IR uso misto: locais destinados aos usos concomitantes residencial e nao residencial
observadas as restrigdes do macrozoneamento e zoneamento;

SUBSEGAO Il. DAS CATEGORIAS DE USO E ATIVIDADES DA ZONA URBANA DO MUNICIPIO

Art. 40.0 uso e as atividades permitidas na Macroarea de Desenvolvimento Urbano, que
corresponde & Zona Urbana do municipio de Pouso Alegre, s3o classificadas segundo niveis
de incomodidade e compatibilidade com 0 Uso residencial, seguindo as seguintes categorias:

L Uso Residencial (R);
. Uso nao residencial (NR);
lil. Uso Misto (M);

§1st. Uso Residencial (R), tendo como referéncia a unidade habitacional e permissividade de
implantagéo, disposto no Quadro 4C, que integra 0 Anexo 8 desta Lei, dividindo-se nas
seguintes subcategorias:

L Residencial Unifamiliar (RU) corresponde ao uso residencial em edificacoes destinadas
a habitag&o permanente, correspondendo a uma habitacéo por lote;
i Residencial Multifamiliar Horizontal (RMH) conjunto de duas ou mais unidades

habitacionais, sendo subdividido em:

a) RMH-1 - Casas Geminadas: conjunto de unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente, todas com frente e acesso independente para a via oficial
de circulagéo;

b) RMH-2 - Casas Superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas
verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso independente para a via
oficial de circulagao;

c¢) RMH-3 - Conjunto Residencial Horizontal: aquele constituido em
condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso
independente a cada unidade habitacional por via particular de circulacao
de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, ficando vedado 0 acesso
direto pela via oficial de circulagao;

. Residencial Multifamiliar Vertical (RMV); conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais
verticais com areas comuns, sendo subdividido em:

a) RMV-1: edificio ou conjunto residencial com até 4 (quatro) pavimentos,
inclusive pilotis e garagem, queé possua no maximo 1750 m? (mil setecentos
e cinquenta metros quadrados) de area construida computavel,

b) RMV-2: edificio ou conjunto residencial que tenha entre 5 (quatro) e 12
(doze) pavimentos, inclusive pilotis e garagem, € possuam entre 1750 m?
(mil setecentos e cinquenta metros quadrados) e 10.000m? (dez mil metros
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quadrados) de area construida computavel,

c) RMV-3: edificio ou conjunto residencial com numero de pavimentos entre
13 e 21 pavimentos, inclusive pilotis e garagem e possuam entre 10.000m?
(dez mil metros quadrados) e 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel,

d) RMV-4: edificio ou conjunto residencial com mais de 21 (vinte e um)
pavimentos ou que tenham area construida computavel acima de 20.000m?
(vinte mil metros quadrados).

V. Habitacgo de Interesse Social (HIS): é aquela estabelecida nesta lei, adotados 0s
valores definidos pelos programas federais.

§ 2nd. Uso nao-residencial (nR) é dividido de acordo com a Classificacéo Nacional de
Atividades Econdmicas (CNAE) e esta disposto no Quadro 4B que compde o Anexo 8 desta lei,
a classificacéo de risco € a definida na legislacdo federal de liberdade econdmica, dividida em
trés graus de risco para fins de controle de uso e ocupagao do solo:

I Atividade econdmica de Nivel de Risco | ou “baixo risco’, atividades econémicas que
apresentem risco leve, irrelevante ou inexistente a integridade da vizinhanga as quais nao se
sujeitam a ato publico de liberacao; desde que respeitadas as restricbes por zonas especificas
e as medidas de mitigagéo dispostas no Quadro 4B que compde 0 Anexo 8 desta lei;

Il Atividade econdmica de Nivel de Risco Il ou “médio risco”, atividades econémicas que
apresentem Trisco moderado a integridade da vizinhanga, sujeitando-se a ato publico de
liberagao e & vistoria posterior a emissao do ato; desde que respeitadas as restricdes por
zonas especificas e atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacdo relativas as
repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que compde 0 Anexo 8 desta lei.

. Atividade econdmica de Nivel de Risco lll ou “alto risco’, atividades econbmicas que
apresentem risco alto a integridade da vizinhanga, sujeitando-se a ato publico de liberagdo e a
vistoria prévia a emissao do ato, desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de
compensago relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que compde 0
Anexo 8 desta lei.

§ 3rd. Uso Misto (M): locais destinados aos usos concomitantes residencial e nado residencial
no mesmo lote ou gleba observados as restricdes gerais de ocupacao nao-residencial
dispostas no §2°.

§ 4th. Para efeito da aplicagéo dos limites de area de atividades dispostas no Quadro 4B que
compde o Anexo 8 desta lei considera-se como area util, area da atividade ou area utilizada, o
total da area edificada ocupada pela atividade, acrescida dos espacos descobertos destinados
a0 seu exercicio.

§ 5th. Séo classificadas como atividade econdmica de Nivel de Risco | ou “paixo risco’, para
fins de localizagao:

L. as atividades econdmicas exercidas por Microempreendedor Individual - MEI, nos
termos da legislagao federal, excetuadas aquelas classificadas nesta lei como de nivel de
Risco Il ou “médio risco” e nivel de Risco Ill ou “alto risco” sendo passiveis, de licenciamento
urbanistico e do atendimento as medidas mitigadoras ou de compensagdo relativas as
repercussoes negativas dispostas no Quadro 4B que compdem o Anexo 8 desta lei;

L. quaisquer atividades que configurarem apenas endereco fiscal, sendo isentas de
licenciamento urbanistico e do atendimento as medidas mitigadoras ou de compensagao
relativas as repercussoes negativas;

. os servicos de uso coletivo vinculados a empreendimentos publicos municipais,
estaduais ou federais.
Art. 41. As atividades n&o residenciais (nR) previstas no §2°inciso Il e § 5° de nivel de Risco |l
ou “médio risco” do Art. 40 serdo sujeitas a procedimento simplificado de licenciamento
urbanistico.

gist. O procedimento simplificado de licenciamento urbanistico consiste em autodeclaragéo

de atendimento as medidas mitigadoras relativas 3 atividade exercida descritas no Quadro 4B

que compde 0 Anexo 8 desta lei;
§ 2nd. O disposto no §1° deste artigo n&o isenta o cumprimento € da observancia do disposto

na legislagéo especifica da atividade.
Art. 42. A instalagdo de qualquer atividade de Nivel de Risco Ill ou “alto risco”, fora de Zona de
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Empreendimento de Porte (ZEP), Zona de Expanséao de Empreendimento de Porte (ZEEP) ou
vias estruturais esta condicionada a apresentacdo dos licenciamentos urbanisticos previos, a
aplicacéo de medidas de mitigagéo e compensagao dos impactos dispostas no Quadro 4B que
compde o Anexo 8, e do atendimento das condicionantes de instalacdo de atividades do
Quadro 8 que compdem o Anexo 9 desta Lei.

Paragrafo anico. Os parametros técnicos constantes no Quadro 8 e de medidas de
mitigacdo dispostas no Quadro 4B, mencionados no “caput’, poderéo ser
flexibilizados, mediante apresentacao dos estudos especificos, analisando cada
caso especifico em face de caracteristica do empreendimento.

Art. 43. Ficam sujeitas a restricdes especiais de localizagao:

L as atividades admitidas em Zona Especifica nos termos no Quadro 4B que compde 0
Anexo 8 desta Lei;

1. frigorificos e abatedouro de animais, atividades admitidas somente em areas nao
parceladas Zona de Expansdo Urbana (ZEU), Zona de Expansdo de Empreendimentos de
Porte (ZEEP) ou Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP) e na Zona Rural, respeitadas as
limitacOes do Macrozoneamento e a legislagao ambiental;

1. extracdo mineral, admitida no perimetro urbano apenas nas areas de Zonas Especiais

de Protecdo Ambiental 3 e na Zona Rural, respeitadas as limitagoes do Macrozoneamento € a
legislag&o ambiental;

v. criagdo de porcos, admitida somente na Zona Rural, respeitadas as limitagoes do

Macrozoneamento e a legislagéo ambiental;

V. pecuaria bovina ou ovina, admitida somente em areas ndo parceladas, ainda inscritas

no INCRA e inseridas na Zona de Expanséo Urbana e na Zona Rural, respeitadas as limitagoes
do Macrozoneamento e a legislagao ambiental;

VL. produgéo de carvao vegetal em florestas plantadas, atividade vedada na Zona Urbana.

Art. 44. A caracterizacao integral do empreendimento efou a descricéo de todas as atividades
que pretende exercer, continuar a desenvolver ou encerrar & de inteira responsabilidade do
empreendedor, o que ensejara a identificacao da modalidade de ato publico de liberagéo.

§1st. O exercicio de multiplas atividades com classificagdo em niveis de risco distintos,
vinculadas a um unico empreendimento, ensejara o enquadramento no nivel de risco mais
elevado.

§ 2nd. A orientacdo para formalizacdo do processo para a obtencdo do ato publico de
liberagao sera emitida pelo 6rgao municipal competente, bem como a solicitacdo, quando
necessaria, de licenciamento urbanistico e de documentacdo necessaria a formalizagéo desse
processo;

§ 3rd. Entende-se por formalizagdo do processo a apresentagao, pelo empreendedor, do
respectivo requerimento acompanhado de todos 0s documentos, projetos e estudos exigidos
pelo 6rgéo competente, inclusive dos documentos necessarios a emissao do ato publico de

liberagao.

Art. 45. A apresentagdo de informagdes falsas ou enganosas € a omissado, ainda que parcial,
dos dados de caracterizag@o das atividades efou do empreendimento, bem como O exercicio
de qualquer conduta ou atividade lesiva & vizinhanga, ensejardo a aplicagao das sangdes
administravas previstas na legislaggo municipal especifica, sem prejuizo das sangdes penais

cabiveis, definidas na Lei Federal especifica.
SUBSECAO Ilil. DOS IMPACTOS E REPERCUSSOES NEGATIVAS

Art. 46. As atividades de Uso Nao Residencial (nR) especificadas nesta Lei, sdo consideradas
causadoras de repercussoes negativas e ficam sujeitas observar as medidas mitigadoras

pertinentes.

§ 1st. O Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei apresenta as repercussoes negativas de atividades
de Uso N&o Residencial (nR) e as respectivas medidas mitigadoras aplicaveis.

§ 2nd. No caso de empreendimentos e atividades passiveis de licenciamento urbanistico 0s
6rgéos municipais responsaveis pelo licenciamento das atividades poderéo dispensar medidas
previstas no Quadro 4B do Anexo 8 desta Lel ou acrescentar outras medidas, de acordo com
sua avaliagéo, sempre precedido de devida analise técnica.
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Art. 47. Os tipos de repercussdes negativas das atividades, referidas como nuimeros 1 (um) a 9
(nove) no Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei, s&@o0 os seguintes:

L. atracdo de alto nimero de veiculos leves, indicada com o numero 1 (um);
. atracéo de alto numero de veiculos pesados, indicada com 0 numero 2 (dois);
1. atracao de alto numero de pessoas, indicada com o nimero 3 (trés),

IV. geragéo de risco de seguranca, indicada com o numero 4 (quatro);
V. geracéo de efluentes atmosféricos, indicada com o nimero 5 (cinco);
VI. geracéo de efluentes liquidos especiais, indicada com o nimero 6 (seis);
VIL geragao de residuos solidos especiais e de salde, indicada com 0 numero 7 (sete);
VHI. geracao de radiagdes ionizantes ou n&o ionizantes, indicada com o nimero 8 (0ito);
1X. geracéo de ruidos e vibragoes, indicada com o numero 9 (nove).

Art. 48. As atividades causadoras de repercussoes negativas, sem prejuizo do cumprimento
das normas ambientais, de posturas, sanitarias e outras pertinentes, ficam sujeitas a adocgéo
das seguintes medidas mitigadoras, referidas numeros 1 (um) a 10 (dez) no Quadro 4B do
Anexo 8 desta Lei:

l implantagdo de alternativa de estacionamento e controle de acesso de veiculo a
edificaco, indicada no Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei com o numero 1 (um),
1l realizagéo de medidas para viabilizar a carga € a descarga, indicada no Quadro 4B do
Anexo 8 desta Lei com o numero 2 (dois);
. realizacio de medidas para viabilizar embarque e desembarque, indicada no Quadro
4B do Anexo 8 desta Lei com o numero 3 (trés);

V. realizagdo de medidas para prevencao e combate a incéndio, indicada no Quadro 4B
do Anexo 8 desta Lei com o numero 4 (quatro);
V. adog&o de processo de umidificagao, indicada no Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei com
o numero 5 (cinco);
VL adoc3o de sistema de controle de efluentes atmosféricos, indicada no Quadro 4B do
Anexo 8 desta Lei com o numero 6 (seis);
Vil. adogdo de sistema de tratamento dos efluentes liquidos especiais resultantes do

processo de funcionamento da atividade, indicada no Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei com 0
numero 7 (sete);
VL. adogéo de procedimentos para gerenciamento de residuos solidos, indicada no Quadro

4B do Anexo 8 desta Lei com o nimero 8 (oito);

IX. realizacao de medidas de controle dos niveis de emissdes radiométricas, indicada no
Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei com o nimero 9 (nove);”;

X. implantagdo de medidas de controle de ruido e atenuagio da vibragao, indicada no
Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei com o numero 10 (dez);

§ 1st. Para atividades que atraem grande nimero de pessoas podera ser exigida reserva de
area interna e coberta para filas.

§ 2nd. A area para carga e descarga bem como a area de embarque e desembarque,
referidas respectivamente nos incisos Il e Il do caput deste artigo, poderdo ocupar 0
afastamento (recuo) frontal.

§ 3rd. Na aplicagéo das medidas mitigadoras relativas a estacionamento de veiculos, faixa de
acumulacao de veiculos, embarque € desembarque serdo utilizados 0s parametros constantes
do Quadro 8 e 9 do Anexo 9 desta Lei.

§ 4th. Para atividades sujeitas a medida mitigadora prevista no inciso |l do “caput’ deste
artigo e ndo sujeitas a medida mitigadora prevista no inciso I, podera ser utilizada a area
reservada para o estacionamento de veiculos leves como area de estacionamento e manobra
de veiculos pesados.

§ 5th. Para edificagbes destinadas a uso n&o residencial (nR) atrator de veiculos de carga, e
que n&o seja também atrator de veiculos leves, podera ser utilizada a area reservada para o
estacionamento de veiculos leves como area de estacionamento e manobra de veiculos
pesados.

§ 6th. A realizagéo de medidas para prevengéo e combate a incéndio deve ser comprovada
por meio da apresentacéo de dispensa ou Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)
contemplando analise sobre a atividade em licenciamento e sua relacdo com outras, caso
existam na mesma edificagéo.

§ 7th. A realizagéo de medidas para controle dos niveis de emissdes radiométricas deve ser
comprovada por laudo elaborado por profissional habilitado e, no caso de exercicio de
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atividades com fontes de radiac&o ionizante, em medicina nuclear, radioterapia e aplicacdes
industriais, o laudo devera ser acompanhado da respectiva autorizacdo emitida pela Comisséo
Nacional de Energia Nuclear - CNEN.

Art. 49.A instalacdo das atividades n&o residenciais dispostas no Art. 46 € condicionada as
seguintes agbes

1. ao atendimento as medidas mitigadoras previstas nesta lei, mediante processo de
licenciamento urbanistico simplificado, conforme disposto no Art. 41 desta Lel.

li. apresentagdo dos documentos comprobatorios, ou as exigéncias derivadas de
processos de licenciamento urbanistico no caso de empreendimentos passiveis, conforme Art.
185.

Art. 50. Para as edificacdes existentes na data da publicagdo desta lei, ndo serdo exigidas
vagas de estacionamento para veiculos leves € pesados adicionais aquelas existentes na
edificacdo como condigdo para instalagéo e funcionamento de usos nao residenciais, sendo
gue:

B as vagas existentes deverio ser mantidas;

L. na ocorréncia de modificagdo com acréscimo de area, somente seréo exigidas as
vagas correspondentes a4 area acrescida, ressalvada dispensa pelo 6rgao municipal
responsavel pelo transito quando verificada impossibilidade técnica de disponibilizagdo das
vagas.

§ 1st. Constatado impacto originado pela auséncia de vagas de veiculos leves na hipotese
enunciada no “caput’ deste artigo, 0 6rgao municipal responsavel pela politica de mobilidade
urbana podera exigir solugéo de controle de acesso de veiculos leves € a disponibilizagéo de
vagas de estacionamento de veiculos leves.

§ 2nd. Para as edificacbes destinadas predominantemente a servicos de uso coletivo, a
exigéncia do ntimero minimo de vagas para veiculos leves podera ser flexibilizada, justificativa
técnica e parecer favoravel do 6rgao municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana.

Art. 51. Para as atividades classificadas como de alto risco ambiental, o licenciamento devera
ser fiscalizado pelo 6rgéo municipal responsavel pela politica de meio ambiente, onde serao
verificadas o atendimento das medidas mitigadoras previstas nos incisos V, VI, Vil e Vil do Art.
48 quando necessarias. :
Art. 52. Para as atividades classificadas como de alto risco de seguranca € passiveis de
licenciamento junto ao Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG), 0 licenciamento
sera precedido do atendimento da medida mitigadora prevista no § 6° do Art. 48.

SUBSEGAO IV. DAS EDIFICACOES REGULARES E IRREGULARES E DOS USOS CONFORMES
E NAO CONFORMES

Art. 53.0 parcelamento, ocupagdo e uso do solo estdo sujeitos 208 procedimentos
estabelecidos nesta lei, em leis especificas e nas disposi¢des regulamentares pertinentes.

Art. 54. A edificacdo, para fins da disciplina do uso e ocupagéo do solo, classifica-se em
conforme ou n&o conforme. " '

§ 1st. Edificacao conforme & aquela que atende as caracteristicas de parcelamento, uso e ’

ocupagao do solo dispostas nesta lei.

§ 2nd. Edificacio nao conforme & aquela que n&o atende a qualquer uma das caracteristicas
de parcelamento, uso € ocupagcao do solo dispostas nesta lei.

§3rd. As edificacdes serao consideradas em situagdo regular nas hipoteses previstas pela
legislag@o urbanistica e edilicia.

Art. 55.0 uso de iméveis, para fins da disciplina de parcelamento, uso € ocupagéo do solo,
classifica-se em admitido ou nao admitido e em conforme ou nao conforme, sendo:

§ 1st. Uso admitido no local é aquele passivel de ser implantado ou instalado no imoével em
funcao da zona e da largura da via.

§ 2nd. Uso nao admitido no local é aquele nao passivel de ser implantado ou instalado no
imovel em funcdo da zona e da largura da via.

§ 3rd. uso conforme ¢ aquele admitido no local e que atende também a todos os parametros
de incomodidade e condigdes de instalacdo dos usos constantes dos Quadros 7 e 8 do Anexo
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9, estabelecidas para a macrozona, macrodrea e para o zoneamento previsto nesta Lei;

§ 4th. uso n&o conforme ¢ aquele que n&o € permitido no local ou, no caso de uso nao
residencial - nR, aquele que, mesmo permitido, n&o atende a qualquer um dos parametros de
incomodidade ou a qualquer uma das condicdes de instalagao constantes dos Quadros 7 € 8
do Anexo 9, desta lei.

§ 5th. Os usos nao residenciais também seréo considerados em situacéo irregular quando a
licenca de funcionamento tenha perdido a eficacia em funcdo de alteragdes de utilizacéo, de
incomodidade ou de instalagdo ocorridas em relacao as condicbes anteriores regularmente
aceitas pelo Executivo.

Art. 56. Sera admitida a permanéncia de uso nao conforme nos casos de:

L atividade regularmente instalada no terreno antes da vigéncia desta Lei, ainda que
mude seu quadro societario, a razao social ou nome fantasia da pessoa juridica;

1. edificacéo regularmente aprovada no terreno para a atividade especifica, estando ou
n&o ocupada na data de entrada em vigor desta Lei.

§ 1st. Considera-se atividade regularmente instaladas aquelas de uso legaimente constituido
com contrato social registrado na Junta Comercial ou no Cartorio de Registro Civil de Pessoas
Juridicas.

§ 2nd. A tolerancia de que trata esta sec30 ndo cessard quando houver a incorporagdo de
atividades conformes ou de risco equivalente, sendo isentos de licenciamento urbanistico.
§3rd. A tolerancia de que trata esta secao cessara sempre que ocorrer interrup¢do ou
mudanca de atividade e, ainda, nos casos dos incisos 1, I, se os imbveis nao estiverem
respeitando o prazo constante do alvara de construgéo.

§ 4th. A pessoa juridica que resultar de fus&o ou incorporagéo da pessoa juridica titular do
direito de que trata o inciso |, do Art. 56, desta Lei, igualmente tera o direito de permanéncia de
uso nao conforme admitido.

§ 5th. Sera condicdo obrigatéria para © funcionamento do uso nao conforme, cuja
permanéncia € permitida no local, a mitigagéo e compensacdo dos impactos da atividade no
meio ambiente € na vizinhanga, previstas pelo Licenciamento Urbanistico, respeitadas as
condicbes de instalacdo estabelecidas, as normas ambientais, sanitarias, de posturas, de

seguranga e demais disposicdes aplicaveis.
Art. 57. Fica vedado o aumento da area Util de atividade considerada uso ndo conforme.

Paragrafo unico. N&o ¢ considerado aumento de area util a ampliagéo de area
construida pertinente e indispensavel a seguranca € higiene da edificagéo e das
propriedades vizinhas ou qué resulte em redugéo da incomadidade do uso ou em
melhoria das condigdes ambientais.

CAPITULO lil. DAS DIRETRIZES DE OCUPAGAO DO SOLO
SEGAO IDAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 58.No Municipio de Pouso Alegre poderao ser construidas edificagdes em lotes ou
conjuntos de lotes que, cumulativamente:

L. estejam registrados no Cartorio de Registro de Imoveis;
iL facam parte de parcelamento aprovado com, no minimo, as seguintes infraestruturas

executadas;

a) sistemade abastecimento de agua,
b) sistema de coleta de esgotamento sanitario;
c) sistemade jluminagéo;

in. respeitem o ordenamento territorial e restricées impostas pela legislagao urbanistica e
ambiental vigente;

§ 1st. Podera ser admitido edificar em lotes que n&o atendam & exigéncia do inciso |l deste
artigo, imoveis situados em areas frutos de Regularizagao Fundiaria nos termos da Lei Federal
de regularizagado fundiaria ou quando comprovado, por meio de documentos como certidao de
registro de imoveis, escritura ou contrato de compra venda ou promessa de compra € venda,
que ja existiam anteriormente a Lei Federal de parcelamento do solo.

§ 2nd. Nao se aplica a exigéncia do inciso Il & construcao de edificagao na Zona Rural.
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§ 3rd. A liberagdo para construgao mencionada no “caput’ deste artigo ndo condiciona ao
executivo a obrigatoriedade na expedi¢&o do Habite-se, ficando este condicionado ao aceite do
loteamento pelo municipio.

SEGAO Il DOS PARAMETROS DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 59. Os pardmetros urbanisticos aos quais estdo submetidas as edificacdes no municipio de
Pouso Alegre estdo definidos no Plano Diretor, neste capitulo e no Quadro 2 que compde o
Anexo 6 desta Lei.

SUBSECAO I. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA)

Art. 60. Coeficiente de Aproveitamento (CA) € a referéncia que define a densidade construtiva
utiizado para a definiggo do direito de construir, determina o limite de area construida,
estabelecendo o adensamento construtivo possivel no zoneamento, podendo ser:

L. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas) corresponde a utilizag&o basica, que €
prevista para todos os terrenos urbanos do municipio, sem a necessidade de pagamento de
outorga onerosa do direito de construir;

IL Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax), estabelece o limite maximo de
utilizagao permitida para o terreno, sujeita a outorga onerosa do direito de construir;

L. Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin), corresponde ao aproveitamento
minimo que o terreno deve ter para ndo seja considerado subutilizado e venha a sofrer a
aplicagéo de parcelamento ou utilizacdo compulsoria e demais instrumentos indutores da
funcéo social da propriedade;

Paragrafo unico. Os limites permitidos dos coeficientes de aproveitamento para
cada Macroarea e respectiva zona estao estabelecidos no Quadro 2 que compde 0
Anexo 6 desta Lei.

Art. 61.Sa0 consideradas areas computéveis, as construidas habitaveis e de carater privativo
contabilizadas no calculo do coeficiente de aproveitamento (CA).

§ 1st. As n&o computaveis s30 aquelas areas construidas de uso comum gue nao influenciam
no calculo do coeficiente de aproveitamento (CA), e que respeitem esta lei a saber:

L. areas de circulagdo horizontal e vertical coletiva, como corredores, hall, escadarias €
elevadores a excegao do uso residencial unifamiliar (RU);

il areas de recreacao e lazer de uso coletivo;

e guaritas;
V. casa de zelador limitada & 20 m? (vinte metros quadrados);
V. as saliéncias:

a) elemento arquiteténico, ornato, ornamento, jardineira, floreira, brise, aba
horizontal e vertical,

b) viga, pilar;

c) beiral da cobertura;

d) marquise em balango;

e) jardins verticais ou horizontais e espelhos d'agua;

VL. a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalacdes e equipamentos,
casa de maquina, caixa d'agua e subestactes de energia, sistemas de geracdo de energia
fotovoltaica ou similar, sistemas de captagao e reuso de aguas pluviais, comodos para deposito
de residuos solidos;

VIl a antecamara ou areas exigidas em projeto de prevencéo e combate a incéndio;
VIil. o terraco aberto, com area construida maxima equivalente a 50% (cinquenta por cento)
da area projetada sobre o terreno da edificacéo;
IX. no pavimento destinado a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas:

a) o compartimento de uso comum de apoio ao uso da edificacdo, tal como
vestiario, instalagéo sanitaria e depdsitos;
b) as areas de uso comum de circulacdo de pedestres, horizontal e vertical,

X. as areas destinadas a estacionamentos publico de veiculos em empreendimentos de
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uso residencial, comercial, ou misto situados na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada
(MUC);

§ 2nd. A area destinada aos empreendimentos de interesse publico municipal, no setor de
atendimento & saude hospitalar s&o considerados nao computaveis.

§ 3rd. A érea do lote afetada pelo Afastamento (recuo) frontal permanecera sendo computada
no calculo do Coeficiente de Aproveitamento.

SUBSEGAO Il. TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA (TOMAX)

Art. 62. A Taxa de Ocupagéo Maxima (TOmax) é a relagao entre a area de projegao horizontal
da edificac@o e a area total do terreno.

§ 1st. Considera-se area projetada a area do primeiro pavimento mais as areas
excedentes dos pavimentos superiores, n&o se limitando apenas ao terreo.

§ 2nd. Os valores da Taxa de Ocupagdo Maxima (TOmax) sao definidos por zona €
macroarea e constam no Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta Lei.

SUBSECAO Ill. GABARITO DE ALTURA MAXIMA (GA)

Art. 63.0 gabarito é a altura maxima (GA), em metros, que a edificacéo podera alcancar.

§ 1st. No calcuio do gabarito, a altura da edificacéo sera medida, na vertical, a partir do ponto
meédio da testada do lote.

§ 2nd. Em lotes com 2 (duas) testadas ou mais e niveis diferentes, podera ser medido o
gabarito a partir do nivel mais alto se for considerado como testada principal da edifica¢ao,
limitando o desnivel a 4,00m de altura entre as testadas.

§ 3rd. Nao se inclui no gabarito a caixa d’agua, atico e a casa de maquinas, podendo ter
cobertura com pé direito maximo de 1,80 metros ou altura total de 2,20 metros.

§ 4th. Os valores do Gabarito estao definidos no Quadro 2 que compde 0 Anexo 6 desta Lei.
§ 5th. Para fins do disposto nesta lei, 0 nivel do pavimento terreo n3o podera exceder a cota
de 1m (um metro) acima do nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do lote,
guando 0 desnivel da testada for menor ou igual a 2m (dois metros).

§ 6th. Quando 0 desnivel na testada do lote for superior a 2m (dois metros), o pavimento
térreo podera estar situado em qualquer cota intermediaria entre os niveis mais elevado e mais
baixo.

§ 7th. O disposto no § 5° deste artigo também sera aplicado aos casos de desniveis
superiores a 2m (dois metros) em relagéo a profundidade do lote.

§ 8th. Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em
relagéo ao logradouro ou aos imoveis contiguos, o nivel do pavimento térreo sera definido pelo
empreendedor.

SUBSEGAO IV. AFASTAMENTO (RECUO) FRONTAL

Art. 64.0 afastamento (recuo) frontal € a menor distancia admitida entre a edificacdo e ©
alinhamento do lote na calgada & consiste em faixa non aedificandi, destinada ao alargamento
da via, seja calgada e/ou pista de rolamento quando necessario.

§1st. O afastamento (recuo) frontal minimo exigido para novos parcelamentos do solo &
relativo & hierarquizagao viaria definida nesta lei, a saber:

15,00m (quinze metros) para as rodovias;
7,00m (sete metros) para as estradas;
5,00m (cinco metros) para vias arteriais;
3,00m (trés metros) para vias coletoras;
2.00m (dois metros) para vias locais;

§ 2nd. Nos casos dispostos no inciso il e IV do §2° do “caput’ & vedada a construgéo de
fechamentos frontais e laterais de qualquer espécie, devendo 0 afastamento (recuo) frontal
respeitar o nivel da calgada e permitir o acesso em nivel a edificagéo.

§ 3rd. Nocasode lote com testadas para mais de uma via, o afastamento (recuo) frontal sera
obrigatério apenas em relacdo a uma das vias, notadamente aquela mais importante do ponto
de vista da hierarquia viaria, em caso de ser de mesma classificagdo viaria a escolha fica a
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encargo do empreendedor.
§ 4th. Poderao avangar sobre a area do afastamento (recuo) frontal obrigatério em novos
parcelamentos, sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade e da Taxa de Ocupacéo:

1. o balango, acima do pavimento térreo, com as seguintes dimensdes:

a) beiral, marquises balanceadas e pergolados sendo o avancgo permitido
limitado a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), sendo obrigatoria a
canalizagédo das aguas pluviais e seu langamento na sarjeta da pista da via
publica;

b) saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que nao
ultrapassem 0,40 m (quarenta centimetros) em projecéo horizontal,
perpendicularmente a fachada, limitada sua area total a 25% (vinte e cinco
por cento) da area da respectiva fachada;

c) elementos de acesso a edificacao desde que descobertos e elementos de
acesso a edificagdo cobertos com largura maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

d) varandas e sacadas abertas, em balango, sendo O avango permitido
limitado a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), com as seguintes
disposicdes:

1. poder&o ocupar toda a fachada e dever&o recuar, no minimo, um metro
da testada do terreno;

2 Sobre os afastamentos lateral e de fundos, as varandas e sacadas
poderéo ocupar toda a fachada e deverdo distar, no minimo, dois
metros e cinquenta centimetros das divisas laterais e de fundos do
lote;

3. Para edificacdes nao afastadas das divisas, as varandas e sacadas
dever&o guardar uma distancia lateral minima de um metro e cinquenta
centimetros das divisas laterais e de fundos do lote;

4. As varandas e sacadas de unidades residenciais, quando em balango
ou reentrantes, nao serao computadas no Coeficiente de
Aproveitamento e na Taxa de Ocupagao;

5. Sera permitida a instalacdo, nas varandas e sacadas, de modo
integrado & composicao estética da fachada, de churrasqueiras, de
fechamento lateral do piso ao teto e de elementos decorativos de
protecéo a insolacdo, como brises, venezianas, trelicas, cobogods,
muxarabis ou similares, que deverao ser vazados, permitir a aeracdo
de no minimo cinquenta por cento do vao, e ndo serao considerados
como fechamento destes espagos, desde que efetuados na fase de
construcao da edificag@o ou em reforma geral da fachada do edificio.

il construcdes no afastamento (recuo) frontal, destinadas aos usos abaixo especificados,
a saber:

a) casade forcae medidores de acordo com as normas técnicas pertinentes;

b) guarita com area construida de até 10 m? (dez metros quadrados), desde
que ocupe, No Maximo, 20% (vinte por cento) da testada do terreno;

¢) sistemas de captacéo e reuso de aguas pluviais;

d) abrigodegase sistemas de controle de incéndio;

e) coémodos para depésito de residuos solidos;

f) sistemas de apoio 3 sustentabilidade energética e hidrica da edificagao;

g) jardins verticais ou horizontais e espelhos d'agua;

a) faixas de acumulacdo de veiculos, de carga e descarga, embarque e
desembarque, ou vagas de estacionamento ou ampliagao de caigada,
desde que garantidos O interesse publico, a largura, acessibilidade e
continuidade da calgada, com manifestacéo favoravel do Orgao Municipal
de Planejamento Urbano Transito.

b) Trailers, containers, caixas eletronicos, mostruarios e outras instalagbes
que ndo tenham carater permanente, desde que autorizado pela Prefeitura
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il a construcdo nos respectivos subsolos respeitado o recuo minimo de 2,00m (dois
metros) das vias publicas.

§ 5th. E vedada a utilizagao da area do afastamento (recuo) frontal como depdsito comercial.

Art. 65. 0 Afastamento (recuo) frontal para parcelamentos e regides consolidadas consiste em
faixa non aedificandi ao longo da testada do terreno, destinada ao alargamento da via, seja
calcada e/ou pista de rolamento em areas consolidadas, sendo obrigatoria sua doagéo ao
municipio nos seguintes casos:

L Nas Zonas Centrais (ZC), cujo afastamento (recuo) frontal para parcelamentos e
regides consolidadas de 2 m (dois metros) € obrigatorio, onde a calcada lindeira apresentar
largura inferior, em obras de reforma e novas edificagdes;

. Nas Zonas Mistas de Verticalizagdo (ZMV) e Zona Mista de Alta Densidade (ZM4), o
afastamento (recuo) frontal regiées consolidadas de 4 metros é obrigatorio, onde a calcada
lindeira apresentar largura inferior em obras de reforma e novas edificagdes;

il Nas demais Zonas o Afastamento (recuo) frontal relativo a hierarquizagéo viaria,
definida no Art. 64 é obrigatdrio para lotes maiores que 500 m? (quinhentos metros quadrados)
e facultativo para os menores.

§ 1st. O Afastamento (recuo) frontal para parcelamentos e regioes consolidadas obrigatorio
estabelecido no “caput’ tera a medida equivalente a diferenca entre a largura da cal¢ada
existente e a largura minima de calgada, estabelecida no Quadro 2 que compde o Anexo 6
desta Lei.

§ 2nd. Para efeitos desta lei considera-se parcelamentos € regides consolidadas 0s
parcelamentos do solo e bairros com mais de 50% (cinquenta por cento) dos lotes edificados.

§ 3rd. a obrigatoriedade estabelecida nos incisos | e II do “caput” deste artigo aplica-se
somente as edificacdes novas e reformas, conforme definido no Codigo de Obras e Edificagdes
(COE).

§ 4th. os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do lote seréo calculados
em fungéo de sua area original € ndo sera cobrada outorga onerosa do direito de construir
relativa ao potencial construtivo maximo correspondente & area doada.

§ 5th. A doagdo prevista no “caput” deste artigo devera preceder a emisséo do alvara de
execucao da obra e edificagéo.

§ 6th. A area do lote afetada pelo Afastamento (recuo) frontal para parcelamentos e regioes
consolidadas obrigatoério sera de uso publico e devera dar continuidade a calgada.

§ 7th. Os Afastamentos (recuos) frontais ficam dispensados nos casos de imoveis localizados
em quadras compostas por mais de 50% de imoveis com construg&o permanente que nao
respeitem o recuo frontal.

§ 8th. Nos casos do §7° o empreendedor devera apresentar, no momento da aprovagéo do
projeto, planta planialtimétrica georreferenciada da quadra, com ART ou RRT assinada pelo
responsavel técnico e proprietario, comprovando O nao atendimento aos recuos frontais dos
imoéveis da quadra.

§ 9th. Poderao avangar sobre a area do Afastamento (recuo) frontal para parcelamentos €
regides consolidadas, sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade e da Taxa de Ocupagao:

. o balanco, acima do pavimento térreo, com as seguintes dimensoes:

a) beiral, marquises balanceadas e pergolados sendo o avango permitido
limitado a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), sendo obrigatoria a
canalizagdo das aguas pluviais e seu langamento na sarjeta da pista da via
publica;

b) saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, floreiras e jardineiras, ornato,
ornamento, brise, desde que nao ultrapassem 0,40 m (quarenta
centimetros) em projecao horizontal, perpendicularmente a fachada,
limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva
fachada,

c) elementos de acesso a edificac&o desde que descobertos e elementos de
acesso a edificagdo cobertos com largura maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

d) varandas e sacadas abertas, em balanco, sendo o avango permitido
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limitado a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), com as seguintes

disposi¢oes:

1. poder&o ocupar toda a fachada e deverdo recuar, no minimo, um metro
da testada do terreno;

2 Sobre os afastamentos lateral e de fundos, as varandas e sacadas
poderdo ocupar toda a fachada e deverdo distar, no minimo, dois
metros e cinquenta centimetros das divisas laterais e de fundos do
lote,

3. Para edificacdes ndo afastadas das divisas, as varandas e sacadas
deverdo guardar uma distancia lateral minima de um metro e cinquenta
centimetros das divisas laterais e de fundos do lote;

4. As varandas e sacadas de unidades residenciais, quando em balanco
ou reentrantes, nao serdo computadas no Coeficiente de
Aproveitamento e na Taxa de Ocupagao;

5. Sera permitida a instalagdo, nas varandas e sacadas, de modo
integrado & composi¢ao estética da fachada, de churrasqueiras, de
fechamento lateral do piso ao teto e de elementos decorativos de
protecdo a insolagdo, como brises, venezianas, trelicas, cobogos,
muxarabis ou similares, que deverao ser vazados, permitir a aeragao
de no minimo cinquenta por cento do vao, € nao serdo considerados
como fechamento destes espagos, desde que efetuados na fase de
construcéo da edificagdo ou em reforma geral da fachada do edificio.

il construcdes no afastamento (recuo) frontal, destinadas aos usos abaixo especificados,
a saber:

a) casa de forca e medidores de acordo com as normas técnicas pertinentes;

b) guarita com area construida de até 10 m? (dez metros quadrados), desde
que ocupe, No Maximo, 20% (vinte por cento) da testada do terreno;

c) sistemas de captac&o e reuso de aguas pluviais;

d) abrigo de gas e sistemas de controle de incéndio;

e) abrigos e comodos para deposito de residuos solidos;

f) sistemas de apoio a sustentabilidade energética e hidrica da edificacéo;

g) jardins verticais ou horizontais e espelhos d’agua;

h) abrigos de veiculos de passeio desde que sejam erguidas em edificagao
transitoria que garanta a iluminacéo e a ventilagao naturais da edificagao
principal e preservado o €spago correspondente a calgada e respeitadas as
normas relativas ao rebaixamento de meio-fio para:

iy faixas de acumulacdo de veiculos, de carga e descarga, embarque €
desembarque, ou vagas de estacionamento ou ampliacdo de calgada,
desde que garantidos o interesse pablico, a largura, acessibilidade e
continuidade da calgada, com manifestacdo favoravel do Orgao Municipal
de Planejamento Urbano e Transito.

j) Trailers, containers, caixas eletrénicos, mostruarios e outras instalagbes
que ndo tenham carater permanente, desde que autorizado pela Prefeitura
Municipal.

il a construcdo nos respectivos subsolos respeitado o recuo minimo de 2,00m (dois
metros) das vias publicas.
§ 10th. E vedada a utilizacao da area do afastamento (recuo) frontal como deposito comercial.

SUBSEGAO V. AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDOS E ALTURA NA DIVISA

Art. 66. Os afastamentos minimos das edificacdes em relagéo as divisas laterais e de fundo do
terreno estao definidos da seguinte forma:

1. afastamento minimo de 1,50m (um metro € meio) medida em relagao ao perfil natural
do terreno em edificagdes de até 7 m (sete metros) de gabarito, quando obrigatério;
1. afastamento minimo de 2,00m (dois metros) em edificagcdes entre 7 m (sete metros) e
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13 m (treze metros) de gabarito;

. afastamento minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em edificagoes
entre 13 m (treze metros) e 19 metros, o afastamento minimo é de 2,50m (dois virgula cinco
metros),

v, para edificagbes com altura superior a 19 metros de gabarito, o afastamento minimo é
de 3,00m (trés) metros;

§ 1st. Os recuos laterais e de fundo ficam dispensados nos seguintes casos:

L. quando a altura da edificacdo for menor ou igual a 10m (dez metros) medida em
relagdo ao perfil natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do
Municipio, exceto em ZER, ZM1 e ZM2;

L. quando o lote vizinho apresentar edificacdo encostada na divisa do lote;

. em terrenos que tenham declividade acima de 20% com area igual ou menor a 350m?
(trezentos e cinquenta metros quadrados) ou frente menor ou igual que 10m (dez metros).

V. em terrenos de esquina que ja apresentarem afastamento (recuo) frontal contemplados
no projeto.

V. no pavimento térreo dos edificios de uso nao residencial (nNR) ou de uso misto (M),

desde que respeitadas os parametros urbanisticos desta lei e as condigdes de iluminacao e
ventilacdo estabelecidas em normas técnicas especificas.

§ 2nd. Para aplicagéo do disposto no inciso Il do § 1° deste artigo, sera considerada a
situago fatica das edificagoes.

§ 3rd. Poderdo avangar sobre a area do afastamento minimo lateral ou de fundo, sem
prejuizo da Taxa de Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos pelo Codigo Civil:

. beiral, limitado em 0,75m (setenta e cinco centimetros) o avango permitido;

. saliéncias, ressaltos de vigas, pilares jardineiras, desde que nao ultrapassem 0,40m
(quarenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua
area total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

§ 4th. A distancia minima permitida entre edificacoes construidas no mesmo terreno €
equivalente a um afastamento lateral minimo exigido para edificagao.

§ 5th. Em caso de reforma com ampliagdo da area construida total, em iméveis regularmente
construidos antes da vigéncia desta lei, deverao ser respeitados 0s recuos minimos exigidos
somente nas areas acrescidas.

§ 6th. Para edificacdes regularmente construidas antes da vigéncia desta lei complementar,
sera permitida a instalagdo de equipamento elevatorio mecanico nos recuos, para O
atendimento da acessibilidade universal do imével.

§ 7th. A altura maxima das edificacdes na divisa sera de 13,00m (treze metros), medida a
partir do nivel mais alto do terreno natural na linha da divisa, limitando o desnivel a 4,00m de
altura.

§ 8th. Seréo admitidos na divisa, acima do limite de 13,00 (treze metros) previsto no
paragrafo anterior deste artigo, a construgéo de muro de vedacdo, com altura méxima de 1,80

m (um metro e oitenta).
SUBSEGAO VI. TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA

Art. 67.A Taxa de Permeabilidade Minima ¢ dada pela relagdo entre a area do terreno
destinada a infiltracdo e/ou armazenamento de agua pluvial e a area total deste, de modo a
propiciar alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§1st. Aarea permeavel de um terreno ¢ calculada levando-se em conta o percentual definido
por esta Lei, considerando-se a Zona e a Macroarea do municipio em que se encontra a area
total do terreno.

§ 2nd. Os valores da Taxa de Permeabilidade Minima sé&o definidos por zona € macroarea e
constam nos Quadros 2 que compde 0 Anexo 6 desta Lei.

§3rd. A area permeavel minima deve ser dotada de material permeavel e ser livre de
qualquer elemento construtivo que impega ou dificulte a infiltracao de agua no solo.

§ 4th. A area permeavel minima podera ocupar a area do Afastamento (recuo) frontal
obrigatorio, bem como as faixas non aedificandi ao longo de rodovias e ferrovias.

Art. 68.Nos locais em que o empreendedor optar por utilizar o Incentivo Publico da Quota
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Ambiental, estabelecido no Art. 73 e obtiver pontuagdo do QA igual ao valor minimo
estabelecido para a macrodrea, podera ter a Taxa de Permeabilidade do lote reduzida em até
50%, exceto para os imoveis localizados em Zonas Especiais de Protegao Ambiental - ZEPAM.

Paragrafo unico. O Incentivo Plblico da Quota Ambiental trata-se de instrumento para
minimizar os impactos ocasionados pela impermeabilizagdo como enchentes,
alagamentos, elevagéo da temperatura no microclima e reducao da biodiversidade e €
definido por esta Lei. :

SUBSECAO VII. VAGAS PARA ESTACIONAMENTO NAS EDIFICAGOES

Art. 69. S30 condicbes gerais de instalagdo dos usos nas edificacbes, conforme Quadro 8 que
compde o0 Anexo 9 desta lei, dispor de infraestrutura de estacionamento das seguintes
caracteristicas:

1. ntimero de vagas para estacionamento:

a) para automoveis;
b) para utilitario;
c) para caminh&o;

. espago de carga e descarga;
il area de embarque e desembarque de pessoas;
Iv. horario de carga e descarga; :

§ 1st. As atividades geradoras de viagem, consideradas Polos Geradores de Viagem (PGVs)
no municipio no municipio de Pouso Alegre, estdo definidas por esta lei e devem respeitar as
vagas de garagem definidas pelo Quadro 8A que compdem o Anexo 9 desta lei;

§ 2nd. Ficam dispensados das exigéncias previstas no inciso | do “caput” deste artigo:

1. edificacbes destinadas ao uso residencial unifamiliar (RU).

. edificagées com usos residenciais multifamiliares horizontais (RMH-3) ou residenciais
multifamiliares verticais (RMV) com unidades habitacionais (UH) com até 55 m? (cinquenta e
cinco metros quadrados),

M. Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social Grupo 1 (HIS-1) ou
empreendimentos de Habitacao de Interesse Social Grupo 2 (HIS-2);

Iv. edificacoes situadas na Macroarea de Urbanizag&o Consolidada (MUC);

§ 3rd. Nas edificagdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade n&o residencial, deveréo
ser atendidas as condigdes de instalacdo da atividade mais restritiva, quando nao for possivel
diferenciar os parametros aplicaveis a cada uso;

§ 4th. No caso de uso misto, o calculo do numero de vagas seguira as regras:

I da categoria de uso residencial uni e multifamiliar para a parte residencial;
1. da categoria de uso nao-residencial para a parte nao-residencial.

§ 5th. os horarios para carga € descarga, seréo regulamentados pelo 6rgdo municipal
competente, respeitados 0s parametros de incomodidade do Quadro 7 que compde o Anexo 9
desta Lei.

§ 6th. Nao se aplica a exigéncia prevista no inciso |l do “caput’ deste artigo as edificagbes
existentes anteriormente & vigéncia desta Lei.

§ 7th. Nas edificagoes destinadas a usos ou atividades sujeitas a exigéncias diferenciadas
quanto a areas para veiculos, serdo considerados para cada atividade os parametros
estabelecidos no Quadro 8 e Quadro 8A que compde 0 anexo 9 desta Lei.

§ 8th. As areas de estacionamento e carga e descarga, obrigatérias ou n&o, nao poderéo
ocupar as areas referidas non edificandi.

§ 9th. Cada vaga de estacionamento para veiculos de passeio e utilitarios devera ter largura
minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro
metros e cinqlienta centimetros) e para veiculo na funcao de carga e descarga deve ter largura
minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e comprimento minimo de 12,00m
(doze metros).

§ 10th. O corredor de circulacdo dos veiculos tera largura minima de 3,00m (trés metros),
3,50m (irés metros € cingqlienta centimetros) ou 5,00m (cinco metros), quando as vagas de
estacionamento formarem, em relacdo ao mesmo, angulos de 30° (trinta graus), 45° (quarenta
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e cinco graus) ou 90° (noventa graus) respectivamente.
SUBSECAO Vill. DOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Art. 70.0s usos residenciais e n&o residenciais deverdo atender aos parametros de
incomodidade relativos a:

L ruido;

L. gases, vapores e material particulado.
l. odores;
V. vibracao associada;

V. radiacao;

§ 1st. Os parametros referidos neste artigo poder&o variar conforme a zona € horarios diurno
e noturno, conforme Quadro 7 do Anexo 9 desta lei.

§ 2nd. Podergo ser definidos parametros especiais de incomodidade por lei municipal
especifica, em especial aqueles que busquem a reduc&o de ruido no uso do solo conforme
especificidades locais, de determinados usos e grandes equipamentos de infraestrutura
geradores de ruido.

SUBSEGAO IX. DAS AREAS NAO EDIFICAVEIS (NON AEDIFICAND!I)

Art. 71.S30 classificadas como &reas nao edificaveis (non aedificandi) para fins de uso,
ocupagao e parcelamento do solo em Pouso Alegre:

L os terrenos de declividade acima de 35% (trinta e cinco por cento) ou os terrenos em
que seja tecnicamente comprovado que as condicdes geologicas nao aconselham a edificagao;

1L os terrenos alagadicos, em éareas fora de nucleo urbano formal ou informal consolidado
sujeitos a inundagbes de acordo com as areas de riscos definidas no Mapa 6 que compde o
Anexo 9 desta Lei.

L. os terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
prévio saneamento, & n&o atendidas as exigéncias do 6rgao ambiental competente;
V. as faixas de dominio puablico das rodovias e ferrovias, sendo reservada uma faixa nao

edificavel de 15 m (quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em
lei especifica, incluindo-se as areas delimitadas por algas de intersecoes viarias em nivel ou

em desnivel;
V. as areas de servidao nao edificaveis (non aedificandi), relativas aos diversos servicos

publicos existentes, conforme descrigéo do 6rgao responsavel pelo respectivo servico, sendo
no minimo 15 metros ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica;

VI Ao longo das aguas correntes € dormentes serdo consideradas como faixas nédo
edificantes (non aedificandi) as areas de protecdo permanente (APP) estabelecidas pelo
Codigo Florestal Federal e pelo Cadigo Florestal Estadual, sendo:

a) as areas compreendidas pela faixa marginal ao longo de aguas correntes,
medida a partir da crista do talude do curso d’agua, em largura minima de:

1. 50,00m (cinquenta metros) de cada lado para 0s Rios Sapucai
Mirim, Mandu e Sapucai;

2. 30,00m (trinta metros) de cada lado para os demais cursos d’agua;

b) area compreendida pelo raio minimo de 50,00m (cinguenta metros) ao
redor de aguas dormentes, correspondentes a nascentes ou olhos d'agua,
ainda que intermitentes, qualquer que seja a situacéo topografica;

¢) a area do entorno dos lagos € lagoas naturais, com largura minima de:

1. 30,00m (trinta metros), em zona urbana;

2. 50,00m (cinquenta metros) para corpos d'agua menores que 20ha
(vinte hectares) e 100,00m (cem metros) para 0s demais, todos em

zona rural,

d) a area no entorno dos rios e corregos canalizados em uma largura de 15,00
m (quinze metros);
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§ 1st. Poderao ser definidas outras areas nao edificaveis (non aedificandi} no ambito do
licenciamento ambiental, conforme disposto na Lei Federal de parcelamento do solo.

§ 2nd. As areas a que s€ refere o inciso 1, IV do caput deste artigo poderdo ser objeto de
intervengdo nas hipéteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto
ambiental previstas na legislacao federal, nos termos do regulamento desta lei.

§3rd. No caso de regularizagdo fundiaria a incorporagdo das areas nao edificaveis (non
aedificandi) aos lotes podera ser dispensada pelo Executivo, nos termos do regulamento desta
lei.

§ 4th. O uso, ocupagéo e parcelamento do solo em areas nas quais haja risco geoldgico, bem
como naquelas com declividade superior a 30% (trinta por cento), é condicionado a emissao de
}audo por responsavel técnico do empreendimento que ateste a viabilidade de se edificar no
ocal.

SEGAO 1l DOS INCENTIVOS PUBLICOS

Art. 72.Os incentivos publicos foram estabelecidos no intuito de fomentar os principios da
politica urbana, sobretudo a fungéo social da cidade e a sustentabilidade urbana e ambiental,

sendo eles:
1. Quota Ambiental (QA);
. Reserva e Reaproveitamento de Agua de Chuva;
Hl. Cota Habitacional;
V. Alargamento de Calgada;
V. Fachada Ativa;
VL Fruicdo Publica;

Paragrafo unico. E permitido ao empreendedor utilizar a Outorga Onerosa do Direito de
Construir com o fator de incentivo publico estabelecido.

SUBSECAO I. QUOTA AMBIENTAL (QA)

Art. 73.A Quota Ambiental (QA), corresponde & uma ferramenta de qualificagéo ambiental do
lote, garantindo uma contrapartida & reducg@o da Taxa de Permeabilidade (TP), conforme
disposto no Art. 68 desta lei, e tendo como referéncia uma medida da eficacia ambiental para
cada solucdo construtiva paisagistica, expressa por um indice que agrega 0s indicadores
Microclima (M), Biodiversidade (B) e Drenagem (D).

§1ist. Os empreendimentos qué atingirem a Quota Ambiental Minima (QAmin), por
macroarea e tamanho do lote, disposta na Tabela 2 que integra 0 Quadro 2A do Anexo 6 desta
Lei, poderao reduzir a taxa de permeabilidade em 50% (cingquenta por cento).

§ 2nd. O calculo da Quota Ambiental considera as solucdes construtivas € paisagisticas
listadas na Tabela 1 que integra o Quadro 2A do Anexo 6 desta Lei.

§3rd. AQAE calculada pela seguinte equacao:

QA = LiLoSolugdes Construtivas Adotadas, onde,

srea pcupada pela solugko g3rolhida « pese

Colucao Construtiva Adotada = -
‘ Areq total de lote

§ 4th. O peso da solugao construtiva € definido pelos impactos da solugao no Microclima (M),
Biodiversidade (B) e Drenagem (D) e estao definidos no Quadro 2A que integra O Anexo 6
desta Lei.

§ 5th. Os lotes com area total menor ou igual a 500m? (quinhentos metros quadrados) nao
sdo passiveis de aplicagéo da QA.

§ 6th. A distribuic&o da Quota Ambiental Minima levou em conta as caracteristicas das
macrodreas com maiores fragilidades ambientais, seguindo as definigoes abaixo:

I Macroarea de Resiliéncia Urbana: Definida como principal alvo da aplicacdo da
Quota Ambiental, por seéer caracterizada pela predominancia de areas de baixa qualidade
urbana e ambiental, onde um dos principais objetivos trata-se da reducdo dos riscos geologicos
e geotécnicos de inundacdes;

i Macroarea de Urbanizagao Consolidada: Se refere a regido do municipio com maior
padrdo de urbanizagéo e sistema viario saturado, sendo adotada como segunda mais critica
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para definic&o de QA minimo;

1. Macroarea de Qualificagdo Urbana: Regido com padréo médio de urbanizag&o, tendo
como objetivo o reassentamento de populagbes residentes em areas de risco, ocupando o
terceiro nivel de pontuagéo minima para o QA;

Iv. Macroarea de Transicdo Urbana: esta area abrange a parcela do municipio onde s&0
verificados assentamentos em transicao entre a zona rural e zona urbana, bem como 0s vazios
urbanos, desta forma, a aplicagéo da Quota Ambiental nesta macrodrea atuara na reducéo dos
riscos geologico-geotecnicos e dos riscos decorrentes da contaminagéo do solo, enchentes e
deslizamentos, atuando na prevengéo de novas situagées de risco;

V. Macroarea de Industrializagéo e Desenvolvimento Econdémico: area reservada para
implantacdo de empreendimentos de porte e enfoque na urbanizagao nao-residencial, o que
requer menor atengao para aplicagdo do instrumento referido.

SUBSECAO Il. DA RESERVAE REAPROVEITAMENTO DA AGUA DE CHUVA

Art. 74. Nos processos de licenciamento de edificacbes novas ou de reformas em lotes com até
500 m? (quinhentos metros quadrados) é facultado ao empreendedor compensar a Taxa de
Permeabilidade Minima (TPmin) com a reservacao para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes das coberturas das edificacdes para fins ndo potaveis.

§ 1st. O volume minimo obrigatério de reservagao de que trata o “caput’ deste artigo sera
calculado de acordo com as seguintes férmulas:

L. no caso de coberturas impermeaveis:
VRi = 16,00 x ACi
sendo: VRi: volume minimo de reservacio para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas impermeaveis, em litros; ACi: area de
cobertura impermeavel, em metros quadrados;

. no caso de coberturas verdes:
VRv = 5,4 x ACv
sendo: VRv: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas verdes, em litros; ACv: area de cobertura
verde, em metros quadrados.

§ 2nd. No caso de coberturas mistas (parte impermeavel/parte verde), o volume minimo de
reservacéo de que trata o “caput” deste artigo sera cal- culado a partir da soma dos volumes
minimos parciais, sendo estes obtidos conforme equagdes de seu § 2%
Vrm = Vri + Vrv
sendo:
Vrm: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes de coberturas mistas, em litros;
Vri: volume minimo de reservacao para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;
Vrv: volume minimo de reservacado para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes de coberturas verdes, em litros.
§ 3rd. A utilizagdo das aguas da reservagao de controle do escoamento superficial s6 seré
permitida se utilizada para fins ndo potaveis.
§ 4th. A estrutura de reservagao de que trata o “caput’ deste artigo devera ser provida de
grelhas ou outro dispositivo para retencao de material grosseiro, como folhas, pedagos de
madeira, restos de papel, corpos de pequenos animais, entre outros, além de dispositivo de
descarte de agua pluvial inicial de chuva.
§ 5th. Respeitada a taxa de ocupagao o sistema de reserva e reaproveitamento de agua de
chuva podera ser construida nos afastamentos e recuos obrigatorios.

SUBSEGAO Illl. COTA HABITACIONAL

Art. 75. A Cota Habitacional tem a finalidade de aumentar a producéo de Empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social (EHIS), sendo facultado ao empreendedor, em contrapartida de
incentivo publico, promover a doac&o em valor equivalente a parte da area construida do seu
empreendimento, independentemente do seu porte, em favor do Fundo Municipal de Habitagéo
(FMH), instituido pela Lei Municipal n°3.785 de 2000.
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§ 1st. Para empreendimentos de até 5 000m? de area construida, o0 empreendedor que optar
pela doagdo da importancia de no minimo 5% (cinco por cento) do valor da sua area
computavel tera como contrapartida desconto equivalente a 15% (quinze por cento) da area
computavel no seu coeficiente de aproveitamento basico (CAbas).

§ 2nd. Para empreendimentos acima de 5.000m? de area construida, o empreendedor que
optar pela doagdo da importancia de no minimo 10% (dez por cento) do valor da sua area
computavel tera como contrapartida desconto equivalente a 30% (trinta por cento) da area
computavel no seu coeficiente de aproveitamento basico (CAbas).

§ 3rd. A doagéo podera ser efetuada de cinco maneiras, mediante consenso entre 0 Poder
Publico e o doador, analisadas a viabilidade técnica de cada:

1. doagdo de area destinada a Habitag&o de Interesse Social (HIS) no proprio
empreendimento como apartamentos ou casas construidas que correspondam a porcentagem
descrita;

L. construcao ou reformas de Empreendimento de Habitacao de Interesse Social (EHIS)
com no minimo a mesma area construida exigida no “caput” desse artigo em outro terreno;

Il doagao ao municipio de um terreno com valor compativel da porcentagem descrita;

Iv. doagdo ao Fundo Municipal de Habitagdo — FMH, instituido pela Lei Municipal n°
3.785/00 de valor monetario compativel com a porcentagem; e

V. Construgéo e melhorias em imoveis e infraestrutura dispostos em:

a) Zonas Especiais de Interesse Social Consolidadas (ZEIS 1) com a reforma
e melhoria de empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS)
consolidados e regularizados;

b) Zonas Especiais de Interesse Social Novas (ZEIS 2) com a construgéo de
imoéveis em terrenos publicos disponiveis ou a compra € doacéo de imoveis
em areas de ZEIS;

c) Zonas Especiais de Interesse Social de Regularizagéo Fundiaria (ZEIS 3),
com a elaboragdo de Projetos de Regularizagdo Fundiaria (PRF) ou
execucéo de obras de melhorias urbanisticas em areas de REURB-S.

§ 4th. A doagado decorrente de Cota Habitacional s6 sera aceita apés a analise e aprovagao
da secretaria competente.

§ 5th. O Poder Publico promovera a fiscalizagéo da destinagao das doagdes de modo a
garantir a justa destinagao as Habitaces de Interesse Social.

SUBSEGAO IV. ALARGAMENTO DE CALCADA

Art. 76.0 Alargamento de Calgadas consiste na doacao do Afastamento (Recuo) Frontal das
edificagées consolidadas, em casos de reformas efou ampliacéo, a fim de obter uma calgada
com uma largura maior nos parcelamentos e regides consolidadas, garantindo melhor qualidade
na circulacdo dos pedestres e pessoas com mobilidade reduzida.

§1st. Os valores minimos de alargamento de calgadas nos lotes estdo estabelecidos no
Quadro 3 que compde o Anexo 7 desta Lei.

§ 2nd. A edificagéo que ceder areas para usos urbanisticos, com a adog&o do valor minimo
previsto do alargamento de calgadas, fica dispensada do afastamento (recuo) frontal exigido.

§ 3rd. O potencial construtivo & baseado na area original do lote, dispensando a outorga
onerosa referente a area doada.

§ 4th. A construgéo das calgadas obedecera as normas de acessibilidade, como deficiéncia
visual ou fisica, ou ainda com mobilidade reduzida, cabendo ao Poder Publico a fiscalizagao.

§ 5th. As areas destinadas ao alargamento de calgadas s&o dispensadas da sua averbacéo
em Cartorio de Registro de Imoveis.

SUBSECAO V. FACHADA ATIVA

Art. 77.A Fachada Ativa € o incentivo do uso ndo residencial do pavimento térreo das
edificactes, a fim de promover uma melhor interacdo entre o comeércio € 0s servicos e as
moradias, garantindo uma circulagao dinamica para os pedestres.

§ 1st. Para a implementagéo do incentivo publico da Fachada Ativa os empreendimentos e
edificagdes terdo de ter, cumulativamente, as seguintes exigéncias:
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L estar a construcdo da fachada ativa nivelada com o pavimento de acesso ao
logradouro, de modo a ter acesso direto a calgcada,

I afastamento (recuo) frontal totalmente integrado com o passeio, COM acesso irrestrito,
sem qualquer forma de barreiras moveis ou iméveis;

. ter aberturas para os logradouros publicos, com janelas, portas e afins, de modo a
garantir a permeabilidade visual,
Iv. ter, no minimo a cada 10 (dez) metros de testada do terreno, acesso direto para 0s

logradouros publicos;

§ 2nd. Em contrapartida a adocéo de tais medidas para a edificacdo, ndo sera computavel
para fins de Coeficiente de Aproveitamento Basico, 2 (duas) vezes a area construida destinada
a Fachada Ativa.

§ 3rd. Os proprietarios de lotes com area superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados)
localizados ao longo das vias das Zonas Mistas de Verticalizagdo (ZMV), ao optarem pela
Fachada Ativa, deverao adotar no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da sua testada para
esta finalidade.

§4th. A opcéo pela Fachada Ativa nao retira o direito do proprietario do imével de utilizar o
fator de incentivo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

SUBSEGAO VI. FRUICAO PUBLICA

Art. 78.. A Fruicdo Publica visa potencializar a qualidade de circulagao dos pedestres, e
consiste no incentivo ao proprietario de edificacdes ou outras construgdes privadas em doar
uma porcentagem da area livre do seu terreno ao espago publico, podendo a area ser externa
ou interna a edificacdo, desde que que esteja ao nivel dos logradouros publicos, tenha
tratamento paisagistico, atenda a acessibilidade prevista em norma e possua 0 mesmo tipo de
pavimentagdo da calcada.

§ 1st. A proporgao dos imoveis destinada ao incentivo da Fruicdo Publica é isenta do
pagamento da outorga onerosa. '

§ 2nd. O potencial construtivo sera calculado em fungéo da area original do lote.

§ 3rd. A area destinada & Fruicdo Publica devera estar permanentemente aberta ao uso
publico, sem fechamentos ou objetos de vedagao, nao ocupada por construgbes ou
estacionamento de veiculos.

§ 4th. Havendo a opgao pela implementagéo do incentivo da Fruicdo Publica, os lotes com
area de até 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e localizados nas Zonas Mistas de
Verticalizacdo, deverdo destinar no minimo uma éarea de 50m? (cinquenta metros quadrados)
para esta finalidade.

§ 5th. Para os lotes com area de até 5.000m? (cinco mil metros quadrados) localizados nas
demais Zonas, ndo ha metragem minima de area a ser destinada para a implementagéo do
incentivo da Fruicdo Publica, desde que a area a ser destinada para tal finalidade atenda as
exigéncias previstas para este incentivo.

§ 6th. Nao é obrigatoria a implantagdo do incentivo da Fruicdo Publica aos lotes nao
residenciais com area superior 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e jocalizados nas Zonas
Mistas de Verticalizagéo (ZMV).

§ 7th. Havendo a opgéo pela implementagéo do incentivo da Fruicdo Publica, os lotes nao
residenciais com area superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) € menor igual a
10.000m? (dez mil metros quadrados) e localizados nos Zonas Mistas de Verticalizagéo (ZMV),
deverdo destinar no minimo 10% (dez por cento) da sua area total para esta finalidade.

Art. 79.Quando a area do lote a ser implantado 0 empreendimento de uso Residencial
Multifamiliar Vertical (RMV) ou nao residencial (nR) for superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados), sera obrigatéria a adogéo dos seguintes parametros de ocupacao:

L Destinacéo de area de fruicao publica, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por
cento) da area do lote, em espaco livre ou edificado, exceto em Zona de Empreendimento de
Porte (ZEP);

1. limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagéo da testada do lote com muros,
exceto em Zona de Empreendimento de Porte (ZEPY);

. fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote, exceto

em Zona de Empreendimento de Porte (ZEP).
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Paragrafo unico. O disposto no “caput’ deste artigo se aplica somente para
edificacdes novas e reformas com ampliagdo de mais de 30% da area construida
original.

SEGAO IV DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 80.Para efeito desta Lei, s&o considerados conjuntos habitacionais o agrupamento de 32
(trinta e duas) ou mais unidades habitacionais, em condominio, de acordo com legislac&o
federal, dispostas em edificagbes residenciais multifamiliares verticais ou horizontais com as
seguintes denominagdes e caracteristicas:

1. conjunto residencial vertical, aquele que compreende edificio ou conjunto de edificios
com mais de 32 (trinta e duas) unidades habitacionais, com as caracteristicas descritas no
inciso Il do Art. 40.

1L conjunto residencial horizontal com unidades agrupadas, aquele que compreende mais
de 32 (trinta e duas) unidades habitacionais de até 2 (dois) pavimentos dispostos em casas
geminadas ou superpostas;

. conjunto residencial horizontal com unidades isoladas, aquele que compreende mais
de 32 (trinta e duas) unidades habitacionais dispostas em casas isoladas.

§1st. Nao sdo considerados conjuntos residenciais agrupamentos edilicios que naoc esteja
tipificado neste artigo.

§ 2nd. A implantagéo de conjuntos residenciais sera admitida em lote ou gleba situados na
Zona Urbana, desde que sejam atendidas as seguintes condigdes:

I area do terreno do empreendimento de, no maximo, 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) quando se tratar de conjunto residencial multifamiliar vertical, RMV-1, RMV-2 ou
RMV-3;

. para 0s casos de conjuntos residenciais horizontais com unidades isoladas ou
agrupadas os limites de area de terreno do empreendimento respeitam os limites definidos na
Lei de Parcelamento do Solo;

lil. aprovacéo do empreendimento pelas concessionarias de servigos publicos em relacéo
a capacidade de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e distribuicdo de energia
elétrica;

. via de acesso consolidada, ou a ser construida pelo empreendedor;

V. a pista das vias internas destinadas exclusivamente para circulag@o de veiculos podera
adotar as medidas de vias especiais;

§ 3rd. A implantagcao de conjunto residencial com mais de 100 unidade habitacionais ficara
sujeita a apresentagao de Licenciamento Urbanistico do tipo Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), Estudo de Impacto de Circulagao (EIC), Estudo de Impacto de Ruido (EIR). execucgado de
obras e medidas de mitigacao, compensagao e a doagéo a 5% (cinco por cento) do total do
terreno, externa ao empreendimento, destinada a equipamentos sociais ou espagos livres de
uso publico ou a construgdo parcial ou integral dos equipamentos comunitarios em areas
definidas pelo Poder Executivo Municipal, em valor equivalente aos 5% do valor do terreno;

§ 4th. A area minima definida no §3° devera ser maior ou igual a 500 (quinhentos) m?.

§ 5th. O conjunto de medidas mitigadoras e condicoes de instalacdo das atividades
mencionado no caput é definido pelo Quadro 8 e Quadro 8A integrantes do Anexo 9 e pelo
Quadro 2 integrante do Anexo 6 desta Lei.

§ 6th. A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado ou fora
dele, conforme conveniéncia e interesse do 6rgao competente do Poder Executivo Municipal,
respeitada a equivaléncia financeira.

§ 7th. Nos casos em que a transferéncia for efetuada em terreno distinto do conjunto
habitacional ou for consubstanciada no pagamento de terreno declarado de utilidade publica
pelo Municipio para fins de desapropriagdo, a area a sef doada ou declarada de utilidade
publica sera calculada mediante a equagdo AD x VD maior que ou igual a AO x VO, onde:

a) AD~= Area a ser doada ou declarada de utilidade publica em terreno distinto
do terreno que originou a transferéncia, em metros quadrados;

b) VD = Valor do metro quadrado do terreno distinto do terreno que originou a
transferéncia;

c) AO = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica no terreno queé
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originou a transferéncia, em metros guadrados;

d) VO = Valor do metro quadrado do terreno que originou a transferéncia.

§ 8th. Sera utilizado como base de calculo da equacao disposta no §7° deste artigo o valor do
metro quadrado de cada terreno conforme Planta de Valores Genericos utilizada para
aplicagéo do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis e de Direitos a eles Relativos por
Ato Oneroso Intervivos (ITBI) oficial do municipio.

§ 9th. Na auséncia da Planta de Valores Genéricos utilizada para aplicagdo do ITBI ou caso a
area nao esteja contemplada na mesma, sera utilizado o valor do metro quadrado conforme
localizacdo dos terrenos nas Zonas Homogéneas definidas no Codigo Tributario do Municipio
de Pouso Alegre.

§ 10th. Os terrenos que ndo estejam contemplados na Planta de Valores Genericos utilizada
para aplicagdo do ITBI, nem pelo mapa de Zonas Homogéneas definidas pelo Codigo
Tributario do Municipio de Pouso Alegre, bem como os casos de questionamento dos valores
pelo interessado serdo encaminhados para a Comisséo Especial de Avaliagao de Bens Imoveis
instituida por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 11th. A elaborag&o do projeto de conjunto habitacionais deve ser precedida de consulta de
viabilidade do empreendimento quanto aos aspectos urbanisticos, ambientais e de circulagao.

§ 12th. A validade da Consulta de Viabilidade € de 6 (seis) meses.

§ 13th. S&o obrigacoes do responsével pelo empreendimento, além da infraestrutura basica do
conjunto:

L implantar abrigo de residuos solidos e materiais reciclaveis no limite externo do
empreendimento e de recipientes para coleta seletiva, construidos conforme especificagbes
técnicas;

L. doar ao Municipio a faixa de terreno correspondente & Calgada, bem como implantar o
alargamento da via no trecho lindeiro ao terreno e a pavimentagdo da calcada com
acessibilidade, qguando exigido.

§ 14th. A emiss@o de Certificado de habite-se ficara condicionada ao atendimento das
obrigagdes acima descritas.

SUBSECAO I. DAS CASAS GEMINADAS

Art. 81.Para efeito desta Lei, consideram-se casas geminadas 2 (duas) ou mais unidades
habitacionais contiguas que possuam parede comum, com frente e acesso independente para
a via oficial de circulag@o.

Paragrafo Gnico. As casas geminadas devem possuir area de lote de cada unidade
de no minimo 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

SUBSEGAO Il. DAS CASAS SUPERPOSTAS

Art. 82.Para efeito desta Lei, consideram-se casas superpostas duas unidades habitacionais
agrupadas verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso independente para a via oficial

de circulagéo;
Paragrafo tnico. As casas superpostas devem possuir area de cada unidade
habitacional de no minimo de 62,50m? (sessenta e dois € meio metros quadrados)
estando as 2 (duas) unidades sobrepostas em lote com no minimo 125,00m? (cento
e vinte e cinco metros quadrados);

SEGAOV DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL
(EHIS) E EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE MORADIA POPULAR (EHMP)

Art. 83.0s Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) e Empreendimentos
Habitacional de Moradia Popular (EHMP) sao destinados ao atendimento da demanda de
habitacdo de interesse social e moradia popular que atendam aos usos estabelecidos no Art.

40 desta Lei, podendo consistir em:

1. regularizagao fundiaria com reassentamento ou reconstrucéo ou ndo de edificacbes em
Zonas Especiais de Interesse Social de Regularizagéo Fundiaria (ZEIS 3);
. implantagéo de loteamentos e habitagdes de interesse social em Zonas Especiais de
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Interesse Social Novas (ZEIS 2);
L. construgdo de edificagdes residenciais unifamiliares onde for permitido o uso
residencial;
V. construcéo de edificagbes residenciais multifamiliares, horizontais ou verticais, com

unidades habitacionais, onde for permitida a implantacéo de conjuntos residenciais.

§ 1st. Nas zonas em que sdo permitidos 0s empreendimentos habitacionais do tipo EHIS e
EHMP deverso ser observados os seguintes parametros especiais:

L Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAméx) conforme os maximos definidos no
Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta lei ou nas leis de operagdes urbanas consorciadas;
L. Taxa de Ocupagéo méaxima:

a) 80% (oitenta por cento) no caso de edificagdes residenciais multifamiliares
horizontais;

b) 75% (setenta e cinco por cento) no caso de edificagbes residenciais
multifamiliares verticais;

. namero maximo de vagas de estacionamento: 2 (duas) para cada unidade habitacional;

Iv. altura maxima das edificagbes na divisa: 13,00m (treze metros), medida a partir de
qualquer ponto do terreno natural na linha da divisa;

V. as demais normas, indices e parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo

estabelecidos nesta Lei.

§ 2nd. No caso de demoli¢do ou reforma de edificac&o existente, para a construcéo de EHIS e
EHMP ¢é permitida a utilizagdo da taxa de ocupagao e do coeficiente de aproveitamento do
edificio demolido ou reformado, mesmo que maiores do que os referidos no “caput’ deste
artigo.

§3rd. Nas éareas de protecéo de preservacao permanente, definidas por lei estadual ou
federal, o licenciamento de EHIS, EHMP deve obedecer a legislagao estadual ou federal
aplicavel.

§ 4th. Em areas de ZEPEC, e unidades de conservagao ambiental, o licenciamento de EHIS,
EHMP, devem atender parecer dos 6rgaos técnicos competentes, no que se refere as questdes
ambientais e historico culturais.

§ 5th. Nos EHIS e nos EHMP serdo consideradas n&o computaveis as areas destinadas a
usos ndo residenciais abertos ao publico ou de uso institucional, quando localizadas no
pavimento ao nivel do passeio publico.

§ 6th. A implantagéo de EHIS e EHMP estdo sujeitos a apresentacéo de Licenciamento
Urbanistico do tipo Estudo de Impacto de Vizinhanca (E1V), Estudo de Impacto de Circulagao
(EIC) e Estudo de impacto de Ruido (EIR) e execucdo de obras e medidas de mitigacéo €
compensagéo, pelo empreendedor, dos impactos no meio urbano, em especial

L. nos empreendimentos EHIS — Grupo 2 e EHMP com mais de 100 unidades
habitacionais sera exigida a reserva de area correspondente a 5% (cinco por cento) do total do
terreno, externa ao empreendimento, destinada a equipamentos sociais ou espagos livres de
uso publico ou a construcdo parcial ou integral dos equipamentos comunitarios em areas
definidas pelo Poder Executivo Municipal.

Ii. promog&o de melhorias no sistema viario e de transporte coletivo;

L. implantag&o ou melhorias em espagos livres de uso publico.

§ 7th. A area minima definida no inciso | devera ser maior ou igual a 500 (quinhentos) m?.

§ 8th. O conjunto de medidas mitigadoras e condicdes de instalacdo das atividades
mencionado no caput € definido pelo Quadro 8 e Quadro 8A integrantes do Anexo 9 e pelo
Quadro 2 integrantes do Anexo 6 desta Lel.

§9th. A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado ou fora
dele, conforme conveniéncia e interesse do 6rgao competente do Poder Executivo Municipal,
respeitada a equivaléncia financeira.

§ 10th. Nos casos em que a transferéncia for efetuada em terreno distinto do conjunto
habitacional ou for consubstanciada no pagamento de terreno declarado de utilidade publica
pelo Municipio para fins de desapropriagdo, a area a ser doada ou declarada de utilidade
publica sera calculada mediante a equagdo AD x VD maior que ou igual a AO x VO, onde:

a) AD= Area a ser doada ou declarada de utilidade publica em terreno distinto
do terreno gue originou a transferéncia, em metros quadrados;
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b) VD = Valor do metro quadrado do terreno distinto do terreno que originou a
transferéncia;

c) AO = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica no terreno que
originou a transferéncia, em metros quadrados; e

d) VO = Valor do metro quadrado do terreno que originou a transferéncia.

§ 11th. Sera utilizado como base de calculo da equacao disposta no §10° deste artigo o valor
do metro quadrado de cada terreno conforme Planta de Valores Genéricos utilizada para
aplicacéo do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis e de Direitos a eles Relativos por
Ato Oneroso Intervivos (ITBI) oficial do municipio.

§ 12th. Na auséncia da Planta de Valores Genéricos utilizada para aplicagdo do ITBl ou caso a
area n&o esteja contemplada na mesma, sera utilizado o valor do metro quadrado conforme
localizacdo dos terrenos nas Zonas Homogéneas definidas no Codigo Tributario do Municipio
de Pouso Alegre.

§ 13th. Os terrenos que n&o estejam contemplados na Planta de Valores Genéricos utilizada
para aplicagdo do ITBI, nem pelo mapa de Zonas Homogéneas definidas pelo Codigo
Tributario do Municipio de Pouso Alegre, bem como 0s Casos de questionamento dos valores
pelo interessado seréo encaminhados para a Comissao Especial de Avaliagéo de Bens Imoveis
instituida por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO IV. DAS DIRETRIZES DO ZONEAMENTO
URBANO

Art. 84.A divisdo do territorio municipal em zonas obedece aos objetivos e as diretrizes
estratégicas definidos nesta lei para as macrozonas, macroareas e eixos de estruturagdo da
transformac&o urbana, rural e ambiental;

§ 1st. O Zoneamento Urbano, esta definido no Mapa 4A que compde o Anexo 5 desta Lei.

§ 2nd. As demais normas € leis referentes ao uso, ocupacéo e parcelamento do solo, deverao
respeitar as disposigcdes desta Lei.

§ 3rd. Os instrumentos aplicaveis ao Zoneamento estdo definidos no Quadro 2B que
compdem o Anexo 6 desta Lei.

§ 4th. As definicdes previstas nesta Lei se sobrepdem e anulam os memoriais descritivos dos
parcelamentos aprovados e implantados até a data de aprovagéo deste Plano Diretor.

§ 5th. SerZo considerados usos nao conforme os usos estabelecidos nos memoriais
descritivos dos parcelamentos aprovados e implantados até a data de aprovagéo deste Plano
Diretor e da legislag&o urbanistica basica dele decorrente que estejam em desacordo com a

presente Lei.
§ 6th. Os novos parcelamentos do solo deverdo obedecer ao ordenamento de uso, ocupagao
estabelecido pelo zoneamento, macrozoneamento e pelos eixos de estruturacao previstos

nesta lei.

SECAO IDO ZONEAMENTO URBANO

Art. 85.A Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) € subdividida em Zonas, conforme
Art. 16 desta lei, de forma a detalhar os padrbes de uso & ocupacio do solo, no municipio de
Pouso Alegre.

Paragrafo unico. A revisdo das definicoes de zoneamento urbano estabelecidas
nesta lei s6 podera ser realizada mediante revisdo do Plano Diretor.

SUBSEGAO |. DAS ZONAS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS

Art. 86.As Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER) tém como objetivo a preservagéo das
caracteristicas de uso e ocupag&o do solo de bairros residenciais novos e ja consolidados de
baixa densidade populacional, permitindo-se atividades com niveis de ruido compativeis com o
uso exclusivamente residencial e com vias de trafego leve e local, observados os parametros
de incomodidade e as condicdes de instalagéo previstas no Quadro 8 que compdem o Anexo 9
desta lei.

§ 1st. Os usos residenciais (R) permitidos, conforme Quadro 4C que compdem o Anexo 8
desta Lei sdo:
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I Residencial Unifamiliar (RU);
1L Conjunto Residencial Horizontal (RMH-3);

§ 2nd. Os usos nao residenciais (nR) permitidos s&o as atividades agrupadas em Nivel de
Risco | ou “baixo risco” e admitidas em ZER dispostas no Quadro 4B que compdem o Anexo 8
desta Lei.

§ 3rd. Os usos mistos na Zona Exclusivamente Residencial sao admitidos apenas para as
atividades de endereco fiscal ou tipicamente virtuais.

§ 4th. Em ZER ficam estabelecidos os seguintes parémetros urbanisticos dispostos no
Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta Lei:

1. Coeficiente de Aproveitamento minimo (CAmin) igual a 0,05 (cinco centésimos);
. Coeficiente de Aproveitamento basico (CAbas) igual a 2,0 (dois);
. Coeficiente de Aproveitamento maximo (CAmax) igual a 2,5 (dois virgula cinco).
V. Taxa de Ocupagcao (TOmax) igual a 0,6 (60% da area total do lote);
V. Taxa de Permeabilidade (TPmax) igual a 0,25 (25% da area total do lote)
VI. Gabarito de Altura Maximo (GA) da edificacao é igual a 10 (dez) metros;

§ 5th. Quando cortadas pelos Eixos de Estruturacio Local ou Zonas Mistas de Verticalizagao
(ZMV) previstas por esta Lei deverdo manter as caracteristicas urbanisticas da ZER,
obedecendo, entretanto 0s usos permitidos para 0s eixos de estruturacdo local ou Zonas
Mistas de Verticalizag&o (ZMV).

§ 6th. Fica proibido a unificacao de lotes de lotes da ZER com lotes enquadrados nas demais
zonas.

SUBSECAO Il. DAS ZONAS MISTAS (ZM)

Art. 87. As Zonas Mistas (ZM) s&o porgdes do territorio cujo objetivo € a diversificacdo dos usos
do solo e aproximagdo da habitacao € do local de trabalho, pela implantagao de usos
residenciais e nao residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificacdo, segundo critérios de
compatibilidade e de incomodidade, que tém como referéncia o uso residencial, sendo areas
adequadas ao adensamento demogréfico controlado ou que tenham um adensamento ja
consolidado, podendo ser subdivididas em zonas mistas de baixa, média e alta densidades.

§ 1st. As Zonas Mistas s80o subdivididas em 5 (cinzo) zonas, ZM1, ZM2, ZM3, ZM4 e ZMV,
cujas classificagbes estao dispostas a seguir;

L Zonas Mistas de Adensamento Restrito (ZM1); composta pelos bairros que apresentam
caracteristicas residéncias mais restritivas, parametros construtivos baixos, conforme Quadro 2
que compde 0 Anexo 6 e as condicdes de instalagao previstas no Quadro 8 que compdem O
Anexo 9 desta Lei, sendo permitidos 0s seguintes usos:

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde O Anexo 8 desta
Lei, sendo:

1. Residencial Unifamiliar (RU);
2 Casas Geminadas (RMH-1);
3. Conjunto Residencial Horizontal (RMH-3);

b) Uso néo residencial (nR) de atividades agrupadas em Nivel de Risco | ou
“baixo risco”, admitidas em ZM1 e desde que atendidas as medidas
mitigadoras ou de compensagdo relativas as repercussdes negativas
dispostas no Quadro 4B que compde o Anexo 8 desta lei.

c) Uso misto, sao admitidos apenas para as atividades de enderego fiscal ou
tipicamente virtuais.

1. Zonas Mistas de Baixa Densidade (ZM2) possui densidade populacional média, com
infraestrutura de boa qualidade, cujo objetivo & controlar o adensamento populacional,
conforme Quadro 2 que compde 0 Anexo 6 e as condicdes de instalagao previstas no Quadro 8

que compdem o Anexo 9 desta Lei, sendo permitidos os seguintes usos:

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde 0 Anexo 8 desta
Lei, sendo:
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1. Residencial Unifamiliar (RU);

2. Casas Geminadas (RMH-1);

3. Casas Superpostas (RMH-2);

4. Conjunto Residencial Vertical (RMV-1),

b) Uso n&o residencial (nR) de atividades agrupadas em Nivel de Risco | ou
“haixo risco”, Nivel de Risco Il ou “médio risco” e admitidas em zona
especifica, desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de
compensagao relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B
que compde o Anexo 8.

c) Uso misto, de atividades ndo residenciais (nR) admitidas para 0
zoneamento.

d) Empreendimentos de Habita¢8o de Interesse Social Grupo 1 e 2 (EHIS-1) e
(EHIS-2) e Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), sendo
constituidos com até 4 (quatro) pavimentos, exclusive pilotis e que possua
no maximo 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
construida computavel.

1. Zonas Mistas de Média Densidade (ZM3), regiées pouco adensadas com caréncia de
infraestrutura e de atividades comerciais cujo objetivo & promover maior adensamento e uso
misto do solo, conforme Quadro 2 que compde 0 Anexo 6 e as condicbes de instalagéo
previstas no Quadro 8 que compdem o Anexo 9 desta Lei, sendo permitidos 0s seguintes usos:

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compbe o Anexo 8 desta
Lei, a saber:

1. Residencial Unifamiliar (RU);
2. Casas Superpostas (RMH-2);
3. Residencial Multifamiliar Vertical 1 (RMV-1);
4. Residencial Multifamiliar Vertical 2 (RMV-2);

b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de
risco desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacéo
relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que compde 0

Anexo 8 desta lei.

c) Uso misto no mesmo lote ou edificacdo de atividades n&o residenciais (NR)
admitidas para o zoneamento;

d) Empreendimentos de Habitacao de Interesse Social Grupol e 2 (EHIS-1) e
(EHIS-2) e Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), que tenham até
12 (doze) pavimentos, exclusive pilotis e gue possuam entre 2.500m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) e 10.000m? (dez mil metros quadrados)
de area construida computavel.

V. Zona Mista de Alta Densidade (ZM4); regido com maiores densidades construtivas cujo
objetivo & estimular o adensamento populacional através de parametros construtivos menos
restritivos, conforme Quadro 2 que compde o Anexo 6 e as condicdes de instalagé@o previstas
no Quadro 8 que compdem 0 Anexo 9 desta Lei, sendo permitidos 0s seguintes Usos:

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta
Lei, sendo:

1. Residencial Unifamiliar (RU);

2 Residencial Multifamiliar Vertical 1 (RMV-1);
3 Residencial Multifamiliar Vertical 2 (RMV-2);
4 Residencial Multifamiliar Vertical 3 (RMV-3);

b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de
risco desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacao
relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que compde o
Anexo 8 desta lei.
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¢) Uso misto no mesmo lote ou edificacdo de atividades nao residenciais (nR)
admitidas para o zoneamento;

d) Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social Grupo1 e 2 (EHIS-1) e
(EHIS-2) e Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), que tenham até
21 (vinte e um) pavimentos, exclusive pilotis e que possuam entre 10.000m?
(dez mil metros quadrados) e 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel.

Zona Mista de Verticalizagdo (ZMV), corresponde aos lotes lindeiros as vias com
capacidade viaria, e de usos residenciais de alta densidade e usos nao residenciais, inclusive
usos industriais, observados os parametros de incomodidade e as restricdes do Quadro 2 que
compde o Anexo 6 e as condicdes de instalago previstas no Quadro 8 que compdem o Anexo
9 desta Lei, sendo permitidos os seguintes usos:

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde 0 Anexo 8 desta
Lei, sendo:

1. Residencial Unifamiliar (RU);

9 Residencial Multifamiliar Vertical 1 (RMV-1);
3. Residencial Multifamiliar Vertical 2 (RMV-2);
4 Residencial Multifamiliar Vertical 3 (RMV-3);
5. Residencial Multifamiliar Vertical 4 (RMV-4).

b) Uso n&o residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de
risco desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacao
relativas as repercussoes negativas dispostas no Quadro 4B desta lei.

¢) Uso misto no mesmo lote ou edificacao;

d) Empreendimentos de Habitagao de Interesse Social Grupot e 2 (EHIS-1) e
(EHIS-2) e Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), com mais de 21
(vinte e um) pavimentos ou que tenham area construida computavel acima
de 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

§ 2nd. As vias arteriais projetadas em novos parcelamentos deverao ser classificadas como
Zona Mista de Verticalizacdo (ZMV).

SUBSEGAO lll. DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA (ZEU)

Art. 88.As Zonas de Expans&o Urbana (ZEU), correspondem as areas ainda vazias dentro do
perimetro urbano e propicias & ocupagao do solo, pelas condigbes do sitio natural e
possibilidade de instalacdo de infraestrutura, respeitando-se as restricoes de parcelamento do
solo da legislacao federal, Areas de Preservacéo Permanente (APP) previstas na legislagéo
ambiental, as areas non aedificandi desta lei e da legislagao especifica.

§1st. Fica, a critério do empreendedor a possibilidade de escolher entre os Zoneamentos
descritos nesta Lei devendo obedecer ao ordenamento e diretrizes estabelecidas pelo
Macrozoneamento e pelas Macroareas e Eixos de Estruturagéo;

§ 2nd. Os parcelamentos do solo realizados em Zonas de Expans&o Urbana (ZEU) deverdo
obedecer as diretrizes estabelecidas pelo zoneamento a fim de evitar dificuidades de
interpretagbes e incoeréncias entre os memoriais descritivos € 0 zoneamento vigente.

§ 3rd. As vias arteriais projetadas em novos parcelamentos deverao ser classificadas como
Zona Mista de Verticalizaggo (ZMV).

SUBSECAO IV. DAS ZONAS CENTRAIS (ZC)

Art. 89.As Zonas Centrais (ZC) correspondem as areas de centralidades econdémicas do
municipio, com uso predominantemente comercial cujo objetivo é atrair usos residenciais em
conjunto com usos nao residenciais, promovendo a aproximacéo da habitagcio com as areas de
comércios e servicos de Pouso Alegre, observando-se os parametros de incomodidade e a
ocupagao do solo definidos pelo Quadro 2 que compde 0 Anexo 6 desta Lei, sendo permitidos
0s seguintes usos:
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a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta
Lei, sendo:

1. Residencial Unifamiliar (RU);

2. Residencial Multifamiliar Vertical 1 (RMV-1);
3. Residencial Multifamiliar Vertical 2 (RMV-2);
4. Residencial Multifamiliar Vertical 3 (RMV-3);
5. Residencial Multifamiliar Vertical 4 (RMV-4);

b) Uso ndo residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de
risco desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacao
relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B desta lei.

¢) Uso misto no mesmo lote ou edificacéo;

d) Empreendimentos de Habitacao de Interesse Social Grupol e 2 (EHIS-1) e
(EHIS-2) e Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), que tenham
entre 13 e 21 pavimentos, exclusive pilotis e que possuam entre 10.000m?
(dez mil metros quadrados) e 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel.

§ 1st. As Zonas Centrais correspondem a 7 (sete) regides com concentracdo de comércio e
servigos dos bairros descritos a seguir e dispostos no Mapa 4A que compde O Anexo 5 desta

Lei;
L ZC Hipercentro;

. 7ZC Recanto dos Fernandes;
1. ZC S30 Joéo;

Iv. ZC FOCH;

V. ZC Sao Cristovao;

V1. ZC Faisqueira;
VII. ZC Cidade Jardim;

§ 2nd. Paraa instalacdo de empreendimentos nas Zonas Centrais (ZC) deverao ser previstas
estratégias de redugéo do fluxo de veiculos e incentivo ao uso do transporte n&o motorizado e
publico coletivo, além da restricdo a usos que geram fluxos de transito em horarios pontuais, ou
que geram fluxo de veiculos de carga, conforme o Quadro 8 que compdbem O Anexo 9 desta
Lei.

§ 3rd. O municipio podera, mediante revisdo desta lei, estabelecer novas centralidades para
regides nao contempladas por este Plano Diretor.

§ 4th. As diretrizes gerais para as Zonas Centrais (ZC) e respectivas areas de influéncia s&o:

1. o estimulo & construggo de moradias em conjunto com o desenvolvimento econdmico
pela atragéo de atividades comerciais, servicos e de tecnologia;
L. a instalagdo de servicos publicos nas regides de forma a promover acessibilidade da
populagéo;
Il a requalificagéo dos espagos publicos com melhoria de calcadas, passeios publicos e
pavimentagéo, promovendo a integragdo com 0 transporte coletivo;
V. a geragao de empregos, trabalho e renda.

SUBSEGAO V. DAS ZONAS DE EMPREENDIMENTOS DE PORTE (ZEP)

Art. 90.As Zonas de Empreendimentos de Porte (ZEP) correspondem as areas ocupadas
predominantemente por usos ndo residenciais e empreendimentos de Nivel de Risco |l
classificados como ‘“alto risco”, cuja instalagdo e funcionamento deverdo dispensa 0S

processos de licenciamento urbanistico € 0s parametros de ocupagdo sao definidos pelo
Quadro 2 que compde 0 Anexo 6 desta Lei, sendo permitidos 0s seguintes Usos:

a) Uso Residencial (R), apenas nos casos de regularizagéo fundiaria ou
conforme § 3°. do “caput’ deste artigo.

b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de
risco sendo isentos de licenciamento urbanistico prévio para a instalacéo
neste Zoneamento.
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§1st. Os empreendimentos que se instalarem no interior dos Distritos Industriais
consolidados, devem respeitar a legislagdo ambiental e urbanistica vigente, ficando
dispensados de licenciamento urbanistico prévio.

§ 2nd. Ficam dispensados de licenciamento ambiental os usos € atividades ndo passiveis de
estudo ambiental conforme as normas estaduais e federais competentes.

§ 3rd. Para empreendimentos de uso residencial e parcelamentos do solo residenciais em
Zonas de Empreendimentos de Porte (ZEP), o empreendedor devera comprovar, mediante a
elaboracao de EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, EIC — Estudo de Impacto de Circulagéo
e EIR - Estudo de impacto de Ruido que nao havera prejuizo aos futuros residentes ou que O

uso residencial contempla agdes de prevencao a potenciais impactos ocasionados pelos
empreendimentos néo residenciais vizinhos.

SUBSEGAO VI. DAS ZONAS DE EMPREENDIMENTOS DE PORTE DE EXPANSAO (ZEPE);

Art. 91.As Zonas de Empreendimentos de Porte de Expansé&o (ZEPE); corresponde as areas
ainda vazias dentro do perimetro urbano € propicias & ocupagao por empreendimentos nao
residenciais de qualquer nivel de risco, pelas condigbes de acesso € proximidade dos eixos de
estruturagéo regional.

Paragrafo Unico. 0s parcelamentos do solo nesta zona seguem as definicées de
uso e ocupagdo como Zonas de Empreendimentos de Porte (ZEP).

SECAOII DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 92.As zonas especiais s&o porgoes do territério com diferentes caracteristicas ou com
destinacio especifica que requerem normas proprias de uso e ocupagado do solo, podendo
estar situadas em qualquer Macrozona do territério de Pouso Alegre cujas diretrizes se
sobrepdem aos demais zoneamentos.

SUBSEGAO . ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 93.Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), s&o areas cujo objetivo & garantir o
cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade, de forma a diminuir as
desigualdades sociais expressas no territorio, bem como proporcionar a melhoria da qualidade
de vida da populagdo carente através da implantacdo de projetos de habitacdo social de
carater publico ou privado bem como a provisdo de novas Habitagbes de Interesse Social -
HIS e Habitagbes de Mercado Popular — HMP, a serem dotadas de equipamentos sociais,
infraestrutura, areas verdes, comeércio e servigos locais.

§ 1st. Para cumprir o que trata o caput deste artigo, na ocupacéo das ZEIS, dever-se-a:

. incentivar a participagéo comunitaria no processo de planejamento, urbanizagéo e

regularizagdo juridica, sempre que for o caso, através de suas associagoes comunitarias;

1l aplicar os instrumentos indutores da fungéo social da propriedade previstos no TITULO
HICAPITULO ISECAO | desta Lei; )

I aplicar os instrumentos de regularizagéo fundiaria previstos no TITULO NL.CAPITULO i
desta Lei;

IV. promover intervengoes para correcéo de situagtes de riscos por ocupagbes de areas
improprias a habitacéo, em especial na Rede de Protegado a Riscos Ambientais;

V. estabelecer condigdes de habitabilidade, através de investimentos em infraestrutura e
equipamentos urbanos comunitarios.

§ 2nd. Devera ser evitada a demarcacéo de novas ZEIS nas areas que apresentem risco a
saude ou a vida, salvo quando saneados e em terrenos onde as condicdes fisicas e ambientais
nao recomendem a construgao.

§ 3rd. Néo sera admitida a demarcagdo de ZEIS em 4reas totalmente ocupadas por
vegetacdo remanescente de Mata Atlantica ou inseridas totaimente em Areas de Preservagdo
Permanente (APP);

§ 4th. Nas ZEIS, caso seja necessario, sera admitida a adocdo de parametros inferiores aos
estabelecidos pela legislagéo, de acordo com regulamentagéo especifica para cada area a
partir de programas municipais de regularizagao fundiaria.
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Art. 94. As ZEIS est&o subdivididas em 3 (trés) categorias:

1. Zonas Especiais de Interesse Social Consolidadas (ZEIS1); refere-se a areas ocupadas
por Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social Grupo1 ou Faixa 2 (EHIS-1) e (EHIS-
2) ja consolidadas e regularizadas, cujo objetivo & promover a melhoria das condigbes de
habitagdo ali existentes, 0 UsO misto do solo e o adensamento controlado observando-se 0s
parametros de incomodidade e a ocupagédo do solo definidos pelo Quadro 2 que compbe o
Anexo 6 desta Lei, sendo permitidos os seguintes usos:

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta
Lei, sendo:

1. Residencial Unifamiliar (RU);

2. Casas Geminadas (RMH-1);

3. Casas Superpostas (RMH-2);

4. Residencial Multifamiliar Vertical 1 (RMV-1);

b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em Nivel de Risco | ou
“paixo risco”, Nivel de Risco Il ou “médio risco” e admitidas em zona
especifica, desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de
compensagao relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B
que compde 0 Anexo 8.

c) Uso misto no mesmo lote ou edificacéo;

d) Empreendimentos de Habitacdo de interesse Social Grupo1 € 2 (EHIS-1) e
(EHIS-2) e Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), sendo
constituidos com até 3 (irés) pavimentos, exclusive pilotis e que possua no
méaximo 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
construida computavel.

Il Zonas Especiais de Interesse Social Novas (ZEIS 2); refere-se as areas de vazios
urbanos para implementacao de parcelamentos do solo de interesse social e construgdo
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social e Empreendimentos de Habitagdo de
Moradia Popular com o objetivo de expandir areas de ZEIS ja consolidadas, observando-se as
condicionantes de instalagéo de atividades do Quadro 8 que compdem o Anexo 9 desta Lei, 0s
parametros de incomodidade que compde o Quadro 7 do Anexo 9 e a ocupagao do solo
definidos pelo Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta Lei, sdo destinadas preferencialmente a
implantagéo de EHIS e EHMP, sendo que:

a) somente deverao atender os parametros especiais de parcelamento do solo
estabelecidos para as ZEIS 2 os empreendimentos enquadrados €COmMO
EHIS e EHMP.

b) os empreendimentos nao enquadrados como EHIS que forem implantados
nas ZEIS 2 deverao observar as normas pertinentes a Zona definida para o
local.

1. Zonas Especiais de Interesse Social de Regularizagao Fundiaria (ZEIS 3), refere-se as
areas com problemas de regularizagéo fundiaria, principalmente de assentamentos precarios e
informais, bem como parcelamentos do solo clandestinos e irregulares, que necessitam de
investimentos em infraestruturas basicas, cujos objetivos sao:

a) adequara propriedade do solo a sua funcéo social;

b) integrar a cidade os assentamentos precarios de interesse social,
promovendo sua regularizagao fundiaria e urbanizagao, propiciando a
recuperagédo fisica € ambiental de areas degradadas, a oferta de
equipamentos e espacos publicos;

c) evitar a expulsao indireta dos seus moradores, mediante a utilizagéo de
instrumentos juridicos e urbanisticos proprios.

§ 1st. Os usos nao residenciais admitidos em ZEIS 2 e 3 s80 as atividades agrupadas em
Nivel de Risco | ou “baixo risco’, Nivel de Risco Il ou “médio risco” e admitidas em zona
especifica, desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensagado relativas as
repercussoes negativas dispostas no Quadro 4B que compde 0 Anexo 8.

§ 2nd. Sera obrigatéria a elaboragao do Projeto de Regularizagao Fundiaria (PRF) no inicio do
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processo de regularizag@o fundiaria e urbanizacdo de assentamentos delimitados como ZEIS 3,
conforme Lei Federal de regularizagdo fundiaria, abordando os aspectos fisico-ambiental,
juridico e social, de forma simultanea e articulada, devendo ser submetidos ao Poder Executivo
Municipal.

§ 3rd. Os usos ndo residenciais nas ZEIS 2 serdo admitidos em até 30% (trinta por cento) do
total das unidades edificadas de cada EHIS ou EHMMP, ndo incluindo neste percentual os
equipamentos comunitarios.

Art. 95.0s planos de urbanizagdo ou Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF) de ZEIS
poderdo ser formulados pelo Executivo, podendo ser de iniciativa privada ou popular, e
deverao contar com a participagéo direta de seus respectivos moradores.

§ 1st. Os moradores, suas entidades representativas da ZEIS 3 poder&o tomar a iniciativa de
elaborar planos de urbanizagéo, que serso submetidos a Prefeitura para aprovagao.
§ 2nd. No caso de iniciativa definida no paragrafo anterior, assim como para a realizagdo de

regularizagéo fundiaria, a Prefeitura podera disponibilizar assisténcia técnica, juridica e social a
populagdo moradora das ZEIS.

Art. 96.Os planos de urbanizagao em ZEIS devem conter, de acordo com as caracteristicas e
dimensao da area, os seguintes elementos:

L analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos,

fundiarios, socioecondmicos e demograficos, entre outros;

I1. cadastramento dos moradores da area;

1. diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, usoc e ocupagéo do
solo apés implantado o Plano de Urbanizacao ou Projeto de Regularizagao Fundiaria (PRF);
Iv. projeto para a unificagao de lotes e parcelamento de lotes, no caso de assentamentos
ocupados e para a implantagdo de novas unidades quando necessario;
V. atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, bem como coleta,
preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;
VI. sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;
VIL. previsdo de é&reas verdes, equipamentos sociais € USOS complementares ao
habitacional, a depender das caracteristicas da intervencao;
VIHL dimensionamento fisico e financeiro das intervencées propostas e das fontes de
recursos necessarios para a execugao da intervencgdo;
IX. formas de participagio dos beneficiarios na implementag&o da intervengéo;
X. plano de ag&o social e de pos-ocupagcéo,
Xi. solugbes para a regularizagéo fundiaria do assentamento, de forma a garantir a

seguranca de posse dos imoveis para os moradores;

Xil. solucbes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a regularizagdo dos usos nao

residenciais ja instalados, em especial aqueles destinados & geragao de emprego e renda e a
realizagéo de atividades religiosas e associativas de carater social.

§ 1st. Os planos de urbanizagao poderdo abranger areas distintas demarcadas como ZEIS,

bem como partes de uma Unica ZEIS.

§ 2nd. Em ZEIS, a regularizagéo do parcelamento do solo, bem como das edificagbes e usos
pré-existentes, deveréo observar as diretrizes, indices e parametros urbanisticos estabelecidos
pelo plano de urbanizag&o, ou projeto de regularizagéo fundiaria aprovado pela Comissao de
Regularizag&o Fundiaria e pelo COMDU.

§3rd. Nas ZEIS situadas em areas de protegdo permanente (APP), aplicam-se as
disposigdes das leis estaduais e federais especificas.

Art. 97. Nas ZEIS 3 que contenham um conjunto de imoéveis ou de quadras devera ser
elaborado um projeto de intervengao contendo, de acordo com as caracteristicas e dimenséo
da area, os seguintes elementos:

L. analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos,
fundiarios, socioecondmicos e demogréficos, dentre outros;

L. cadastramento dos moradores da area, quando ocupada, a ser realizado pela
Secretaria Municipal de Politicas Sociais ou pela responsavel pelo departamento de Habitacao,
validado pelos moradores da respectiva ZEIS;

L. projeto com proposta para o parcelamento ou unificag@o de lotes de lotes e plano de

massas associado a quadro de areas construidas por uso;

50

Fua dos Cs



PLANO DIRETOR > . de Pouso Alegre
MUNICIPAL ‘ g

POUSO ALEGRE

wrafeiura Municipal

V. previsdo de areas verdes, equipamentos sociais € USOS complementares ao
habitacional, a depender das caracteristicas da intervencéao;
V. dimensionamento fisico e financeiro das intervencbes propostas e das fontes de
recursos necessarios para a execugéo da intervencao;
VL. formas de participacdo dos moradores da area, quando ocupada, e dos futuros
beneficiarios quando previamente organizados, na implementagéo da intervengéo;
Vil plano de ag&o social e de pGs-0cupacao,
VI, solugdes para a regularizacao fundiaria, de forma a garantir a seguranga de posse dos

iméveis para os moradores, conforme as disposicoes da REURB previstas em lei.

§ 1st. O projeto de intervencao, no caso das ZEIS 3, podera ser elaborado como uma Area
de Estruturagdo Local - AEL ou Area de Intervencdo Urbana - AlU e podera utilizar o
Reordenamento Urbanistico Integrado, previstos nesta lei.

§ 2nd. Nas ZEIS 3, em caso de demolicdo de edificagéo usada como moradia precéria, as
futuras moradias a serem produzidas no terreno deverdo ser destinadas prioritariamente a
populagéo moradora no antigo imével.

§ 3rd. Nas ZEIS 3, no caso de reforma de edificacdo existente para a produgdo de
Empreendimentos de Habitago de Interesse Social (EHIS), serdo admitidas, com a anuéncia
do COMDU efou COMDEMA, guando for o caso, variacbes de parametros € normas edilicias,
sem prejuizo das condigoes de estabilidade, seguranca e salubridade das edificacbes e
equipamentos.

Art. 98.Podera ser aprovada a edificacéo existente antes do registro do parcelamento
decorrente da regularizagéo fundiaria de interesse social em ZEIS 3, para fins de averbagéo no
Registro de Imoveis, desde que:

1. o lote onde se localiza a edificag&o seja aprovado e registrado e passivel de ocupagao
de acordo com o projeto de regularizagéo fundiaria;
. sejam apresentados 08 seguintes elementos técnicos:

a) Cadastro de Edificacbes Existentes, que consiste no minimo de croquis da
implantaggo da edificagéo no lote, nimero de pavimentos € area de cada
um, bem como registro fotografico de todas as fachadas;

b) laudo técnico atestando as condicdes de habitabilidade da edificag&o.

Art. 99.Para aprovagdo de novas edificacbes em ZEIS 3, bem como para reformas,
reconstrucbes e ampliagbes de edificacbes existentes quando da aprovagao do parcelamento
devera ser considerado obra nova com 10(dez) anos de construgao.

Art. 100. Novas ZEIS 2 poderdc ser delimitadas desde que as areas atendam as
seguintes condigdes:

1. existéncia efou previsdo de infraestrutura com capacidade de atendimento a populagéo
a ser assentada ou com possibilidade de expansao;

L. presenca e/ou previséo de implantagdo de equipamentos publicos comunitarios que
atendam & populagao,

. compatibilizagdo e integrac&o do uso proposto as condicdes do entorno;

v. aproveitamento satisfatorio do terreno considerando as restrices decorrentes de

existéncia de vegetacdo expressiva, declividade excessiva, areas com suscetibilidade alta a

risco, faixas de dominio e demais restricoes legais a ocupagcao;

V. relacdo custo-beneficio favoravel a implantagéo de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social (EHIS);
VL inexisténcia de projetos ou programas especiais para a area em questdo.

SUBSEGAO Il. ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL (ZEPEC)

Art. 101. Consideram-se Zonas Especiais de Preservacéo Cultural (ZEPEC) as areas de
valor histérico, artistico, arquitetonico, arqueolégico e paisagistico, constituintes do patriménio
histérico e cultural do Municipio de Pouso Alegre, podendo se configurar como elementos
construidos, edificagbes e suas respectivas areas ou lotes, conjuntos arquiteténicos, sitios
urbanos ou rurais, sitios arqueoldgicos, espagos publicos, templos religiosos, elementos
paisagisticos, conjuntos urbanos, espacos e estruturas gue dao suporte ao patrimoénio imaterial
ou a usos de valor socialmente atribuido e que merecem politicas de preservagao especificas
em relacéo as diversas areas urbanas.
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§1st. As Zonas Especiais de Preservacéao Cultural (ZEPEC) tém como objetivos:

L valorizar e assegurar a conservagao, o restauro e a valorizagéo do patriménio cultural
local, garantindo seu desenvolvimento sustentavel,

L. fomentar o uso dos locais publicos instituidos como patriménio cultural;

. propiciar a interag@o saudavel da paisagem ao desenvolvimento urbano, considerando
a identidade da regido e das areas de interesse histérico, paisagistico e cultural;

V. garantir a constante manutencao das areas de lazer municipais;

V. identificar e preservar os imoveis e areas dotadas de identidade cultural, religiosa e de
interesse da comunidade, detentoras de caracteristicas efou apropriagtes socialmente
atribuidas, bem como incentivar a insercao dos municipes a preservacéo e identidade cultural;

VI. proteger e documentar o patriménio imaterial;

Vil incentivar o turismo religioso, ecologico e rural.

§ 2nd. De acordo com as particularidades e necessidades do municipio de Pouso Alegre,
ficam instituidas 3 trés categorias de 7EPEC e suas subdivisdes dispostas no Mapa 4B que
compdem o Anexo 5 desta Lei, sendo elas:

I. Zona Especial de Preservagao Cultural e Patrimdnio Historico (ZEPEC 1), compreende
regides onde ha a presenca de edificagdes de relevancia cultural e historica e que, portanto,
necessitam de instrumentos que preservem as edificacdes promovendo O restauro e uso delas,
segue os parametros de uso & ocupacéo do solo da Zona € Macroarea na qual estdo inseridos
estabelecidos no Quadro 2 que compde O Anexo 6 desta Lei e possui as seguintes
caracteristicas especiais:

a) Compreende um raio de 50 metros no entorno dos bens tombados, no qual
novas obras multifamiliares, reformas que contemplem a ampliag@o dos
imoveis existentes e a instalagéo de empreendimentos nao residenciais de
nivel de risco Ill ou “alto risco” devem apresentar os Estudos Prévios de
Impacto ao Patriménio Cultural (EPIC) seguindo 0s parametros de uso €
ocupacdo do solo da Zona e Macroarea na qual estdo inseridos
estabelecidos no Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta Lei.

il Zona Especial de Preservagao Cultural de Equipamentos de Esporte e Lazer (ZEPEC
2) refere-se aos equipamentos livres de uso publico, como pragas, parques € academias ao ar
livre, que contribuam para o fomento da qualidade de vida e O exercicio de atividades
esportivas e culturais, e segue 0S parametros de uso e ocupagéo do solo da Zona na qual esta
inserida estabelecidos no Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta Lei;

1. Zona Especial de Preservagdo Cultural de Interesse Turistico (ZEPEC 3), refere-se a
areas de interesse paisagistico e turistico, podendo contemplar as tombadas e inventariadas, e
segue 0s parametros de uso e ocupagdo do solo da Zona na qual esta inserida, sendo

subdividida em:

a) ZEPEC 3A: Compreende os lotes lindeiros a Avenida Prefeito Tuany Toledo
que dao continuidade na Rua Coronel Joaquim Roberto Duarte e Rua
Comendador José Garcia e compdem a Via Gastrondmica da cidade de
Pouso Alegre e segue 0S parametros de ocupagao do solo estabelecidos no
Quadro 2 que compde 0 Anexo 6 desta Lei, sendo permitidos 0s seguintes
usos correspondentes a Zona Central (ZC);

b) ZEPEC 3B: Corresponde a regiao no entorno do Monumento do Cristo
Redentor e corresponde a Zona Rural do Municipio de Pouso Alegre, sendo
admitidos os usos do solo correspondentes a Macroarea de Preservagéo
Rural Ambiental (MPRA), estando sujeita também as restricdes impostas
pelo Plano de Manejo das Unidades de Conservagao proximas.

§ 3rd. Os imoveis ou areas que s&0 Ou que vierem a ser tombados por legislagdo municipal,
estadual ou federal enquadram-se cOmMo Zona Especial de Preservacao Cultural e Patriménio
Historico (ZEPEC 1).

§ 4th. As areas institucionais provenientes de parcelamentos do solo transformadas em
equipamentos  livres de uso publico (ELUP) enquadram-se COMO Zona Especial de
Preservagéo Cultural de Equipamentos de Esporte e Lazer (ZEPEC 2).

§ 5th. As Zonas Especiais de Preservagéo Cultural e Patrimdnio Historico (ZEPEC 1) deverao
ser identificadas e preservadas por meio de instrumentos definidos, a saber:
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1. Inventario;
. Registro;
Il Tombamento;
IV. Chancela da Paisagem Cultural;
V. Estudo Prévio de Impacto Cultural (EPIC) conforme descrito na SECAO VII do

CAPITULO il do TITULO lil desta Lei.

§ 6th. Benfeitorias, obras e alteragdes em bens tombados deverdo ser precedidas de
comunicagdo e anuéncia prévia do Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso
Alegre antes do inicio das intervencdes, sujeito & indeferimento e as penalidades, a serem
regulamentadas em norma especifica, no caso de descumprimento das condicionantes
estabelecidas pelo conselho.

Art. 102, No intuito de assegurar a ambiéncia do patrimonio constante nas referidas
Zona Especial de Preservagdo Cultural (ZEPEC), as seguintes diretrizes deverdo estar
regulamentadas na Revis&do do Plano Municipal de Turismo e no Plano Municipal de Cultura,
bem como no Cadigo de Obras e Edificagdes e Codigo de Posturas, como:

1. o estabelecimento de estruturas adequadas de lazer e acolhida dos turistas visando
tornar os locais cada vez mais atrativos para os individuos locais e regionais;
L. a restauracdo e aprimoramento dos equipamentos esportivos, das edificacbes de
interesse e das pragas, campos e quadras;
L. a iluminacao dos edificios tombados e 0 aterramento das estruturas de rede elétrica,
telefonia e internet por meio de vias subterraneas, quando possivel, nas areas de ZEPEC 1;
Iv. elaboracéo de placas informativas sobre os elementos de interesse, localizadas nos
proprios elementos, facilitando seu reconhecimento e preservando sua memoria;
V. a padronizagdo de mobiliario e equipamentos urbanos;
VL a conformidade das calcadas de modo a favorecer o trafego dos pedestres e aumentar
a fruicéo geral;
VIl o impedimento de anuncios e sinalizacdes que fujam do interesse publico e contribuam
contrariamente com a harmonizagéo visual.

Art. 103. O Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso Alegre, em conjunto
com outros orgéos publicos e a comunidade podera sugerir novas areas passiveis de se
tornarem ZEPEC, desde que estejam em conformidade com as definigbes dos tipos de ZEPEC.
Art. 104. O Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso Alegre podera
requerer medidas compensatorias ou mitigatoria dos impactos previstos nos Estudo Prévio de
Impacto Cultural — EPIC - e Relatorio de Impacto Cultural - RIPC, melhoramentos em

quaisquer imaoveis tombados do municipio conforme SECAO Vi do TITULO lil CAPITULO IV
desta Lei, e devera:

L. regulamentar através de lei prépria a concess&o de incentivo fiscal de IPTU e ISS para
iméveis e atividades situadas em ZEPEC, para o proprietario ou usuario que se comprometer a
dar utilidade, preservar e restaurar o respectivo bem ou area de interesse e, em caso de bens
tombados, conservar © mesmo com suas caracteristicas originais.

1L viabilizar a aplicabilidade de retrofit, dentre outras técnicas de recuperagdo e
preservacdo dos bens e areas de interesse, principalmente dos imoéveis tombados e
inventariados;

Art. 105. Visando contribuir com o comércio local e a rede hoteleira, além da
contribuicdo de renda e arrecadagao municipal, ficam sugeridas a criacdo de novas rotas

turisticas no municipio de Pouso Alegre, divididas por categorias de interesse, sendo:

. Rotas de Turismo Religioso;

. Rotas de Experiéncias Gastronomicas;
1. Rotas de Turismo Rural e Ecoturismo;
V. Rotas de Cicloturismo.

Art. 106. Aplicam-se nas ZEPEC, cumulativamente, 0S seguintes instrumentos de
politica urbana e patrimonial:

I transferéncia do potencial construtivo;
L. outorga onerosa do potencial construtivo adicional;
I, incentivos fiscais de IPTU e ISS;
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Iv. isencao de taxas municipais para instalag&o e funcionamento de atividades culturais
em imoveis ZEPEC 1;
V. simplificagdo dos procedimentos para instalagao e funcionamento e obtengdo das

autorizagdes e alvaras necessarios de usos n&o residenciais nas ZEPEC 1;

Art. 107. . A aplicagéo dos instrumentos de politica urbana nas ZEPEC deve seguir as
seguintes disposicoes:

L. A transferéncia do direito de construir de iméveis classificados como ZEPEC se dara de
acordo com o disposto nos TITULO IIl CAPITULO | SECAO il desta lei.

i A concessao de incentivo fiscal de IPTU e ISS nas atividades econdmicas instaladas
em imoveis tombados que preservem as caracteristicas arquitetonicas externas, devera ser
regulamentada por lei especifica e estara condicionada a sua restauragdo, conservacao,
manutencdo e ndo descaracterizagéo, tomando por referéncia os motivos que justificaram o
seu tombamento, atestado pelo orgéo competente.

lil. A identificacdo de bens, imdveis, espacos ou areas a serem enquadrados ha categoria
de ZEPEC 1 deve ser feita pelo 6rgéo a partir de indicagbes apresentadas pelo proprio 6rgao
competente, assim como por municipes ou entidades representativas da sociedade, a qualquer
tempo.

Iv. O inventario, o registro e o tombamento obedeceréo ao disposto na Lei Municipal n°.
2.160 de 2010, e alteracdes posteriores, assim como as legislagoes estadual e federal que
regulam esses instrumentos.

V. Enquanto n&o houver legislagédo municipal especifica que regule este instrumento, a
chancela da paisagem cultural obedecera ao disposto na Portaria IPHAN n°. 127 de 2009,
assim como as legislagdes estadual e federal que o regulam.

VL. Os proprietarios de imoveis classificados como ZEPEC 1 que sofreram abandono ou
alteracdes nas caracteristicas que motivaram a protecéo, deverdo firmar Termo de Ajustamento
de Conduta Cultural - TAC visando & recomposicdo dos danos causados ou outras
compensacdes culturais;

Art. 108. O Estudo Prévio de Impacto Cultural — EPIC - e Relatorio de Impacto Cultural —
RIPC obedecerdo ao disposto neste Plano Diretor, na legislagéo estadual especifica e
alteracbes posteriores, assim como as legislagbes estadual e federal que regulam esses
instrumentos, devendo seus aspectos observar o estabelecido na deliberagdo normativa

estadual especifica.
SUBSECAO lil. ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO AMBIENTAL (ZEPAM)

Art. 109. As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental (ZEPAM), cuja delimitagéo
encontra-se no Mapa 4B que compdem o Anexo 5 desta Lei, abrangem areas demarcadas
especialmente para a protegéo e/ou preservacao do patrimonio ambiental, provendo bem-estar
a populag&o e equilibrio ecolégico, sendo subdivididas em:

L Zonas Especiais de Preservagao Ambiental de Preservacio Permanente (ZEPAM 1),
que envolvem as fragbes da zona urbana voltadas para a preservagéo do patriménio ambiental,
0 uso, ocupacio e parcelamento desta regido fica restrito ao uso e ocupacéo permitidos pela
legislagdo ambiental, respeitados os procedimentos de licenciamento ambiental perante ao
érgdo competente, sdo compostas por regides com as seguintes caracteristicas:

a) areas de preservacao permanente (APP),

b) remanescentes e fragmentos vegetacao nativa;

c) areas destinadas a reserva legal;

d) nascentes e olhos d’'agua; e

e) outras areas que possam, de algum modo, conceder servicos ambientais, a
fim de controlar inundagdo e processos €rosivos, conservar a
biodiversidade, produzir &gua e regular o microclima.

L. Zonas Especiais de Preservagao Ambiental de Unidades de Conservagao (ZEPAM 2),
corresponde a areas definidas como Unidades de Conservacdo e obedecem as definicbes da
legislacao federal e dos Planos de Manejo, devendo ser respeitadas as disposigbes de uso e
ocupacao do solo do Plano de Manejo das mesmas, correspondendo as seguintes Unidades
de Conservagéao:
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a) Parque Natural Municipal de Pouso Alegre Prof. Dr. Fernando Afonso
Bonillo Fernandes, instituido pela Lei Municipal n® 1.459 de 1975, situado
na Zona Rural do Municipio de Pouso Alegre;

b) Reserva Biolégica Municipal, instituida pela Lei Municipal n°. 3.412 de 1998,
situado na Zona Rural do Municipio de Pouso Alegre;

c) Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN) Ribeirdo das Mortes
instituida pela Deliberagdo n° 1.463 de 2010 e reconhecida pela Portaria
IEF n° 256 de 2010, situado na Zona Rural do Municipio de Pouso Alegre;

d) Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN) Terra dos Sabias
instituida pela Portaria IBAMA n° 13 de 2007, situado na Zona Rural do
Municipio de Pouso Alegre.

L. Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental de Areas de Protegdo a Riscos de
Desastres (ZEPAM 3), trata-se das zonas sujeitas a inundagéo, que compreende as seguintes
regides dispostas no Mapa 4B que compdem o Anexo 5 desta Lei:

a) Varzeas que compdem a bacia do Ribeirao das Mortes, desde sua
nascente no Bairro Cantagalo e seu percurso em dire¢8o ao Bairro Recanto
dos Fernandes e Faisqueira, sendo vetado o parcelamento do solo, 0s usos
residenciais e nao-residenciais, exceto agropecudrios, extrativistas, de
interesse turistico, lazer, preservacdo ambiental, gerac&o de energia de
fontes alternativas e sustentaveis e obras de infraestrutura para controle de
enchentes e alagamentos desde que respeitadas o licenciamento ambiental
perante ao érgao competente sendo vetado a execucao de obras de aterro
exceto nos casos de utilidade pablica;

b) Planicies e areas de inundagéo do Rio Sapucai e Sapucai Mirim e Rio
Mandu, sendo vetado o parcelamento do solo, os usos residenciais e ndo-
residenciais, exceto agropecuarios, extrativistas, de interesse turistico,
lazer, preservacdo ambiental, geragdo de energia de fontes alternativas e
sustentaveis e obras de infraestrutura para controle de enchentes e
alagamentos desde que respeitadas o licenciamento ambiental perante ao
6rgdo competente sendo vetado a execucao de obras de aterro exceto nos
casos de utilidade publics;

Iv. Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental de Amortecimento das Unidades de
Conservacio de Protecao Integral (ZEPAM 4) compreendendo as areas definidas como Zonas
de Amortecimento das Unidades de Conservagéo de Protecéo Integral do Municipio de Pouso
Alegre, estando inseridas na Zona Rural do Municipio de Pouso Alegre, sendo vetado o
parcelamento do solo para fins urbanos e admitidos os usos do solo correspondentes a
Macroarea de Preservacdo Rural Ambiental (MPRA) permitidos pelo Plano de Manejo das
Unidades de Conservacado, na qual os coeficientes de aproveitamento poder&o ser aplicados
exclusivamente para fins de transferéncia do potencial construtivo segundo as condicOes
estabelecidas nos nesta lei, os parcelamentos do solo lindeiros as estas Zonas sao obrigados a
execucdo de barreiras fisicas de protegao do fogo e de passagem de animais domésticos
constituida de muro de alvenaria com, no minimo, 3 (trés metros de altura).

§ 1st. Podem ser definidas como Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental de Preservagéo
Permanente (ZEPAM 1) as areas de interesse do Municipio para criagéo de Areas Verdes
Publicas, bem como locais de formagoes geomorfologicas de interesse ambiental como
planicies aluviais, vales encaixados associados a cabeceira de drenagem e anfiteatros, dentre
outros.

§ 2nd. O regime de protegdo das Areas de Preservacdo Permanente, assim como a sua
delimitacio deve seguir o Cédigo Florestal Federal ou o que vier substitui-lo.

§ 3rd. As areas de Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental de Preservacao Permanente
(ZEPAM 1) s&o consideradas nao edificaveis (non aedificandi), conforme Art. 71 desta Lei.

§ 4th. As vedagbes de uso que em que se tratam esta SUBSECAO n&o se aplicam nos
seguintes casos:

l. implantagdo de obras, empreendimentos, infraestrutura de utilidade publica quando
comprovada a alternativa técnica e locacional, desde que estiverem devidamente licenciados
pelo drgao ambiental competente;

Il nos casos de regularizaggo fundiaria e regularizagao ambiental nos termos do Codigo
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Florestal Federal.

§ 5th. Com o objetivo de promover e incentivar a preservacao das ocorréncias ambientais que
caracterizam as areas demarcadas como ZEPAM, poderdo ser aplicados os seguintes
instrumentos:

. transferéncia do potencial construtivo nas ZEPAM localizadas na Macrozona de
Desenvolvimento  Urbano (MDU), segundo as condigées estabelecidas no TITULO
I1.CAPITULO 1.SUBSECAO lll desta lei;

1l pagamento por servicos ambientais nas ZEPAM localizadas na Macrozona de
Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA) a ser definido por legislagéo especifica;

§ 6th. A transferéncia de potencial construtivo também podera ser utilizada nos casos de
doacéo ou de desapropriagdo amigavel de areas demarcadas como ZEPAM, localizadas na
zona urbana ou zona rural;

§ 7th. A revisdo desta Lei, ou de outras legislagées urbanisticas néo podera excluir das
ZEPAM:

L Planicies e areas de inundagao do Rio Sapucai e Sapucai Mirim e Rio Mandu;
. areas remanescentes de Mata Atlantica;

L. areas que forem priorizadas no Plano Municipal de Meio Ambiente;

Iv. areas onde ocorram deformagdes geomorfolégicas de interesse ambiental como
planicies aluviais, anfiteatros e vales encaixados associados as cabeceiras de drenagem e
outras ocorréncias de fragilidade geoldgica;

V. areas que contenham alta densidade de nascentes;

§ 8th. A inclus&o ou exclusdo de areas na categoria de ZEPAM deverao ser acompanhadas
de parecer consubstanciado emitido pelo érgéo ambiental municipal.

SUBSECAO IV. DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROJETOS URBANOS (ZEPU)

Art. 110. As Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU), s&o porgdes de vazios
urbanos do territério do Municipio de Pouso Alegre, destinadas a aplicagao dos Instrumentos
de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana, nos termos do TITULO Il SECAO li desta Lei.

Paragrafo unico. As areas destinadas as ZEPU objetivam preencher os vazios
urbanos com projetos urbanos que contribuam com a reduc8o de riscos e
desastres e para a melhora na qualidade de vida da populagéo.

Art. 111, As ZEPU s&o classificadas em 03 (trés) categorias, e encontram-se no Mapa
4B que compdem o Anexo 5 desta Lei, sendo elas:

L Zonas Especiais de Projetos Urbanos de Parques Urbanos (ZEPU 1), correspondem as
areas ndo ocupadas no territdrio destinadas & implementagao de projetos de lazer e cultura a
serem definidos especificamente por meio dos Instrumentos de Ordenamento e Reestruturagao
Urbana desta Lei, como a construgdo de parques e infraestruturas que correspondem ao
sistema ambiental municipal, o uso, ocupagéo e parcelamento desta regi&o fica condicionado
as definicobes dos projetos especificos de parques a serem implantados, respeitadas as
condicionantes ambientais;

i Zonas Especiais de Projetos Urbanos de Resiliencia Urbana (ZEPU 2), correspondem
as areas passiveis uso, ocupagao e parcelamento condicionados a execucao de infraestruturas
de resiliéncia urbana, que promovam a amortizagdo de enchentes, como bacias de detengao,
retencéo e contengdo de aguas de chuva ou outras infraestruturas necessarias;

. Zonas Especiais de Projetos Urbanos de Mobilidade Urbana (ZEPU 3), correspondem

as areas aptas para a realizagdo de projetos de infraestrutura de transportes ou operagdo dos
ja existentes, como a expanséo dos sistemas de infraestrutura aeroportudria e de infraestrutura
rodoviaria, o uso, ocupagdo e parcelamento desta regido fica restrito a implantagdo dos
sistemas de mobilidade.
§ 1st. Projetos de parcelamento, uso € ocupacéo do solo nas areas de Zonas Especiais de
Projetos Urbanos de Resiliéncia Urbana (ZEPU 2), ficam condicionados a ocupagao
sustentavel da area, cabendo ao empreendedor apresentar € aprovar nos orgdos ambientais
competentes, COMDEMA e COMDU:

I Licenciamento ambiental e urbanistico da atividade;
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li. Projeto executivo de bacias de contencdo e elevagdo de aguas pluviais, geradas a
montante da bacia de contribuigo;

Il Execucao dos projetos hidraulicos que se fagam necessarios a redugdo dos riscos de

enchentes e alagamentos provocados pela instalagéo da atividade nas areas de influéncia

direta e indiretas do empreendimento.

§ 2nd. O alvara de construcéo e posterior certificado de habite-se ficam condicionados a
comprovagéo da elaboragéo dos projetos e execucao das obras previstos no §1°.

§ 3rd. Projetos de parcelamento, uso e ocupagao do solo nas areas de Zonas Especiais de
Projetos Urbanos de Mobilidade Urbana (ZEPU 3), ficam condicionados definicdo pelo
executivo das areas necessarias para a implantagéo dos sistemas de mobilidade urbana, bem
como a criagdo de Projetos de Interveng&o Urbana (P1U) ou Operagdes Urbanas Consorciadas
para implementag&o da infraestrutura.

§ 4th. Os imoveis e edificacdes localizados em Zonas Especiais de Projetos Urbanos de
Resiliéncia Urbana (ZEPU 2) é obrigatoria a reservagao para aproveitamento de aguas pluviais
provenientes das coberturas das edificacdes para fins néo potaveis.

§ 5th. O executivo municipal tem até 48 (quarenta e oito) meses da promulgagdo desta Lei
para elaborar e apresentar a populagéo 0s Projetos Basicos de Ocupagéo das Zonas Especiais
de Projetos Urbanos de Mobilidade Urbana (ZEPU 3), devendo também apresentar também
um Plano Especifico de Urbanizagéo destas areas visando conciliar a expanséo urbana com o
desenvolvimento orientado ao transporte sustentavel (DOTS).

§ 6th. As vedacbes de uso que em que se tratam esta SUBSECAO n&o se aplicam no caso
de implantagéo de obras, empreendimentos, infraestrutura de utilidade publica devidamente
licenciados pelo érgdo ambiental competente.

CAPITULO V. DAS DIRETRIZES DO PARCELAMENTO DO
SOLO

SECAO IDo parcelamento do solo no municipio de Pouso Alegre

Art. 112, De forma a integrar as diretrizes de ordenamento territorial previstas nesta lei, a
Lei Municipal n® 4862 de 05 de novembro de 2009 (Parcelamento do Solo), devera ser revista
em até 180 (cento e oitenta) dias da promulgagéo desta lei, com excecdo das Zonas Especiais
de Interesse Social (ZE!S), descritas na Seg8o Il deste Capitulo.

SEGAO i Do Parcelamento do solo em Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 113. Os lotes em Zonas Especiais de Interesse Social Novas (ZEIS 2) destinados ao
uso residencial unifamiliar ou ao uso residencial unifamiliar conjugado, geminado ou com uso
nao residencial deverdo observar os seguintes parametros:

R area minima: 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
L. frente minima: 5,00m (cinco metros);
LIB &rea maxima: 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 114, A aprovacdo de parcelamento de solo para fins de implantagéo de EHIS em
Zonas Especiais de Interesse Social Novas (ZEIS 2) devera se dar de forma vinculada a
aprovagdo das edificagoes, conforme definido na Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do
Solo (LUOPS),

Art. 115. As vias de parcelamentos aprovados nas Zonas Especiais de Interesse Social
Novas (ZEIS 2) poderéo, mediante analise pelo poder publico municipal, serem classificadas
como Vias Locais Especiais, Compartiihadas ou de Pedestres.

Art. 116. As Vias Locais Especiais caracterizar-se-ao conforme os parametros definidos
no Quadro 3A que compdem o Anexo 7 desta Lei:

1. Vias Locais Especiais 1 - vias com duas diregbes de fluxo (bidirecionais) e largura
minima da sec3o transversal 8,00 m (oito metros) e faixa de dominio de 11 (onze metros);

. Vias Locais Especiais 2 - vias com uma diregao de fluxo (unidirecionais) e largura
minima da sec&o transversal 5,00 m (cinco metros) e faixa de dominio de 7 (sete metros);

L vias sem saida deverdo apresentar retorno com raio suficiente para veiculos de

servico, tais como caminhdes de coleta de lixo;

V. Velocidade maxima de 30 km/h;
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V. Raio minimo de curvatura horizontal de 30 metros;
Art. 117. As Vias Compartilhadas, assim consideradas as vias sem diferenciacéo de

niveis de circulacéo de pedestres e veiculos, onde o espaco para baixo volume de circulagdo
de veiculo & compartilhado com circulagdo de pedestres e ciclistas, podendo ser utilizadas
como espago de lazer em determinados horarios, tendo velocidade reduzida e prioridade ao
transporte ativo, caracterizar-se-ao conforme os seguintes pardmetros:

1. Compartithadas 1 -vias com duas diregoes de fluxo (bidirecionais), podendo intercalar
vagas de estacionamento com equipamentos publicos e mobiliario urbano e possuem largura
de seco transversal de 7,00 m (sete metros) e faixa de dominio de mesma dimensao.

1. Compartilhadas 2 -vias sem saida para veiculos, com baixo volume de circulagéo
veicular combinada com circulacéo de pedestres, desempenhando também o papel de espaco
de lazer e convivéncia, sdo unidirecionais e possuem largura de segéo transversal de 5,00 m
(cinco metros) e faixa de dominio de mesma dimensd0, ndo possuindo area de
estacionamento, a via devera possuir declividade de forma a propiciar o escoamento de aguas
pluviais e apresentar retorno com raio suficiente para veiculos de servigo, tais como caminhdes
de coleta de lixo;

Il. extensdo maxima de 250,00 m (duzentos e cinquenta metros) ou o equivalente a uma
quadra do parcelamento.

Paragrafo tnico. Em casos especificos, mediante laudo técnico que ateste a
necessidade e a viabilidade, poder&o ser aprovadas Vias Compartilhadas com
largura minima de 3,00 m (trés metros).

Art. 118. As Vias de Pedestres Especiais caracterizar-se-ao conforme 0s seguintes
parametros:

L. Pedestres Especiais 1, correspondem as vielas e ruelas transformadas em vias de
pedestres possuem largura minima: 3,00m (trés metros), devendo ser dotadas de iluminag&o e
sistema de drenagem pluvial;

L. Pedestres Especiais 2, correspondem aos becos e passagens de pedestres com
largura minima: 2,00m (dois metros), devendo ser dotadas de iluminacdo e sistema de
drenagem pluvial;

lL. em inclinagdes acima de 15% (quinze por cento) dever-se-8o intercalar rampas €
escadas com espelhos uniformes articulados por patamares,;

. extensdo maxima:100,00m (cem metros).

Art. 119. Serdo admitidos lotes destinados ao uso residencial unifamiliar, multifamiliar e
misto com frente para Vias Locais Especiais, Vias Compartilhadas e Vias de Pedestres
Especiais.

Art. 120. O parcelamento do solo em Zonas Especiais de Interesse Social de
Regularizaggo Fundiaria (ZEIS 3) podera ser aprovado pelo Poder Executivo Municipal a titulo
de urbanizagao especifica de interesse social, em conformidade a Lei Federal de parcelamento
do solo e a Lei Federal de regularizagéo fundiaria.

Art. 121, Nos casos do Art. 120 os lotes em ZEIS 3 deverdo atender aos seguintes

parametros:

L area minima: 60,00 m? (sessenta metros quadrados);
L. area maxima: 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
Hi. frente minima: 5,00 m (cinco metros),

Paragrafo unico. Os lotes com area inferior aos limites definidos no caput deste
artigo deverdo ser objeto de andlise para aprovagéo pelo Municipio mediante
parecer técnico fundamentado com apresentagéo de ART/RRT, e que:

L ateste as condicbes basicas de habitabilidade, acesso, seguranga € salubridade
condicdes estas que deverdo ser analisadas, em conformidade com sua destinagdo de uso,
para os lotes com area inferior a 60,00m? (sessenta metros quadrados) ou;

1L justifique a necessidade de aprovagdo de lotes com area superior a 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros guadrados) em urbanizagéo especifica de interesse social;

Art. 122, Os lotes oriundos de parcelamento resultante de regularizagéo fundiaria de

interesse social poderdo ser objeto de unificacdo de lotes apos regularizagéo.

Art. 123. As vias nas ZEIS 3 poderao ser classificadas como Vias Locais Especiais,
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compartilhadas e de Pedestres Especiais.

Art. 124. Para fins da Reurb, o Poder Executivo Municipal devera dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensbes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§1st. Nao sera impedimento para a regularizacdo de assentamentos de interesse social
delimitados como ZEIS 3 a inexisténcia de areas publicas para fins institucionais.

§ 2nd. Nao sera impedimento para a regularizagéo de assentamentos de interesse social
delimitados como ZEIS 3 o Termo Final de Verificagdo de Obras (TFVO) e Aceite pelo
municipio do parcelamento do solo.

TITULO NI DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 125. Os instrumentos de politica urbana serdo utilizados para a efetivagédo dos
principios e objetivos deste Plano Diretor;

§ 1st. As intervengdes no territorio municipal poderao conjugar a utilizagéo de dois ou mais
instrumentos de politica urbana, com a finalidade de atingir os objetivos do processo de

urbanizac&o previsto para o territério.
§ 2nd. Szo instrumentos de implementagéo do Plano Diretor, dentre outros previstos no
Estatuto da Cidade:

L a legislag&o urbanistica do Municipio;

. os Planos Plurianuais de Investimento e os orgamentos anuais;
1. a Lei de Diretrizes Orgamentarias;
V. a legislagao tributaria do Municipio.

§ 3rd. Os Planos Plurianuais de Investimento deverdo contemplar as intervengdes prioritarias
definidas por este Plano Diretor, relativas a implantagdo de infraestrutura e de equipamentos
urbanos.

§ 4th. Os instrumentos de politica tributaria, além de seu aspecto fiscal e tributario, deverao
cumprir fungdo complementar aos instrumentos urbanisticos, visando atingir os objetivos de
desenvolvimento urbano e ordenamento territorial definidos nesta Lei e devem ser concedidos,
sobretudo, com os objetivos de:

L. estimular a preservagdo ambiental na ZEPAM e na Macroarea de Resiliéncia Rural e

Recuperagado Ambiental (MRRA);
1l contribuir com a mitigacdo e adaptagdo aos desastres naturais na Macroarea de

Resiliéncia Urbana (MRU);
L. contribuir para a politica de habitagdo de interesse social nas Zonas Especiais de

Interesse Social (ZEIS);
Iv. estimular a preservagéo e conservag&o do patriménio cultural nas Zonas Especiais de

Protecdo Cultural e Patriménio Histérico (ZEPEC1);

CAPITULO L DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA
URBANA

SECAO IINSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 126. Os instrumentos de que trata esta seg&o poderao ser aplicados em todo o
territorio do Municipio, observados os requisitos para sua instituicdo constantes deste Plano
Diretor e da legislagdo federal.

SUBSEGAO I. DISPOSICOES GERAIS

Art. 127. O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo urbano néo
edificado, abandonado, subutilizado ou nao utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

l. parcelamento, edificag&o ou utilizagao compulsérios;
1l. Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivos no Tempo;
liL. desapropriag&o com pagamento mediante titulos da divida publica.

Paragrafo unico. Todos os instrumentos mencionados neste artigo serao
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regulamentados na mesma lei especifica, que devera articula-los e dota-los de
plena aplicabilidade, definindo as condigdes e os prazos para implementagéo da
obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar, de que trata esta Sec&o, de acordo
com o disposto no Estatuto da Cidade.
Art. 128. Para aplicacdo dos instrumentos indutores da fungdo social da propriedade,
séo considerados:

L iméveis nao edificados: os lotes e glebas com area superior a 3000 m? {irés mil metros
quadrados), com coeficiente de aproveitamento utilizado igual a 0 (zero).

i imdveis subutilizados: o lote ocupado em que a area total edificada seja inferior & area
definida pela formula “Area do lote x Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin)” definido
pelo Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta Lei;

118 iméveis néo utilizados: a gleba ndo parcelada e o lote ndo edificado com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a 0 (zero).

§ 1st. N&o serdo considerados subutilizados os lotes ocupados por uso néo residencial com
area total edificada inferior ao definido no inciso |l deste artigo, desde que a area néo edificada
seja comprovadamente necessaria ao funcionamento da atividade nele instalada.

§ 2nd. As obrigacées estabelecidas por esta lei aos proprietarios de iméveis caracterizados no
inciso | deste artigo néo ser&o aplicadas enquanto o terreno ndo tiver acesso a infraestrutura
basica, assim definida pela legislagéo federal de parcelamento do solo urbano, ressalvados os
casos em que 0s equipamentos urbanos ali estabelecidos possam ser exigidos no processo de
licenciamento.

§ 3rd. A tipificagdo estabelecida no inciso | deste artigo se estende aos lotes com metragem
inferior a 3000 m? (trés mil metros quadrados), quando:

1. originarios de desmembramentos aprovados apds a publicagéo desta lei; ou que,
il somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfagam area superior a 10.000
m? (dez mil metros quadrados).

§ 4th. Serzo considerados iméveis n3o utilizados ou abandonados, as edificagdes totalmente
desocupadas que atendam a uma das seguintes condigdes:

l. esteja sem uso comprovado ha, no minimo, 7 (sete) anos;
il. caracterize-se como obra paralisada, assim entendida como aquela que n&o apresente
Alvara de Construgio em vigor e ndo possua Baixa de Construgao.

§ 5th. A desocupacdo dos imdveis podera ser comprovada, por meio de consulta as
concessionarias, pela n&do utilizagdo ou pela interrupgdo do fornecimento de Servigos
essenciais como agua, luz e gas.

§ 6th. Ficam excluidos das categorias de n&o edificados ou subutilizados os imoveis que:

L abriguem atividades que n&o necessitem de edificagdo para suas finalidades;
. forem classificados como quaisquer uma das ZEPAM ou cumpram fung&o ambiental
relevante;
L. forem classificados como ZEPEC 1 e sejam tombados, ou que tenham processo de
tombamento aberto pelo 6rgdo competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial
construtivo tenha sido transferido;

V. estejam nestas condi¢bes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente
insanaveis pela simples conduta do proprietario, e apenas enquanto estas perdurarem.
V. gleba ou lote onde haja impossibilidade técnica de implantacéo de infraestrutura de
saneamento e energia elétrica;
VI. gleba ou lote com impedimento de ordem legal ou ambiental;
VIL de lote de até 3.000 m? (trés mil quadrados) cujo proprietério seja pessoa fisica e nao

possua outro imével no municipio, fazendo-se provar por certidoes fiscais municipais e
certiddes das serventias cartoriais competentes;

§ 7th. Poderéo ser acrescidas outras excegdes as previstas no § 6th pelo Poder Executivo em
ato especifico, considerando os principios e objetivos desta lei e desde que tais acrescimos
n&o descaracterizem ou retirem efetividade da légica proposta pelo artigo.

§ 8th. Para maior efetividade dos instrumentos sucessivos trazidos nesta sec&o, 0 municipio
de Pouso Alegre devera realizar em até 12 (doze) meses um cadastro imobiliario com os
imoveis que se enquadram nas condicdes dispostas nesta secao.
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SUBSEGAO Il. PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS (PEUC)

Art. 129. Os imoéveis ndo edificados, subutilizados, ndo utilizados e abandonados sao
sujeitos ao instrumento do parcelamento, edificagéo e utilizagéo compulsorios (PEUC).

§ 1st. Os proprietarios dos iméveis néo edificados ou subutilizados seréo notificados pela
Prefeitura, e terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacdo para
protocolar, junto ao 6rgdo competente, pedido de aprovagdo e execugéo de projeto de
parcelamento ou edificagdo para loteamentos ja existentes e trés anos para novos
loteamentos.

§ 2nd. Os proprietarios dos imoveis notificados nos termos do paragrafo anterior deverdo
iniciar a execucao da edificagdo desses imoveis no prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da
expedicdo do alvard execugéo do projeto, e apresentar sua conclusdo no prazo maximo de
cinco anos a partir do inicio das obras.

§ 3rd. Os proprietarios dos imoveis ndo utilizados deverao ser notificados pela Prefeitura e
terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificagéo, para ocupa-los,
cabendo aos proprietarios a comunicagéo a administragéo publica.

§ 4th. As notificagbes aqui retratadas far-se-ao por:

L. funcionario do setor competente do Poder Publico Municipal ao proprietario do imével
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem detenha poderes de geréncia geral ou
administraco,

il por carta registrada com aviso de recebimento, quando o proprietario for residente ou
tiver sua sede fora do territério do Municipio;

ll. por edital, quando comprovadamente frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de
notificacdo na forma prevista pelos incisos | e Il deste paragrafo.

§ 5th. As notificagdes referidas neste artigo deverao ser averbadas na matricula do imdvel no
Cartorio de Registro de Iméveis, pela Prefeitura do Municipio de Pouso Alegre.

§ 6th. Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que dispde esta Lei, cabera a Prefeitura do Municipio de Pouso Alegre efetuar
o cancelamento da averbag&o tratada no paragrafo anterior.

§ 7th. A transmisséo do imovel, por ato ninter vivos" ou "causa mortis", posterior a data das
notificagdes previstas nos paragrafos deste artigo, transfere as obrigagdes, edificacdo ou
utilizacéo sem interrupgéo de quaisquer prazos.

§ 8th. Para efeito do disposto nesta subsegéo, considera-se imovel ndo utilizado ou
subutilizado:

L aquele cuja area total construida seja inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo
previsto para a zona onde esteja localizado;
il. aquele abandonado, nos termos da legislagéo federal,
. aquele edificado sem uso comprovado ha mais de 3 (trés) anos;
Iv. o imovel inserido em edificacdo caracterizada como obra paralisada, entendida como
aquela inacabada, que ndo apresente alvara de construcdo em vigor e ndo possua certidao
integral de baixa de construgéo.

§ 9th. Contra o ato administrativo que declarar imével como subutilizado cabera recurso, junto
ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDU) ou em forma prevista em lei
especifica.

§ 10th. O instrumento do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios nao sera
aplicado aos iméveis com as seguintes atividades:

L. postos de abastecimento de veiculos, terminais de logistica, transportadoras, garagens
de veiculos de transporte coletivo ou de cargas, depositos de material de construgcdo a céu
aberto, depdsitos de material para reciclagem, ao longo de linhas de transmissdo de energia ou
dados, estacdo de captagdo, tratamento e distribuicdo de agua e esgoto e hortas urbanas
caracterizadas como atividade econémica, desde que apresentem uso licenciado para ©
imével.

L. quaisquer outros usos nao mencionados, como estacionamento rotativo de veiculos,
estargo sujeitos a aplicag&o do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérias (PEUC).

§ 11th. Fica permitido a denuncia de imoveis abandonados ou subutilizados por meio de
formulario digital ou fisico proprios;
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§ 12th. A aprovag&o ou rejeigcao de dentincia de um imével abandonado ou subutilizado devera
ser justificada e informada ao denunciante, cabendo por ele recurso junto ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDU) ou em forma de lei especifica.

SUBSEGAO lll. IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 130. Caso os proprietarios dos imoveis mencionados na subsegéo anterior nao
cumpram as obrigacdes nos prazos ali estabelecidos, a Prefeitura devera aplicar aliquotas
progressivas de IPTU, definidas pelo executivo e majoradas anualmente pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) do valor do
imovel.

§1st. A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro daquela prevista no ano
anterior, respeitado o limite maximo de 15% (quinze por cento).

§ 2nd. Serd mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra a
obrigag&o de parcelar, edificar, utilizar o imovel ou que ocorra a sua desapropriacdo

§ 3rd. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos previsto no caput deste artigo, sem que a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar seja atendida, o Executivo promovera a
desapropriacio do imovel, com pagamento em titulos da divida publica, conforme o disposto
na legislacéo federal e neste Plano Diretor.

§4th. E vedada a concess&o de isencbes, anistias ou qualquer tipo de incentivos ou
beneficios fiscais relativos a tributacio progressiva de que trata este artigo.

§ 5th. Serao suspensas quaisquer isengdes do IPTU incidentes no dado imoével gquando o
proprietario for notificado para o parcelamento, edificacéo ou utilizagao compulsorios.

§ 6th. Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a
legislaco tributaria vigente no Municipio de Pouso Alegre.

Art. 131. . No ano seguinte ao que o proprietario do imével comprovar o cumprimento da
sua obrigacéo de edificar, parcelar ou utilizar o imovel, o IPTU sera lancado sem a aplicacéo
das aliquotas aqui previstas.

SUBSECAO IV. DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULO DA DiVIDA PUBLICA

Art. 132. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo, sem que os proprietarios dos iméveis tenham cumprido a obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso, a Prefeitura podera proceder a desapropriagao desses
iméveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1st. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo do Senado Federal e seré@o
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacées anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizago e os juros legais, nos termos do Estatuto da Cidade.

§ 2nd. Findo o prazo do artigo anterior, a Prefeitura devera publicar o respectivo decreto de
desapropriac&o do imével em até 1 (um) ano, salvo em caso de auséncia de interesse publico
na aquisicdo, que devera ser devidamente justificada, informada ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (COMDU) e adequadamente divulgada por ambos em canais fisicos
e eletrdnicos proprios.

§ 3rd. E vedado ao Executivo proceder a desapropriacdo do imovel que se enquadre na
hipétese do “caput” de forma diversa da prevista neste artigo, contanto que a emiss&o de titulos
da divida pUblica tenha sido previamente autorizada pelo Senado Federal.

§ 4th. Adquirida a propriedade do imovel pela Prefeitura, esta devera determinar a destinagao
urbanistica do bem, vinculada & implantacdo de agbes estratégicas do Plano Diretor, ou iniciar
o procedimento para sua alienagdo ou concessao, em até 05 (cinco) anos, contados da
incorporagéo do bem ao patriménio publico, nos termos do Estatuto da Cidade.

§ 5th. Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imovel, a Prefeitura devera
proceder & desapropriagdo do imével e, na hipbtese de no ter interesse publico para utilizagdo
em programas do Municipio, podera aliena-lo a terceiros.

§ 6th. Nos casos de alienagdo do imovel previstas nos §§ 4° e 5° deste artigo, os recursos
auferidos deverao ser destinados ao Fundo Municipal de Habitag&o.

§ 7th. Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imével as mesmas obrigagbes
de parcelamento, edificacao ou utilizagdo previstas nesta lei.

§ 8th. Até que se efetive a desapropriagéo, o IPTU continuara sendo langado em sua aliquota
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maxima, mesmo que seja impossivel a utilizagéo do instrumento previsto no caput deste artigo.
SUBSEGAO V. DO CADASTRO DE IMOVEIS QUE NAO CUMPREM A FUNGAO SOCIAL

Art. 133. Sera disponibilizada ao plblico para consulta o Cadastro de Imoveis que Nao
Cumprem a Fung&o Social, cujos proprietarios foram notificados em virtude do descumprimento
da funcao social da propriedade, na Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, no Portal da Transparéncia do Municipio de Pouso Alegre.

§ 1st. Uma primeira versao da listagem prevista no “caput” deste artigo devera ser publicada
pelo Executivo no Portal da Transparéncia do Municipio de Pouso Alegre.

§ 2nd. O imdvel permanecera na listagem até que o proprietario promova seu parcelamento,
edificaco ou utilizagéo, conforme o caso, ou imiss&o na posse pelo Poder Publico.

§ 3rd. Na listagem deverdo constar, no minimo, as seguintes informagbes:

L. numero do Setor-Quadra-Lote;
1. enderego do imovel;
liL. data da notificagao prevista no Art. 129;

Iv. identificacdo do instrumento para cumprimento da fungéo social aplicado no momento;
V. data de inicio da aplicacéo do respectivo instrumento;
VL. data de protocolo, junto ao 6rgdo competente, do pedido de aprovagao e execucéo de
projeto de parcelamento ou edificagio desses imoveis, se 0 caso,
Vil data da expedicéo do alvara de execuc&o do projeto, se o caso,
VIIL data da comunicacao da ocupagéo do imovel, se o caso;
IX. data da comunicagdo da conclus&o do parcelamento do solo, ou da edificacéo do

imével ou da primeira etapa de conclusdo de obras na hipotese de empreendimentos de
grande porte, se 0 caso.

§ 4th. Caso o proprietario informe a observancia do previsto nos incisos V, VI, Vil e VIl do §
3° a Prefeitura tera o prazo de 2 (dois) meses a partir do recebimento da informacao pelo
6rgéo competente para verificar o efetivo parcelamento, edificacéo ou utilizagdo do imovel e
proceder & sua excluséo da listagem;

§ 5th. Caso o imével se encontre na fase de aplicacao de IPTU Progressivo no Tempo, a
listagem também devera conter

I. data da primeira aplicagéo de aliquota progressiva, com a respectiva aliquota;
1. valor da aliquota de cada ano subsequente.

§6th. Caso o imovel encontre-se na fase de aplicacdo de desapropriagdo mediante
pagamento da divida publica, a listagem também devera conter.

L data da publicag&o do respectivo decreto de desapropriacéo do imovel;
L. data de propositura de agéo de desapropriagao;

§ 7th. Tao logo decorram os prazos previstos sem que 0 proprietario cumpra as obrigagtes
neles estabelecidas, a Prefeitura devera atualizar as informagbes presentes na listagem.
§ 8th. Para elaboragdo da listagem de que trata o “caput” deste artigo, a Prefeitura podera:

L. realizar levantamento para identificar os imoveis que se caracterizem como néo

edificados, subutilizados ou nao utilizados;
L. analisar indicagdes de iméveis e areas feitas por pessoas fisicas e juridicas.

SUBSEGAO VI. CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 134. A Prefeitura podera realizar consoércios imobiliarios para fins de viabilizar
financeiramente o aproveitamento de imoveis que estejam sujeitos ao parcelamento, edificagéo
e utilizacdo compulséria nos termos desta lei, independentemente da anuéncia de seus
proprietarios.

§ 1st. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber nos termos
deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 2nd. O proprietario que transferir seu imovel a Prefeitura para a realizagdo de consorcio
imobiliario recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas com valor correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras de
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urbanizagao e edificagao.
§ 3rd. O valor de referéncia a ser considerado para a realizagdo do pagamento mencionado
no paragrafo anterior devera:

refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa, descontado o
montante incorporado em funcdo das obras realizadas na area onde se localiza o imoével
transferido para a realizagao do consércio imobiliario;

excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios, bem como eventuais custos para a recuperacdo da area em razdo da
existéncia de passivos ambientais.

§ 4th. A Prefeitura deverad proceder ao aproveitamento adequado das unidades imobiliarias
que lhe cabem, resultantes do consdrcio imobiliario, no prazo maximo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§ 5th. A proposta de consorcio imobiliario ndo suspende os prazos estipulados no Art. 129,
devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre outros procedimentos acerca da
aceitacéo das propostas e viabilizag&o dos ajustes :

§ 6th. O Poder Executivo poderd adotar programas que objetivem a aproximag&o entre
proprietarios notificados para o parcelamento, edificacao e utilizag&o compulsérios e agentes
econdmicos interessados em empreendimentos imobilidrios ou da construgao civil, respeitados
os principios que regem a administrag&o publica.

SUBSEGAO Vil. DIREITO DE PREEMPGAO

Art, 135. A Prefeitura podera exercer o direito de preempgéo, nos termos da legislacao
federal, para aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares
quando necessitar de areas para cumprir os objetivos e implantar as agGes prioritarias deste
Plano Diretor.

§ 1st. O direito de preempgéo podera ser exercido pelo Municipio, sempre que o Executivo
necessitar de imoéveis para cumprir os objetivos e implementagdes designados neste Plano
Diretor, especialmente os seguintes, mas nao se resumindo a eles:

execugado de programas e projetos habitacionais de interesse social;

constituicdo de reserva fundiaria;

criacéo de espacos publicos de lazer ou areas verdes;

criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 2nd. Poderzo ser definidos em lei especifica imoveis ou areas que estardo sujeitos a
incidéncia do direito de preempgé&o.

§ 3rd. Este instrumento de politica urbana devera ser aplicado em dreas periféricas do
municipio destinadas a passar por processos de urbanizacdo, sobretudo onde haja notdria
caréncia de equipamentos publicos e areas verdes como as Zonas de Projetos Urbanos
(ZEPU), sendo também sua aplicagao destinadas as areas onde haja necessidade de protecao
ao patriménio histoérico, ambiental ou paisagistico, como nas ZEPEC e nas ZEPAM.

§ 4th. Sempre que possivel, este instrumento deve ser conjugado com outros, como as
Operagdes Urbanas Consorciadas e as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), a fim de
facilitar a negociagdo entre as partes envolvidas e evitar a desapropriagéo.

§ 5th. Norma especifica de aplicagéo dos instrumentos de politica urbana previstos nesta lei,
podera alterar ou delimitar as areas em que podera incidir o direito de preempgao e fixara
prazo de vigéncia, n&o superior a 5 (cinco) anos, além de outras regulamentagbes gque se
fizerem necessarias.

§ 6th. A Prefeitura dara publicidade a incidéncia do direito de preempgao e instituira controles
administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre outros
meios, o controle por meio de sistemas informatizados, averbacdo da incidéncia do direito de
preempcdo na matricula dos iméveis atingidos e declaragdo nos documentos de cobranga do
IPTU;

§ 7th. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével, o proprietario
devera comunicar sua intencéo de alienar onerosamente o imovel ao 6rgdo competente da
Prefeitura em até 30 (trinta) dias, contados da celebragéo do contrato preliminar entre o
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proprietario e o terceiro interessado.
§ 8th. A declaragéo de intengéo de venda do imével deve ser apresentada com os seguintes
documentos:

L proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢ao do imével, na

qual constar&o prego, condigbes de pagamento e prazo de validade;

1L endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras comunicagoes;

i, certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

Iv. declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e dnus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal
reipersecutoria.

§ 9th. Recebida a declarac@o de intengdo de venda a que se refere o § 2° do artigo Art. 134,
a Prefeitura devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em
exercer a preferéncia para aquisi¢do do imével.

§ 10th. A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisi¢&o do imovel contera a destinacdo
futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e agGes prioritarias
deste Plano Diretor.

§ 11th. A Prefeitura fara publicar, em érgéo oficial, no Portal da Transparéncia do Municipio e
em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da declaragéo
de intencdo de venda recebida e da inteng&o de aquisicdo do imoével nas condigbes da
proposta apresentada.

§ 12th. Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestagao da Prefeitura, & facultado ao
proprietario alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condicbes da
proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de
preempg¢ao.

§ 13th. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de alienagéo do imovel
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria
em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da
alienacgéo.

§ 14th. Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao direito de
preempgao, a Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

L anular a comercializagdo do imovel efetuada em condigOes diversas da proposta de
compra apresentada pelo terceiro interessado;

1l imitir-se na posse do imovel sujeito ao direito de preempgao que tenha sido alienado a
terceiros apesar da manifestagéo de interesse da Prefeitura em exercer o direito de
preferéncia.

§ 15th. Em caso de anulagdo da venda do imoével efetuada pelo proprietario, a Prefeitura
podera adquiri-lo pelo valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§ 16th. Outras sangbes pelo descumprimento das normas relativas ao direito de preempgéo
poderao ser estabelecidas em lei especifica.

SUBSECAO Vill. DA ARRECADAGAO DE BENS ABANDONADOS

Art. 136. O imével que o proprietario abandonar, com a intengdo de nadc mais 0
conservar em seu patriménio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser
arrecadado, como bem vago, e apos trés anos ser incorporado ao patriménio do Municipio,
conforme estabelece a legislacao federal.

§ 1st. Podera haver arrecadag&o pelo Municipio de imovel abandonado, quando ocorrerem
as seguintes circunstancias:

. o imével encontrar-se vago, sem utilizaggdo e sem responsavel pela sua manutencao,
integridade, limpeza e seguranca,
I o proprietario nao tiver mais a intengéo de conserva-lo em seu patrimonio;
. n&o estiver na posse de outrem,
. cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o pagamento dos
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tributos municipais incidentes sobre a propriedade imovel.

§ 2nd. A Prefeitura devera adotar as providéncias cabiveis a incorporac@o definitiva do bem
abandonado ao patriménio publico, nos termos estabelecidos por este regulamento, cabendo
ao Poder Executivo:

L tomar as medidas administrativas necessarias para a arrecadacdo dos bens
abandonados, observando-se desde 0 inicio o direito ao contraditério e @ ampla defesa;

Ii. adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizacéo do imovel arrecadado junto ao
Servico Registral Imobiliario, bem como para sua destinacao as finalidades previstas nesta Lei.

§ 3rd. O imovel que passar a propriedade do Municipio em razio de abandono, podera ser
empregado diretamente pela Administracdo para programas de habitacdes de interesse social,
de regularizaggo fundiaria, instalacio de equipamentos publicos sociais ou de quaisquer outras
finalidades urbanisticas.

§4th. Nao sendo possivel a destinacdo indicada no artigo anterior em razéo das
caracteristicas do imével ou por inviabilidade economica e financeira, o bem devera ser
alienado.

§ 5th. O procedimento para arrecadacéo tera inicio de oficio ou mediante denuncia, que
informara a localizacdo do imoével em cujos atos de posse tenham cessado.

§ 6th. Para dar seguimento ao procedimento de arrecadagao, o municipio devera:

L. abrir processo administrativo, que devera conter os seguintes documentos:

a) requerimento ou dendncia que motivou a diligéncia;

b) certidao imobiliaria atualizada;

c) certiddo positiva de existéncia de énus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imével, quando houver,

e) coOpias de aoc menos 3 (trés) notificagbes encaminhadas ao enderego do
imével ou aquele constante da matricula ou transcrigao imobiliaria.

L. realizar atos de diligéncia, mediante elaboracéo de relatério circunstanciado contendo a
descrigao das condigbes do imovel,

. confirmar a situacdo de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de Infracao e a
instrugao de processo administrativo.

§ 7th. Alintencdo do proprietario em manter o bem em seu patriménio e estagnar o andamento
do processo se dara através da imediata realizacéo das exigéncias demandadas e mediante
pagamento dos tributos em aberto, com as respectivas corregoes e multas devidas.

§ 8th. A arrecadacao de bens abandonados & aplicavel em todas as zonas do municipio, com
excecdo das ZEPAM.

SEGAO Il DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURAGAO
URBANA
Art. 137. Para promover 0 ordenamento e reestruturacéo urbana em areas subutilizadas,

o executivo, a pedido da sociedade civil ou de empreendedores, ou por iniciativa propria,
podera utilizar 0s seguintes instrumentos de ordenamento e reestruturago urbana;

1. Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC);

L. Programas de Concessdes Urbanisticas (PCU),
liL. Areas Especiais de Intervencéo Urbana (AlU);
V. Areas Especiais de Estruturacdo Local (AEL);
V. Projetos de Intervengao Urbana (PiU).

§ 1st. Para promover as transformagdes estruturais dispostas no “caput’ deste artigo, fica 0
municipio autorizado a constituir ou delegar instituicéo de fundo de investimento imobiliario, nos
termos da Lei Federal de Fundos de Investimento Imobiliario, ou jegislacéo que venha a
sucedé-la, com as seguintes finalidades:

. instalar a infraestrutura necessaria a implantagéo dos planos urbanisticos e projetos de
intervengéo urbana;

L. viabilizar eventuais desapropriagoes;
1. viabilizar a utilizagao do Reordenamento Urbanistico Integrado;
Iv. realizar incorporagdes imobiliarias;
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V. implantar projetos de Habitag&o de Interesse Social e equipamentos sociais.

§ 2nd. Nos casos da implantagéo do Reordenamento Urbanistico Integrado, que consiste no
processo de reorganizagéo fundiaria associado a implantagéo de projetos de reconhecido
interesse publico, no qual os registros imobilidrios dos terrenos afetados poder&o ser objeto de
unificacdo para posterior reparcelamento, com a implantagéo do projeto urbanistico autorizador
da medida, e este instrumento devera ser regulamentado por lei especifica que devera conter
no minimo:

. definicdo de percentual minimo de ades&o Reordenamento Urbanistico integrado
referenciado preferencialmente no nimero de proprietarios e de imoveis contidos no perimetro
de intervencéo;,

li. definicao do contetido minimo do Reordenamento Urbanistico Integrado;

il definicido dos mecanismos e parametros de execucao do Reordenamento Urbanistico
Integrado, em especial as formas de financiamento;

. previsdo de contrapartida a ser exigida de forma equitativa a todos os proprietarios dos
imoveis contidos no perimetro de intervengao;

V. previsdo de mecanismos de participacao, monitoramento e controle envolvendo
obrigatoriamente a sociedade, os proprietarios afetados e o Executivo Municipal

VI previsdo de solugio habitacional definitiva dentro do perimetro para a populagéo de

baixa renda que estiver inserida no perimetro do Reordenamento Urbanistico Integrado.

§ 3rd. Lei especifica podera autorizar a Prefeitura a estabelecer, nos perimetros definidos
pelos Projetos de Reordenamento Urbanistico Integrado, medidas preventivas destinadas a
evitar a alteracdo das circunstancias e das condigcdes de fato existentes que possam
comprometer ou tornar mais onerosa a intervencao prevista para o local.

§ 4th. As medidas preventivas referidas no § 3° serdo apenas as necessarias para a garantia
da integridade Projetos de Reordenamento Urbanistico Integrado, respeitando-se os alvaras de
execucio ja expedidos pela Municipalidade

. nos espacos das areas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo e Transformagéo
Urbana definidos para o municipio de Pouso Alegre;
. nas Zonas de Projetos Especiais (ZEPU),
L. nas demais Zonas definidas para o municipio de Pouso Alegre, salvo nas Zonas
Especiais de Preservagdo Ambiental.

SUBSEGAO I. OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS (OUC)

Art. 138. O Municipio podera realizar Operag8es Urbanas Consorciadas (OUC), de
acordo com o Estatuto das Cidades, com o objetivo de promover, em um determinado
perimetro, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagéo ambiental.

§ 1st. Novas operagdes urbanas consorciadas poder&o ser criadas, por lei especifica, apenas
na Macrozona de Desenvolvimento Urbano, com prioridade para a realizacéo de estudos nas
seguintes macroareas, redes e zonas:

I. Macroarea de resiliéncia urbana;
1l Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU),
R Rede Estrutural de Resiliéncia Urbana;

Iv. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS); )

V. Areas Especiais Rurais De Regularizagéo Fundiaria (AREAS ESPECIAIS RURAIS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA (AERRF)),;

VL. Areas de aplicacdo dos instrumentos indutores da funcdo social da propriedade,

dispostos no TITULO HNICAPITULO ISECAQ | desta Lei.

§ 2nd. A lei especifica que regulamentar cada Operagéo Urbana Consorciada devera trazer no
minimo:
L definicéo da area a ser atingida;

. programa basico de ocupagéo da area;
1. programa de atendimento econdmico e social para a populagédo diretamente afetada

pela operagao,
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V. finalidades da operacéo;
V. estudo prévio de impacto de vizinhanga;
VLI contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados, em funcéo dos beneficios recebidos;
VIl Forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com representagao
da sociedade civil;
Vi fundo especifico, que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras e
correntes dos beneficios urbanisticos concedidos;
IX. Modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo
e subsolo, bem como alteragdes nas normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas
decorrente;

§ 3rd. A lei especifica que criar a Operagéo Urbana Consorciada podera prever a emisséo
pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgao - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento
das obras, das desapropriagdes necessarias a implantagéo do programa de intervengbes, bem
como oferecidos em garantia para obtengdo de financiamentos para a implementagdo da
operagéao.

§ 4th. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC também podem ser
utilizados como meio de pagamento de contrapartida para a Outorga Onerosa de imovel, desde
que esteja localizado no perimetro de uma Operagao Urbana Consorciada.

§ 5th. Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC sé&o valorados
considerando o valor do metro quadrado do imével;

§ 6th. A lei a que se refere o § 3° devera estabelecer:

1. a quantidade de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque potencial construtivo adicional previsto para
a Operagao Urbana Consorciada e de acordo com 0s critérios de flexibilizac&o de pardmetros
e regularizacdes previstas na OUC;
1. o valor minimo do CEPAC;
1. as formas de célculo das contrapartidas;

V. as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno e alteragao de uso;
V. o limite minimo dos recursos destinados para a aquisicho de terrenos para

implantagéo de Empreendimentos de Habitag&o de Interesse Social (EHIS).

§ 7th. O municipio editara norma geral regulamentando as operagbes relativas aos
Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgéo - CEPAC.

SUBSEGAO lil. DOS PROGRAMAS DE CONCESSAO URBANISTICA (PCU)

Art. 139. Com base em autorizacdo legislativa especifica, podera ser realizada
concessio urbanistica para implantar Projetos de Intervencéo Urbana ou outra forma de
Instrumento de Ordenamento e Estruturagdo Urbana previsto nesta secédo, a ser elaborado
pelo Poder Publico, sociedade civil ou iniciativa privada, consideradas as diretrizes deste Plano
Diretor.

§1st. A implantacdo podera ser concedida a empresa estatal, municipal ou, mediante
licitacdo, a empresa privadas ou conjunto de empresas em consorcio.
§ 2nd. A concessionaria podera obter sua remuneracdo mediante exploragao:

I dos terrenos;
L. do potencial construtivo a ser utilizado na implantagdo do Projeto de Intervencgao

Urbana;
1N das edificacdes de uso privado que resultarem da obra realizada,
V. da renda obtida decorrente do uso de espagos publicos;
V. das receitas acessérias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de licitagao

e contrato de concessé&o urbanistica.

§ 3rd. A intervengdo nos imoéveis particulares para a implantacéo do Projeto de Intervengao
Urbana (PIU) elaborado pelo Executivo, dependera de prévia negociagéo com os proprietarios
dos imoveis diretamente atingidos que, desde que compativel com a intervencao planejada,
poderdo ser convidados a realizar, por conta prépria, nos termos e condicbes determinadas
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pela delegacdo realizada pelo Poder Publico, ou do competente edital de licitagdo, a
intervencao proposta.

§ 4th. A concess&o urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das concessdes comuns
e das parcerias publico-privadas, com as complementacdes constantes da legislagéo
especifica estadual e municipal.

SUBSEGAO Ill. AREA ESPECIAL DE INTERVENGAO URBANA (AlU)

Art. 140. As Areas Especiais de Intervengdo Urbana (AlU) s8o porgbes de territorio
definidas em lei especifica, destinadas & reestruturagdo, transformacao, recuperagéo e
melhoria ambiental de setores urbanos com efeitos positivos na qualidade de vida, no
atendimento as necessidades sociais, na efetivacdo de direitos sociais e na promogao do
desenvolvimento econémico, previstas no Projeto de Intervengéo Urbanistica especifico
elaborado para a area.

§1st. As areas de intervengdo urbana deverdo ser propostas pelo Executivo em leis
especificas e geridas com a participagéo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores publicos e privados, promovendo formas de ocupagdo mais intensa, qualificada e
inclusiva do espaco urbano, combinadas com medidas que promovam o desenvolvimento
econdmico e a preservacao dos sistemas ambientais.

§ 2nd. Até a aprovacao das leis especificas de cada Area de Intervencdo Urbana, prevalecem
as condices estabelecidas pela legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 3rd. Sao territérios que podem ser qualificados como areas de intervengdo urbana:

1. areas urbanizadas que demandem recuperagao, reabilitagdo ou requalificacéo para
aplicagdo de programas de desenvolvimento econdmico inseridos na Macrozona de
Desenvolvimento Urbano (MDU);

1. 4reas com existéncia de relevantes concentragbes de imoveis nao utilizados ou
subutilizados;

. areas com processos de expans&o urbana e de mudangas nos padrées de uso e
ocupacéo do solo em larga escala inseridos na Macroarea de Transicao Urbana;

V. areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturacdo urbana,
econdmica, social e ambiental;

V. areas de Zonas Especiais de Preservagdo Cultural e Patrimdnio Histérico (ZEPEC 1)
com relevantes conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos com valor historico e cultural;

VL areas de assentamentos irregulares de Zona Especial de Interesse Social de
Regularizagéo Fundiaria (ZEIS 3), destinados a requalificacdo urbana, com prioridade para
implantac&o de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (EHIS).

VIl areas destinadas a implantagéo de projetos de desenvolvimento urbano especificos em
Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU).

§ 4th. As leis especificas que regulamentaréo as Areas de !Intervengio Urbana devem
abranger, no minimo:

I finalidade e delimitagdo do perimetro da AlU;

1l Projeto de Intervengdo Urbana, com a definicdo das intervengdes propostas que
atendam as demandas sociais e equacionem os problemas urbanisticos existentes ou
decorrentes da implantac&o de novas infraestruturas, respeitando e integrando as areas de
valor histérico, cultural e ambiental;

liL. parametros especificos para o controle do uso e ocupacgéo do solo no perimetro da
Area de Intervencéo Urbana;

V. propostas para ofertar servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, articuladas
com o incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e com a transformagao nos
padroes de uso e ocupagéo do solo;

V. mecanismos para a implantagéo compartithada das intervencdes propostas e de
arrecadacao de receitas, mediante parcerias do Poder Publico com o setor privado;

VI. solucdes para a provisdo de Habitagéo de Interesse Social para a populagédo de baixa
renda residente dentro das areas de intervengdo urbana ou em sua vizinhanga;

VII. regulamentagao das condigdes especificas de aplicagdo do parcelamento, edificagéo e
utilizacdo compulsorias para glebas, lotes e edificagbes subutilizadas, nao utilizadas e néo
edificadas;

VIiL. mecanismos de garantia de preservagéo dos imoveis e espagos urbanos de especial
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valor histérico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou
lei, quando couber.

§ 5th. As leis especificas que regulamentardo as Areas de Intervencéo Urbana poderdo
abranger:

L valor especifico para a outorga onerosa do direito de construir, mediante Fator de
Planejamento (Fp) e Fator Social (Fs) proprios;

L. possibilidade de realizag&o de leildo de outorga onerosa do direito de construir;

. conta segregada para vincular o investimento do valor arrecadado nos perimetros de
abrangéncia e expandido, com recursos aplicados exclusivamente na implantagdo do Projeto
de Intervengao Urbana previsto na lei de criagéo da Area de Intervencéo Urbana;

Iv. delimitacdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com
recursos da propria AlU, que atendam as necessidades habitacionais da populagdo de baixa
renda e melhorem as condicdes dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e de
mobilidade, entre outros.

§ 6th. No caso de criagéo de conta segregada, conforme previsto no inciso Ili do § 5° os
recursos serdo direcionados exclusivamente para o Fundo de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Pouso Alegre — FUNPLAN, instituido pela Lei municipal, n°® 5433, de 28 de
fevereiro de 2014.

§ 7th. Cada Area de Intervengéo Urbana podera prever a quantidade de potencial construtivo
adicional utilizavel em seu perimetro de intervengao, com base na estrutura, forma, paisagem,
caracteristicas e fungdes urbanas previstas para o local, bem como nos parametros de uso,
ocupagao, parcelamento e edificagao propostos.

§ 8th. Os Projetos de Intervencéo Urbana poderao ser elaborados e implantados utilizando-se
quaisquer instrumentos de politica urbana e de gestao ambiental previstos neste Plano Diretor,
além de outros deles decorrentes.

SUBSECAO IV. DAS AREAS DE ESTRUTURAGAO LOCAL (AEL)

Art. 141, As Areas de Estruturacdo Local s&o porgbes do territorio destinadas a
transformag&o urbana local, mediante integragéo de politicas publicas setoriais, associadas as
areas de influéncia dos Eixos de Estruturacéo e Transformacéo Urbana definidas para o
municipio, implantadas por meio de Projetos de Intervengédo Urbana, destinadas ao
desenvolvimento urbano especialmente nas areas de maior vulnerabilidade social e ambiental.

§ 1st. A priorizagdo dos projetos deverd considerar o grau de precariedade urbana e
ambiental e de vulnerabilidade social.
§ 2nd. Sao objetivos das Areas de Estruturagéo Local:

L. qualificagdo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de
reestruturacéo fundiaria e promogéo de infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais;

L. qualificacdo da oferta de Habitagao de Interesse Social, promovendo regularizagao
urbanistica e fundiaria de assentamentos precarios, considerando a necessidade de
reassentamento de populacdes que residem em areas de risco, de forma integrada as

melhorias urbanas e ambientais;
lil. integracéo do desenvolvimento urbano local com o Sistema de Transporte Coletivo,

garantindo a acessibilidade pela previsdo de novas conexoes;
V. ampliagdo da oferta de equipamentos urbanos e sociais, articulando-os no territorio a

rede existente;
V. qualificagéo e fortalecimento das centralidades locais, por meio de sua articulac&o aos

equipamentos urbanos sociais, habitacéo, areas verdes, saneamento e mobilidade local;
VL adensamento qualificado de porgdes do territorio €, a0 mesmo tempo, o aumento de
areas livres e areas verdes, com percurso para pedestres e areas de lazer.

SUBSECAO V. DOS PROJETOS DE INTERVENGAO URBANA (PIU)

Art. 142, Os Projetos de Intervengéo Urbana (PIU), buscam criar mecanismos para a
promogéo de projetos de iniciativa popular e privada, para a transformacao do territério do
municipio de Pouso Alegre.

§ 1st. O Projeto de Intervengéo Urbana devera indicar as areas de intervengéo bem como 0s
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objetivos prioritarios dispostos nesta Lei que estdo sendo atendidos, bem como as propostas
relativas a aspectos urbanisticos, ambientais, sociais, econdmico-financeiros e de gestdo
democratica, dentre as quais:

L estudo prévio do impacto de vizinhanga do Projeto de Intervengéo Urbana;

1. indicacdes, por meio de quadros, mapas, desenhos ou outras formas de representacéo
visual, dos parametros de controle do uso, ocupagéo e parcelamento do solo propostos,
quando aplicavel, para o perimetro do Projeto de Intervencao Urbana;

L intervencbes para melhorar as condicdes urbanas, ambientais, morfolégicas,
paisagisticas, fisicas e funcionais dos espagos publicos;

V. atendimento das necessidades habitacionais € sociais da populagdo de baixa renda
residente na area, afetada ou no pelas intervengoes;
V. solucdes para as areas de risco & com solos contaminados;
VL. estudo sobre a viabilidade econdmica das intervencdes com estimativas de custo,
previsao das dificuldades de execugao e avaliagao dos impactos sobre a economia local;
VI estratégias de financiamento das intervencdes previstas na modelagem urbanistica,

com identificacdo de fontes de recursos € proposta, se for o caso, de parcerias com outras
esferas do setor publico e com o setor privado, para a implantagéo das intervengdes previstas,

VIl priorizagdo do atendimento das necessidades sociais, da realizagio das intervengbes
urbanas e da realizagdo dos investimentos previstos;
IX. etapas e fases de implementagdo da intervenc&o urbana;

§ 2nd. Os Projetos de Intervencéo Urbana podem ser fruto de iniciativa popular, por meio de
associacbes de bairro, instituicoes de direito publico ou privadas e ou coletivos regularmente
instituidos como Organizagdes Sociais de Interesse Publico (OSCIP), empresas ou consorcios
imobiliarios no municipio de Pouso Alegre.

§ 3rd. Outros instrumentos de ordenamento e reestruturagéo urbana poderdo ser utilizados
em areas de Projetos de Interveng@o Urbana (PIU) e estabelecer requisitos adicionais a
depender das caracteristicas e escala de cada intervencao proposta.

§ 4th. Os Projetos de Intervencao Urbana (PIU) serdo implementados seguindo as diretrizes
de um dos seguintes instrumentos:

1. Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC);
I Programas de Concessao Urbanistica;
L. Area Especial de Interveng@o Urbana (AlU);
Iv. Area Especial de Estruturagéo Local (AEL);

§ 5th. As situagoes ndo previstas nesta Lei deverdo ser regulamentadas por legislacéo
especifica.

SEGAO Ili DOS INSTRUMENTOS SOBRE O DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 143. Os instrumentos sobre o direito de construir se subdividem em:

I Direito Real de Superficie;
L. Direito de Laje;

IR Transferéncia do Direito de Construir;
V. Outorga Onerosa do Direito de Construir
V. Outorga Onerosa e Alteracdo do Uso do Solo;

SUBSEGCAO I. DO DIREITO REAL DE SUPERFICIE

Art. 144, O municipio poderad receber ou ceder em concess&o, gratuita ou onerosa,
diretamente ou por meio dos seus 6rgaos, empresas ou autarquias, o direito de superficie e/ou
a utilizagdo do espaco aéreo e subterraneo de bens iméveis, para viabilizar a implementagao
de acdes e programas que 0s beneficiem.

Paragrafo tnico. Nos termos da legislaggo federal o Municipio podera ceder,
mediante contrapartida de interesse publico, o direito de superficie de seus bens
imoveis, inclusive o espago aereo € subterraneo, com o objetivo de implantar as
acdes e objetivos previstos nesta lei, incluindo instalacdo de galerias
compartilhadas de servicos publicos e para a produgédo de utilidades energéticas.
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SUBSECAO IIl. DO DIREITO DE LAJE

Art. 145. O municipio, de forma a atender os requisitos da Lei Federal de regularizagéo
fundiaria, os principios e diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor e o interesse publico,
devera regulamentar a utilizagdo do direito real de laje como um dos instrumentos de
regularizagao fundiaria urbana.

Paragrafo unico. O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de
terrenos publicos ou privados, tomados em projecdo vertical, como unidade
imobiliaria autdbnoma.

SUBSEGAO IIl. DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 146. A transferéncia do Direito de Construir, prevista no artigo 35 do Estatuto da
Cidade, € o instrumento que, nos termos, condi¢des & parametros estabelecidos neste Plano
Diretor, permite que o proprietario de imovel urbano, publico ou privado, exerga em outro local,
ou aliene mediante escritura publica, o potencial construtivo basico referente ao lote proprio
quando esse ndo possa vir a ser exercido, no todo ou em parte do terreno, por razdes de
interesse publico.

§ 1st. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo para fins de viabilizar:

1. a execucdo de melhoramentos viarios em eixos de estruturacéo e transformagao
urbana ou rural;

L. a preservacdo de bens historicos, paisagisticos e socioculturais presentes em
Zonas Especiais de Preservagéo Cultural (ZEPEC),

T se tratar de imovel lindeiro ou situado em area de riscos ambientais, e Zona Especial
de Preservacdo Ambiental de Protecao a Riscos e Desastres (ZEPAM 3), situadas no interior
da Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU);

\"A se tratar de imovel lindeiro ou no interior de Zonas de Amortecimento das Unidades de
Conservacdo do Municipio de Pouso Alegre e Zonas Especiais de Preservacao Ambiental de
Amortecimento das Unidades de Conservagéo de Protecao Integral (ZEPAM 4);

V. se tratar de imovel que exerca fungdo ambiental essencial ou a funcéo de preservacao
localizadas em Zonas Especiais de Preservacado Ambiental (ZEPAM 1), situadas no interior da
Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU);

Vi. se tratar de imovel que sirva a programas de regularizagéo fundiaria, Projetos de
intervencdo Urbana (PiU), areas ocupadas por populaggo de baixa renda ou Habitacdo de
Interesse Social (HIS).

§ 2nd. A Prefeitura podera receber imoveis através de doagdo ou nas desapropriagbes
amigaveis para o atendimento as finalidades previstas nesta subsecao, oferecendo como
contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem
doado, nas condicdes previstas nesta lei.

§ 3rd. O potencial construtivo basico adquirido a partir da transferéncia do direito de construir,
somado ao potencial construtivo basico do imovel receptor, fica limitado ao coeficiente de
aproveitamento maximo definido para a zona de sua localizag8o.

§ 4th. O potencial construtivo transferido, que pode advir de mais de um imovel transmissor,
pode ser utilizado em um ou mais imoveis, desde que se respeite a quantidade de metros
quadrados dos imoveis transmissores e os limites de coeficiente de aproveitamento maximos
da zona onde estao situados os imoveis receptores.

§ 5th. O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado por intermédio de
averbacdo na matricula do imovel cedente e receptor e pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, ou a que vier substitui-la, que expedira, mediante
requerimento, Declaragéo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e Certidéo de
Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 147, O potencial construtivo passivel de transferéncia, nos casos em que ndo ha a
doacao do imével cedente, devera observar as seguintes disposicoes:

I os imbveis enquadrados como Zonas Especiais de Preservacaéo Cultural (ZEPEC)
poderéo transferir o potencial construtivo maximo definido em razéo de sua localizacgéo;

. os iméveis enquadrados como Zona Especial de Preservacao Ambiental de Protecao a
Riscos e Desastres (ZEPAM 3), localizados na Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU)
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e cadastrados na Planta Genérica de Valores da Prefeitura de Pouso Alegre poderéo transferir
seu potencial construtivo maximo;

. os imoveis enquadrados como Zonas Especiais de Preservagao Ambiental de
Amortecimento das Unidades de Conservacéo de Protegdo Integral (ZEPAM 4), localizados na
Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA) e cadastrados na Planta Genérica
de Valores da Prefeitura de Pouso Alegre poderao transferir seu potencial construtivo maximo;

§ 1st. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso 1 do “caput’™

I dependera de autorizagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(COMDU) e de parecer favoravel do Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso
Alegre;

1L ficara condicionada a celebragéo de Termo de Compromisso, que devera ser averbado
na matricula do imével, no qual o proprietario do imével cedente assume as obrigactes de
preservacdo das caracteristicas da area, e sao definidas as sancdes cabiveis previstas pela
legislacado ambiental no caso de descumprimento das obrigagbes assumidas.

§ 2nd. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IlI do “caput”

L dependera de autorizagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(COMDU) e de parecer favoravel do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
(COMDEMA) de Pouso Alegre;

. ficara condicionada a celebragio de Termo de Compromisso, que devera ser averbado
na matricula do imével, no qual o proprietario do imével cedente assume as obrigacbes de
preservagdo das caracteristicas da area, e sao definidas as sancdes cabiveis previstas pela
legislagdo ambiental no caso de descumprimento das obrigagdes assumidas.

§ 3rd. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso Il do “caput”

l. dependera de autorizagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(COMDVU) e de parecer favoravel do Conselho Gestor da Unidade de Conservagao;

1L ficara condicionada a celebragao de Termo de Compromisso, que devera ser averbado
na matricula do imovel, no qual o proprietario do imével cedente assume as obrigacdes de
preservacdo das caracteristicas da area, e sa0 definidas as sangdes cabiveis previstas pela
legislac@o ambiental no caso de descumprimento das obrigagdes assumidas.

Art. 148. Nos casos de transferéncia do direito de construir, em que nao ha a doagéo do
imovel cedente aos 6rgéos publicos, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera
calculado de acordo com a seguinte formula:

PCpt = Atc x Cabas x Fi, onde:

PCpt - Potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc — Area do terreno cedente em m?,

CAbas — Coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na
data de referéncia,

Fi — Fator de incentivo = 1,0.

§ 1st. A transferéncia do potencial construtivo sem doagao fica condicionada as disposi¢bes
previstas nesta Lei, em especial ao atendimento as providéncias relativas & conservagao do
imovel cedente, e caso estas providéncias ndo forem tomadas, o proprietario do imével ficara
sujeito as sangdes cabiveis de natureza ambiental, sem prejuizo de outras aplicaveis 2
espécie.
§ 2nd. O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, ou a que vier substitui-la, que expedira,
mediante requerimento, declaragdo de potencial construtivo passivel de transferéncia e
certiddo de transferéncia de potencial construtivo, cuja transferéncia ficara condicionada a
celebracdo de Termo de Compromisso, que devera ser averbado na matricula do imovel, no
qual o proprietario do imovel cedente assumird as obrigagbes de preservacdo das
caracteristicas da area e as sangbes de natureza ambiental e outras aplicaveis a espécie, no
caso de descumprimento das obrigacoes assumidas.
§ 3rd. Na Declaragéo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia devera constar no
minimo:

l. o potencial construtivo passivel de transferéncia;

L. a data de referéncia;
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lil. valor unitario total e valor por metro quadrado do terreno cedente de acordo com o
valor estipulado para fins de Outorga Onerosa, vigente na data de referéncia;

. informacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado de
terreno doado ou nao.

§ 4th. Sera considerada como data de referéncia, a data do protocolo da solicitacdo da
Declaracédo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia ao setor municipal competente.

Art. 149, A transferéncia do potencial construtivo podera ser utilizada nos casos de
doacéo de imbveis ou nos casos de desapropriacao amigavel para viabilizar:

L melhoramentos viarios;

L. programas de provisdo de Habitagdo de Interesse Social;

118 programas de regularizagéo fundiaria e urbanizagéo de areas ocupadas por populacéo

de baixa renda;

Iv. implantagdo de parques e areas verdes;

V. implantacdo de empreendimentos de interesse publicos em Zonas Especiais de
Projetos Urbanos (ZEPU).

§ 1st. Nos casos em que a doagé&o for proposta pelo proprietario para uma das finalidades
descritas nos incisos do “caput’, devera ser avaliada a conveniéncia e o interesse publico no
recebimento da area.

§ 2nd. Nos casos de desapropriagédo amigavel, com a concordancia do proprietario, os bens
poderdo ser indenizados exclusivamente mediante a transferéncia do potencial construtivo
calculado nos termos do Art. 148.

Art. 150. Nos casos de transferéncia do direito de construir com a ocorréncia de
desapropriagbes amigaveis e doagbes, 0 potencial construtivo passivel de transferéncia sera
calculado de acordo com a seguinte férmula:

PCpt = Atc x Comax x Fi, onde:

PCpt - Potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc — Area do terreno cedente em m?

CAmax — Coeficiente de aproveitamento maximo do terreno cedente, vigente
na data de referéncia,;

Fi — Fator de incentivo.

§ 1st. Os fatores de incentivos para essa condicao estdo definidos na Tabela 2 que forma
Quadro 2C que compde o Anexo 6 desta Lei e foram definidos observando-se as finalidades da

doacdo, que podem ser:

l. melhoramentos viarios;
. programas de provisdo de Habitag&o de Interesse Social;

L. programas de regularizagdo fundiaria e urbanizagéo de areas ocupadas por populagao
de baixa renda;
V. implantagdo de parques e areas verdes;

§ 2nd. Nos casos em gue a doagao for proposta pelo proprietario para uma das finalidades
descritas nos incisos do caput, devera ser avaliada a conveniéncia € 0 interesse publico no

recebimento da area.

Art. 151, Nos casos de transferéncia do direito de construir com ou sem doacéo,
previstos nos Art. 148 e Art. 150 desta lei, o potencial construtivo a ser transferido para o
imovel receptor sera calculado segundo a equagao:

PCr = (PCpt x VTcd) / (Cr x CAmaxcd), onde:

PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imovel receptor;

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da
declaracdo expedida pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente;

VTed - valor unitario, valor por 1m? (um metro quadrado), do terreno cedente
ou doado de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de QOutorga
Onerosa vigente na data de referéncia ou doago, conforme consta da
declaragdo expedida pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente;

Cr - valor unitario, valor por 1m? (um metro quadrado), da contrapartida da
outorga onerosa no imével receptor;
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CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximo do imavel cedente ou doado,
vigente na data de referéncia ou de doagéo.

§ 1st. Nos casos em que O potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado nas
hipoteses dispostas no Art. 150, o potencial construtivo equivalente a ser recebido no imével
receptor (PCr) sera calculado adotando-se o coeficiente de aproveitamento maximo do imovel
cedente (CAmaxcd) de acordo com o zoneamento.

§ 2nd. Para fins do calculo disposto no “caput’ deste artigo, o valor do terreno cedente ou
doado vigente na data de referéncia ou doac3o, de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno
para fins de Outorga Onerosa conforme consta da declaracdo expedida pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente sera corrigido pelo IPCA acumulado entre o meés
imediatamente posterior ao més de referéncia ou de doagdo que consta da Declaragéo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e o ultimo més anterior a data de protocolo do
pedido de Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo para o qual o IPCA estiver
disponivel.

§ 3rd. Uma mesma declaragéo de potencial construtivo passivel de transferéncia pode gerar
mais de uma certidao de transferéncia de potencial construtivo.

§ 4th. Decreto do Executivo estabelecera as regras para expedicdo das Certiddes de
Potencial Construtivo Transferido;

§ 5th. Lei especifica podera redefinir os fatores de incentivo, seus critérios de aplicacéo, bem
como rever os perimetros de aplicagado do potencial construtivo passivel de transferéncia
estabelecidos nesta lei.

SUBSEGAO IV. DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 152, A Prefeitura podera outorgar onerosamente o direito de construir
correspondente ao potencial construtivo adicional a ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico adotado para a zona, respeitado o coeficiente de aproveitamento
maximo (CA Maximo) mediante pagamento de contrapartida financeira ou prestagdo de
servicos e construgéo de obras publicas pelo beneficiario, conforme as disposicbes contidas no
Estatuto da Cidade e de acordo com os critérios & procedimentos estabelecidos nesta Lei.

§ 1st. As disposicbes desta SUBSECAO revogam as disposicoes da Lei Municipal n® 5403,
de 13 de dezembro 2013.

§ 2nd. A execugéo de servicos e obras publicas pelo beneficiario devera ser autorizada e
fiscalizada pelo poder executivo municipal, conforme estabelecido no termo de compromisso
para fins de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

§ 3rd. Caso o empreendedor opte pelo pagamento de contrapartida financeira os recursos
auferidos serao destinados ao Fundo Municipal de Planejamento Urbano.

§ 4th. A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) podera ser aplicado em todas as
zonas do perimetro urbano, respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA Maximo),
de acordo com o Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta Lei.

Art. 153. O Potencial Construtivo Adicional (PCA), bem juridico dominical de titularidade
do Municipio de Pouso Alegre, possui fungdes urbanisticas e socioambientais e consiste no
resultado da diferenca entre o potencial construtivo basico e o potencial construtivo utilizado
para cada terreno.

§ 1st. Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a diferenca entre o
potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo basico.

§ 2nd. o proprietario interessado na outorga onerosa do direito de construir, devera requeré-lo
por ocasido do pedido de alvara de construcéo da edificagao, apresentando no projeto da
edificacdo as areas pretendidas e quitagdo das respectivas taxas.

§ 3rd. Para o calculo do potencial construtivo adicional dever&o ser utilizados:

| o coeficiente de aproveitamento basico (CAbas) de acordo com © Quadro 2 que

compbe o Anexo 6 desta Lei;
il o coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax) de acordo com 0 Quadro 2 que

compde o Anexo 6 desta Lei.

Art. 154, A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional
(PCA) sera calculada segundo a seguinte equacgao:
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Potencial Construtivo Adicional (PCA) = At x (Ca — Ca basico), em que:
Ca — coeficiente de aproveitamento utilizado;

Ca basico — coeficiente de aproveitamento basico;

At — area do terreno em m?.

§ 1st. A Contrapartida Financeira a ser paga pelo beneficiario ao Poder Publico, que
corresponde a Outorga Onerosa do Potencial Construtivo Adicional, é calculada pela seguinte
formula:

Contrapartida Financeira por m? = (% )x V x Fs x Fp x Fi, onde:

At — area do terreno em m?;

Ac — area construida computavel pretendida no empreendimento em m?
V — valor do m? real do terreno;

Fs — fator de interesse social;

Fp — fator de planejamento;

Fi — fator de incentivos publicos.

§ 2nd. A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplicagéo da contrapartida financeira
relativa a cada metro quadrado pelo potencial construtivo adicional adquirido.

§ 3rd. Area construida computavel é a soma de todas as areas construidas que s@o
consideradas para o célculo da contrapartida financeira definidas no Art. 81 desta Lei.

§ 4th. O Fator de Interesse Social (Fs) é utilizado para diferenciar as tipologias construtivas e
o uso de cada edificacéo, cujos valores para cada tipologia consta na Tabela 1 denominada
“Fator de Interesse Social Para Outorga Onerosa’, que & parte integrante do Quadro 2D que
compdem o Anexo 6 desta Lei.

§ 5th. O Fator de Planejamento (Fp) é utilizado para conferir pesos diferenciados baseados
nas estratégias do Macrozoneamento, incentivando o equilibrio na distribuigdo de moradia e
emprego na cidade, cujos valores apresentam-se na Tabela 2 denominada “Fator de
Planejamento de acordo com as Macroareas’, que é parte integrante do Quadro 2D que
compdem o Anexo 6 desta Lei.

§ 6th. O Fator de Incentivos Publicos (Fi) é utilizado para estimular a aplicacdo dos incentivos
ao aumento e melhoria de areas publicas no municipio, como alargamento de calgadas,
fachada ativa e fruicdo publica, cujos valores referentes a porcentagem de desconto estdo
dispostos na Tabela 3 denominada “Fator de Incentivo PUblico”, que ¢ parte integrante do
Quadro 2D que compdem o Anexo 6 desta Lei.

§ 7th. Em caso de nao cumprimento da destinagao que motivou a utilizagdo dos fatores Fs,
Fp e Fi, a Prefeitura procedera & cassagéo da licenca ou ao cancelamento da isenc&o ou
reducdo, bem como a sua cobranga em dobro a titulo de multa, acrescida de juros e correcéo
monetaria;

§ 8th. O valor do metro quadrado do terreno refere-se ao valor real do terreno para fins de
outorga onerosa que sera estipulado pelo érgao competente, mediante ato do Poder Executivo.
§ 9th. Até a promulgacao do ato do executivo descrito no § 8th o valor do terreno a ser
utilizado na formula devera ser calculado por meio da Planta de Valores de Terrenos (PVT),
usada para calculo do Imposto sobre Transmissao Inter-Vivos de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 155. A outorga onerosa do direito de construir podera ser concedida para novas
construcdes acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA Basico) respeitando as taxas
de ocupagio, 0s recuos, 0s usos € as dimensdes minimas do lote estabelecidas nesta Lei.

Art. 156. A outorga onerosa podera ser aplicada em reformas, ampliacdes de
construcdes existentes desde que atendam as exigéncias da legislago urbanistica,
notadamente:

I respeito as condigbes de salubridade, higiene e estabilidade das edificagbes no proprio
imovel e nos imoveis vizinhos;

L. compatibilidade com a capacidade de suporte do sistema de circulagdo, dos
equipamentos publicos existentes e da infraestrutura instalada, entre outros, bem como do
abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 157. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente em conjunto
com a Secretaria Municipal de Transito e Transportes devera, periodicamente, monitorar 0s
bairros nos quais estdo localizados 0s imoveis objetos de licenciamento obtido através de
outorga onerosa do direito de construir, bem como o territorio de influéncia, desses iméveis, em
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fungao da capacidade do sistema de circulag&o, da infraestrutura disponivel e das diretrizes da
politica de desenvolvimento urbano dispostas nesse plano diretor.

§1st. O monitoramento sera fiscalizado pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano
(COMDU).

§ 2nd. Ficara sujeito a andlise e parecer do COMDU o licenciamento de novas unidades
residenciais ou ndo residenciais através de outorga onerosa do direito de construir quando o
relatorio demonstrar que em um mesmo bairro o numero de unidades licenciadas mediante
outorga, atingir o percentual de 50% (cinquenta por cento) da area total de lotes, bem como
outros usos que gerem incomodidade devido ao seu porte, em especial se 0s mesmos se
constituirem em polos geradores de trafego.

§ 3rd. Quando o relatério demonstrar saturacdo de um territorio, este sera excluido do direito
de concessao de outorga onerosa do direito de construir, por ato do Poder Executivo.

Art. 158. O Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa devera ser
realizado, caso a caso, mediante a média de 3 (trés) avaliagdes imobilidrias realizadas por
profissional competentes.

Art. 159. Para a finalidade de aplicacé&o dos dispositivos desta Subsecdo o Alvara de
Construgdo devera, em seu corpo contemplar os procedimentos relativos a outorga, de forma a
disciplinar sua aplicagao caso a caso;

Paragrafo Gnico. A outorga onerosa do direito de construir devera ser requerida,
com o pedido de Alvara de Construgdo a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente e devera ser recolhido o valor correspondente antes da
expedicao do Habite-se da edificagao.

Art. 160. A expedigéo do Alvara de Construgéo ficara condicionada a quitag&o integral
do valor da OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC), que podera ser
efetuada de uma so6 vez, em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da publicag&o da
notificag&o, ou em até 5 (cinco) parcelas mensais, iguais e sucessivas.

§ 1st. O pagamento parcelado da outorga onerosa dependera de formalizagéo de termo de
compromisso para fins de OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC);

§ 2nd. O pagamento da OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)
podera ser feito mediante a execucio de servicos e obras publicas por parte do empreendedor,
conforme termo de compromisso para fins de OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (OODC).

§ 3rd. Nos casos do paragrafo 2°, de execugéo de servicos e obras publicas, o alvara ficara
condicionado a entrega das obras e respectivo termo de vistoria final emitido pelo executivo.

Art. 161. Protocolizado o processo administrativo solicitando outorga onerosa do direito
de construir, uma vez aprovado, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano enviara o
procedimento a Secretaria de Financas para expedicéo da(s) guia(s) para recolhimento.

Art. 162. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano efetuara o célculo do valor da
contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo adicional
utilizando a formula expressa nesta Lei.

§1st. Emcasode pluralidade de lotes com frente para faces distintas de uma mesma guadra,
sera utilizado o maior valor do metro quadrado de terreno fixado na planta genérica de valores
para o calculo do beneficio econdmico agregado ao imével.

§ 2nd. Apods a quitagcdo do valor da contrapartida financeira, relativa & outorga onerosa, 0
processo sera remetido a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano para a emissdo do
Alvara de Execucao de Edificacao.

§ 3rd. Deverdo ser juntadas ao processo administrativo as vias do projeto arquitetdnico
aprovado.

Art. 163. A solicitacdo da utilizagdo OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (OODC) dar-se-a através de processo administrativo, iniciado junto & Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, instruido com os documentos definidos através de ato
administrativo do Executivo. )

Art. 164. Leis especificas que criarem Operagoes Urbanas Consorciadas e Areas de
Intervencéo Urbana poderao fixar coeficientes de aproveitamento maximo distintos dos limites
estabelecidos nesta lei mediante Projeto de Intervencdo Urbana, mantendo o coeficiente de
aproveitamento basico conforme definido para a Zona em que sé inseri;
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Art. 165. Os fatores de planejamento poderao ser revistos a cada 4 (quatro) anos por
meio de lei especifica.

Paragrafo unico. A revisdo desta Lei ou da legislagéo urbanistica podera
estabelecer fatores de planejamento para incentivar tipologias urbanas e
ambientais desejaveis e de acordo com as diretrizes previstas nesta lei.

Art. 166. S#o isentos do pagamento da outorga onerosa do direito de construir, os
seguintes casos:

L as Habitagdes de Interesse Social (HIS) localizadas em ZEIS;
il instituicoes sem fins lucrativos, declarados de utilidade puablica desde que comprovem
a titularidade ou a posse do imovel no qual se encontre a edificacéo;
L. estabelecimentos publicos;
V. atividades privadas de satde sem fins lucrativos;

Art. 167. As solicitacdes dos Alvaras previstos nesta Lei nao excluem a quitagéo dos
valores previstos nos Codigo Tributario Municipal, em especial, o exame & verificagdo de
projeto para edificagdo, 0s valores incidentes para emissdo do Alvara de Construcéo e/ou
servicos necessarios a conclusdo da edificagdo, e/ou alvara para ocupagéo de edificacédo
concluida (Habite-se);

Art. 168. Os licenciamentos de que cuida esta Lei nao implicam no reconhecimento pela
Prefeitura no direito de propriedade do imoével.
CAPITULO Il INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA
Art. 169. A Prefeitura ou os demais legitimados na forma da lei, com base nas

atribuicbes previstas na Constituicdo da Republica, no Estatuto da Cidade, na Lei Federal de
regularizagéo fundiaria e alteracbes posteriores, € na legislaggo municipal de regularizagéo de
loteamentos, parcelamentos do solo e edificacdes, consolidados até a data de aprovacéao desta
lei, devera incorporar ao ordenamento da zona urbana 0s assentamentos precarios, favelas,
loteamentos irregulares e corticos, visando a sua regularizacao urbanistica e fundiaria,
mediante a utilizagio dos seguintes instrumentos urbanisticos:

. ZEIS 3: Zonas Especiais de Interesse Social de Regularizagéo Fundiaria;

L. a concessao do direito real de uso;
L. a concessao de uso especial para fins de moradia;
Iv. a usucapido especial de imovel urbano, individual ou coletivo;
V. a demarcacao urbanistica;
VL. a legitimag&o de posse;
VIL a assisténcia técnica, juridica e social gratuita.
Art. 170. Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

1. Ntcleo urbano formal: assentamento humano, constituido por unidades imobiliarias
situadas na zona urbana, regularizadas com provisdo de infraestrutura bésica que garanta o
direito social de moradia adequada e digna;

1. Nicleo urbano informal consolidado: todo assentamento humano clandestino,
irregular ou no qual néo tenha sido possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, com uso e
caracteristicas urbanas, ainda que localizado em area rural, e considerado de dificil reversao,
tendo em conta o tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizag&o das vias de
circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio de Pouso Alegre;

1. Demarcacio urbanistica: € 0 procedimento pelo qual se demarca toda a area objeto
da regularizagdo, com intuito de identificar os imoveis publicos € privados atingidos pelo nucleo
urbano informal consolidado e a obter a anuéncia dos titulares de direitos inscritos nas
matriculas ou nas transcrigbes dos imoveis ocupados € confrontantes, a ser promovida a
critério do Municipio de Pouso Alegre;

V. Ocupante: aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragéo ideal de imovel
publico ou privado em ntcleos urbanos informais consolidados;
V. Certidiao de Regularizagao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio de

Pouso Alegre ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da
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l_egitimagéo fundiaria e da legitimagéo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificagéo destes € dos direitos reais que lhes foram
conferidos.

§ 1st. Para fins de REURB, o Municipio de Pouso Alegre pode dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, o tamanho dos
lotes regularizados ou a outros parametros urbanisticos e edilicios dispostos nesta lei e demais
legislacbes urbanisticas;

§ 2nd. O disposto nesta secao se aplica aos imoveis localizados na zona urbana, rural, desde
que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei
Federal do Sistema Nacional de Cadastro Rural, sendo dispensado para a emisséo da CRF a
averbacdo prévia do cancelamento do cadastro de imével rural junto ao Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria - incra.

SECAO IDA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA (REURB)

Art. 171, Regularizaggo Fundiaria Urbana (REURB) abrange as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacéo dos ntcleos urbanos informais
consolidados ao ordenamento da zona urbana do Municipio de Pouso Alegre e 3 titulacéo dos

seus ocupantes.

§ 1st. Os nucleos urbanos informais consolidados existentes no Municipio de Pouso Alegre
poderdo ser objeto de regularizagao fundiaria de interesse social ou especifico, desde que
obedecidos os critérios fixados pela Lei Federal de regularizagéo fundiaria, sem prejuizo das
condicdes definidas nesta Lei.

§ 2nd. Séo legitimados a requerer a REURB as pessoas indicadas na Lei Federal de
regularizag&o fundiaria.

§3rd. AREURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de
forma total ou parcial, nunca inferior a uma quadra.

§ 4th. Na REURB de parcelamentos do solo, as edificacoes ja existentes nos lotes poderao
ser regularizadas, a critério do Poder Publico municipal ou distrital, em momento posterior, de
forma coletiva ou individual.

§ 5th. Né&o e admitida a REURB em nucleos urbanos informais localizados em areas de
protecdo ambiental integral, zonas de amortecimento de unidades de conservacgéo de protecao
integral ou em areas indispenséaveis a seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim
reconhecidas em decreto do Poder Executivo Federal, estadual ou Municipal.

§ 6th. Ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua sera mantida faixa nao edificavel (non
aedificandi) com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado, podendo ser tituladas
unidades imobiliarias (lotes) localizadas dentro da referida faixa, desde que as edifica¢des
existentes na unidade imobiliaria estejam situadas fora da faixa nao edificavel (non aedificandi).

Art. 172. Para fins de emiss&o de habite-se em areas de regularizagao fundiaria nao
sera exigido a comprovagao de implementagéo da infraestrutura completa do loteamento, bem
como o cumprimento dos parametros urbanisticos e edilicios.

SUBSEGAO I. MODALIDADES DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Art. 173. A Reurb compreende duas modalidades:

l Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais consolidados ocupados predominantemente por familias de baixa renda,
assim consideradas aquelas que possuém renda mensal de até 02 (dois) salarios minimos; e

1. Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagé@o fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagao nao qualificada na hipdtese de que trata o inciso |
deste artigo.

§ 1st. As familias beneficiadas pela Reurb-S sao isentas dos custos dela decorrentes que
incidirem sobre a elaboragao do Projeto de Regularizagao Fundiaria, a titulagdo da
propriedade, bem como sobre eventuais indenizacdes ou compensacoes, sendo de
responsabilidade do municipio o custeio de tais despesas, 0 que ndo ocorre com as familias
beneficiadas pela Reurb-E, que n&o estardo isentas das despesas dela decorrentes.

§ 2nd. A regularizagéo de nacleo urbano informal sera admitida na modalidade de Reurb-S,
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quando mais de 50% (cinquenta por cento) dos ocupantes forem enquadrados como familias
de baixa renda, nos termos do inciso | deste artigo. Podera o municipio, porém, instituir formas
de compensagdo, como contribuiggo de melhoria, a serem custeadas pelas familias
beneficiarias ndo enquadradas como de baixa renda.

§3rd. A regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades
imobiliarias nao residenciais podera ser feita por meio de Reurb-E.

§ 4th. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 5th. Na Reurb-S, cabera ao Municipio, diretamente ou por meio da administragdo publica
indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios previstos nos
projetos de regularizagéo, assim como arcar com os 6nus de sua manutengao.

SUBSEGAO Il. PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 174. O Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF) contera, no minimo, 0s
documentos previstos na Lei Federal de regularizagéo fundiaria.

§ 1st. O projeto de regularizagéo fundiaria considerara as caracteristicas da ocupagao € da
area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, alem de identificar
os lotes, as vias de circulagéo e as areas destinadas a uso publico.

§ 2nd. Os levantamentos topograficos (plantas e memoriais descritivos da area total, das
unidades, das vias e areas publicas) que compordo o PRF dever&o ter seus limites definidos
por vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro;

§ 3rd. O vertice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido por suas
coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.

§ 4th. No caso da Reurb-S cabera ao Municipio a elaboragéo do Projeto de Regularizagéo
Fundiaria.

SUBSEGAO lll. TITULAGAO DOS OCUPANTES NA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Art. 175, Para fins de titulacdo dos ocupantes, poderdo ser empregados, no ambito da
Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados, todos os institutos juridicos
previstos na Lei Federal de regularizagao fundiaria, dentre os quais se destacam:

I a legitimagéo fundiaria;
L. o usucapido (individual ou coletivo);

1. a desapropriagéo;
v. a legitimagéo de posse;
V. a concessao de uso especial para fins de moradia;
VI, a concessao de direito real de uso;
Vil. a doac¢éo;
VIl a compra e venda;
IX. o condominio de lotes;
X. o loteamento de acesso controlado; e
XL o condominio edilicio.

§ 1st. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos neste artigo.

§ 2nd. Sera titulado sob a forma de Legitimag&o Fundiaria aquele que detiver em area publica
ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagéo urbana, integrante
de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 3rd. Na hipotese de Reurb-S, a legitimag&o fundiaria sera concedida ao beneficiario desde
que atendidas as seguintes condigdes:

. n&o ser o beneficiario concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;
I nao ter sido o beneficiario contemplado por legitimagéo de posse ou fundiaria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e
I, quanto a imoével urbano com finalidade nao residencial, ser reconhecido, pelo Poder
Publico, o interesse publico de sua ocupacao.

§ 4th. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, se houver solugao consensual, a aquisigéo
de direitos reais pelo particular ocupante ficara condicionada ao pagamento do valor justo da
unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Municipio de
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Pouso Alegre e n3o serdo considerados o valor das acessdes e benfeitorias feitas pelo
ocupante e a valorizagao decorrente da implantagao dessas acessoes e benfeitorias.

SUBSEGAO IV. DA CONCLUSAO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 176. O ato do Municipio que decidir o processamento administrativo da Reurb
devera:

L indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado;
L. aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria resultante do processo de regularizagéo
fundiaria; e
1. identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagéo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

§ 1st. A Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF) & o ato administrativo de aprovacao da
regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

L o nome do nucleo urbano regularizado;
il. a localizacao;
lil. a modalidade da regularizag&o;
IV. as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma,
V. a indicacdo numérica de cada unidade regularizads;
VL. a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,

por titulo de legitimagéo fundiaria ou mediante ato tnico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, 0 nimero de inscricao no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e
do registro geral da cédula de identidade e a filiag&o.

§ 2nd. A Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) constitui titulo habil para o registro do
parcelamento no Registro de Imoveis e da titulag&o dos ocupantes.

§ 3rd. Se a area delimitada no Projeto de Regularizagao Fundiaria se enquadrar como Area
Especial Rural de Regularizagao Fundiaria (AERRF), deverd constar na Certidédo de
Regularizagdo Fundiaria (CRF), além dos requisitos acima as definicdes do Macrozoneamento
e 0 Zoneamento para a area, nos termos desta lei.

SECAO Il DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 177. O Executivo devera assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso
especial para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou
esse direito, nas hipéteses da moradia estar localizada em area de risco cuja condi¢ao nao
possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervencdes, descritas a sequir,

L area de uso publico com outras destinagdes prioritarias de interesse publico, definidas

no Plano Diretor;
L. area onde houver projeto e obra de urbanizacao;

L. area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da
protegéo dos ecossistemas naturais,
V. area reservada a construgéo de represas, diques € obras congéneres.

§ 1st. Para atendimento do direito previsto no caput, a moradia preferencialmente podera
estar localizada proxima ao local que deu origem ao direito de que trata este artigo, € em casos
de impossibilidade, em outro local.

§ 2nd. A concess&o de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de forma
individual ou coletiva;

§ 3rd. Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades econoémicas
locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas & moradia, como pequenas atividades
comerciais, indUstria doméstica, artesanato, oficinas de servi¢os e outros.

§ 4th. Extinta a concessao de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico recuperara
o dominio pleno do terreno.

§ 5th. E responsabilidade do Poder Publico promover as obras de urbanizagdo nas areas
onde foi obtido titulo de concess&o de uso especial para fins de moradia.

§ 6th. O atendimento em programas de apoio habitacional, tais como bolsa-aluguel, aluguel
social, parceria social, ou por intermédio de indenizacéo por benfeitorias, dentre outros, sera
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realizado por periodo determinado e vinculado ao atendimento definitivo em programa de
produg&o de Habitagéo de Interesse Social;

§ 7th. A concessdo de uso especial para fins de moradia podera ser outorgada mediante
requerimento do interessado, dirigido @ Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente ou Secretaria Municipal de Politicas Sociais.

SEGAO Il USUCAPIAO DE IMOVEL URBANO, INDIVIDUAL OU COLETIVO

Art. 178. Uma vez preenchidos os requisitos estabelecidos na Constituicdo Federal de
1988, Estatuto da Cidade, Lei Federal de regularizagao fundiaria e no Cadigo Civil, através do
instrumento da usucapido de imovel urbano, individual ou coletivo, adquire-se a propriedade do
imoével.

SEGAO IV CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 179. O instrumento da concessdo de direito real de uso € aplicavel em terrenos
publicos ou particulares, de forma remunerada ou gratuita, para fins especificos de
regularizagdo fundiaria de interesse social, urbanizacao, industrializagdo, edificagéo, cultivo da
terra, aproveitamento sustentavel das varzeas, preservacdo de comunidades tradicionais e
seus meios de subsisténcia ou outra utilizagdo de interesse social, tendo como objetivo
regularizar ocupacdes e dar uso as areas publicas.

SEGAOV DEMARCAGAO URBANiSTICA PARA FINS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA
Art. 180. A demarcacao urbanistica, disciplinada pela Lei Federal de regularizagao

fundiaria, consiste no procedimento em que 0 poder plblico demarca os imoveis de dominio
publico ou privado, definindo seus limites, area, localizagéo e confrontantes, com a finalidade
de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses. Por
meio da demarcagdo sera identificada precisamente a area que sera objeto da regularizagao
fundiaria e o instrumento que sera utilizado na regularizagéo.

SECAO VI LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 181. A legitimagao fundiaria, disciplinada pela Lei Federal de regularizagao fundiaria,
é o instrumento que garante a aquisigdo do direito real de propriedade conferido por ato do
poder publico em imovel publico ou privado, que se enquadra nos requisitos da Reub-S, a
beneficiario que ndo tenha sido cessionario, foreiro, ou proprietario de imével urbano ou rural, e
nem tenha sido contemplado pelos instrumentos da legitimagéo de posse ou da legitimag&o
fundiaria de imével urbano.

Paragrafo Gnico. Aos imoveis com finalidade nao residenciais, este instrumento
somente sera aplicado apos a demonstragao do interesse publico da ocupagao.

SEGAO VII LEGITIMAGAO DE POSSE

Art. 182. A legitimacdo de posse, disciplinada pela Lei Federal de regularizagao
fundiaria, € um instrumento exclusivo para fins de regularizagdo fundiaria, aplicando-se
unicamente em imovel privado objeto de Reurb-S ou Reurb-E, e tem por finalidade conferir o
titulo de reconhecimento da posse desses imoveis, convertendo-se, apos o transcurso de cinco
anos do registro da posse, em direito real de propriedade.

Paragrafo tnico. A legitimagdo da posse € transferivel por causa mortis ou por
ato inter vivos.

SEGAO Vil ASSISTENCIA TECNICA, JURIDICA E SOCIAL GRATUITA

Art. 183. Nos termos da Lei Federal de assisténcia técnica publica e gratuita, cabe ao
municipio garantir assisténcia técnica, juridica, urbanistica e social gratuita & populagéo, na
area de Habitacao de Interesse Social, promovendo a inclus&o da populacdo de baixa renda,
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impulsionando os processos de regularizagédo fundiaria e incentivando a requalificagéo dos
nlcleos urbanos informais.

§ 1st. Consideram-se familias de baixa renda aquelas residentes em areas urbanas ou rurais
do municipio de Pouso Alegre e com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos.

§ 2nd. As iniciativas a serem implantadas nas Zonas Especiais de Interesse Social teréo
preferéncia nos servigos de assisténcia.

§ 3rd. As assisténcias poderao ser prestadas através de convénios ou parcerias firmados
entre o municipio e entidades promotoras de capacitagéo técnicas.

§ 4th. Os servicos prestados serdo custeados por recursos provenientes de fundos
direcionados a Habitacdo de Interesse Social.

CAPITULO il DOS INSTRUMENTOS DE LICENCIAMENTO
URBANISTICO

SECAO IDOS OBJETIVOS E AMBITO DE APLICAGAO

Art. 184. Os instrumentos de licenciamento urbanistico aplicaveis ao municipio de Pouso
Alegre sao divididos nos seguintes estudos:

1 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
1. Estudo de Impacto de Circulago (EIC);
1. Estudo de Impacto de Ruido (EIR);
Iv. Estudo Prévio de Impacto ao Patriménio Historico e Cultural (EPIC);

Art. 185. Os empreendimentos e as atividades privadas sujeitas aos instrumentos de
Licenciamento Urbanistico sao:

I Atividades localizadas na Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA),
“zona rural’, passiveis de licenciamento urbanistico definidos pelo macrozoneamento nesta lei;
I Atividades de Uso n&o residencial (nR), localizadas na Macrozona de Desenvolvimento

Urbano (MDU), “zona urbana”, enquadradas em:

a) Nivel de Risco | ou “baixo risco’, que sejam admitidas em Zona
Exclusivamente Residencial (ZER), Zona Mista de Adensamento Restrito
(ZM1) e passiveis de estudos para licenciamento urbanistico de acordo com
o Quadro 4B que compde 0 Anexo 8;

b) Nivel de Risco Il ou “médio risco”, admitidas em Zona Exclusivamente
Residencial (ZER), Zona Mista de Adensamento Restrito (ZM1), Zona Mista
de Baixa Densidade (ZM2) e passiveis de estudos para licenciamento
urbanistico de acordo com o Quadro 4B que compbe o Anexo 8;

c) Nivel de Risco Ill ou “glto risco”, que sejam admitidas no zoneamento €
localizadas fora de Zona de Empreendimento de Porte (ZEP) ou Zona de
Expanséo de Empreendimentos de Porte (ZEEP), passiveis de estudos
para licenciamento urbanistico no Quadro 4B que compde o Anexo 8;

. Atividades de Uso Residencial (R), localizadas na Macrozona de Desenvolvimento
Urbano (MDU), “zona urbana’, enquadradas em:

a) Empreendimentos de parcelamento do solo do tipo loteamento;

b) Alvara de construgao, ampliagéo, reforma com ampliagdo e/ou demolicdo
para empreendimentos residenciais multifamiliares verticais RMV-2, RMV-3
e RMV-4 ou de uso misto;

V. Atividades em uso ndo conforme passiveis de estudos para licenciamento urbanistico
no Quadro 4B que compde o Anexo 8;
V. E atividades em uso conforme ou nao conforme que n&o atendem a qualquer um dos

parametros de incomodidade ou a qualquer uma das condicdes de instalagéo constantes no
Quadro 8 integrantes do Anexo 9 desta Lei;

§ 1st. As atividades que se enquadram no caput deste artigo localizadas em areas de ZEPEC
1 ficam condicionadas a contemplar no EIV as disposicdes previstas pelo EPIC descritas nesta
lei e a aprovacéo pela deliberagéo do Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso

Alegre.
§ 2nd. O Licenciamento Urbanistico sera analisado pelas secretarias responsaveis pelo
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planejamento urbano, meio ambiente e transito e constitui requisito prévio & obtengéo de;

1. Licenca Urbanistica e Ambiental Prévia (LUAP) para empreendimentos de
parcelamento do solo;

L. Alvara de construcdo, ampliagdo, reforma com ampliagdo e/ou demolicdo para
empreendimentos residenciais multifamiliares verticais ou de uso misto descritos no “caput’
deste artigo;

liL. Alvara de localizacéo e funcionamento no caso de empreendimentos nao residenciais
enquadrados no “caput’ deste artigo, exceto nos seguintes casos;

a) Nos casos previstos nos casos do Art. 56 desta lei;

b) obra com acréscimo de area inferior a 50% (cinquenta por cento) da area
total construida de edificacdo licenciada, sem alteracéo de atividade, no
caso da primeira modificagéo apés a publicagéo desta Lei;

c) modificacdo de projeto de edificacao aprovada sem acréscimo ou com
decréscimo de area de edificagdo licenciada sem alteragao de atividade;

d) projeto de edificagéo sujeito a emissao de nova licenga de funcionamento
no mesmo endereco € sem mudanga ou ampliagdo do ramo de atividade ou
da area iniciaimente licenciada.

§ 3rd. Os empreendimentos e as atividades a serem implantados nas Areas Especiais Rurais
de Regularizagdo Fundiaria (AERRF), ou areas de regularizagdo fundiaria no perimetro urbano
estdo sujeitas as disposicbes de licenciamento urbanistica previstos nesta lei apos o registro
cartorario.

§ 4th. O licenciamento urbanistico deve viabilizar o empreendimento e resultar em solugdes
que visem ao maximo a superacao e compensagao dos impactos, sendo exigidas medidas de
adequacdo de projeto, prevengao de riscos, mitigagdo e compensagéo de impactos nos termos
desta Lei.

§ 5th. Fica dispensada a apresentacdo de licenciamento urbanistico os parcelamentos do
solo para habitac&o social em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

§ 6th. Na hipotese de empreendimento ou atividade sujeita a exigéncia simultanea de
elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto de Circulagao (EIC)
ou Estudo de Impacto de Ruido (EIR), os processos de avaliagdo podem ser incorporados em
um unico documento, desde que seja contemplado o contettdo minimo dos instrumentos,
citados nesta Lei.

§ 7th. O Estudo de Impacto Ambiental e o respectivo Relatorio de Impacto Ambiental -
EIARIMA substituem a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para
licenciamento urbanistico, quando incorporarem seu contelido.

§ 8th. Para efeitos desta Lei, vizinhanca € todo o conjunto de pessoas, edificacbes e
atividades que possam ser afetadas diretamente pela realizagdo da atividade ou
empreendimento, positiva e negativamente.

§ 9th. As exigéncias de licenciamento urbanistico nZo se aplicam aos empreendimentos
localizados nos Distritos Industriais instituidos por leis especificas e devidamente licenciados.

SEGAOII DA RESPONSABILIDADE PELO LICENCIAMENTO URBANISTICO
Art. 186. Compete ao interessado publico ou privado arcar com as despesas relativas:
I a elaboragéo e a apresentacéo do licenciamento urbanistico;

il ao cumprimento de exigéncias, a esclarecimentos e & complementagéo de informagdes
no curso da analise técnica do licenciamento;

i a divulgagao e a realizagdo de audiéncias publicas quando necessarias;

Iv. & implementacéo das medidas de adequagdo de projeto ou edificacdo, prevengao,
recuperagao, mitigagéo e compensacao de impactos e, quando necessario, do respectivo plano
ou programa de monitoramento;

V. ao cumprimento das condi¢bes e das medidas estabelecidas e ajustadas com o 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano, meio ambiente e transito, quando necessarias.

Art. 187. As informacgdes, os dados e 0s demais elementos apresentados no
licenciamento sdo de responsabilidade da equipe técnica, do profissional que elaborou o
estudo, do proprietario, posseiro e do interessado.

Paragrafo unico: Os profissionais habilitados para elaborar e/ou coordenar uma
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equipe de elaborac&o de estudos de licenciamento urbanistico s&o os bidlogos,
arquitetos e engenheiros civis, ambientais, engenheiros de trafego ou mobilidade
urbana e de seguranca do trabalho, tendo como requisito possuir o registro
profissional do seu Conselho de Classe.
Art. 188. O licenciamento urbanistico de dois ou mais empreendimentos e atividades

pode ser elaborado coletivamente, desde que tecnicamente comprovada a viabilidade de
analise junto ao 6rgao responsavel pelo planejamento urbano, meio ambiente e transito.

SEGAO Il DOS PROCEDIMENTOS

Art. 189. Os Termos de Referéncia (TR) sao documentos oficiais que tem por objetivo
indicar os elementos minimos necessarios para nortear a elaboracao dos licenciamentos
urbanisticos e estdo dispostos nos seguintes anexos.

L. Termo de Referéncia (TR) do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), disposto no

Anexo 10;

L. Termo de Referéncia (TR) do Estudo de Impacto de Circulagéo (EIC), disposto no
Anexo 11;

il Termo de Referéncia (TR) do Estudo de Impacto de Ruido (EIR), disposto no Anexo
12,

V. Termo de Referéncia (TR) do Estudo Prévio de Impacto ao Patrimonio (EPIC), disposto
no Anexo 13.

Art. 190. O licenciamento urbanistico devera contemplar os efeitos positivos € negativos
do empreendimento ou atividade, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas,
culturais, ambientais, sociais e econdémicas do local, incluindo, no minimo, a analise sobre:

1. identificacdo dos profissionais responsaveis por sua elaboracdo e dos
empreendedores;
li. registro ou anotagao de responsabilidade técnica RRT ou ART na entidade de classe
profissional competente;
. caracterizagdo da atividade ou do empreendimento proposto, inclusive as auxiliares €
de apoio;
V. concepgdo arquitetonica do empreendimento, via maquete eletronica que demonstre a
implantagéo do empreendimento;
V. parametros legais do empreendimento: macrozoneamento, macro areas e zoneamento,
taxa de ocupacao, taxa de permeabilidade, coeficientes de aproveitamento € outros;
VL. breve memorial descritivo, com informacgbdes do programa arquiteténico e/ou
urbanistico, da operagéo do empreendimento, dos usuarios e publico-alvo;
VIL. informagdes fisicas € cadastrais sobre o terreno onde se pretende instalar 0
empreendimento ou atividade em mapa ou croqui da localizag&o, com breve caracterizagdo do
entorno, inclusive com fotos;

VIIL. localizagéo, uso previsto, area € resumo das intervengdes pretendidas;
IX. caracterizagdo do terreno, por meio de fotografias ou vista aérea;
X. delimitagéo e caracterizacéo da area de influéncia direta e indiretamente atingida pelo
empreendimento ou pela atividade;
Xl. caracterizagdo e analise da morfologia urbana da area do estudo com e sem a

implantagao do projeto e identificacdo dos impactos na fase de projeto, implantagdo e
operagao, nos seguintes aspectos:

a) o adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano € a
populagéo moradora & usuaria da ares;

b) as demandas futuras por servicos de saude, educagéo cultura e lazer,
equipamentos € infraestruturas urbanas e comunitaria;

c) as alteragbes no uso € ocupacgéo do solo e seus efeitos na estrutura
urbana;

d) os efeitos na valorizagéo ou desvalorizac@o imobiliaria;

e) sistema de circulagéo e transporte, inclusive trafego gerado, demanda por
transporte publico, acessibilidade, estacionamento de veiculos, carga €
descarga, embarque € desembarque de pessoas, em empreendimentos

nao passiveis;
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f) os efeitos do empreendimento e das intervencdes urbanisticas propostas
sobre a ventilagdo, iluminagéo, temperatura, evitando-se a formagéo de
ilhas de calor, tuneis de vento e sombreamento das construgdes vizinhas;
XIL. conclusdo, de forma objetiva e de facil compreensédo, sobre as vantagens e

desvantagens associadas a implantagéo do projeto, em confronto com o diagnostico realizado
sobre a area de intervengao e proximidades;

XiiL. medidas de prevengdo, recuperagao, mitigac&o e compensacéo de impactos definidas
nesta Lei em fungdo dos efeitos dos impactos gerados e repercussdes negativas definidas
nesta Lei para adequar e viabilizar a insercdo do empreendimento em harmonia com as
condigdes do local pretendido e seu entorno, caso necessarias,;

XIV. custos, cronograma e responsaveis pela implantagéo, planos e programas de
monitoramento das medidas propostas, guando houver.

Paragrafo unico. Podera ser exigida a complementagéo e a atualizacéo dos
estudos de que trata o caput, quando eles n&o forem suficientes para a avaliagao
dos impactos dos empreendimentos & das atividades.

SUBSEGAO Il. DAS MEDIDAS DE ADEQQAQAO DE PROJETO, PREVEN(}AO, RECUPERAGAO,
MITIGACAO E COMPENSACAO URBANISTICA;

Art. 191. As medidas de adequagio de projeto, prevencao, recuperacao, mitigacdo de
impactos e dos planos ou programas de monitoramento se aplicam aos empreendimentos
passiveis de licenciamento urbanistico e devem ser definidas com fundamento nos seguintes
principios:

L distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

. melhoria da qualidade de vida da populagéo,

liL. garantia de implantacéo e funcionamento de infraestrutura urbana e equipamentos
publicos comunitarios adequados as necessidades da populagao.

Art. 192, Na hipétese de considerar o empreendimento ou a atividade viavel com
condicionantes de adequagao, o 6rgao responsavel pelo planejamento urbano, meio ambiente
e transito deve exigir a adogéo de instrumentos de politica urbana, a adequagcao do projeto e as
medidas de prevencdo, recuperacao, mitigagdo € compensacao necessarias para a
implantagéo, em relagéo aos danos ou impactos na area de intervengao.

§1st. As medidas a que se refere o caput devem ser fixadas com fundamento nas
repercussoes negativas do empreendimento listadas no Quadro 4B que compde 0 Anexo 8, no
licenciamento urbanistico e nas contribuicbes oferecidas pela populacéo, quando houver
audiéncia publica e pelo 6rgao responsavel pelo planejamento urbano, meio ambiente e
transito, aplicadas de forma unitaria ou cumulativa, devendo também:

L considerar o porte do empreendimento e ser proporcionais a gradagédo do dano ou
impacto que vier a ser dimensionado;
i ser voltadas para eliminar ou mitigar conflitos com 0s uUsos ja implantados;
L. possibilitar a insergao harménica do empreendimento em seu entorno;

V. preservar ou melhorar a qualidade de vida da populacéo residente e usuaria da area de
intervencéo e a qualidade ambiental urbana;
V. ser custeadas pelo interessado diretamente ou mediante contraprestagao remunerada

dos custos dos servigos e das obras a serem executadas pelo Poder Publico.

§ 2nd. Quando as medidas de que trata o caput forem implementadas de forma continua,
devem ser elaborados planos ou programas de monitoramento que especifiquem, no minimo, a
forma, a periodicidade e o prazo referente aos servigos.

§ 3rd. As medidas de que trata o caput séo aplicadas cumulativamente com 08 instrumentos
de outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso e com as previstas nesta Lei
ou que instituir a operacéo urbana consorciada, quando for o caso.

Art. 193. As medidas de adequagdo do projeto de arquitetura ou urbanismo devem ser
exigidas para ajustar o projeto ac meio ambiente urbano ou rural em gque sera inserido, de
forma cumulativa ou n&o, por meio das seguintes agdes:

1. adequagao dos parametros edilicios e urbanisticos;
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. adaptacéo do sistema viario e da circulacéo de veiculos e pedestres;
liL. medidas que visam ao conforto e a preservagéo ambiental.

Art. 194, As medidas de prevencdo, recuperacao e mitigagdo devem ser exigidas para
adequar os impactos do empreendimento ou da atividade, ao meio ambiente urbano ou rural.
Art. 195, A concesséo do Alvara de Localizagdo e Funcionamento para as atividades
passiveis de licenciamento urbanistico que tenham repercussoes negativas sera subsidiada
por dados ambientais e urbanisticos e por informacdes técnicas prestadas pelo proprio
interessado, contendo dados qualitativos e quantitativos referentes ao funcionamento da
atividade.

Art. 196. As medidas de compensagdo devem ser exigidas por danos nao recuperaveis
ou mitigaveis com parametros ou valores fixados de modo proporcional ao grau do impacto
provocado pela implantacédo do empreendimento ou pelo funcionamento da atividade.

§1st. As medidas de compensagéo podem contemplar, de forma cumulativa ou nao, O
custeio direto ou indireto das seguintes agoes:

L implantag&o de paisagismo em area publica;
Ii. doacéo da area do empreendimento para implantacéo de equipamento comunitario ou
regional;
liL. preservacdo de bens de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem
como recuperago ambiental da area;
IV. qualificagéo, revitalizagdo ou renovacgéo de areas comerciais e industriais em processo
de decadéncia ou degradacgao;
V. implantag&o, urbanizagao e requalificagéo de area publica;
Vi implantagdo e manutengéo de equipamento comunitario ou regional;
VIL implantacéo e manutencéo de mobiliario urbano;
ViiL. implantag&o de obras de arte e outros equipamentos urbanos;
IX. implantacéo de obras e servicos para facilitar a circulacdo de pedestres, ciclistas e
portadores de necessidades especiais;
X. prestagdo de servicos ou execucdo de obras publicas em outros locais a serem
definidos pelo poder executivo municipal, mediante termo de compromisso;
XL compensagdo pecuniaria a ser destinada ao Fundo Municipal de Desenvolvimento

Urbano - FUNPLAN.

§ 2nd. Quando se tratar de licenciamento urbanistico do tipo Estudo de Impacto de Circulagéo
(EIC), Estudo de Impacto de Ruido (EIR) e de Estudos Préevios de Impacto ao Patrimonio
Historico e Cultural (EPIC) deverdo obedecer as medidas de adequagéo de projeto, prevencao,
recuperagio, mitigagao e compensagao especificas.

SUBSEGAO lil. DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS;

Art. 197. O 6rgéo competente analisara os requerimentos de licenciamento de projetos
de construcéo e alvara de funcionamento de atividades, segundo os critérios:

1. Definidos por esta Lei, e demais legislag@o urbanistica do municipio;
. Atividades em uso ndo conforme;
L. Que nao obedegcam aos parametros de incomodidade ou a qualquer uma das
condigdes de instalagéo constantes no Quadro 8 ou Quadro 8A do Anexo 9 desta lei;

Art. 198. Competem as secretarias responsaveis pelas analises:

L verificar a conformidade do licenciamento urbanistico com 0s requisitos exigidos para
sua elaboracao;

L. examinar a consisténcia técnica;

lil. solicitar esclarecimentos complementagéo das informacdes apresentadas;

V. recomendar ou exigir ajustes;

V. acompanhar a audiéncia publica, quando solicitada pela populacao;

VI. recomendar a dispensa de elaboracdo de licenciamento urbanistico complementares
quando for julgado que todos os elementos necessarios estio contemplados em estudos
existentes;

VIL. emitir parecer sobre 0 licenciamento urbanistico do projeto submetido a sua

consideracdo, recomendando O aceite ou a rejeicdo do documento pela autoridade
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competente, de modo parcial ou total;
emitir recomendagdes acerca da adequagédo do projeto e das medidas de prevengéo,
recuperacdo, mitigagdo ou compensagao a serem adotadas, quando for o caso;
manifestar-se quanto & prorrogacéo da validade do atestado de viabilidade;
manifestar-se quanto aos recursos,
realizar outras atribuicées definidas no regulamento desta Lei.

§ 1st. As andlises pelas secretarias competentes podem ser acrescidas de membros e
orgéos, entidades e concessiondrias, respeitadas suas respectivas competéncias, conforme o
conteudo a ser abordado no licenciamento urbanistico.

§ 2nd. As secretarias responsaveis pelas analises séo solidarias na aprovacao final do projeto.
§ 3rd. Para atividades industriais de Nivel de Risco Il ou “alto risco” no caso da apresentagao
de declaracdo do interessado prestando esclarecimentos que as atividades industriais no
causam impactos, podera ser dispensado a apresentagdo do licenciamento urbanistico do tipo
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), Estudos de Impacto de Circulagio (EIC), Estudo de
Impacto de Ruido (EIR) e Estudo de impacto ao Patriménio Cultural (EPIC), pelo 6rgéao
competente mediante justificativa fundamentada;

Art. 199. O interessado tem o prazo de 90 (noventa) dias, contados do comunicado
quanto a exigéncia do licenciamento urbanistico, para apresentar os estudos mencionados no
Art. 184, podendo esse prazo ser prorrogado por igual periodo, a critério do érgao responsavel
pelo planejamento urbano, meio ambiente e transito.

Paragrafo Gnico. Caso o interessado n&o apresente o estudo para o
licenciamento urbanistico no prazo de que trata o caput deste artigo o processo
podera ser arquivado e tomadas as medidas administrativas cabiveis.

Art. 200. O prazo para andlise dos estudos mencionados no Art. 184 para o
licenciamento urbanistico pela secretaria responsavel & de até 30 (trinta dias) corridos,
contados do recebimento do estudo, e pode ser prorrogado por igual periodo mediante
justificativa.

§ 1st. Caso o estudo para o licenciamento urbanistico ndo seja apresentado nos termos
exigidos no Termo de Referéncia, deve ser exigida sua complementagéo em até 30 (trinta dias)
corridos e reiniciada a contagem do prazo de que trata o caput.

§ 2nd. Caso o interessado n&o apresente a complementag&o exigida no prazo de que trata o
§1° deste artigo o processo devera ser arquivado.

Art. 201, Os orgaos responsaveis pelo planejamento urbano, meio ambiente e transito
deve garantir a participagdo da comunidade, quando solicitada por alguma das partes
interessadas no processo ou que a secretaria responsavel julgar necessaria no processo de
apreciacao de estudo para o licenciamento urbanistico.
Art. 202. As sugestées e propostas advindas da audiéncia publica devem ser avaliadas
pelas secretarias responsaveis e subsidiar a tomada de decis&o final quanto a implementacéo
da atividade ou do empreendimento objeto do estudo para o licenciamento urbanistico e a
definicdo das medidas e dos ajustes necessarios.
Art. 203. As secretarias responsaveis devem emitir parecer final com pronunciamento
sobre a viabilidade ou a inviabilidade das atividades ou do empreendimento, no prazo maximo
definido no Art. 200, observadas as condicionantes do Art. 192.
Paragrafo Gnico. O parecer final deve ser encaminhado para aprovagéo prévia do
conselho municipal competente;
Art. 204. O conselho municipal competente deve posicionar-se, em até 30 (trinta) dias,
sobre a conveniéncia da implantag&o, da construgdo, da ampliac&o ou do funcionamento de
empreendimentos e atividades e dar conhecimento ao interessado da decis&o final.

§1st. O interessado pode interpor recurso & decisao final, nos termos da legislagéo
especifica do conselho municipal competente em até 30 (trinta) dias;

§ 2nd. Se o interessado, expressamente, desistir de interpor recurso no prazo previsto em lei,
o 6rgéo responsavel deve dar sequéncia aos procedimentos administrativos;

§ 3rd. Nos casos em que houver necessidade de medidas de prevengdo, recuperagao,
mitigagdo e compensagdo de impactos, deve ser firmado termo de compromisso entre o
interessado e o Municipio de Pouso Alegre;

§ 4th. A lavratura e a assinatura do termo de compromisso devem ser providenciadas pelo
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responsavel pelo empreendimento previamente a deliberac&o do conselho municipal.

Art. 205. A decisao final, o extrato do atestado de viabilidade e o termo de compromisso
devem ser publicados no Portal da Transparéncia do Municipio, quando for o caso.
Art. 206. O atestado de viabilidade tem validade de 2 (dois) anos para inicio da

implantacéo, contados do ato administrativo de aprovagao.

§ 1st. No caso de parcelamento do solo e/ou conjunto residencial, o atestado de viabilidade
tem validade de 4 (quatro) anos.

§ 2nd. O prazo de validade pode ser prorrogado por até 2 (dois) anos, a critério do 6rg&o
responsavel pelo planejamento urbano, meio ambiente e transito, mediante solicitagéo
fundamentada do interessado.

§ 3rd. Pode ser exigida a atualizagéo de dados ou informacdes do estudo para licenciamento
urbanistico aprovado para prorrogagéo de validade.

Art. 207. Ap6s o ato administrativo de avaliagdo dos estudos de licenciamento
urbanistico, o processo deve ser encaminhado aos interessados para ciéncia e demais
~ providéncias.

§ 1st. A aprovagdo e o licenciamento devem respeitar as disposicdes contidas no atestado de
viabilidade e no termo de compromisso.

§ 2nd. Os drgéos, as entidades ou as concessionarias devem ser comunicados quanto a
aprovagdo ou ao licenciamento do empreendimento ou da atividade para conhecimento e
acompanhamento da implementagdo das medidas de prevencéo, recuperagdo, mitigagao e
compensagao, conforme as respectivas competéncias.

§ 3rd. Devem constar nos documentos de aprovacéo de projeto e de licenciamento todas as
disposicdes do atestado de viabilidade e do termo de compromisso, quando houver.

Art. 208. A emiss&o do habite-se ou da licenga de funcionamento fica condicionada a
declaracdo dos érgéos competentes de que foram implementadas todas as medidas de
prevengio, recuperagéo, mitigagéo e compensacao.

§ 1st. Excetuam-se do caput as medidas de carater continuo.

§ 2nd. No caso de medidas de carater continuo em que o cronograma exceda a data de
emissdo da carta de habite-se ou da licenca de funcionamento, 0s orgaos, entidades ou
concessionarias devem indicar executor para acompanhar o cumprimento do termo de
compromisso conforme as respectivas competéncias.

§ 3rd. O descumprimento das medidas indicadas no § 2° tem efeito de cassacgéo de habite-se
e suspens&o da licenga de funcionamento, sem prejuizo das demais sangbes administrativas,
civis e penais cabiveis.

SUBSEGAO IV. DAS INFRAGOES E DAS SANGCOES

Art. 209. Considera-se infrago toda agdo ou omissao que importe na inobservancia dos
preceitos desta Lei ou de seu regulamento, especialmente:

L. apresentar projeto, plano, estudo, memorial descritivo ou outro documento ou
informac&o que induza o agente publico a erro de analise sobre a necessidade de exigéncia ou
dispensa de licenciamento urbanistico;

I apresentar dados, informagcles e levantamentos incorretos no licenciamento
urbanistico;

L. omitir dados, informagdes e levantamentos no licenciamento urbanistico de forma
culposa ou dolosa;

Iv. descumprir medidas de prevengao, recuperacdo, mitigagdo ou compensacao,
recomendacdes e condicionantes para implantacéo das atividades e dos empreendimentos
objeto de licenciamento urbanistico;

V. Descumprir medidas previstas para a redugao de ruidos;

Paragrafo tnico. O infrator & obrigado a indenizar e reparar 0s danos causados a
terceiros, sem prejuizo da aplicagéo das sangdes cabiveis na ocorréncia das
infracdes previstas neste artigo.

Art. 210. Sem prejuizo das sangdes administrativas, civis e penais cabiveis, as infragbes
as normas indicadas no Art. 209 devem ser submetidas, isolada ou cumulativamente, as
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seguintes sangodes:

1. adverténcia;
il multa;
liL. perda ou restricio de incentivos e beneficios fiscais concedidos por 6rgéo ou entidade
do Municipio de Pouso Alegre;
V. cassacio das licengas e alvaras municipais;

§ 1st. A notificacdo deve indicar o prazo para regularizacdo da situagdo, sob pena das
sangbes previstas no “caput” deste artigo.

§ 2nd. As sancbes previstas nos incisos | e Il devem ser aplicadas pela fiscalizagdo dos
orgaos competentes.

§ 3rd. As sancgdes previstas nos incisos Ill e IV devem ser aplicadas por meic de ato
declaratério de perda, restricdo, suspensdo e cassagdo pela autoridade administrativa que
concedeu os beneficios, mediante comunicagéo do érgéo responsavel pela fiscalizagao.

Art. 211. As multas pelas infracdes previstas nesta Lei devem ser aplicadas ao
proprietario do empreendimento ou estabelecimento quando os termos da adverténcia nao
forem atendidos no prazo estipulado.

§1st. As multas devem ser aplicadas de acordo com a gravidade da infracdo e conforme a
area do empreendimento a ser regulamentada por decreto especifico.

§ 2nd. As multas aplicadas aos empreendimentos de parcelamento do solo, devem ser
calculadas com base nos valores definidos por decreto especifico, multiplicados pelo indice “k”,
referente a area da poligonal do empreendimento objeto da infragdo, de acordo com os
seguintes valores:

L. até vinte hectares: k=1;

i acima de vinte hectares e até quarenta hectares: k=2;
1. acima de quarenta hectares e até sessenta hectares: k=3;
V. acima de sessenta hectares: k=4.

§ 3rd. As multas devem ser aplicadas em dobro e de forma cumulativa, se ocorrer ma-fe,
dolo, reincidéncia ou infracdo continuada.

§ 4th. Considera-se infragdo continuada a manutengdo do fato ou da omissao apds 60
(sessenta) dias da aplicacéo da multa anterior.

§ 5th. No caso de infragdo continuada, a multa deve ser aplicada em dobro até cessar a
infracéo.

§ 6th. Considera-se reincidente o infrator autuado mais de uma vez no periodo de doze
meses, pela mesma infragéo, apos o julgamento definitivo do auto de infracdo originario.

§ 7th. Ao responsavel técnico pela obra ou pela elaboragao do licenciamento urbanistico, a
multa, quando cabivel, corresponde a cinquenta por cento do valor aplicado como multa ao
proprietario.

§ 8th. N&o se aplica a multa prevista no § 7° quando o responsavel técnico comunicar
previamente a irregularidade a autoridade competente.

Art. 212, As multas devem ser recolhidas em parcela unica diretamente na conta do
Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Pouso Alegre — FUNPLAN.

SUBSEGAO V. DAS TAXAS PARA O LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 213. Fica criada a taxa de andlise de Estudos para o Licenciamento Urbanistico
constituindo como fato gerador a prestagéo de servico de exame do estudo, sem prejuizo dos
valores correspondentes a outros procedimentos.

§ 1st. O valor-base para a analise de todos 0s Estudos de Licenciamento Urbanistico € de
100 UFM.

§ 2nd. A taxa de andlise deve ser paga antecipadamente & pratica de qualquer ato ou
atividade sujeita a sua incidéncia.

§ 3rd. O valor-base para cada reandlise & de 50 UFM dos Estudos de Licenciamento
Urbanistico.

§ 4th. Nos casos de parcelamento do solo a taxa de analise de Estudos de Licenciamento
Urbanistico tem por base o valor definido no § 1st, multiplicado pelo indice “y”, referente a area
da poligonal do empreendimento, consideradas as seguintes faixas de cobranca:
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I ~ até dez hectares: y=2;

1. ‘\ acima de dez hectares e até vinte hectares: y=3;

lil. ' acima de vinte hectares e até trinta hectares: y=4;

. acima de trinta hectares e até quarenta hectares: y=5;

V. acima de quarenta hectares e até cinquenta hectares: y=6;
V1. acima de cinquenta hectares e até sessenta hectares: y=7,
Vil. acima de sessenta hectares: y=8.

§ 5th. Nos casos de empreendimentos residenciais e ndo residenciais a taxa de andlise deve
ser cobrada tomando-se por base o valor definido no caput multiplicado pelo indice "y
referente & area de construgdo pretendida para 08 empreendimentos, consideradas as
seguintes faixas de cobranga:

. até cinco mil metros quadrados: y=1;

IL acima de cinco mil e até dez mil metros quadrados: y=2;

L. acima de dez mil e até quinze mil metros quadrados: y=3;
V. acima de quinze mil e até vinte mil metros quadrados: y=4,
V. acima de vinte mil e até quarenta mil metros quadrados: y=5,
Vi. acima de quarenta mil metros quadrados: y=6.

§ 6th. Ficam isentos da cobranca de taxa os empreendimentos de habitagdo de interesse
social localizados em ZEIS;

Art. 214. A taxa de analise do estudo para licenciamentos urbanisticos inclui a visita a
campo, a analise do estudo, a emiss&o de pareceres e relatorios e a listagem de exigéncias.
Art. 215, A taxa de andlise de Estudos para o Licenciamento Urbanistico deve ser

recolhidas em parcela Gnica diretamente no caixa Gnico do municipio.
SEGAO IV DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 216. O EIV constitui instrumento de planejamento, controle urbano e subsidio a
decisao do Poder Publico para aprovagéo de projeto, emiss&o de autorizacgéo ou licenga para
implantagio, construgéo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades
publicos ou privados, em area urbana ou rural, que possam colocar em risco a qualidade de
vida da populagéo, a ordenacéo urbanistica do solo e o meio ambiente, causar-lhes dano ou
exercer impacto sobre eles.

Art. 217. S30 objetivos da aplicagéo do EIV:

. abordar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade guanto a
qualidade de vida da populagéo residente ou usuaria da area de estudo e suas proximidades;
i assegurar o respeito ao interesse coletivo quanto aos limites do parcelamento, do uso,
da ocupagao do solo e do desenvolvimento econdmico para garantir o direito a qualidade de
vida e ao bem-estar da populagao;

1. identificar, qualificar, estimar, analisar e prever a presenca de impacto ou risco de dano
que possa ser causado pela implantagéo de empreendimento ou atividade;

. proteger e valorizar a paisagem urbana e o patriménio cultural e ambiental;

V. possibilitar a insergao harménica do empreendimento ou da atividade no seu entorno,
de modo a promover a sustentabilidade e o desenvolvimento econémico, preservando 0s
interesses gerais e coletivos;

Vi definir medidas para prevenir, eliminar, minimizar e compensar os efeitos adversos de
empreendimento ou atividade com risco a saude, a seguranga e ao bem-estar da populagao;
Vil. assegurar a democratizagédo dos processos decisorios por meio da participacao da

populagdo na avaliagéo da viabilidade dos empreendimentos ou atividades sujeitos a EIV;
VIIL garantir a publicidade dos documentos e das informagdes decorrentes do EIV;
IX. garantir a justa distribuicio dos beneficios e dos anus decorrentes do processo de
urbanizagéo;
X. garantir a insercéo de empreendimento e atividade com previsdo de infraestrutura
adequads;
XL respeitar os principios e as diretrizes estabelecidos na Constituicdo Federal, na Lei

Organica do Municipio de Pouso Alegre, no Estatuto das Cidades, nesta lei, na legislagéo de
uso, ocupagcao e parcelamento do solo e nas demais legislagdes afetas & matéria;
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SEGAOV DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE CIRCULAGAO (EIC)
Art. 218. O municipio, devera exigir Estudo de Impacto de Circulag&o (EIC) para as

atividades e empreendimentos nao residenciais (nR) listados no Quadro 4B que compdem o
Anexo 8 como passiveis de licenciamento urbanistico do tipo EIC e para os seguintes
empreendimentos residenciais (R) ou mistos (M):

L. Parcelamentos do solo, definidos pela legislagao especifica, exceto desdobro,
desmembramento e unido ou remembramento de lotes;
It Conjuntos habitacionais definidos nesta lei.

Art. 219. No caso de empreendimentos onde so haja a necessidade de licenciamento
urbanistico do tipo EIC o 6rgéo de transito municipal fara a andlise dos documentos.

§ 1st. Fica estabelecido o prazo de 30 dias corridos para a andlise do Estudo de Impacto de
Circulacgo (EIC) pelos érgéos competentes.

§ 2nd. As exigéncias de complementagéo oriundas da analise do estudo devem ser
comunicadas pelo 6rgao executivo de transito ao empreendedor de uma unica vez,
ressalvadas aquelas decorrentes de fatos novos.

§ 3rd. As exigéncias do 6rgao executivo de transito interrompem a contagem do prazo de
analise do projeto, que reiniciara apos o atendimento integral por parte do empreendedor.

Art. 220. O Estudo de Impacto de Circulagéo (EIC), devera contemplar os impactos e
repercussdes negativas atribuidas, bem como as medidas previstas nesta Lei para o
empreendimento, com a descrigao de suas caracteristicas fisicas e operacionais, conforme
definido no Termo de Referéncia para elaboragéo do EIC disposto no Anexo 11, incluindo, no
minimo, a analise sobre;

. Caracterizacdo do empreendimento
1. Projeto Arquitetonico cotado e memorial descritivo do projeto arquitetonico
il Definicdo e apresentagéo da delimitagdo em mapa da area de influéncia direta (AID) e
area de influéncia indireta (All) em relagao ao impacto gerado pelo empreendimento na
infraestrutura de mobilidade urbana;
v. Caracterizacdo das condigbes fisico-operacionais do sistema viario na érea de
influéncia.
V. Caracterizagdo das condigdes de oferta dos servigos de transporte coletivo publico e do
transporte ativo na area de influéncia;
VL Impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento, a saber:

a) Impacto na capacidade viaria
b) Impacto nos servigos de transporte
c) Impacto na circulagéo de pedestres

Vil Além das medidas previstas nesta Lei poderdo ser exigidas as seguintes medidas
mitigatorias e compensatérias referentes ao impacto de circulagao:

a) Medidas externas ao empreendimento:
b) Medidas internas ao empreendimento:

c) Cronograma de implantag&o das medidas mitigadoras e/ou compensatorias

§ 4th. O EIC devera apresentar as medidas de mitigagdo e compensacgao internas e externas
gue deverdo ser implementadas pelo empreendedor.
§ 5th. As medidas de compensagao dos impactos externos ao empreendimento, S&0:

L. elaboragao e implantag&o de plano de circulagao;
L. implantac@o de novas vias;
il alargamento de vias existentes;

. implantag&o de obras-de-arte especiais, tidas como aquelas empregadas em viadutos,
trincheiras, passarelas;
V. implantacao de alteragdes geométricas em vias publicas;
Vi. implantagao de sinalizagao viaria e semaforica,
VIL. tratamento viario para facilitar a circulagéo de pedestres, ciclistas e portadores de
deficiéncia fisica;
VI adequago dos servigos e/ou infraestrutura do transporte coletivo;
iX. adequacao dos servigos e/ou infraestrutura do transporte por taxi;
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485 - Dentro,

Bua dos Oa ;
{0 BB 3440-402




Gabinets do

;lA Prefeitura Munidgipal Prafait
MUN!ClPAL de Pousc Alegre
POUSO ALEGRE
X. medidas especiais para prevengado de acidentes de transito;
XI. acées complementares de natureza operacional, educativa e de divulgagao ou de
monitoramento do trafego;
XIL. Outras medidas compensatodrias, conforme o caso.

§ 6th. As medidas compensatérias internas dizem respeito ao interior do empreendimento, e
deverao ser tomadas com a finalidade de adequar os acessos e vias de circulagdo interna com
o sistema viario municipal, devendo-se adotar, entre outras, as seguintes medidas:

L mapeamento da oferta e demanda de vagas para estacionamento e atividades de
carga e descarga de veiculos;
1L adequac&o dos acessos de veiculos e pedestres;

111 aumento e redistribuicdo de vagas de estacionamento;
Iv. redimensionamento e redistribuicéo de areas de carga e descarga e docas;
V. redimensionamento e mudancas de localizag&o de areas de embarque e desembarque
de veiculos privados;
VL. faixa de acumulac&o e respectivos blogueios, a exemplo de cancelas e guaritas;
VH. adequacao de acessos especificos para veiculos de emergéncia e de servigos;
VI medidas para a garantia de acessibilidade aos portadores de deficiéncia fisica.
SEGCAO VI DO ESTUDO DE IMPACTO DE RUIDO (EIR)
Art. 221. E proibido perturbar o sossego € 0 bem-estar publico com ruidos, vibragdes,

sons excessivos ou incomodos de qualquer natureza, produzidos por qualquer forma ou que
contrariem os niveis maximos de intensidade fixados por esta Lei.

Paragrafo nico. Esta seg&o revisa a Lei Municipal n® 3527 de 2 de dezembro de
1998 e demais disposi¢cdes e normas contrarias.

Art. 222, Para efeito de regramento geral os ruidos € vibragbes serdo consideradas
prejudiciais quando ocasionarem ou puderem ocasionar danos 3 salide, ao bem-estar publico,
danos materiais ou quando ultrapassarem 0s critérios gerais estabelecidos por macroarea no
Quadro 7 do Anexo 9, desta lei.

Art. 223. Fica condicionada a prévia apresentacéo de Estudo de Impacto Ruido (EIR),
de acordo com o termo de referéncia disposto no Anexo 12, para a emissdo da Autorizagéo
Especial de Utilizagdo Sonora (AEUS) emitida pela Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente, nos seguintes casos:

L Empreendimento cuja atividade principal configure a realizacido de eventos, shows,
concertos, apresentacbes e quaisquer outros equipamentos de fim cultural, comemorativo ou
recreativo, que utilizem equipamentos emissores de som e ruido;

1. os estabelecimentos privados de entretenimento que produzam musica ao vivo, som
ambiente e som mecanico.

1. Servicos de construgéo civil realizados excepcionalimente no horario noturno e aos
finais de semana e feriados;

§1st. Os estabelecimentos deverdo ter competente adaptagao técnica de acustica, de modo
a evitar a propagagéo de som a0 exterior em indices acima dos definidos nesta Lei, bem como
a perturbacéo do sossego publico.

§ 2nd. A Autorizacéo Especial de Utilizagdo Sonora (AEUS) tera validade de até 5 (cinco)
anos, cuja renovagao dependera da manutengao das condigdes acusticas.

§ 3rd. A qualquer momento, em raz&o da comprovagao de perturbagdo do sossego publico, a
autorizagao objeto deste artigo podera ser suspensa, sem prejuizo de outras sangoes em
processo administrativo contencioso a que se permitira ampla defesa.

§ 4th. Caso haja recorréncia da infrago, a ser deliberada pelo COMDU, a autorizagéo objeto
deste artigo podera ser revogada.

§ 5th. Os procedimentos de analise e aprovagdo do Estudo de Impacto de Ruido (EIR)
deverao seguir os procedimentos para 0s demais licenciamentos urbanisticos desta lei.

Art. 224. As definicbes terminologicas, as atividades de ensaio, calibraggo e medicé&o de
nivel de pressdo sonora, bem como 0s estudos de impacto sonoro obedecerdo as normas
tacnicas federais e aos procedimentos publicados no ambito do Sistema Nacional de
Metrologia, Normalizagéo e Qualidade Industrial (SINMETRO).
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Art. 225, Para fins de aplicac@o desta lei, ficam definidos como horario diurno, o periodo
compreendido entre 6h e 18h (seis e vinte e dezoito horas), e noturno o periodo compreendido
entre 22h e 6h (vinte e duas a seis horas).

Paragrafo Gnico. Para efeito de avaliacéo e laudo de ruido, fica definido o horario
vespertino, compreendido entre 18h e 22h (dezoito e vinte e duas horas), que se
encaixa no periodo diurno.

Art. 226. O nivel maximo de som permitido as maquinas, motores, compressores €
geradores estacionarios & de 55 dB(A) (cinquenta e cinco decibéis medidos na escala de
compensagao A) no periodo das 7h as 19h (sete as dezenove horas) e de 50 dB(A) (cinquenta
decibéis medidos na escala de compensagéo A) no periodo das 19h as 7h (dezenove as sete
horas), em quaisquer pontos a partir dos limites do imovel onde se encontrar a fonte emissora
ou no ponto de maior nivel de intensidade no recinto receptor.

Paragrafo unico. Para aplicagéo do disposto no caput deste artigo as industrias
instaladas no Municipio de Pouso Alegre, devera ser observado o nivel maximo de
70 dB(A) (setenta decibéis medidos na escala de compensagéo A) no periodo das
7h (sete horas) as 18h (dezoito horas) e de 60 dB(A) (sessenta decibéis medidos
na escala de compensagéo A) no periodo das 18h (dezoito horas) as 7h (sete
horas), em quaisquer pontos a partir dos limites do imovel onde se encontrar a
fonte emissora ou no ponto de maior nivel de intensidade no recinto receptor.

Art. 227. O nivel maximo de som permitido a alto-falantes, radios, televisores,
orquestras, instrumentos sonoros isolados, bandas, aparethos ou utensilios sonoros de
qualguer natureza usados em residéncias, estabelecimentos comerciais e de diversdes
pablicas, festivais esportivos, comemoracdes e atividades congéneres é de 70dB(A) (setenta
decibéis na escala de compensagéo A) no periodo diurno, e de 60dB(A) (sessenta decibeis na
escala de compensagdo A), no periodo noturno, medidos do imével residencial ou comercial
localizado mais proximo dos limites do local onde se encontrar a fonte emissora.

§ 1st. Para medicdes realizadas dentro do imovel onde se da o incémodo, o nivel maximo
permitido & de 55dB(A) (cinquenta e cinco decibéis na escala de compensagéo A) em guaiquer
horario.

§ 2nd. O profissional competente realizara 03 (trés) afericdes com intervalos de dois minutos,
mediante apresenta¢éo do decibelimetro com impresséo do comprovante de calibrag&o, para
atestar os niveis de som e ruidos de que trata o caput deste artigo.

§ 3rd. Aplicam-se aos templos religiosos o disposto neste artigo.

Art. 228. O nivel maximo de som permitido para alarmes ou sinais acusticos de alerta
ndo pode ser superior a 85dB(A) (oitenta e cinco decibéis na curva de compensacgdo A),
medidos no logradouro a 2,00m (dois metros) de distancia da fonte ou do limite da propriedade
ou estabelecimento onde se encontra instalado o equipamento, além de n&o poder se
prolongar por tempo superior a 10 (dez) minutos.

Paragrafo Unico. Para medicdes realizadas dentro do limite do imével onde se da
o incdmodo, o nivel méximo permitido € de 55dB(A) (cinquenta & cinco decibéis na
escala de compensagéo A) em qualquer horario.

Art. 229, Consideram-se prejudiciais a saude, a seguranca e ao sossego publico, para
os fins do objetivo desta Lei, os sons € ruidos que:

1. atinjam, no ambiente exterior dos limites do recinto em que tém origem, nivel de somou
ruido demais de 10dB(A) (dez decibéis na escala de compensagdo A), acima do ruido
ambiente medido no local, quando o estabelecimento néo esta funcionando;

il. atinjam no ambiente exterior do recinto em que tem origem mais de 70 dB(A) (setenta

decibéis na escala de compensacao A) durante o dia e 60 dB(A) (sessenta decibéis na escala
de compensacdo A) durante a noite, independentemente do ruido ambiente ou ruido de fundo;

Art. 230. As medicdes sonoras especificadas neste Plano Diretor devem ser efetivadas
em Nivel de Pressédo Sonora Equivalente (LEQ), nas escalas de compensagao indicadas.
Art. 231. Quando da realizagdo de eventos que utilizem equipamentos SONOros, tais

como carnaval, pré-carnaval, festejos juninos, festejos de final de ano, festivais e similares, 0S
responsaveis pela organizagéo do evento estdo obrigados a acordarem, previamente com 0
orgao publico responsavel quanto aos limites de emissédo de sons € propiciarem 08
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equipamentos necessarios para a fiscalizacdo municipal realizar o monitoramento online do
evento.

Art. 232, O nivel de ruido provocado por maquinas e aparelhos utilizados nos servigcos
de construgao civil, devidamente licenciados, devera atender aos limites maximos e parametros
estabelecidos nas Normas Técnicas e legislagdo especifica:

I o nivel de ruido provocado por maguinas e aparelhos utilizados nos servicos de
construcdo civil, devidamente licenciados proveniente de atividades nao confinaveis, n&o
poderéa ultrapassar 85dB(A) (oitenta e cinco decibéis na escala de compensagéo A), no horario
compreendido entre 7h e 19h (sete e dezenove horas);

L. as atividades passiveis de confinamento, s&o aquelas em que os equipamentos
utilizados produzem niveis de ruido a partir de 90 dB(A) (noventa decibéis na escala de
compensacao A);

liL. para servigos realizados excepcionalmente no periodo noturno, domingos e feriados, 0
Municipio disciplinaré o horério de funcionamento das construgdes, condicionando a admisséo
de obras de construgéo civil nestes periodos, desde que satisfeitas as seguintes condigdes:

a) obtencio de Autorizacédo Especial de Utilizagdo Sonora (AEUS), com
discriminacdo de horarios e tipos de servicos que poderdo ser executados,
sendo fixados os seguintes horarios:

1 durante a semana, para o periodo noturno até as 22h (vinte duas
horas);

2. domingos e feriados, de 8h as 17h (oito as dezessete horas).

b) o nivel méximo de ruido ndo podera ultrapassar 55dB(A)(cinquenta e cinco
decibéis na escala de compensagdo A), dentro do imovel onde se da o
incomodo.

Paragrafo tinico. Excetuam-se destas restrigdes as obras € 0s Servigcos urgentes
e inadiaveis decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, acidentes graves ou
perigo iminente a vida, a seguranca € ao bem-estar da comunidade, bem como o
restabelecimento de servigos publicos essenciais, tais como energia elétrica,
telefone, agua, esgoto e sistema viario.

Art. 233. Os ruidos provocados por fontes n&o mecanicas ndo previstas nesta lei, que
ensejem reclamagoes ou dentncias, somente ser&o verificados se as mesmas tiverem origem
judicial, devendo os procedimentos técnicos levar em conta as medi¢cdes com a fonte ativa e
inativa, de forma a configurar ou ndo o incomodo ou perturbagéo ao s0ssego, resultando assim
em um relatorio em resposta a solicitagéo.

§ 1st. Consideram-se prejudiciais & saide, a seguranca € a0 sossego publico, para os fins
deste artigo, os sons e ruidos provocados por outras fontes ndo mecanicas e n&o previstas
nesta Lei que atinjam, no ambiente exterior dos limites do recinto em que tém origem, nivel de
som ou ruido de mais de 10dB(A) (dez decibéis na escala de compensacéo A), acima do ruido
ambiente medido no local.

§ 2nd. O relatério técnico de que trata o caput podera ser disponibilizado ao reclamante, para
fins de procedimentos judiciais cabiveis.

§ 3rd. Sendo o local onde se localiza a fonte dos ruidos uma atividade comercial, verificar-se-
a a aplicag&o legal desta lei e demais dispositivos legais aplicaveis.

§ 4th. Sendo onde se localiza a fonte dos ruidos um estabelecimento de atividade nao
residencial, sero aplicados os mesmos procedimentos cabiveis tratados neste artigo e demais

dispositivos legais aplicaveis.
Art. 234. Excepcionam-se, para 0s efeitos desta Lei, os sons produzidos por:

L aparelhos sonorizadores, carros de som e similares usados nas manifestactes
coletivas desde que n&o ultrapassem a 80 dB(A) (oitenta decibéis na escala de compensagao
A), medidos a 7 (sete) metros da fonte, que ocorram somente no periodo das 8h as 20h e
sejam comunicadas oficialmente aos 6rgéos competentes;

il fanfarras ou bandas de musica em procissao, cortejos ou desfiles civicos ou atividades
escolares, sem equipamentos de amplificacao;

Il. sirenes ou aparelhos de sinalizagdo sonora utilizados por ambuléncias, carros de
bombeiros ou viaturas policiais;
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&

. explosivos utilizados nas demolicdes, desde que detonados no periodo diurno e
previamente autorizados pelo 6rgéo de controle ambiental do Municipio;

V. vozes ou aparelhos amplificados usado na propaganda eleitoral de acordo com a
legislagdo propria;

V1. manifestacdes em recintos destinados a pratica de esportes, com horario previamente
licenciado, dispensadas de quaisquer formalidades, as que ocorrem em estabelecimentos
educacionais, que, no entanto, devem fazer a devida comunicagdo ao 6rgao competente;

SEGAO VIl DOS ESTUDOS PREVIOS DE IMPACTO AO PATRIMONIO CULTURAL
(EPIC)
Art. 235. A aprovagao de projetos, emissao de alvara para construgao ou funcionamento

de empreendimentos e atividades publicas ou privadas, passiveis de licenciamento urbanistico
através de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e inseridas em érea de ZEPEC 1 ficam
condicionadas a contemplar os requisitos de Estudo Prévio de Impacto Cultural (EPIC), sendo
apresentado para analise € aprovagdo do mesmo junto ao Conselho Municipal de Politicas
Culturais e Patrimoniais.

§ 1st. os procedimentos para andlise obedecerdo as seguintes etapas definidas no Art. 197
desta Lei.

§ 2nd. Ficam também sujeitos & elaboragéo do EPIC os empreendimentos, obras e projetos,
de qualquer porte ou potencial, cuja area de influéncia englobe, no todo ou em parte as areas
de influéncia definidas nos inventarios de tombamento dos imoéveis.

§ 3rd. A renovagdo de licenca e alvaras de funcionamento dos empreendimentos, instalados
em ZEPEC 1 anteriormente a promulgacéo deste plano diretor ficam condicionados a
elaboracéo do EPIC e aprovagdo junto ao Conselho Municipal de Politicas Culturais e
Patrimoniais de Pouso Alegre.

Art. 236. Sao diretrizes para elaboragéo do Estudo Prévio de Impacto Cultural (EPIC):

L Prioridade para agbes de prevencgéo do dano;
. Conservagao in situ do patriménio cultural, sempre que indicado;

1. Natureza finita e ndo renovavel dos bens culturais;
V. Ampla publicidade dos bens que constituem o patriménio cultural e dos conhecimentos
produzidos no ambito da elaboragao e aprovagéo do EPIC;
V. Educacgéo patrimonial, incluindo socializagdo dos conhecimentos produzidos no ambito
da elaboragéo do EPIC;
Vi Natureza difusa do patriménio cultural,
VI Efetivo cumprimento das medidas de prevengao, mitigacéo e compensagao;
Art. 237. O conteudo do Estudo Prévio de Impacto Cultural (EPIC) deve abordar, pelo

menos, 0s seguintes aspectos:

L Caracterizagdo do empreendimento, obra ou projeto, considerando sua localizagao e
concepgao, atestando a viabilidade e estabelecendo, quando necessario, 08 requisitos basicos
e condicionantes a serem atendidos nas proximas fases de sua implementag@o, no que tange
ao patriménio cultural, contemplando:

a) Croqui,coma altura e a ocupacao da obra a ser executada, no caso de nao
ter o projeto concluido;
b) Projeto da obra;

1. Definicao e diagnostico da Area Diretamente Afetada (ADA), bem como da Area de
influencia Direta (AID) e da Area de Influéncia Indireta (All);

1. Demonstracdo da compatibilidade do empreendimento, obra ou projeto com a
legislagao federal, estadual e municipal no que tange ao patriménio cultural;

V. Identificacdo dos impactos no patriménio cultural localizado na Area Diretamente
Afetada (ADA), na Area de Influéncia Direta (AID) e na Area de Influéncia Indireta (All) do
empreendimento, obra ou projeto que podem decorrer das acdes de implantag&o ou operagéao,
contemplando, apenas no caso de novas obras ou de reforma com ampliagéo:

a) Laudo de vistoria do bem tombado antes da execugao da obra;
b) Laudo de impacto visual da obra em relacéo ao bem tombado;
c) Foto aérea com insercao do projeto da obra contendo varios angulos de
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d) Laudo com informagoes da fundagdo, estagueamento e magquinario com
todas as suas caracteristicas, ou seja, tipo de vibragéo, intensidade e
possiveis impactos aos prédios tombados vizinhos.

V. Elaborac&o de programa de protecéo do patriménio cultural afetado, que devera incluir,
obrigatoriamente, medidas de prevengéo, mitigacao e compensacao, e projeto de educacao
patrimonial, e respectivos cronogramas de execucgéo € monitoramento;

VL. Indicacéo dos responsaveis técnicos pelos estudos com anotacdo ou registro de
responsabilidade técnica nos termos desta Lei.

§ 4th. A analise do EPIC pela Secretaria de Planejamento Urbano e aprovagao ou ndo pelo
Conselho Municipal de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso Alegre devem ser
concluidas no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da entrega ao 6rgao competente,
podendo tal prazo ser prorrogado por igual periodo mediante decis3o fundamentada.

Art. 238. O procedimento para analise do Estudo Prévio de Impacto Cultural (EPIC)
obedecera aos procedimentos para analise obedecerdo as seguintes etapas definidas no Art.
197 desta Lei.

§1st. O Conselho Municipal de Politicas Culturais e Patrimoniais podera solicitar
documentagao e estudos complementares.

§ 2nd. Apo6s a analise da documentacéo protocolada, o parecer expedido pelo Conselho
Municipal de Politicas Culturais e Patrimoniais podera: aprovar integraimente 0
empreendimento e os programas afeitos ao Patriménio Cultural; aprovar parcialmente O
empreendimento e propor medidas condicionantes ou indeferir o empreendimento, obra ou
projeto.

§ 3rd. O parecer podera indicar condicionantes, medidas mitigatorias, compensatorias ou
adequagcéo de projeto.

§ 4th. O parecer podera indicar o interesse no inventario, tombamento e registro de
patriménio cultural identificado pelo EPIC.

Art. 239. O atendimento as condicionantes devera ser incorporado ao Programa de
Protecdo do Patrimonio Cultural contendo medidas de prevencao, mitigag&o, correcao,
adequacg&o, compensagao e projeto de educagao patrimonial, com 0s respectivos cronogramas
de execugao e monitoramento.

§ 1st. O cumprimento das condicionantes devera ser comprovado por meio de relatorios de
monitoramento de execugéo das acdes do Programa de Protecéo do Patrimonio Cultural.

§ 2nd. A suspensé&o do atendimento das condicionantes significara a suspensao da aprovagdo
do EPIC.

Art. 240. O Conselho Municipal de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso Alegre
podera modificar as condicionantes e as medidas de controle e adequagao, suspender ou
cancelar uma aprovacéo expedida, quando ocorrer:

I Violagéo, inadequagao ou descumprimento de quaisguer condicionantes ou normas
legais;

li. Omissao ou falsa descrigéo de informacdes relevantes que subsidiaram a expedigéo da
licenga,

. Superveniéncia de graves riscos ao patriménio cultural.
Art. 241, O empreendedor & 0S profissionais que subscrevem o Estudo Prévio de
Impacto Cultural (EPIC) sé&o responsaveis pelas informacbes apresentadas, sujeitando-se as
sancoes administrativas, civis e penais.

TiTULO V. DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E SISTEMAS SETORIAIS
CAPIiTULO I DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 242. As politicas publicas € sistemas setoriais que integram a Politica de

Desenvolvimento Urbano de Pouso Alegre, e definem as acoes, diretrizes € estratégias que
devem ser implementadas pelo Executivo para cumprir 0s objetivos definidos neste Plano
Diretor estao dispostas no Anexo 15 que compdem esta lei.

Paragrafo unico. As politicas e os sistemas setoriais abordados nesta Lei s&0 as
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que se relacionam direta ou indiretamente com questdes de ordenamento
territorial, a saber:
I. Politica de desenvolvimento econdmico;
. Sistema de infraestrutura municipal,
Il Politica e sistema de servigos institucionais;
V. Politica de habitago municipal;
V. Politica e sistema de mobilidade municipal;
VL. Politica e sistema de saneamento basico municipal;
VIL Politica e sistema ambiental municipal;
VIilL Politica municipal de redugéo de riscos e desastres;
IX. Politica e sistema de protegao ao patriménio cultural e turismo.
TITULO V. DA GESTAO DA POLITICA URBANA E DO SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO
CAPITULO L. SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
URBANO
SEGAO IDOS COMPONENTES DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
Art. 243, O Sistema Municipal de Planejamento Urbano & composto por:
L Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente ou a que vier substitui-
la, no ambito da estrutura do Executivo Municipal,
11 sistema municipal de informagao; e
1. instancias e instrumentos de participago social, sendo:
a) Conferéncia municipal da cidade de Pouso Alegre;
b) Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDU);
¢) Audiéncias Publicas;
d) Iniciativa popular de leis, planos, programas € projetos;
SEGAO lI SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES
Art. 244. O Sistema Municipal de Informagoes deve constituir uma base geografica Unica
do municipio, integrando as diversas bases de dados da Prefeitura, de forma a instituir uma
base cartografica digital georreferenciada, para planejamento e gestdo dos setores da
Administracdo, devendo conter 0s seguintes dados:
L macrozoneamento municipal e zoneamento urbano;
1. delimitac&o dos bairros;
. unidades de conservagéo (UC);
V. areas de preservagao permanente (APP), assim como demais areas protegidas por leis
especificas;
V. assentamentos precarios de baixa renda eventualmente nao demarcados como ZEIS;
Vi areas de risco;
VIi. parcelamentos recém aprovados, de maneira a manter a base cartografica
georreferenciada atualizada;
VIIL terrenos vazios nas areas urbanas;
1X. hierarquia viaria,
X. trajetos das linhas de énibus do municipio;
XI. caminho para consulta das informacdes do cadastro ambiental rural (CAR);
Xil. polos geradores de viagens;
X1, cobertura e uso do solo na area rural;
X1V, bens preservados e/ou tombados do municipio de Pouso Alegre; €
XV. demais informagdes importantes para a gestao urbana e territorial.

Paragrafo unico. O Sistema Municipal de informagdes deve viabilizar a integragéo dos
cadastros publicos, em ambiente corporativo, € através de recursos tecnologicos

adequados, vincule 0 acesso as informacdes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial,

patrimonial, ambiental e outras de relevancia para gestao municipal, abrangendo planos,
projetos e programas.
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Art. 245, Os agentes publicos, privados € concessionarios de servicos publicos que

desempenham atividade no municipio, deveréo fornecer, no prazo fixado pelo executivo, as
informagdes necessarias ao Sistema Municipal de Informagdes.

Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo também se aplica as pessoas
juridicas ou autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, ainda que
submetidas ao regime de direito privado.

SEGAO Il DAS INSTANCIAS E INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO SOCIAL

Art. 246, Devera ser garantida a participagéo civil em todas as etapas do processo de
gestdo democratica da politica urbana municipal de Pouso Alegre, a iniciativa popular de
elaboragdo de projetos de lei, planos, projetos e programas no ambito do desenvolvimento
urbano, além da participagédo no plebiscito e referendo popular, através das seguintes
instancias de participagao:

L Conferéncia Municipal de Politica Urbana;
L. Conselhos Municipais, sendo:

a) Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDU);

b) Conselho Municipal de Defesa ao Meio Ambiente (COMDEMA);

c) Conselho de Politicas Culturais e Patrimoniais de Pouso Alegre;

d) Demais conselhos e orgaos de participagao social que vierem a ser

instituidos.
L. Audiéncias Publicas;
V. Projetos de lei, planos, programas € projetos de iniciativa popular.
CAPITULO IL. FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Art. 247, O Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Pouso Alegre -

FUNPLAN, instituido pela Lei municipal, n° 5433, de 28 de fevereiro de 2014, de natureza
contabil, tem como finalidade dar o devido uso aos recursos recebidos, destinando-os aos
objetivos previstos, como diretrizes, programas, planos € projetos urbanisticos & ambientais,
integrantes ou derivados do Plano Diretor, obedecendo as prioridades nele estabelecidas.

SEGCAO IDA FONTE DE RECURSOS

Art. 248, O Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Pouso Alegre —
FUNPLAN, instituido pela Lei municipal, n® 5433, de 28 de fevereiro de 2014 é constituido de

recursos provenientes de:
I dotacdes orcamentarias créditos adicionais suplementares a ele destinados;
L repasses ou dotacdes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado de Minas Gerais

a ele destinados;
. contribuicdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V. contribuicbes ou doagdes de entidades internacionais;

V. acordos, contratos, consorcios e conveénios;

Vi. rendimentos obtidos com a aplicagdo do seu préprio patriménio;
VIL outorga onerosa € transferéncia de potencial construtivo,
VIl contribuicao de melhoria;

IX. outras receitas eventuais.

Paragrafo Unico. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Pouso Alegre — FUNPLAN serdo depositados em conta corrente
exclusiva mantida em instituicdo financeira, especialmente aberta para esta

finalidade.
SEGAO Il DESTINAGAO DOS RECURSOS
Art. 249. Os recursos provenientes do Fundo de Desenvolvimento Urbano do Municipio

de Pouso Alegre — FUNPLAN, instituido pela Lei municipal, n° 5433, de 28 de fevereiro de 2014
serao aplicados em acbes de desenvolvimento urbano € institucional, considerando as
definicdes do Plano Diretor e do Programa de Metas do Municipio, com as seguintes
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prioridades:

1. implantagéo de programas e projetos voltados para a habitagéo de interesse social,
bem como de regularizagéo fundiaria e compra de imoveis para instituicdo de reserva fundiaria;
I investimento no sistema de mobilidade, englobando o transporte coletivo, o sistema
cicloviario e o sistema de circulagéo de pedestres;
L. direcionamento da expanséo da infraestrutura urbana com investimento nos sistemas
de saneamento e drenagem, €
V. reformas em vias estruturais e vias de transporte coletivo, alem de requalificacéo de
vias.

Paragrafo tinico. Os recursos financeiros do FUNPLAN também serao destinados
a construcao de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos ptblicos de lazer,
além da protegdo, recuperagéo e valorizagéo do patrimonio histérico, cultural e
paisagistico, incluindo subsidio a obras realizadas em imoveis publicos nas ZEPEC.

SEGAO il DA GESTAO E CONTROLE SOCIAL

Art. 250. A gestéo serd realizada pelo executivo municipal por intermédio da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente e a fiscalizagdo do Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Pouso Alegre — FUNPLAN, instituido pela Lei
municipal, n® 5433, de 28 de foevereiro de 2014 cabera ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - COMDU.

Art. 251, O plano para aplicagdo da verba do FUNPLAN devera ser aprovado pelo
COMDU e enviado, anualmente, junto & lei orcamentéria, para aprovacao junto & Camara
Municipal.

§ 1st. Caberaa Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, ou a que vier
a substitui-la, encaminhar ao COMDU, semestraimente, um relatorio detalhado dos recursos e
respectivas aplicagbes efetuadas durante este periodo.

§ 2nd. A prestacéo de contas do exercicio anterior devera ser avaliada e, se em
conformidade, aprovada anuaimente pelo COMDU, devendo ser publicada no portal eletronico
da Prefeitura.

TiTULO VI. DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

CAPITULO L. DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 252, O processo que, na data de entrada em vigor desta Lei, estiver em andamento
para licenciamento de empreendimento podera ser analisado de acordo com a legistacao
vigente na data em que O Processo tenha sido iniciado, exceto nos casos de manifestagdo
formal do interessado, a qualguer tempo, optando pela analise integral nos termos desta lei.

§ 1st. No caso de aprovacgdo de loteamento considerar-se-a em andamento o processo de
licenciamento de empreendimento cujas diretrizes ja tenham sido emitidas pela Prefeitura,
devendo o projeto ser analisado com base nas referidas diretrizes, no limite do prazo de
validade das mesmas.

§ 2nd. No caso de implantacéo de edificagdo, considerar-se-a em andamento O processo
protocolizado na Prefeitura com a documentacao completa, de acordo com as exigéncias
legais.

§ 3rd. A incorporacao de novos lotes podera ser admitida desde que para a area
correspondente ao acréscimo sejam aplicadas todas as disposigdes, indices e parametros
estabelecidos nesta lei.

§ 4th. Quando as modificacdes de projeto forem decorrentes de resolugdes dos conselhos de
protegéo ao patriménio historico, artistico, cultural e arquitetébnico, nos niveis municipal,
estadual ou federal, o projeto modificativo sera analisado com base na legislagao que serviu de
base a expedi¢do do alvara original, caso 0 proprietario néo opte pela analise nos termos desta

lei.
§ 5th. Os processos de licenciamento de obras e edificagées referidos no “‘caput’ seréo
indeferidos:

1. nos casos previstos no Codigo de Obras e Edificacdes — COE;
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. se for requerida a modificacéo da versao do projeto constante do processo em analise
na data de promulgagéo desta lei para alguma das seguintes finalidades:

a) alteragdo de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis
ou nao computaveis;

c) alteragdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupagao.

Art. 253. Os Alvaras de Construgéo concedidos anteriormente a vigéncia desta Lei
somente poderdo ser renovados s€ as respectivas obras estiverem iniciadas dentro de seu
prazo de validade.

Paragrafo Gnico. Considerar-se-a iniciada a obra que estiver com as fundagdes
executadas.

Art. 254, O Poder Executivo devera promover a regulamentag@o do Plano Diretor nos
seguintes prazos maximos a contar da data de publicagéo desta Lei:

. Reviszo da Lei Municipal n°® 4862 de Parcelamento do Solo: 180 (cento e oitenta) dias;
1L Revisdo do Codigo de Obras e Edificacdes: 180 (cento e oitenta) dias;
1. Revis3o do Codigo de Posturas: 180 (cento e oitenta) dias;

V. Revis3o do Plano Municipal de Saneamento Basico: 360 (trezentos & sessenta) dias;
V. Revisao do Plano de Gestéo integrada de Residuos Solidos: 180 (cento e oitenta) dias;
Vi Elaboracéo do Plano Municipal de Habitagc&o: 5 (cinco) anos;
V. Elaboracaoc do Plano Municipal de Mobilidade Urbana: 360 (trezentos e sessenta) dias;
Vil Elaboracéo do Plano Municipal de Redugéo de Riscos e Desastres Naturais: 4 (quatro)
anos;
1X. Revis&o do Plano de Manejo do Parque Natural Municipal de Pouso Alegre Prof. Dr.
Fernando Afonso Bonillo Fernandes: 360 (trezentos sessenta) dias;
X. Elaboracéo do Plano de Manejo da Reserva Biologica de Pouso Alegre: 4 (quatro)
anos;
CAPITULO li. DAS DISPOSIGOES FINAIS
Art. 255, S#o partes integrantes desta Lei:

1. 0s seguintes mapas.

a) Mapa1- Descricao do Perimetro Urbano, que integra o Anexo 1 desta lei;

b) Mapa2 - Macrozoneamento, que integra o Anexo 3 desta lei;

c) Mapa 2A - Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU), que integra o
Anexo 3 desta lei;

d) Mapa 2B - Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA), que
integra o Anexo 3 desta lei;

e) Mapa 2C - Serras e areas integrantes da Macroarea de Preservagéo Rural
Ambiental (MPRA), que integra 0 Anexo 3 desta lei;

f) Mapa 2D - Comunidades e povoados presentes na Macrozona de
Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA), que integra o Anexo 3 desta
lel;

g) Mapa 3 - Eixos de Estruturagao e Transformacdo Municipal, que integra o
Anexo 4 desta lei;

h) Mapa 3A - Eixos de Estruturagdo e Transformagado Urbana, que integra o
Anexo 4 desta lei;

i) Mapa 3B - Eixos de Estruturagéo e Transformagéo Rural, que integra o
Anexo 4 desta lei;

j) Mapa4 - Zoneamento Urbano e Articulacdo Viaria, que integra o Anexo 5
desta lei;

k) Mapa 4A - Zoneamento Urbano, que integra o Anexo 5 desta lei;

) Mapa 4B - Zonas Especiais, que integra o Anexo 5 desta lei;

m) Mapa 5 - Classificagao Viaria, que integra 0 Anexo 7 desta lej;
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n) Mapa 6 - Areas de Riscos de Inundagao e Deslizamento, que integra o
Anexo 9 desta lei;

o) Mapa 7A - Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdémico, , que integra
o Anexo 14 desta lei;

p) Mapa 7B - Polos de Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentavel, que
integra 0 Anexo 14 desta lei;

. os seguintes quadros:

a) Quadro 1 - Glossario, que integra o Anexo 2 desta lei;

b) Quadro 2 - Parametros de Ocupag&o do Solo que integra 0 Anexo 6 desta
lei;

c) Quadro 2A- Quota Ambiental, que integra o Anexo 6 desta lei;

d) Quadro 2B - Instrumentos Aplicaveis Por Zoneamento, que integra 0 Anexo
6 desta lej;

e) Quadro 2C - Fatores Relacionados a Transferéncia do Direito de Construir,
que integra 0 Anexo 6 desta lei;

f) Quadro 2D - Fatores Relacionados a Outorga Onerosa do Direito de
Construir e Alteragao do Uso do Solo, que integra 0 Anexo 6 desta lei;

g) Quadro 3 - Parametros Geométricos das Vias, que integra o Anexo 7 desta
lei;

h) Quadro 3A - Parametros Geométricos das Vias Especiais, que integra o
Anexo 7 desta lei;

i) Quadro 4A- Usos e atividades permitidas na Macrozona de
Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA) que integra o Anexo 8 desta
lei;

j) Quadro 4B - Usos e atividades n&o residenciais permitidas na Macrozona
de Desenvolvimento Urbano (MDU), que integra o Anexo 8 desta lei;

k) Quadro 4C - Usos residenciais permitidas na Macrozona de
Desenvolvimento Urbano (MDU), que integra o Anexo 8 desta lei;

) Quadro7- Parametros de Incomodidade, que integra o Anexo 9 desta lei;

m) Quadro 8 - Condicbes de Instalagao de atividades, que integra o Anexo 9
desta lei;

n) Quadro 8A —Vagas de Garagem de Atividades Geradoras de Viagem, que
integra 0 Anexo 9 desta lei;

o) Quadro 9 - Faixa de acumulagéo de veiculos, que integra o Anexo 9 desta
lei;

liL. As seguintes figuras:

a) Figura 1 —Segéo Local | (bidirecional);

b) Figura 2 — Segao Local Il (bidirecional);

c) Figura3-— Secéo Local Hl (unidirecional);
d) Figura 4 - Segéo Coletora | (sem ciclovia);
e) Figurab- Secao Coletora Il (com ciclovia);
f) Figura 6 — Se¢éo Arterial | (sem ciclovia);
g) Figura7 — Segéo Arterial 1| (com ciclovia);
h) Figura 8 — Seca@o Rural (Rodovia ou Estrada);
i) Figura 9 - Segéo Local Especial 1;

j) Figura 10— Secao Local Especial 2;

k) Figura 11— Secao Compartiihada 1;

) Figura 12 — Segao Compartithada 2.

V. Os seguintes termos de referéncia (TR):

a) Termo de Referéncia (TR) do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), que
integra 0 Anexo 10 desta lei;

b) Termo de Referéncia (TR) do Estudo de impacto de Circulagao (EIC), que
integra 0 Anexo 11 desta lei;
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c) Termo de Referéncia (TR) do Estudo de Impacto de Ruido (EIR), que
integra o Anexo 12 desta lei;
d) Termo de Referéncia (TR) Estudo Prévio de Impacto ao Patrimonio (EPIC),
que integra o Anexo 13 desta lei;
Paragrafo Gnico. As Zonas Especiais representadas no mapa 4B integrantes do
Anexo 5 desta Lei poder&o ter seus limites ajustados na regulamentagéo do Plano
Diretor.
Art. 256. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2021.
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Em atendimento ao disposto no Estatuto da Cidade, Lei Federal n? 10.257, de 10 de jutho de
2001, que regulamenta o Capitulo de Politica Urbana (artigos 182 e 183) da Constituicdo
Federal de 1988, tenho a honra de submeter 3 elevada apreciagdo desta Egrégia Camara, 0
presente Projeto de Lei que “pISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE POUSO ALEGRE
DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ART. 40, § 3¢, DO ESTATUTO DA CIDADE, PARA
ORIENTACAO E CONTROLE DO DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO MUNICIPIO”.

O presente projeto de lei é 0 coroamento dos estudos e pesquisas efetuados ao longo dos trés
dltimos anos executados pela Universidade Federal de ltajuba (UNIFEI) em conjunto com 0s
técnicos da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre e toda a sociedade, reunindo informagdes
que permitiram identificar os caminhos mais adequados para o préximo decénio.

Elaborado sob a égide do Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001)
com a efetiva participagdo da sociedade Pouso Alegrense, o Plano Diretor respeitou as duas
normativas basicas: a participagdo da comunidade e o atendimento ao contetddo minimo
estabelecido no art 24, 42 e 42-A da referida Lei. Foram realizadas 31 audiéncias publicas em
10 regibes diferentes da cidade, inclusive nos bairros rurais, além disso foram disponibilizados
canais de consulta pudblica da forma virtual e o amplo acesso e publicidade de todo o material
estudado.

O Plano Diretor tem a missdo de harmonizar a a¢do dos multiplos integrantes desse municipio.
A leitura atenta do presente projeto de lei, permite constatar 0 papel norteador do Plano
Diretor. Nele estdo contidos os eixos estratégicos do desenvolvimento municipal, as diretrizes
de uso e ocupacio do solo, as politicas publicas setoriais e os instrumentos do Estatuto da
Cidade.

O Plano Diretor visou regulamentar e normatizar o uso e ocupagdo do solo na Zona Urbana e
Zona Rural, definindo os critérios para a instalacdio de empreendimentos no municipio em uma
dnica legislacdo, de forma a facilitar a compreensdo € a seguran¢a juridica por parte da
populagdo e dos empreendedores, tornando a lei autoaplicavel, sem a necessidade de
extensiva regulamentagdo posterior. Todavia, as intervengdes localizadas tais como:
codificacBes (ex. obras, posturas), multas e procedimentos administrativos, estardo contidos
em leis especificas, revistas em seguida, sempre seguindo as diretrizes do Plano Diretor.

Por questdo de cidadania, nio apenas por obrigagdo jegal, Pouso Alegre se uniu na esperanga
de um horizonte mais seguro, que estimule o investimento, que permita a convivéncia pacifica
e que amplie a qualidade de vida. E de senso comum, gque nio seja mais possivel que o
crescimento de uma cidade do porte de Pouso Alegre continue se processando de forma

aleatoria.

A demanda por mais e melhores servigos publicos cresce rapidamente. O solo urbano passa a
ser ocupado numa velocidade que a prefeitura dificiimente pode acompanhar. Os agentes
econdmicos, responsaveis exclusivos pelo desenvolvimento até agora, necessitam de uma
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postura mais estratégica da Prefeitura, para a atragdo e fixagdo de atividades complementares
que lhes amplie a possibilidade de uma nova etapa de crescimento e progresso.

O agir de forma planejada deixa de ser uma opgdo e passa a ser uma imperiosa realidade.

Um dos resultados praticos do Plano é que o Municipio passa a dispor de mapas de grande
valia para governos e sociedade civil.

Outra caracteristica importante do Plano ora apresentado é o da aplicagdo em Pouso Alegre,
dos instrumentos de intervengdo e ordenamento do territério disponibilizados pelo Estatuto
da Cidade, em especial os relativos a:

» Indugdo da funcdo social da propriedade:
v parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
IPTU progressivo no tempo;

desapropriagdo mediante pagamento em titulos da divida publica;

AN NN

direito de preempgao;
v arrecadac3o de bens abandonados
= ordenamento territorial:
v projetos de intervencdo urbana;
v operagdes urbanas consorciadas;
v/ concess3o urbanistica;
v areas de intervencdo urbana;
v areas de estruturagdo local;
= direito de construir:
v direito real de superficie;
v direito de laje;
v da transferéncia do direito de construir;
v outorga onerosa do direito de construir;
v outorga onerosa de alteragao de uso;
= regulariza¢do fundiaria;
v dareurb;
da estremacao;
da concess3o de uso especial de moradia;
usucapido de imével urbano;
concessio de direito real de uso;
demarcagdo urbanistica ;

legitimagdo fundidria;

T N N N N Y

legitimagdo de posse;
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v assisténcia técnica, juridica e social gratuita;
= licenciamento urbanistico;

v estudo de impacto de vizinhanga (EIV);

v estudo de impacto de circulagdo (EIC);
v estudo de impacto de ruido (EIR);
v

estudo prévio de impacto ao patrimonio cultural (EPIC);

Na convicgdo que essa Egrégia Casa de Leis se identifica com os anseios de um futuro
planejado e um crescimento ordenado para nossa Pouso Alegre, submetemos o presente
Projeto de Lei a apreciac3o de V.Exas., colocando desde j4 a disposi¢do dos nobres vereadores
a equipe técnica da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, para quaisquer
esclarecimentos adicionais que venham a ser necessarios sobre a matéria.

Encaminhando votos de confianga em um futuro vitorioso, de desenvolvimento sustentédvel e
mais justica social para nosso povo, reitero meus protestos de elevada estima e distinta

consideracao.

Pouso Alegre, 24 de agosto de 2021.

P
.
o R 7
j =< ———
( T NP

RAFAEL TADEU SIMOES
Prefeito Mumcup/al/
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ANEXO 2 - Quadro 1 — Glossario.

Termo Defini¢do

ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

ACESSIBILIDADE Condigdo de utilizagdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de edificagdo, espaco, mobiliario e
equipamento;

ACESSIVEL Edificacdo, espaco, mobilidrio e equipamento que possa ser utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
os pardmetros definidos em norma técnica pertinente;

ADENSAMENTO Intensificagdo de uso do solo;

AFASTAMENTO (RECUO) FRONTAL

Faixa ao longo da testada do terreno, a ser mantida como &rea non aedificandi; é previsto para viabilizar o futuro alargamento da via, seja calgada e/ou pista de
rolamento.

AEASTAMENTO DE FUNDO Menor distancia entre a edificagdo e a divisa de fundo do terreno, medida perpendicularmente a essa divisa.
AFASTAMENTO LATERAL Menor distancia entre a edificagdo e a divisa lateral do terreno, medida perpendicularmente a essa divisa.
ALINHAMENTO Linha de divisa entre o terreno, gleba oulote e 0 logradouro publico ou lotes particulares ou publicos.

ANDAR Volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

AREA DE CARGA E DESCARGA

Area destinada a carregar e descarregar mercadorias;

AREA DE EMBARQUE E
DESEMBARQUE

Area destinada a embarque e desembarque de pessoas;

mwm\y DE ESTACIONAMENTO

Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos;

REA CONSTRUIDA COMPUTAVEL

£ a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagdo, que sdo consideradas para o célculo do coeficiente de aproveitamento;

L
jxm\y CONSTRUIDA TOTAL

£ a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma edifica¢do;

>xm>nozﬂwca>zwo
COMPUTAVEL

£ a soma das areas cobertas de uma edificacdo ndo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nos termos dispostos na legislacdo pertinente;

REA PERMEAVEL

Area destinada a permitir a infiltracdo de 4gua no solo, estando livre de qualquer elemento construtivo ou pavimentagdo impermeabilizante.

L
?xg uTIL

Somatdria da area total edificada e dos espagos livres do terreno utilizados no exercicio de uma atividade. Para os casos especificos definidos na legislagio ambiental,
devem ser considerados os conceitos dessa legisiagdo.

AREA DE PROTECAO AMBIENTAL

APA é uma Unidade de Conservagdo de Uso Sustentavel com area em geral extensa, com certo grau de ocupagdo humana, dotada de atributos abidticos, biéticos,
estéticos ou culturais especialmente importantes para a qualidade de vida e 0 bem-estar das populagBes humanas, e tem como objetivos basicos proteger a diversidade
bioldgica, 2 disciplinar o processo de ocupagdo e assegurar a sustenta dade do uso dos recursos naturais, podendo conter areas de dominio ptiblico e/ou privado;

ASSENTAMENTOS PRECARIOS E
IRREGULARES

S30 ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em 4reas urbanas pablicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de
moradia como favelas, ntcleos habitacionais, loteamentos irregulares ou clandestinos e conjuntos habitacionais de interesse social ndo regularizados;
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ATERROS SANITARIOS

BEIRAL

CALCADA

CAIXA OU DISPOSITIVO DE
CAPTACAO E DRENAGEM

CANTEIRO DE OBRAS

CARTA GEOTECNICA DO MUNIC{PIO

CERTIFICADO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
MAXIMO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
MiNIMO

CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO
CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO

CERTIDAO DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA (CRF)

COLETA SELETIVA DE RESIDUOS
CONDOMINIO HORIZONTAL:
CONDOMINIO VERTICAL

DEMOLIGAO

DECLARACAO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO PASIVEL DE
TRANSFERENCIA

Profoiting
de Pouso Alegre

Defini¢do

S3o instalacbes de grande porte, voltadas a disposigdo final exclusivamente de rejeitos no solo que, sem causar danos 3 saude publica e a seguranca, minimizam os

impactos ambientais, utilizando principios de engenharia para confinar os rejeitos & menor drea possivel e reduzi-los a0 menor volume permissivel, devendo atender as
especificagdes da ABNT,

agdo, destinada a abrigar casa de méaquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d’4gua e circulagéio vertical; L

Parte do volume superior de uma e

I

Prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da edificagdo;

Espaco integrante do logradouro publico disposto ao longo do alinhamento dos lotes e destinado exclusivamente & circulaggo de pedestre.

Dispositivo de retardo do lancamento de dguas pluviais na rede publica e redugdo dos efeitos da impermeabilizagdo de lotes urbanos nos volumes dos escoamentos
superficiais.

vendas, alojamento, escritorio de campo, depdsitos, galeria, andaime, plataforma e tela protetora visando 2 protecdo da edi icagdo vizinha e fogradouro publico;

Documento cartogréfico que registra os diferentes compartimentos geologicos e geomorfolégicos presentes no municipio, qualificando-os quanto aos seus

comportamentos geotécnicos e hidrolégicos frente ao uso urbano e definindo os critérios técnicos basicos para sua correta ocupagdo;

CEPAC é uma forma de contrapartida financeira de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, alteragdo de uso e parametros urbanisticos, para uso especifico 3¢

Espago delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a execugdo da obra ou servigo, incluindo os elementos provisorios que © compdem, tais como estande de g

Operagbes Urbanas Consorciadas;
£ arelagdo entre a drea edificada, excluida a area ndo
Computavel, e a drea do lote

Que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

Que nio pode ser ultrapassado;

Abaixo do qual o imovel podera ser considerado subutilizado;

Consiste de documento que fixa o potencial construtivo equivalente passivel de ser transferido para o imével receptor, calculado de acordo com o disposto nesta lei;

Relagdio entre a érea total construida e a area do terreno;

caso da legitimagdo fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos
reais que thes foram conferidos.

£ o conjunto de operagdes a serem aplicadas a todos os residuos gerados no territério municipal;

Condominio formado por uma ou mais construgdes com vérios planos horizontais;

£ dificio com mais de dois pavimentos;

Total derrubamento de uma edificagdo;

Consiste em documento que declara o potencial construtivo passivel de ser transferido originado pelo imével cedente, calculado de acordo com o disposto nesta lei;

Documento expedido pelo Municipio de Pouso Alegre ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, execugdo e, no
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Definigdo

E o procedimento pelo qual se demarca toda a area objeto da regularizagdo, com intuito de identificar 0s iméveis publicos e privados atingidos pelo nticleo urbano
informal consolidado e a obtera anuéncia dos titulares de direitos inscritos nas matriculas ou nas transcricdes dos imovels ocupados e confrontantes, a ser promovida a
critério do Municipio de Pouso Alegre;

DEMARCACAO URBANISTICA

ELEMENTO CONSTRUTIVO

EDIFICACAO

EDIFICACAO TRANSITORIA

EMBARGO

ESPACOS LIVRES DE USO pUBLICO As areas verdes, as pragas € similares, todos de acesso ao publico e destinados a préaticas de lazer e esportes € a convivéncia

EQUIPAMENTO

EQUIPAMENTO PERMANENTE

Qualquer elemento ou parte que componha a edificacdo ou modifique o espaco natural do seu entorno.

Obra destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalacdo, equipamento material;

Edificacio de caréater ndo permanente, passivel de montagem, desmontagem e transporte;

[

Ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra ou servico em execugdo sem a respectiva licenga ou por desatendimento a Legislagao

Elemento n3o considerado como area construida, destinado a guarnecer ou completar uma edifica¢do, a ela se integrando, tais como equipamentos mecanicos de
transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de energia, aguecimento solar e a gés;

1

Equipamento de carater duradouro;

EQUIPAMENTO TRANSITORIO

EQUIPAMENTOS PUBLICOS
COMUNITARIOS
EQUIPAMENTOS PUBLICOS
URBANOS

Equipamento de carater ndo permanente, passivel de montagem, desmontagem e transporte;

Equipamentos publicos destinados aos usos de educacio, cultura, saude, lazer, seguranca, transporte publico e similares;

Equipamentos plblicos de abastecimento de 4gua, servicos de esgotamentos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gés canalizado;

£ o estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os efeitos positivos € negativos de um empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vidada
populago residente na 4rea e suas proximidades, devendo observar no minimo as questdes de adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e
ocupagdo do solo, valorizagdo imobilidria, geragio de trafego e demanda por transporte puiblico, ventilagdo, iluminagdo, paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

i

ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

INTERDICAO Ordem e ato de fechamento e desocupagdo do imével em situacdo irregular ou de risco em relagdo as condigBes de estabilidade, seguranga ou salubridade;

Corresponde a exigéncia de ocupacio da extensdo horizontal da fachada por uso n3o residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de evitara
formagdo 5 de planos fechados na interface entre as construgdes e 0s logradouros, promovendo a dinamizagdo dos passeios publicos;

constituido de estrado ou passadico, inclusive em estrutura metalica instalado a meia altura em compartimento, com pé-direito maximo de 2,3
centimetros), sem permanéncia humana prolongada, ocupando, no maximo, 30% (trinta por cento) da drea do compartimento,

FACHADA ATIVA

Om {dois metros e trinta
nio sendo considerado pavimento;

Terreno que nio foi objeto de parcelamento;

Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificagdo;

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL £ aquela estabelecida nesta lei, adotados os valores de renda familiar mensal atualizados nos termos deste Plano Diretor, dividida por grupos;

HABITACAO DE MERCADO POPULAR | faquela destinada ao atendimento habitacional de famifias cuja renda mensal seja a definida no plano diretor;

Compartimento de acesso a edificacdes ou area de circulacdo e distribuicdo de cobmodos;

IMPACTO URBANISTICO Impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana, causado por um empreendimento ou uma intervencdo urbana;

Equipamentos de coleta de aguas pluviais, iluminagdo publica, sistemas de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de captagdo, tratamento e distribuicdo de dgua

INFRAESTRUTURA BASICA " ; , - R . -
NFRAESTRUT BA potéavel, e de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulagdo, pavimentadas ou nao, & equipamento de disposi¢do final de residuos solidos;

o
- Sentro £H0-000
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i Que esta em uma das divisas, confrontante;

Area de terreno destinada pela prefeitura ao uso e transito pubiicos;

Terreno servido de infraestrutura pasica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretol
frente par. cao;

r ou lei municipal para a zona em que se situe com

a via pliblica e destinado a receber edifi
Subdivisdo de gleba em lotes destinados 2 edificagdo, com &
vias existentes;

bertura de novas vias de circulagio, de logradouros pubiicos ou prolongamento, modificaciio ou ampliagdo das

£ uma divisdo territorial do Municipio, de acordo com critérios pré-estabelecidos, que considera as caracteristi

MACROZONA divis cas ambientais e geologicas relacionadas a aptiddo para a
Urbanizagdo;

MACROAREA £ uma divis3o territorial do Municipio, de acordo com critérios n&.mmnmwm_mnaow que consideram caracteristicas urbanas, ambientais, sociais e econdmicas similares em
relagdo a politica de desenvolvimento urbano;

i Piso intermediario ou meio-piso, piso superior gue ocupa uma parte da construgdo com aberturas para o nivel inferior com o pé-direito duplo, ndo é considerado
pavimento.
£ aquela cujos moradores dispdem de seguranga na posse do imovel, com dimensdes suficientes para comportar seus habitantes, executada com boa qualidade

MORADIA DIGNA construtiva, com materiais adequados, ventilagdo e iluminag&o suficientes, assentada sobre terreno firme, salubre, seco e livre de contaminagdes, e dotada de

abastecimento de agua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica, iluminagdo pablica, coleta de residuos sélidos, trafegabilidade de vias, pavimentagdo vidria,
transporte coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas;
Elemento construtivo que ndo se enquadra como edificagio ou equipamento, tais como: a} guarita e médulo pré-fabricado; b) jirau, elemento constituido de estrado ou
passadico, instalado a meia altura em compartimento, ndo sendo considerado pavimento; ¢) abrigo ou telheiro sem vedagao lateral em pelo menos 50% (cinquenta por
cento) do perimetro; d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras; e) dutos de lareiras; f) pérgulas;
Modificacio do perfil do terreno ou substituicdo do solo em terrenos alagadigos ou que implique em alteracdo topografica superioral5m {um metro e cinquenta
centimetros) de desniveloua 1.500,00 m® (mil e quinhentos metros cubicos) de volume;

Assentamento humano, constituido por unidades imobilidrias situadas na zona urbana, regularizadas com provisdo de infraestrutura basica que garanta o direito social de
moradia adequada e digna;

Todo assentamento humano clandestino, irregular ou no qual ndo tenha sido possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, com uso e caracteristicas urbanas, ainda que
localizado em area rural, e considerado de dificil reversdo, tendo em conta o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdoea
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunsténcias a serem avaliadas pelo Municipio de Pouso Alegre;

MOVIMENTO DE TERRA

NUCLEO URBANO FORMAL

NUCLEO URBANO INFORMAL
CONSOLIDADO

Aguele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fracdo ideal de imoével pablico ou privado em nicleos urbanos informais consolidados;

£ a concess3o, pelo Poder Pablico, de potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, de alteragdo de uso e parametros urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira,

OUTORGA ONEROSA

OCUPACAO DO SOLO Expressdo utilizada para designar o modo de implantagdo das edificacBes no territorio.

OBRAS DE EMERGENCIA

PAGADOR DE SERVICOS
AMBIENTAIS

Obras de cardter urgente, essencials 3 garantia das condicBes de estabilidade, seguranga ou salubridade do imovel;

£ pessoa fisica ou juridica, pablica ou privada, que prové o pagamento dos servicos ambientais

Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres;

Plano de Piso de uma edificagdo situado no mesmo nivel, excetuados o subsolo, o pordo, o jirau, a sobreloja, 0 mezanino e 0 sotdo;

Ry dos 6
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Definigdo

Quantidade de andares que as edificacBes possuem acima do pavimento térreo solo.

PAVIMENTO TERREO £ aquele definido no Art. 63 desta lei.

PAVIMENTO DE ACESSO

PATAMAR

PE-DIREITO

plano de piso de acesso direto a calgada pelos pedestres, pessoa com deficiéncia ou mob ade reduzida.

piso intermediario entre dois lances de escada.

Distancia vertical entre o piso e 0 teto ou forro de um compartimento.

PERIMETRO URBANO: £ a fronteira que separa a drea urbana da area rural no territorio de um Municipio

Vigas horizontais ou inclinadas, sem cobertura;

Aguela que tem impedimento de longo prazo de natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial, o qual, em interagdo com uma ou mais barreiras,
participagdo plena e efetiva na sociedade em igualdade de condicbes com as demais pessoas;

Aquela gue tenha, por qualquer motivo, dificuldade de movimentagdo, permanente ou temporaria
coordenacio motora ou da percepsao, incluindo idoso, gestante, lactante, pesso

PESSOA COM DEFICIENCIA pode obstruir sua

PESSOA COM MOBILIDADE
REDUZIDA

PISTA DE ROLAMENTC

, gerando reducio efetiva da mobilidade, da flexi
acom crianga decolo e obeso;

parte destacada do logradouro publico destinada preferenciaimente ao transito de veiculos.

Espaco situado entre 0 pavimento térreo de uma edificagdo e o terreno, ou, ainda, compartimento de uma edificagio com piso situado, no todo ou em parte, em nivel
inferior ao ponto médio do alinhamento da via pUblica, ndo sendo considerado pavimento.

PERMEABILIDADE Porgéo do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de cobertura, para permitir o escoamento efou percolagdo das aguas;

£ uma Unidade de Conservagio de Protegdo Integral criada pelo municipio, correspondente ao Parque Nacional, que tem como objetivo basico a preservagdo de
ecossistemas naturais de grande relevincia ecologica e beleza cénica, vedado 0 uso direto dos recursos naturais e permitida a realizacdo de pesquisas cientificas, o
desenvolvimento de atividades de educac¢do e interpretacdo ambiental, de recreacdo em contato com a natureza e de turismo ecoldgico;

£ o documento técnico que estabelece, com fundamento nos objetivos gerais de uma unidade de conservagdo, o seu zoneamento e as normas que devem presidir 0 uso
da area e 0 manejo dos recursos naturais, inclusive a implantacio das estruturas fisicas necessarias a gestdo da unidade;

PARQUE NATURAL MUNICIPAL

PLANO DE MANEIO

PARCELAMENTO DO SOLO subdivisdo de uma gleba em lotes. Abrange duas modalidades — o loteamento e 0 desmembramento.

Processo mediante o qual sdo concedidas pelo Poder Piblico as licengas relativas a parcelamento do solo, construgdo de edificaciio e localizagdo e funcionamento de
atividade. Dentre essas licengas destacam-se o Decreto de aprovagdo de parcelamento, 0 Alvara de Construgdo, Habite-se e 0 Alvara de Localizagdo e Funcionamento.
Processo mediante o qual sdo concedidas pelo poder publico as licengas urbanisticas relativas aos estudos de impacto de vizinhanca (eiv), estudos de impacto de
circulagdo (eic), estudos de impacto de ruido (eir), estudos prévios de impacto a0 patrimonio cultural {epic)

Processo mediante o qual sdo concedidas pelo Poder publico as licengas ambientais, nos termos da legislagdo ambienta
(L1, Licenga de Operagdo (LO) e Licenca de Operagdo Corretiva {LOC).

£ pessoa fisica ou juridica, ptblica ou privada, que mantém, restabelece ou recupera 0s ecossistemas no Ambito de programas especificos a serem definidos pela
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente;
£ o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e @ titulagio de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

s30 fragmentos vegetais de Mata Atlantica primaria e secundaria em estagio avancado ou médio de regeneracdo, conforme Lei Federal 14.428 de 2006 e suas
regulamentacdes;

LICENCIAMENTO URBANISTICO

LICENCIAMENTO AMBIENTAL I, a saber: Licenga Prévia (LP), Licenga de Instalagdo

RECEBEDOR DO PAGAMENTO PELOS
SERVICOS AMBIENTAIS

REGULARIZACAO FUNDIARIA

REMANESCENTES DE MATA
ATLANTICA
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Definigdo

RESERVA PARTICULAR DO
PATRIMONIO NATURAL

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

REFORMA

REEORMA SEM ACRESC
AREA:

IMO DE

REPARO

REQUALIFICAGAD
RECONSTRUGAC

SALIENCIA

SERVIGO DE USO COLETIVO

SISTEMA DE CIRCULAGAO
SISTEMA VIARIO
SOBRELOJA

SUBSOLO

TERRAGO ABERTO

£ uma categoria de Unidade de Conservagdo particular criada em érea privada, por ato voluntario do proprietério, em carater perpétuo, instituida pelo poder publico;

Edificio, ou parte dele, destinado a habitagdes permanentes multifamiliares;

Edificio destinado a uma dnica habitagdo;
Intervencdo na edificagBo que impligue alteracdo da area construida ou da volumetria, com a simultanea manutencdo de parte ou de toda a drea existente, com ou sem
mudangca de usc

Intervencao na edificagdo sem alteraciio da area construida,
uso;

Processo de revitalizagdo de um edificio antigo de forma a adequar o mesmo as as exigéncias e padrdes atuais garantindo a preservagdo de sua historia;

que implique em modificacio da estrutura, pé-direite ou compartimentag8o vertical, com ou sem mudanga mm\p

@_

E o conjunto das vias publicas existentes na cidade, permitindo o deslocamento de pessoas e coisas de um ponto a outro, internamente ao territério Bcaa_um_mm::mm_m
e o espaco regional, estadual e nacional, constituindo-se em condicdo necessaria para realizag8o do direito a circulagdo.

Obra ou servico destinado a manutencdo de um edificio, sem implicar mudanga de uso, acréscimo ou supressdo de area, alteracdo da estrutura, da compartimentacdo
norizontal e vertical, da volumetria, & dos espacos destinados & circulagdo, iluminagdo e ventilagdo;

intervencgio em edificacdo existente, visando & adequagdo e modernizacio das instalagbes, com ou sem mudanga de uso;

Obra destinada a recuperagdo e recomposi¢do de uma edificacio, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro,
observadas as condigdes de adaptagiio a seguranga de uso @ de acessibilidade estabelecidas nesta lei;

mantendo-se as caracteristicas anteriores,

Elemento arquiteténico, engastado ou aposto na edificagio ou muro, tais como aba horizontal e vertical, marquise, jardineira, floreira, ornamento e brise;

Espaco e instalacBes destinados a administragdo plblica e as atividades de educagdo, cultura, satide, assisténcia social, religido e lazer;

As vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.

parte elevada da loja caracterizada

pelo piso sobreposto ao da oja e pé-direito reduzido, ndo sendo considerado pavimento.

Plano de piso situado abaixo do
considerado pavimento;

pavimento térrec da edificacdio, cuja laje de cobertura ndo uitrapassa o ponto médio do alinhamento da via pablica, ndo sendo

Vedacio proviséria dos canteiros de obras visando o seu fechamento e a protegdo de transeuntes 3 protecdoc de terceiros & ac isolamento da obra ou servico.

Peca justaposta & edificagdo, constitulda em balciio aberto, sem ou com vedacdo, desde que retratil ou vazada do tipo quebra-sol, em balango ou ndo, complementar 3
unidade residencial ou ndo residencial, ndo abrigando fungdo essencial ao pleno funcionamento da unidade;

TAMANHO DO LOTE

TAXA DE OCUPACAO

£ definido pela testada e 4rea minima. Regula o parcelamento do solo;

£ a relagdo percentual entre a area da projegdo horizontal da edificago e a érea do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos nas diversas zonas;

TAXA DE PERMEABILIDADE

TERRENO

£ a relagdo percentual entre a parte permedvel, que permita infiltragdo de 4gua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a area do lote;

Maior extensdo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltada para uma mesma via;

Plano superior interno de um compartimento.

Porgio do territorio que pode ser caracterizada como @rea, gleba, lote ou conjunto de lotes.

Rua < . 56, 4 e P : sapre - MG
- 3449407
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Defini¢do

peca justaposta 3 edificagdo, constitufda em balcdo aberto, sem ou com vedagio, desde que refr
unidade residencial ou ndo residencial, ndo abrigando fungdo essencial ao

4til ou vazada do tipo quebra-sol
pleno funcionamento da unidade;

TERRACO ABERTO |, em balango ou n4o, complementar a

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

TRANSPORTE INDIVIDUAL

E o instrumento que permite transferir o potencial construtivo n3o utilizado no Jote ou gleba para outros jotes ou glebas;

Corresponde aos veiculos privados motorizados que circulam sobre pneus;

Definidas pela Lei Federal 9.985 de 2000, sdo espagos territoriais com caracteristicas naturais relevantes, leg
conservagdo e limites definidos, sob regime especial de administracio, aos quais

almente instituidos pelo poder Pablico, com objetivos de

UNIDADES DE CONSERVACAO . : 1
e aplicam garantias adequadas de prote¢do;

UNIDADES DE CONSERVAGAO DE

E . . I e - o d turais;
PROTECAO INTEGRAL S50 unidades de conservagao cujo objetivo é preservar a natureza, sendo admitido apenas © uso indireto dos seus recursos na urais;

UNIDADES DE CONSERVAGAO DE sao unidades de conservagao cujo objetivo & compatibilizara conservacio da natureza com uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais, sendo admitidas
USO SUSTENTAVEL presenca de moradores e atividades econdmicas;
Uso DO SOLO Utilizagdo dos terrenos & edificagbes para o exercicio das atividades urbanas, rurais ou ambientais.

Exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial;

USO RESIDENCIAL

0O exercido em edificacdes, unifamiliares e multifamiliares, horizontais e verticais, destinadas 2 habitac8o permanente;

E a exploragdo do ambiente de maneira a garantira perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos ecologicos, mantendo a biodiversidade e 0s demais
atributos ecolégicos, de forma socialmente justa e economicamente vidvel;

{

USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
HORIZONTAL

USO RESIDENCIAL MULTI
VERTICAL

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Uso residencial em edificagio destinada a habitacdo permanente, constituindo uma unica unidade por lote ou conjunto de lotes.

USO PRIVADOC Espago ou compartimento de u
USO RESTRITO

VIAS ARTERIAIS

Uso residencial em edificagdo(des) destinada(s) a habitagdo permanente, correspondendo a duas ou mais unidades residenciais por lote ou conjunto de lotes.

Uso resid

encial multifamiliar em edificacio(Bes) de até 2 {dois) pavimentos.

FAMILIAR
Uso residencial multifamiliar em edificagdo(des) de mais de 2 (dois) pavimentos.

zacio exclusiva da populagio permanente da edificagdo;

Espago, compartimento, ou elemento interno ou externs, disponivel estritamente para pessoas autorizadas.

parte superior dos vios de uma edificagdo.

vias estruturantes, de maior importancia, que recebem o tréfego urbano em viagens mals longas e deve
constituindo-se nos corredores radiais, anéls e ligagBes mais importantes.
vias de importancia intermediaria, destinadas a distribuicio e coleta de trafego dos diferentes bairros ou loteamentos; tém a fungdo de levar o trafego para vias de
categoria superior, devendo proporcionar continuidade dos deslocamentos, porém a velocidades menores;

m ter assegurada a fluidez em velocidades moderadas,

VIAS COLETORAS

vias destinadas ao acesso direto a usos lindeiros; n3o sdo indicadas para o trafego de passagem, sendo recomendadas velocidades baixas;

\

VIAS LOCAIS ESPECIAIS

destinadas a0 acesso a usos findeiros; em razdo das especificidades das Zonas Especiais de Interesse Social onde se localizam devem ter caracterfsticas proprias

£ o entorno de uma unidade de conservagdo, onde as atividades humanas estdo sujeitas a normas e restrigdes especificas, com 0 proposito de minimizar os impactos

ZONA DE AMORTECIMENTO R A
negativos sobre a unidade;
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ANEXO 3 — Mapa 2 - Macrozoneamento.
ANEXO 3 - Mapa 2A - Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU).
ANEXO 3 — Mapa 2B - Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA).
ANEXO 3 — Mapa 2C - Serras e areas integrantes da Macroarea de Preservacio Rural Ambiental (MPRA).

ANEXO 3 — Mapa 2D - Comunidades e povoados presentes na Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA).
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ANEXO 4 — Mapa
ANEXO 4 - Mapa 3A - Eixos de Estruturaca
ANEXO 4 - Mapa 3B - Eixos de Estruturacao e Transformagao Rural.
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ANEXO 5 — Mapa 4 - Zoneamento Urbano e Articulagao Viaria.
apa 4A - Zoneamento Urbano.
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ANEXO 5 — Mapa 4B - Zonas mmvmom&m.
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ANEXO 6 - Quadro 2 - parametros de Ocupa
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Ocupagio vm::mm_um:nmmm Altura parcelament
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ANEXO 6 — Quadro 2A - Quota Ambiental.

Tabela 1 - Solugdes construtivas consideradas no calculo e seus pesos

Solugdes construtivas € vm._mmnmmznmm

Area ajardinada sobre solo natural

Area ajardinada sobre laje

Area ocupada por arvores (area da copa)

Cobertura verde

Fachada/Muro verde

Jardim Vertical

pavimento Poroso

pavimento mmamum::m?m_ com vegetagao sobre solo natural

pavimento mmamvmqamm?m_ sem vegetagdo

Tabela 2 - Valores minimos de Quota Ambiental para cada macroarea, conforme area do lote

QA minimo por tamanho do lote

Macroareas
1000 a 5000 m? Acima de 5000 m

Urbanizag3o Consolidada

Resiliénci

Qualificagdo Urbana

Transi¢do Urbana

izacdo e nmmm=<o_s3m=.o econdmico

Industrial
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ANEXO 6 - Quadro 2B - Instrumentos Aplicaveis Por Zoneamento.

Tabela 1 - Instrumentos Aplicaveis por Zoneamento

ZONAS

INSTRUMENTOS

ZER

ZM1,2,3,4
e ZMV

ZC

ZEiSle2

ZEIS 3

ZEPEC 1

ZEPU 1, 2,3

ZEP

ZEPE

ZEPAM 1,2,3
ed

Instrumentos de regularizagio fundiaria

A

A

>

>

A

Parcelamento, edificacio ou utilizacio compulsérios, seguido de IPTU Progressivo e

Desapropriagdo com pagamentos em titulos

>

A

>

A

>

>

>

p-3

A

Direito de preempgio

=z
>

=
>

P
>

NA

>

Z
>

=
>

Arrecadagdo de bens abandonados

>

>

Consércio Imobilidrio

>

>

>

Outorga onerosa do direito de construir

=
>

z
>

=
>

Transferéncia do direito de construir

Direito de superficie

Direito de laje

Estudo de Impacto de Circulagio

Estudo de Impacto de Vizinhanga

Operagbes Urbanas Consorciadas

Concessdo Urbanistica

Projeto de Intervengdo Urbana

P> > >

Outorga onerosa de transferéncia de uso 1

I P> e >

PP P P>

LR R - S I N I

=
b

Outorga onerosa de transferéncia de uso 2

=
>

P
>

Z
b3

p=d
>

Quota ambiental

i A A Y - S

LR RN b - I I I I I

>

>

P> >

>

PP >

P Il R I IR - Y I S S I N 8

PP

>

Tabela 2 - Incentivos Ptblicos Aplicaveis Por Zoneamento

ZONAS

INCENTIVOS PUBLICOS

ZER

IM 1,2,
3,4e
MV

ZC

ZEIS 1

ZEIS 2

ZEIS3

ZEPEC1

ZEPU 1, 2,
3

ZEP

ZEPE

ZEPAM 1, 2,
3eq

Alargamento de Calgada

NA

Fachada Ativa

NA

Fruigdo Pablica

NA

Cota solidariedade

P P>

> 2| > >

>l > >

B> > >

P> > P

> > >

I > >

P> >

P> >

> > > >

2>L

Rua dos Ce
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ANEXO 6 — Quadro 2C - Fatores Relacionados a Transferéncia do Direito de Construir.
Tabela 1 - Fator de Planejamento por Macroéarea
Macrozonas/Eixos Macrodreas/Redes Fator de Planejamento* (Fp)
Uso residencial Uso ndo-residencial
Macrozona de Desenvolvimento Urbano {MDU) Urbanizag8o Consolidada 0,5 0,6
Qualificagéo da Urbanizacio 0,6 0,4
Resiliéncia Urbana 1,2 1
Industrializacdo e desenvolvimento econdmico 2 0,5
Transigdo Urbana 2 1
Eixo de Estruturacdo e Transformagdo Urbana Rede de estruturagdo local 0,4 0,5
*Fator de Planejamento relacionado a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do solo
Tabela 2 - Fator de Incentivo para a Transferéncia do Direito de Construir
Fator de Incentivo * (Fi)
Uso Fator
Melhoramento vidrio 2
Programas de Habitag¢do de interesse Social 1,9
Regularizagdo Fundidria 0,8
Implantagdo de Parques e dreas Verdes 1,4
Doacdo para protegao do Patriménio 2

fins de Transferéncia do Direito de Construir

* Fator de Incentivo vm&

123




Prefoitura Man =1
de Pouso Alegre

ANEXO 6 — Quadro 2D - Fatores Relacionados a Outorga Onerosa do Direito de Construir e Alteragdo do Uso do Solo.

Tabela 1 - Fator de Interesse Social Para Outorga Onerosa

Uso Tipo Fs

Uso Residencial Habita¢do de Interesse Social 0
Habitagbes com drea até 50 m? 0,6
Habitages com drea entre 51 -70 m? 0,8

HabitagBes com drea maior que 70 m? 1

Uso ndo-residencial Uso Institucional 0
Entidades Mantenedoras sem fins lucrativos 0,3
Qutras Entidades mantenedoras 0,7

Outras atividades 1

Tabela 2 - Fator de Planejamento de acordo com as Macroareas

Macrozonas/Eixos Macroareas/Redes . mwno_‘ de Planejamento mmE - -
Uso residencial Uso ndo-residencial
Urbanizag8o Consolidada 0,5 0,6
Qualificagdo da Urbanizagdo 0,6 0,4
Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) Resiliéncia Urbana 1,2 1
Industrializagdo e desenvolvimento econémico 2 0,5
Transi¢do Urbana 2 1
Eixo de Estruturacio e Transformagio Urbana Rede de estruturagio local 0,4 0,5

Tabela 3 - Fator de Incentivo Piblico

Fator de Incentivo Publico (Fi)
Uso Fator
Alargamento de Calcadas 0,15
Fachada Ativa 0,15
Frui¢do Publica 0,15
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ANEXO 7 ~ Mapa 5 - Classificagio Viaria.
ANEXO 7 - Quadro 3 - Parametros Geométricos das Vias.

Tabela 1 - Dimensdes das Vias

Vias estruturais

Vias ndo estruturais

. Via Rural Arterial | Arterial Il Coletora | Coletora Il .
Classe da Via X Local | Local Ii Local lll . . . Via de
(Rodovia ou (Sem (Com (Sem (Com (Bidirecional) {Bidirecional) {Unidirecional) Ciclovia/Ciclofaixa dest
Estrada) Ciclovia) Ciclovia) Ciclovia) Ciclovia) Pedestre
Faixa de Dominio
(Testada - Testada) 13m 33m 33m 23m 23m 17m 15m 13 m - -
Segdo q_.m.:m<m.‘mm_ da Via am 24 m 24 m 17m 17m 11m 9m 7m minimo 1,40 m ou 2,50 minimo 1,2
{Guia - Guia) m (b) m
Calgadas Amﬂmwmam tado da 2,5m 45m 45m 3m 3m 3m 3m 3m . ;
Faixas de Estacionamento *
(em cada Iado da via) (c/g) 2,5m 2,5m 2,5m (g} 2,5mig) 2m(g) 2m(f) 2,5 m(f) - -
Ciclovias/Ciclofaixas - - 3m - 3m - - - - -
Acostamento - - - - - - - - - -
Pista de Rolamento 3,5m 3,5m 3,5m 3,5m 3,5m 3m Im 3,5m - -
N2 de faixas de rolamento 2 4 4 2 2 2 2 1 - -
Canteiro Central - 3m - 3m - - - - - -
Sarjeta ?dm%% lado da 05m osmh) | 05m() | 05Sm(h) | 05mh 05m 05m 05m . -
Rampa méxima 25% 12% 12% 16% 16% 20% 20% 20% 16% 8,33% (d)
Rampa minima 0,50% 0,50% 0,50% 1,00% 1,00% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,5% (d)
Ralo minimo de curvatura 30m 80m 81m 50m 50 m 30m 31m 32m - -
horizontal
Velocidade limite de
trafego 60 km/h 50 km/h 50 km/h 40 km/h 40 km/h 30 km/h 30 km/h 30 km/h - -
<m_og%.._rﬂ_\ﬂwum§mo 54km/h askm/h | 4Skm/h | 36km/h | 36km/h 30 km/h 30 km/h 30 km/h
Distancia de visibilidade 70 55 55 20 40 40 40 40 ) )
parada (m)
Comprimento minimo de 40 30 30 30 30 30 30 30
concordancia vertical (m)
Comprimento critico da 150 120 120 100 100 60 60 60
rampa {m)
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Tabela 3- Informag6es Complementares a Tabela 1
(a) Vias Federais e Estaduais, controladas pelas Arteris e outros 6rgdos responsaveis.
(b) Seja 0 minimo de espago para a ciclovia/ciclofaixa unidirecional de 1,25 metros e para bidirecional 2,50 metros
{c) Ndo obrigatério, mas recomendavel
(d) Para escadarias, analisar pardmetros especificos
(e) Faixa de Estacionamento a 45° (em angulo)
{f) Obrigatério em 1 dos lados da via
(8) Obrigatério para os 2 lados da Via com Vaga para Estacionamento de Motos a cada 50,0 metros
(h) Inclusive no canteiro central
(*) Para Vias Federais e Estaduais, o projeto devera ser analisado pelo 6rgdo controlador responsavel pela via.
Tabela 2- Dimensdes das Calcadas
Vias estruturais Vias Ndo Estruturais
Classe da Via Via Rural (Rodovia | Arterial (Sem Arterial (Com Coletora (Sem | Coletora (Com Local 1 Local li Local Ili
ou Estrada) Ciclovia) Ciclovia) Ciclovia) Ciclovia) (Bidirecional) (Bidirecional) (Unidirecional)
LARGURA DAS n>_.n>Ju>m 2,5m 45m 4,5m 3,0m 3,0m 3,0m 30m 30m
{para cada lado da via)
Faixa de servigo (1) 1,0 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Faixa de circulagdo (2) 1,5 2,5 2,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Faixa de acesso a edificagdo (3) - 0,5 0,5 0,5 (c) 0,5 (c) 0,5 (c) 0,5 {c) 0,5 (c)
Faixa de Estacionamento (4) 4,6 (e) 4,6 (e) 4,6 (e) - {h) - (h) - - -
Tabela 4- Informagées Complementares a Tabela 2
(1) Faixa de Servigo Faixa destinada aos Mobiliarios Urbanos {Arvores, Rampas de Acesso PNE, Poste de lluminacio, Sinalizacdo de Trénsito, Telefones, Caixa de Correio e :xm_amv
(2) Faixa de Circulagdo Faixa destinada & Circulagdo de Pedestres. Deve possuir superficie nivelada, regular, firme, continua e antiderrapante sob qualquer condicdo.
(3) Faixa de acesso 3 Faixa livre de acesso as edificacbes onde sers permitido o uso de toldos, propaganda e mobilia
edificacdo acesso ou transito de pedestres. ‘
Servigos Subterrineos Passagem subterrdnea de servicos de agua, esgoto, iluminagdo, telefonia e energia elétrica deverdo utilizar toda a faixa de dominio das Calcadas e até 1/3 da via
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ANEXO 7 - Figura 1 — Segéo Local | (bidirecional).

Local | (Bidireciona

Faixa de Dominio — 17 metros;
Sec¢ao Transversal da Via — 11 metros;

3w » im
Fala e direrin Faade dimar iy
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ANEXO 7 - Figura 2 — Se¢édo Local i (bidirecional).

Local Il (Bidireciona

 Faixa de Dominio - 15 metros;
Se¢do Transversal da Via — 09 metros;
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ANEXO 7 — Figura 3 — Seg¢éao Local lil (unidirecional).

Local lll (Unidirecional)

Faixa de Dominio — 13 metros;
Segdo Transversal da Via - 07 metros;

15m B Zhm

Cocads - Faina de direcao ,, Made ﬁmm_« mﬂ
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ANEXO 7 - Figura 4 — Segao Coletora | (sem ciclovia).

Coletoral (Sem Ciclovia)

Faixa de Dominio — 23 metros;
Secao Transversal da Via = 17 metros;

3m 50 26m
Ariors M Faive e divesio
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ANEXO 7 - Figura 5 - Se¢do Coletora Il (com ciclovia).

oletora Il (Com Ciclovia

Faixa de Dominio — 23 metros;
Secdo Transversal da Via — 17 metros;

5

35m Bm _ B5m  28m  Osmim 15w 05m
Ealadediechs L Falka de gireco L Catada |
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ANEXO 7 — Figura 6 — Secao Arterial 1 (sem ciclovia).

rterial | (Sem Ciclovia) _

Faixa de Dominio — 33 metros;
Se¢do Transversal da Via — 24 metros;

GEm  25m 85 1m0 - oz @ b 38w | s5m . ke o 25m
Gwess  Emwtnossty . Baadsdiieghh , Paaosiiecie. | babadediesis. L s
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ANEXO 7 - Figura 7 — Sec¢ao Arterial Il (com ciclovia).

Arterial Il (Com Ciclovia)

Faixa de Dominio — 33 metros;
Sec¢ao Transversal da Via — 24 metros;

Bam ew a8 H B3am  dEm
Paradedienin | Besandiecio L Badediede | Pmdgumoio
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ANEXO 7 — Figura 8 — Sec¢do Rural (Rodovia ou Estrada)

ia Rural (Rodovia ou Estrada)

Faixa de Dominio — 13 metros; |
Secdo Transversal da Via — 8 metros;

48m  1m05m 35m w Z5m

 Calgada . Faagediecto Faiea de dipigts Made with mﬁﬂmmﬂaux
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ANEXO 7 — Quadro 3A - Parametros Geométricos das Vias Especiais

Tabela 1 - Dimensées das vias especiais

Caracteristicas da via

Vias Especiais em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Local Especial 1 Local Especial 2 Compartilhadas 1 Compartilhadas 2 Pedestres Especiais 1 Pedestres Especiais 2
Faixa de Dominio {Testada - Testada) (m) 11 9 9 5 3 2
Seg¢do Transversal da Via (Guia - Guia){m) 9 6 7 5 3 2
Pista de rolamento {m) 2,5 2,5 2,5 2,5 0 -
Numero de faixas de rolamento (und) 2 1 2 2 0 -
Calg¢ada {de cada lado da via) (m) 1,5 2 1 0 3 2
Canteiro central {m) - - - - - -
Ciclofaixa/Ciclovia (m) - - - - - -
Sarjeta (de cada lado da via) {m) 0,5 0,5 0 0 - -
Acostamento (de cada lado da via) {m) - - - - - -
Estacionamento (de cada lado da via) {m) 2 (f) 2 {f) 2(f) 0 - -
Rampa maxima (%) 20% 25% 20% 25% 8,30% 15%

Rampa minima (%) 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Raio minimo de curvatura horizontal interno (m) 30 20 20 20 - -
Velocidade limite de trafego 30 km/h 30 km/h 20 km/h 20 km/h - -

Tabela 1 - Dimensodes das Calgadas nas vias especiais

Calgadas (dimensdes minimas)

Local Especial 1

Local Especial 2

Compartilhadas 1

Calgada (de cada lado da via)

1,5m 2m im
Faixa de servigo 0,3 0,8 -
Faixa de circulagdo 1,2 1,2 1

Faixa de acesso

Faixa verde (f)
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ANEXO 7 - Figura 10 — Se¢ao Local Especial 2
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ANEXO 7 - Figura 11 — Segao Compartilhada 1
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ANEXO 7 — Figura 12 — Secao Compartilhada 2
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ANEXO 8 — Quadro 4A- Usos e atividades permitidas na Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA).

MACROAREA Macroarea de Desenvolvimento Rural Macrodrea de Resiliéncia Rural e Recuperacio Macrodrea de Preservagdo Rural
uUsos Sustentavel (MDRS); Ambiental (MRRA); Ambiental (MPRA);
Residencial Unifamiliar A A A
Residencial Multifamiliar NA NA NA
Comercial e de servigos A Al A
Institucional A A A
extrativas e auxiliares; Al Al Al
agroinddstrias e auxiliares; Al Al A
inddstrias auxiliares 3 agroindistria e extrativismo; Al Al A
preservagdo ambiental, atividades agricolas, silvicultura, A A A
pecudria e agroindustrias;
interesse turistico, cultural, e de lazer; A A A
Desenvolvimento Sustentdvel A A A
Atividades Logisticas NA? Al NA?
Industrial NA' Al NA!
Ocupacdes Especiais NA! Al NA'
Observacgodes:

Al Construgdo condicionada a licenciamento ambiental e aprovagdo nos 6rgdos e conselhos competentes

N.A’

Sob condigbes com licenciamento nos 6rgdos e consethos competentes

ANEXO 8 — Quadro 4B - Usos e atividades nao residenciais permitidas na Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU).
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ANEXO 8 - Quadro 4C - Usos residenciais permitidas na Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU).

Sub-
c .
mnmm”w_m 9 | Categoriade | ClassesdeUso | ZER | zmM1 | zM2 | zm3 | zma | zmv | zeis | zeis2 | zeiss | zep | zepuz | zepuz | zepus ZEPAM1 | ZEPAM2 | ZEPAM3
Uso
Unifamiliar RU A A A A A A A A A N.A
RMH-1 NA L A A A NA | NA A A A N.A
Multifamiliar RMH-2 NA| NA | A A A A A A A | NA
Horizontal
RMH-3 NA | A A A NA | NA | NA N.A N.A | NA
RMV-1 N.A | NA A A A A A A A N.A
o RMV-2 N.A | NA | NA A A A A A A N.A
Residencial _<_c_ﬁm.3___mﬂ
Vertical RMV-3 NA| NA | NA | A A A A A A A
RMV-4 N.A N.A N.A N.A A A N.A N.A N.A A Art. 111 Art. 111 Art. 111 Art. 109 Art. 109 Art. 110
. Inciso | Inciso Il Inciso it Inciso | Inciso 1l Inciso Il
Habitacdo de His-1 NA | NA | NA A A A A A A A
Interesse
Social His-2 NA| NA | A A A A A A A A
Habitagdo de
Moradia HMP N.A | NA A A A A A A A A
Popular
NiveldeRiscol | v | av | a7 | A | Ao | & A A A | A
Baixo Risco
Néo Nivel de Risco Il ) ]
Residencial nR “Médio Risco” N.A A A A A A A A A A
Nivel de Riscolll | \ A | NA | NA" [ NAT | NAT | NAT | NAY | NAT | NAT | A
Alto Risco
Observagoes:
Al Vide restri¢des especificas do Quadro 48
N.A

Sob condi¢des com licenciamento nos érgdos e conselhos competentes
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ANEXO 9 - Quadro 7 - Parametros de Incomodidade.
Emissdo de Emissdo de . o oo R
, , ) N Emissdo de gases, vapores e - Emissado de radiacdo Faixa de . . .
Macrodrea ruido diurno ruido noturno | . Emissdo de odores A N Vibragdo associada
material particulado (a) frequéncia (0Hz a 300GHz)
(e} (f) (e) ()
Urbanizag¢do Consolidada 60 55
Qualificagdo Urbana 65 55
Transigdo Urbana 40 35 Vedada* (a) b (c) (d)
Resiliéncia Urbana 65 55
_=ncmn=m__~mnmo m» ) 70 60
Desenvolvimento Econdmico
Observagoes:
N.A Ndo Admitido
Vedada* As vedagdes aqui sdo limitadas aos limites estabelecidos pela legislagdo brasileira e sem a comprovacgdo do uso de filtros e equipamentos de redugio
(a) Aplicam-se a legislagdo pertinente e as normas técnicas brasileiras —~ ABNT em vigor.
(b) Quando necessario o municipio podera requerer SUPRAM ou érgdo responsavel o encaminhamento de recomendagdo de instalagdo e operagdo de sistemas de
controle de polui¢do do ar baseado na melhor tecnologia
{c) Aplicam-se a legislagio pertinente e as normas técnicas em vigor, sendo que o Executivo podera estabelecer parametros mais restritivos de radiacdo
eletromagnéticas ndo ionizantes.
{d) Aplicam-se a legislagdo pertinente e as normas técnicas brasileiras -~ ABNT em vigor
(e) Poderdo incidir pardmetros especiais e mais restritivos nos termos desta lei.
(f) No caso dos aeroportos aplica-se o nivel de ruido conforme norma técnica especifica
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ANEXO 9 - Quadro 8 - Condicoes de Instalacdo de atividades.

Ndmero minimo de
vagas por drea

Espago para carga e descarga {c)

Q m o construida computdvel .
=] 2 3 {em m?) ou por Numero de vagas para caminhdo Area para
=] & 3 nimero de unidades embarque e Hordrio de
< g 2 habitacionais (UH) desembarque carga e
ma g 2 de descarga
- Q o. i
3 5 [ . Até 4.000 m? de drea Acima de 4.000m’ de drea construida passageiros
a Vagas de automoveis P < <
construida computdavel computdvel
Unifamiliar RU NA
RMH-1 1/1 UH
Multifamiliar Horizontal RMH-2 NA NA NA NA NA
RMH-3 1/1 UH
RMV-1 1/1 UH
RMV-2
Residencial Multifamiliar Vertical NA NA NA
" RMV-3 1/180m? NA
RMV-4
Habitagdo de Interesse HIS-1 NA
Social -
Habita m%M_M Moradia - _— NA NA NA NA
¢ HMP 1/140 m?
Popular
Nivel de Risco | NA NA NA NA NA
Baixo Risco
. . it i 1
No Residencial nR Nivel de Risco | 1/100m? A.C.C NA AcCC A.C.C
Médio Risco
Nivel de Risco Il 2 2
“Alto Risco” 1/100m A.C.C 1/1000m A.C.C A.C.C
Observagbes:
N.A Nado Admitido
A.C.C Andlise Caso a Caso pelo drgdo de trinsito competente
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Minimercado
Mercearia
Armazém

Padaria

Hortifrutigranjeiro

O DIRETOR
mn:u>_.

Lra: Muic

Cipal

Q@ Pouso b;mmww

Area til maior que 300m? e menor
que 1.000m?

1vaga um:m nmam waN de érea util ou
fracdo

Para area util maior ou igual a 500m?, 1 vaga
para cada 2.000m? de drea (til

Area dtil maior ou igual a 1.000m?

1 vaga para cada 50m? de érea util

1 vaga para cada 2.000m? de drea (til

Depésito
Distribuidora

Area dtil menor que 1.000m?

1 vaga para cada 250m? de drea util

1vaga

Area (til maior que 1.000m? e menor
que 5.000m?

1 vaga para cada 500m? de drea (til

1 vaga para cada 1.500m? de drea (Gtil

Area (itil maior ou igual a 5.000m?

1 vaga para cada 750m? de drea util

1 vaga para cada 1.500m? de drea (til

Centro comercial Shopping center
Hipermercado
Supermercado

Loja de departamentos

Area dtil menor que 2.000m?

1 vaga para cada 50m? de drea Gtil

Para drea (til maior ou igual a 500m?, 1 vaga
para cada 2.000m? de &rea (til

Area (til maior ou igual a 2.000m?

1 vaga para cada 25m? de area (til

1 vaga para cada 2.000m? de érea (til

2 vagas por entrada com
comprimento minimo de 5m cada,
quando em paraleio

Academia de ginastica
Quadra de esportes

1 vaga para cada 50m? de drea ttil

Hotéis
Apart-hotéis

1 vaga para cada 5 apartamentos + 1 vaga
para cada 20 m? de sala de convengdes

Area util menor que 3.000m?, 1 vaga
Area Gtil maior ou igual a 3.000m?, 2 vagas

2 vagas por entrada com
comprimento minimo de 5m cada,
quando em paralelo

Espaco para feiras e exposigdes
Parque de divers3o

Area Util maior ou igual a 2.000m?

1 vaga para cada 100m? de érea util

Area Gtil menor que 3.000m?, 1 vaga
Area Gtil maior ou igual a 3.000m?, 2 vagas

Estadio
Ginasio Esportivo

1 vaga para cada 10 lugares

1vaga

Arena de rodeios

1 vaga para cada 200 m?

1 vaga para cada 2.000m? de drea Gtil

Ensino infantil

Area litil entre 300m? e 1.000m?

1 vaga para cada 200m? de drea Gtil

Area til maior ou igual a 1.000m?

1 vaga para cada 150m? de érea Gtil

2 vagas por entrada com
comprimento minimo de 5 metros
cada, quando em paralelo

Ensino fundamental
Ensino médio Ensino ndo seriado

Area (til menor que 1.000m?

1 vaga para cada 100m? de area (til

1vaga

Area (til maior ou igual a 1000m?

1 vaga para cada 75m? de &rea (ti

1vaga

2 vagas por entrada com
comprimento minimo de 5 metros
cada, quando em paralelo

Ensino superior

Area util entre 300m? e 1.000m?

1 vaga para cada 75m? de area Util

1vaga

Area Gtil maior ou igual a 1.000m?

1 vaga para cada 50m? de area (til

1vaga

2 vagas por entrada com
comprimento minimo de 5 metros
cada, quando em paralelo
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Hospitais e Maternidade

1 vaga para cada 2 leitos

Area (til menor que 6.000m?, 1 vaga
Area ttil maior ou igual a 6.000m?, 2 vagas

2 vagas por entrada com
comprimento minima de 7 metros
cada, quando em paralelo

Observacgdes:

1. Toda fragdo resultante da aplicagdo do critério estabelecido nesta tabela sera convertida em mais uma vaga.

2. Os escritdrios de empresas de Comércio Atacadista e Industria, quando isolados das atividades finalisticas das empresas, ficam sujeitos aos pardmetros

definidos para a categoria de uso servico.

3. As atividades gue se encaixarem em mais de um item deverdo ser classificados no mais restritivo.
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ANEXO 9 - Mapa 6 - Areas de Riscos de Inundagéo e Deslizamento.
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ANEXO 10 - Termo de Referéncia (TR) do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).
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ANEXO 11-  Termo de Referéncia (TR) do Estudo de impacto de Circulacao (EIC).
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ANEXO 12- Termo de Referéncia (TR) do Estudo de Impacto de Ruido (EIR).
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ANEXO 13 -  Termo de Referéncia (TR) Estudo Prévio de Impacto ao Patriménio (EPIC).
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ANEXO 14 - Mapa 7A - Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econémico.
ANEXO 14 - Mapa 7B - Polos de Desenvolvimento Econémico Rural Sustentavel.
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