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PROJETO DE LEI N°1.208, DE 16 DE AGOSTO DE 2021

Disciplina o parcelamento do solo no Municipio de
Pouso Alegre.

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais,
aprova e o Chefe do Poder Executivo sanciona e promulga a
seguinte Lei:

TITULOI.  DAS DISPOSIGOES GERAIS
CAPITULOI. DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art. 1. A Politica de Parcelamento do Solo trata sobre as divisbes
fisicas e juridicas do territorio urbano do Municipio de Pouso Alegre
e disciplina o parcelamento do solo.

Paragrafo tnico. A expans&o territorial da ocupag&o urbana, em
Pouso Alegre, é regida pela Lei n° (INSERIR), de DIA, de MES de
ANO - Plano Diretor, por esta Lei, e legislagdo correlata.

Art. 2. Os conceitos utilizados nesta lei constam do Quadro 1 que
compdem o Anexo 2 da Lei n° (INSERIR), de DIA, de MES de ANO
— Plano Diretor, complementados pelo Quadro 1 que compéem o
Anexo 1 desta lei.

Art. 3. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos na zona urbana definido pelo Plano Diretor, desde que,
cumulativamente:

I. a gleba objeto de parcelamento esteja registrada no Cartério de
Registro de Imoéveis (CRI);

Il. forem tecnicamente suportaveis pela infraestrutura ja instalada, ou
quando o empreendedor se dispuser a amplia-las as suas custas
de modo a compatibiliza-las com a demanda provocada pelo
empreendimento proposto;

. subordinarem-se as diretrizes definidas no Zoneamento,
Macrozoneamento e nos Eixos de Estruturagdo, quanto a
destinacdo e utilizacdo das areas, de modo a permitir o
desenvolvimento sustentavel, conforme as diretrizes estabelecidas
no Plano Diretor.

§ 1°. Sera considerada via publica existente a via implantada pelo Poder
Publico ou por sua determinagdo, aquela integrante de parcelamento do solo
aprovado pelo Poder Executivo e/ou registrado em Cartério de Registro de
Iméveis, bem como aquela oficializada pelo Poder Executivo como integrante
do sistema viario municipal.
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§ 2°. A oficializagdo de via existente sera realizada por meio de decreto do
Executivo, com base em parecer favoravel do 6rgdo municipal responsavel
pelo transito, constante de processo devidamente instruido, comprovando o
uso e dominio publicos que historicamente se faz da via, como também o
interesse publico em oficializa-la como via publica.

§ 3°. O parcelamento de imoével rural para fins urbanos sera precedido de
averbacao de alteracdo de sua destinagdo, a qual, por sua vez, depende de
certidao do érgdo municipal competente que ateste a inclusédo do imével em
Zona Urbana ou de expanséo urbana.

§ 4°. Averbada a descaracterizagdo do imoével rural na matricula, o oficial de
registro de imodveis comunicard essa alteragdo ao Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA, sendo dispensada a anuéncia prévia
do proprietario.

Art. 4. O controle ambiental dos parcelamentos sera regido pela
legislagcdo ambiental federal, estadual e municipal tocante.

Art. 5. As modalidades de parcelamento do solo que serao
admitidas na Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU),
correspondente @ Zona Urbana do Municipio de Pouso Alegre,
definida pela Lei n° (INSERIR), de DIA, de MES de ANO - Plano

Diretor sao:
I. loteamento;
. desmembramento;
. remembramento;
IV. desdobro;
V. condominio de lotes;

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba destinada a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisido de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que
ndo implique, necessariamente, a abertura de novas vias, de logradouros
publicos, nem o prolongamento, a modificagdo ou a ampliagdo dos ja
existentes.

§ 3°. O remembramento ocorre pela unido de dois ou mais lotes de menor
dimensao em um lote maior, contanto que essa unido nao interfira no sistema
viario ja existente e nem imponha mudangas nos logradouros existentes
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§ 4°. Os desdobros s&o fracionamentos que ocorrem em lotes que ja tenham
sofrido algum tipo de parcelamento anteriormente citado, mediante processo
regular, sendo obrigatorio que esses respeitem os pardmetros minimos de
parcelamento definidos pela Lei Municipal n°® 5323/2013, ou a que vier a
sucedé-la, e que nao ocasionem a abertura de novas vias ou logradouros e
nem a modificacdo dos ja existentes.

§ 5°. Condominios de lotes destinam-se a abrigar residéncias individuais
estabelecidas em um terreno de copropriedade de um grupo de individuos e
onde exista propriedades comunitarias que sirvam a todos os moradores da
localidade, sendo todas as areas de lazer consideradas de dominio privado e
sao propriedade do grupo de pessoas que residem no local, ficando todos os
custos e manutencao a cargo desses moradores.

Art. 6. Para efeito de definicao de estratégias territoriais, o
territorio do Municipio de Pouso Alegre fica dividido, conforme
diretrizes e critérios estabelecidos pelo Plano Diretor (PD).

Paragrafo Gnico. O perimetro urbano e a delimitagdo das zonas,
macrozonas e macroareas estao definidos no PD.

Art. 7. Como estratégia de uso, ocupagao e parcelamento do solo

urbano, a Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) é
subdividida em Zonas estabelecidas pelo Plano Diretor (PD).

§ 1°. A delimitagdo das zonas integrantes da Macrozona de Desenvolvimento
Urbano (MDU) esta representada no Mapa 4 que compdem o Anexo 5 da Lei
n° (INSERIR), de DIA, de MES de ANO — Plano Diretor.

§ 2°. A caracterizago das zonas segundo parametros e critérios gerais de
uso, ocupacao e parcelamento do solo estéo dispostos no Plano Diretor.

§ 3°. As zonas do Municipio de Pouso Alegre tém suas caracteristicas de uso,
ocupagao e parcelamento do solo definidas em fungéao da Macroarea no qual
se inserem.

§4°. As areas especiais s&o porgbes do territorio com diferentes
caracteristicas ou com destinagdo especifica que requerem normas proprias de
uso e ocupagao do solo, podendo estar situadas em qualquer macrozona do
Municipio.

Art. 8. As Areas Especiais estdo sujeitas a normas diferenciadas
de parcelamento, ocupagéo e uso do solo definidas no PD, em lei
especifica no caso das AlU e AEL e nos termos do PD, nos casos
de AERRF.

Paragrafo Gnico. Os parametros e critérios especificos de Uso,
Ocupacgdo e Parcelamento do Solo das Areas Especiais tém
preponderancia sobre os do zoneamento.
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Art. 9. O sistema viario do Municipio, de forma a disciplinar o uso

e ocupacéo do solo divide-se em categorias.

§ 1°. Os parametros das categorias de vias articulam-se com as definicGes
dos Eixos de Estruturagéo do Plano Diretor e estdo dispostos no Quadro 3 que
compdem o Anexo 7 da Lei n° (INSERIR), de DIA, de MES de ANO — Plano

Diretor.

§ 2°. A classificagdo das vias do Municipio estd indicada no Mapa de
Classificagao Viaria apresentado no Mapa 5 que compdem o Anexo 7 da Lei n°
(INSERIR), de DIA, de MES de ANO — Plano Diretor.

CAPITULO Il. DAS CONDICIONANTES

Art. 10. O parcelamento do solo no municipio de Pouso Alegre,

VI.

caracteriza um valoroso instrumento de expansdo territorial da
ocupagéo urbana, e deve ser encaminhado, buscando garantir uma
boa qualidade ambiental e urbana as novas areas ocupadas,
preocupando-se com a sustentabilidade do municipio e sendo
vedado nas seguintes condigdes:

em glebas e terrenos em areas alagadicas ou sujeitas a
inundacdes definidas no Plano Diretor, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas pluviais e ou
barramento das aguas fluviais, comprovado em laudo geotécnico,
projeto hidraulico e de drenagem pluvial aprovado pelo Executivo e
pelos 6rgdaos ambientais competentes;

em glebas ou terrenos situadas em Rede de Protegdo a Riscos
Ambientais ou que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem prévio saneamento;

em areas situadas nas Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental
de (ZEPAM) antes de tomadas as providéncias e agoes definidas
no Plano Diretor;

em terreno que, como um todo, apresente condigbes geolégicas
e/ou hidrolégicas que nao aconselhem a ocupagéo, salvo quando
comprovada a isengéo de risco mediante apresentacao de Termo
de Responsabilidade e laudo técnico emitido por profissional
habilitado;

em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe especial e
classe |, de acordo com o que estabelece o art. 1°e 0 inciso VI do
art. 4° da Lei Estadual n° 10.793, de 2 de julho de 1992;

em terrenos com a declividade natural igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas da
legislagdo municipal vigente;
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Vil. em glebas situadas na Zona Rural, salvo nos casos em que a area
resultante de qualquer parcelamento ou desmembramento seja, no
minimo, equivalente a Fragdo Minima de Parcelamento (FMP)
estabelecida pelo INCRA, ou frutos de processos de regularizagao
fundiaria;

§ 1°. Nos casos previstos no inciso VI do caput deste artigo, podera ser
aprovado o parcelamento do solo até a declividade maxima de 35% (trinta e
cinco por cento), desde que apresentado laudo geotécnico aprovado pelo
Executivo e pelos 6érgdos ambientais competentes.

§ 2°. O laudo geotécnico referido no inciso | do caput e no §1° deve ser
elaborado por profissional habilitado, com a participagdo de gedlogo com
formagao especializada, atestando, claramente, ser viavel edificar-se no local,
comprovando que, com as corregbes adotadas, a area oferece plenas
condicbes sanitarias e de seguranga para a ocupagdo urbana, devendo ser
acompanhado do registro no conselho profissional pertinente.

§ 3°. Nos casos previstos no inciso VIl sdo vedados na Macrozona de
Desenvolvimento Rural e Ambiental o parcelamento ou aprovagdo de
loteamentos ou condominios de lotes para fins urbanos, salvo nos casos em
que a area resultante de qualquer parcelamento ou desmembramento seja, no
minimo, equivalente a Fragdo Minima de Parcelamento (FMP) estabelecida
pelo INCRA.

Art. 11. Ao longo das aguas correntes e dormentes serao
reservadas Areas de Preservagdo Permanente, com as larguras
minimas estabelecidas pelas legislagbes estaduais, federais
competentes.

Paragrafo tnico. Devem ser respeitadas também as faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias adutoras e linhas de
transmissdo elétrica, bem como sobre os corregos canalizados e
galerias, respeitando uma faixa néo edificavel definida no Plano
Diretor ou definidas pelos érgéos de transito especificos, medidos a
partir de suas margens.

Art. 12. Os parcelamentos deverdo atender ao padrdo de
urbanizagdo estabelecido nesta Lei, mediante a execugdo das
seguintes obras, de acordo com o regulamento e as diretrizes e
especificacdes técnicas fornecidas pelos orgaos competentes:

I. aberturas de vias, passeios, colocagdo de meio-fio e sarjetas com
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento e esgotamento
das aguas pluviais;

Il. demarcacgédo de quadras, lotes e logradouros;

Ill. rede de esgotamento sanitario;
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IV. rede de agua potavel,
V. rede de distribuicdo de energia elétrica;
V1. contencdo de encostas e erosoes;
VII. drenagem e pavimentacgao de vias;
VIIl. iluminagéo publica;
IX. arborizégéo de vias e areas verdes;

X. restauracdo de Areas de Preservacdo Permanentes — APP,
quando for o caso;

Xl. fechamento com alambrado e identificagdo das é&reas verdes,
APPs e areas institucionais.

Paragrafo Gnico. Podera ser negado o pedido de parcelamento do
solo, mesmo em area que se encontre dentro do perimetro urbano e
onde for comprovado ser técnica ou economicamente inviavel a
implantacéo de infraestrutura basica, servigos publicos de transporte
coletivo ou equipamentos comunitarios.

Art. 13. Os projetos de parcelamento do solo no Municipio de
Pouso Alegre deverdo obedecer a area e frente minima do lote,
cujos parametros estdo definidos por Macroareas e suas
respectivas Zonas estabelecidos no Quadro 2 que compdem o
ANEXO 2 desta lei.

§ 1°. Nao serdo admitidos lotes com frente exclusiva para vias de pedestres.

§ 2°. Nenhum lote podera pertencer a mais de um loteamento, e todos os
lotes terdao que ter ao menos uma testada voltada para a via de circulagao.

§ 3°. As areas non aedificandi definidas no Plano Diretor poderdo ser
incorporadas ao lote, desde que seja garantido os critérios minimos de area de
lote estabelecidos nesta lei.

Art. 14, As quadras terdo extensdo maxima de face de 250 m
(duzentos e cinquenta metros), sendo que esquinas, O0s
alinhamentos horizontais das linhas de meio-fio deverao ser
concordados por arcos de circulo com os seguintes raios minimos:

I. para vias locais 3,00 m (trés metros);

Il. para vias coletoras 9,00 m (nove metros);

lll. para vias arteriais 12,00 m (doze metros).
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Paragrafo unico. A extensdo maxima de quadras podera exceder a
extensdo maxima em até 400 m (quatrocentos metros) desde que o
sejam construidas travessias de pedestres a cada 150 m (cento e
cinquenta metros, seguindo as normas de acessibilidade, iluminagao
e permeabilidade visual dos lotes lindeiros a travessia de pedestres,
garantindo assim maior caminhabilidade no interior dos loteamentos.

TITULO II. DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULOI. DOS LOTEAMENTOS PARA FINS URBANOS
SECAO| DAS AREAS PUBLICAS

Art. 15. Nos loteamentos para fins urbanos com area superior a
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) é obrigatéria a
transferéncia ao Municipio, além das areas destinadas ao sistema
de circulagao:

I. area institucional (Al), sendo, no minimo 10% (dez por cento) da
gleba, destinada a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il. espacos livies de uso publico (ELUP) “area verde’, sendo, no
minimo, 5% (cinco por cento), destinadas a implantagéo de praca
publica ou equipamentos que venham a desempenhar fungéo de
fruicdo publica, ecoldgica e paisagistica, dotada de vegetacédo e
pavimentos permeaveis ou semipermeaveis;

§ 1°. Para efeito do calculo da area a ser transferida, sera considerada a area
total a ser parcelada, ndo sendo consideradas as areas nao parcelaveis e non
aedificandi previstas no Plano Diretor.

§ 2°. Sao consideradas como areas publicas, as destinadas a construgdo de
equipamentos institucionais de educagéo, saude, cultura, lazer e esportes
outros equipamentos de utilidade publica municipal, estadual ou federal, além
dos equipamentos de infraestrutura basica.

§ 3°. Apos sua definicdo essas areas nao poderdo ter sua finalidade
descaracterizadas ou cedidas para outros fins, tanto pelo empreendedor,
quanto pelo poder publico.

§ 4°. Essas areas ndo poderao ser cortadas por cursos d’agua, valas, linhas
de transmissao, sistemas de drenagem, abastecimento de agua e esgotamento
sanitario ou quaisquer empecilhos a ocupagéo do solo.

§ 5°. Fica a cargo do empreendedor executar o fechamento, com alambrado
com diametro de malha mais grosso e distancia entre mourao de concreto, das
areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios e a ELUPs, bem
como das APPs e outras areas de protecdo ambiental de propriedade publica;
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§ 6°. Nao serdo computadas como areas livres de uso publico as nesgas de
terras, cantos de quadras com area inferior a 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados) e os canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das
rotatérias de trafego.

§ 7°. As areas de que trata o inciso |, Il ou Ill e as destinadas a circulagéo de
veiculos e pedestres constardo do projeto de loteamento e do memorial
descritivo e serdo transferidas ao dominio publico no ato de registro do
parcelamento;

§ 8°. Os espacos livres de uso publico (ELUP), devem conter ao seu redor
sistema viario de modo a garantir acesso da populagdo e protegéo da area,

§ 9°. As areas de preservagdo permanente (APPs) poderdo compor até 30%
(trinta por cento) da area total dos espacos livres de uso publico (ELUP), se
atendidas as seguintes condi¢oes:

. as areas situadas em APPs, que forem destinadas como espagos
livres de uso publico (ELUP), serdo computadas na gleba loteada
para efeito do célculo geral das areas publicas;

Il. as areas situadas em APP, que nado forem destinadas como
espacos livres de uso publico (ELUP), ndo serdo computadas para
efeito de calculo geral das areas publicas;

lIl. As areas de APP deverdo ser circuladas por vias de trafego de
veiculos, sendo vedado a confrontagéo de lotes com as APPs.

§ 10°. Os perimetros destinados aos espagos livres de uso publico (ELUP),
poderao se situar em zonas com declividade maxima de 30% (trinta por cento),
sendo que a localizagdo de 50% (cinquenta por cento) do percentual estipulado
sera definida pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, com consulta ao
COMDEMA, em um Unico perimetro.

§ 11°. Fica estabelecido a partir dessa reviséo a necessidade de arborizacao
dos ELUP, assim serdo permitidos a criagdo de parques, muros verdes,
pavimentos permedveis ou semipermeaveis, de forma a melhorar a qualidade
térmica e visual do empreendimento.

§ 12°. Se existirem no loteamento Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental
de Preservacdo Permanente (ZEPAM 1), salvo nos casos do § 4°, elas poderao
compor até 80% da totalidade das areas destinadas as ELUPs nos

loteamentos;

§ 13°. Se existirem no loteamento Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental
de Areas de Protecéo a Riscos de Desastres (ZEPAM 3), elas poderéao compor
até 80% da totalidade das areas publicas requeridas para o loteamento, a fim
de se garantir o cumprimento dos objetivos previstos no Plano Diretor para a
preservacéo das areas de riscos ambientais.
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§ 14°. Se existirem no loteamento Zonas Especiais de Projetos Urbanos
(ZEPU), deveréo seguir as disposi¢gdes do Plano Diretor, podendo compor até
100% da totalidade das areas publicas requeridas para o loteamento, a fim de
se garantir o cumprimento dos objetivos previstos no Plano Diretor para a
implementacao de projetos de interesse publico nestas areas.

§ 15°. Em substituicdo a transferéncia de area ao Municipio de que trata o
inciso I, 1l ou lll, podera ser admitida a transferéncia aos cofres do Tesouro
Municipal de valor financeiro equivalente a 10% (dez por cento) da area a ser
parcelada, cuja aplicagdo podera se dar em obras de urbanizagdo a serem
definidas pelo executivo municipal.

Art. 16. Nos casos em que a transferéncia for efetuada em terreno
distinto do loteamento ou for consubstanciada no pagamento de
terreno declarado de utilidade publica pelo Municipio para fins de
desapropriacdo, a area a ser doada ou declarada de utilidade
publica sera calculada mediante a equagdo AD x VD maior que ou
igual a AO x VO, onde:

. AD = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica em
terreno distinto do terreno que originou a transferéncia, em metros
quadrados;

. VD = Valor do metro quadrado do terreno distinto do terreno que
originou a transferéncia;

lIl. AO = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica no terreno
que originou a transferéncia, em metros quadrados; e

IV. VO = Valor do metro quadrado do terreno que originou a
transferéncia.

§ 1°. Sera utilizado como base de calculo da equagao disposta no caput deste
artigo o valor do metro quadrado de cada terreno conforme Planta de Valores
Genéricos utilizada para aplicacdo do Imposto sobre a Transmissao de Bens
Iméveis e de Direitos a eles Relativos por Ato Oneroso Intervivos (ITBI) oficial

do municipio.

§ 2°. Na auséncia da Planta de Valores Genéricos utilizada para aplicagéo do
ITBI ou caso a area ndo esteja contemplada na mesma, sera utilizado o valor
do metro quadrado conforme localizagdo dos terrenos nas Zonas Homogéneas
definidas no Cédigo Tributario do Municipio de Pouso Alegre.

§ 3°. Os terrenos que ndo estejam contemplados na Planta de Valores
Genéricos utilizada para aplicagdo do ITBI, nem pelo mapa de Zonas
Homogéneas definidas pelo Codigo Tributario do Municipio de Pouso Alegre,
bem como os casos de questionamento dos valores pelo interessado serao
encaminhados para a Comissdo Especial de Avaliagdo de Bens Imoveis
instituida por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.
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Art. 17. Nos loteamentos destinados exclusivamente a usos nao
residenciais (nR), a area referente ao inciso | do Art. 15 podera ser
definida em outro local, ou substituida em valor monetario ou obras
pUblicas, respeitada a equivaléncia financeira e de acordo com
indicactes do Poder Executivo Municipal.

§ 1°. A area transferida ao Municipio para equipamentos comunitarios e
espacos livres de uso publico (ELUP) devera:

l. estar fora de areas non aedificandi;

Il. ter no minimo 12,00m (doze metros) de testada, com acesso direto
ao sistema viario oficial.

lll. declividade do terreno menor ou igual a 12% (doze por cento) em
no minimo, 50% (cinquenta por cento), da superficie de cada area
destinada a equipamento publico urbano ou comunitério,
transferida ao dominio publico no ato de registro do parcelamento;

IV. apresentar declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento)
em qualquer porgao do terreno;

§ 2°. Nao serdo computados como espagos livres de uso publico (ELUP) os
canteiros centrais ao longo das vias, as rotatérias e areas nas intersegoes

viarias.

§ 3°. Cabe ao 6rgdo municipal competente a aprovagéo da localizagao da
area institucional (Al) e da area destinada espagos livres de uso publico
(ELUP).

SECAOII DO SISTEMA VIARIO

Art. 18. O sistema viario do loteamento deve ser projetado de
acordo com os parametros definidos por esta lei e pelo Plano
Diretor, de acordo com a hierarquia estabelecida na referida lei e
devera integrar-se ao sistema vidrio municipal, articulando-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes, com a topografia local e com
os Eixos de Estruturacdo projetados no Plano Diretor.

§ 1°. No ato da expedicao das diretrizes do projeto de loteamento, as vias de
circulacdo serdo classificadas pelo 6rgdo técnico competente do Poder
Executivo Municipal, respeitadas as disposigtes legais desta lei e definicbes do
Plano Diretor;

§ 2°. Cabera ao o6rgdo técnico competente a aprovagéo da hierarquizagéo
viaria do loteamento, mediante a apresentagdo de estudo de impacto de
circulagdo (EIC) do empreendimento, projetando o crescimento e ocupagao
total do mesmo em um horizonte de 10 anos.
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Art. 19. As vias de circulagdo devem ser interceptadas por outra via
no maximo a cada 250,00m (duzentos e cinquenta metros), caso
possua, pelo menos 1 via de pedestres a cada 150,00 (cento e
cinquenta) metros.

Art. 20. As dimensées minimas para as faixas de dominio, pista de
rolamento, calgadas, canteiros centrais, estacionamento, entre
outros parametros, para cada tipo de via, seja estrutural ou nao
estrutural estdo apresentadas no Plano Diretor.

§ 1°. Os parcelamentos do solo quando forem cortados ou lindeiros aos Dos
Eixos De Estruturagdo e Transformagdo Urbana definidos no Plano Diretor,
devem reservar, faixa de dominio equivalente a via arterial,

§2°. Nos casos do §1° cabera ao ¢rgdo municipal de transito definir,
mediante andlise de Estudo de Impacto de Circulagdo (EIC), se o
empreendedor devera construir infraestrutura equivalente a Via Arterial, ou se
podera construir infraestrutura equivalente a Via Coletora ou Local.

§ 3°. Nos casos em que o empreendedor construa infraestrutura equivalente a
Via Coletora ou Local, conforme disposto no §2° o empreendedor devera
reservar a faixa de dominio excedente ao canteiro central da pista, de forma a
reservar area para futuras expansdes necessarias do sistema viario municipal.

Art. 21. As dimensdes minimas para as calgadas encontram-se
definidas no Plano Diretor.

SEGAO Il DAS RESPONSABILIDADES

Art. 22, Sao responsabilidades do empreendedor:
I. o atendimento a legislagcdo em vigor;

Il. a demarcacdo dos lotes, das areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, dos ELUPs e dos limites das APPs e
outras areas de protecdo ambiental, quando for o caso;

. o fechamento, com alambrado, das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios e a ELUPs, bem como das
APPs e outras areas de protecdo ambiental de propriedade
publica;

IV. a implantacdo do sistema viario dotado de pavimentacdo e meio-
fio, da sinalizagdo estratigrafica, da infraestrutura basica e das

pragas;

V. a manutencdo da infraestrutura basica e das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, até a liberagao total do
parcelamento; e
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VI. a implantacdo do plano de arborizagdo urbana dos logradouros
publicos aprovado e areas livres de uso publico (ELUP).

Art. 23. O interessado é responsavel pela implantacdo das obras
de urbanizacédo definidas em projeto aprovado e deve executa-las
dentro de padrées estabelecidos em legislagdo e normas
pertinentes e de acordo com o regulamento e as diretrizes e
especificacbes técnicas fornecidas pelos 6rgéos competentes,
sendo obrigatério, no minimo:

VIl. demarcacdo com pegas de madeira e concreto de todos os lotes,
inclusive daqueles destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, espacos livres de uso publico, areas de preservagao
permanente e outras areas de prote¢do ambiental, quando for o
caso;

VIIl. implantagdo da infraestrutura urbana basica constituida de:

a) sistema viario dotado de pavimentagéo - pista e calcada - e meio-
fio, da sinalizagao estatigrafica nas principais vias de ligagao do
loteamento com o sistema viario existente, inclusive com
demarcacgéo das ciclovias;

b) rede de abastecimento de dgua potavel;

¢) rede de esgoto sanitario;

d) rede de energia elétrica publica e domiciliar;

e) iluminacéo publica;

f) escoamento e coleta de aguas pluviais;

IX. construcdo de sistemas de drenagem pluvial com solugdes
compensatérias de forma que a implantagéo do loteamento nao
altere, a jusante, a vazdo maxima de referéncia estabelecida a
priori pelo Poder Executivo Municipal;

X. implantagéo de obras complementares relativas a:

a) contengéo de encostas, se necessario,

b) arborizagao dos logradouros publicos;

c) fechamento, com tela das areas destinadas a equipamentos
comunitarios e espacos livies de uso publico bem como das
areas de protecdo ambiental de propriedade publica;

Xl. manutengdo da infraestrutura basica e das areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, até o aceite do loteamento.

§ 1°. Na falta da definicdo pelo Poder Executivo Municipal da referéncia de
que trata o inciso lll deste artigo podera ser adotada a vazédo natural da bacia
ou a capacidade do sistema de drenagem existente a jusante para um evento
de dado tempo de retorno.
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§ 2°. Aprovado o loteamento, o interessado se obrigara a outorgar escritura
definitiva de venda somente dos lotes nos quais estejam concluidas as
seguintes obras:

I. rede de esgoto sanitario;

ll. rede de agua potavel;
lll. colocacdo de meio fio e pavimentacao;
IV. demarcacao de quadra e lotes;

V. rede de distribuicdo de energia elétrica, considerando-se para seu
efeito o requerimento de sua instalagdo e pagamento junto a
concessionaria de energia elétrica que serve ao Municipio.

§ 3°. A interligagéo entre as redes elétricas e de agua potavel e esgoto que
passam na frente do lote e as redes mestras n&o impedirao a outorga de
escritura prevista no §2° deste artigo.

Art. 24. O prazo de execugao das obras de que trata o Art. 23 desta
Lei devera ser estabelecido em cronograma constante do projeto de
parcelamento.

§ 1°. O proprietario deverd encaminhar, para apreciagdo e aprovagao do
Poder Executivo, solicitagdo de revisdo do cronograma fisico-financeiro de
implantacdo, devidamente fundamentada, sendo de 4 (quatro) anos o prazo
maximo de implantagao das obras de que trata o caput deste artigo.

§2°. A cada 180 (cento e oitenta) dias, do registro do loteamento, o
empreendedor devera apresentar a secretaria responsavel a comprovagéo do
cumprimento do cronograma fisico-financeiro do caput, aprovado pelo
empreendimento, devendo, sob pena de multa:

I. Apresentar justificativa técnica fundamentada do nao cumprimento
do cronograma fisico-financeiro;

ll. Firmar Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) para reajustar o
cronograma fisico-financeiro, desde que nao ultrapasse o limite de
4 (quatro) anos da data de registro cartorario;

§ 3°. Sera aplicada multa:
. Quando n3o cumpridas as exigéncias do §2°;

Il. No caso de descumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta
(TAC).

§ 4°. A multa deve ser aplicada conforme a area do empreendimento, no valor
equivalente a 1 (um) UFMs (Unidade Fiscal Municipal) por metro quadrado do
parcelamento do solo.
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§ 5°. As multas devem ser aplicadas em dobro e de forma cumulativa, se
ocorrer ma-fé, dolo, ou infragédo continuada.

§ 6°. Considera-se infragdo continuada a manutengao do fato ou da omissao
apos trinta dias da aplicagado da multa anterior.

§ 7°. No caso de infragdo continuada, a multa deve ser aplicada em dobro até
cessar a infragao.

§ 8°. As multas devem ser recolhidas diretamente na conta do Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Pouso Alegre — FUNPLAN, instituido
pela Lei municipal, n® 5433, de 28 de fevereiro de 2014.

Art. 25, Sera exigida do loteador prestagdo de garantia, em favor
do Municipio, do valor correspondente a execugdo das obras de
urbanizacéo definidas em projeto aprovado por meio da vinculagao
a lotes no respectivo loteamento, feita mediante instrumento publico
de caugao, com clausula de inalienabilidade, impenhorabilidade e
incomunicabilidade, registrada no Cartério de Registro de Iméveis,
de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos lotes aprovados.

§ 1°. Cabera ao loteador optar por uma das seguintes modalidades de
garantia:

. moeda corrente, através de depdsito bancario;
ll. titulos da divida publica;

lll. fianga bancaria;

IV. seguro garantia; e

V. vinculagdo a lotes no loteamento, feita mediante instrumento
publico.

§ 2°. Cumprido o cronograma de obras, a modalidade de garantia adotada
podera ser restituida, quando da liberagéo do loteamento pelo Poder Executivo
Municipal, apés a verificagdo da concluséo de toda a infraestrutura urbana
basica, e o recebimento das obras pelas concessionarias de agua, esgoto e
energia elétrica.

§ 3°. A critério do 6rgéo competente do Poder Executivo municipal, a garantia
prevista no §1° deste artigo pode ser liberada parcialmente, a medida que as
obras de urbanizagao forem executadas.

§ 4°. No caso a que se refere o inciso V do §1° deste artigo observar-se-a o
seguinte:

I. ficardo vinculados a garantia no minimo 1/3 (um tergo) dos lotes do
loteamento aprovado;
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ll. o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal podera indicar
os lotes vinculados a garantia; e

lll. o lote ao qual esta vinculada a garantia ndo podera ser alienado,
edificado ou utilizado, sob pena de responsabilizacdo civil e
criminal do infrator.

§ 5°. As restrigdes constantes do inciso Il, do §4° deste artigo deverao constar
do registro do parcelamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 6°. O Poder Executivo podera indicar os lotes vinculados a garantia.

Art. 26. Cumprido o cronograma de execugdo de obras de
urbanizacdo definidas em projeto aprovado a garantia podera ser
restituida, quando da liberagao do loteamento pelo Poder Executivo
Municipal, apos a verificagdo da conclusdo de todas as obras e o
recebimento pelas concessionarias de agua, esgoto e energia
elétrica.

Y

§ 1°. Os lotes vinculados a garantia poderéo ser liberados parcialmente a
medida que as obras previstas forem executadas, a critério do 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal.

§ 2°. Nao sendo realizadas as obras no prazo previsto, a Prefeitura podera
executa-las, promovendo a agdo competente para transferir ao seu patriménio
os lotes ou areas definidas como garantia.

CAPITULOIl. DA MODIFICAGAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 27. A modificacdo do parcelamento do solo consiste nas
modalidades de alteracdo do projeto original de loteamento,
desmembramento ou regularizagéo de gleba que resultem em nova
configuragéo dos lotes, do sistema viario e/ou das areas publicas,
sem prejuizo das ligagbes vidrias existentes e do percentual de
transferéncia destinado a implantacéo de equipamento comunitario
e ELUPs aplicado no ato de aprovagao.

Art. 28. A modificacdo do parcelamento do solo podera ser feita por
meio de desmembramento, remembramento ou unificagdo de lotes,
desdobro, reparcelamento, ou pela jungdo de mais de uma destas
modalidades.

Paragrafo Gnico. As aprovagbes de modificagoes de parcelamento
do solo estdo condicionadas ao atendimento das Diretrizes
Urbanisticas para Parcelamento do Solo dispostas nesta lei de no
Plano Diretor.
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Art. 29. Dentro de 180 (cento e oitenta) dias da publicagéo, da
aprovagdo, da modificagdo de parcelamento do solo, os
proprietarios dos terrenos modificados deverao providenciar o
registro da modificagido aprovada junto ao Cartério de Registro de
Imoveis, sob pena de caducidade.

SEGAO| DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 30. O desmembramento é caracterizado como a subdivisao da
area em lotes destinados para a edificagdo, com o aproveitamento
do sistema viario existente.

§ 1°. o desmembramento apenas podera ocorrer em areas dotadas de, no
minimo, dois dos seguintes sistemas de infraestrutura urbana além do
cumprimento das exigéncias aplicaveis previstas nessa Lei:

. pavimentagéo;
Il. meio-fio;
lll. sistema de abastecimento de agua;
IV. sistema de drenagem de aguas pluviais;
V. sistema de esgotamento sanitario;
VI. iluminacéo publica;

§ 2°. Quando a via néo estiver composta por infraestrutura minima cabera ao
proprietario realizar os servicos de conformagéo da geometria e greide para
atender as larguras e rampas prescritas nesta Lei, pavimentagao, meio-fio,
sistema de abastecimento de agua, esgoto, drenagem pluvial e iluminagéao
publica, devendo lotes em garantia pela execugéo das obras, que deverao ser
realizadas no prazo previsto na Lei Federal de Parcelamento do Solo.

§3°. Nos casos de impossibilidade de caucionar lotes, devidamente
justificados, devera constar na matricula do imével desmembrado a
responsabilidade pelas obras de infraestrutura na via, ndo podendo ser
aprovado projeto de edificagdo, no local, sem o cumprimento da obrigacéo
pelas obras de infraestrutura.

§ 4°. Consideram-se casos justificados: extingdo de loteamento fechado,
condominio de lotes, liquidacédo de sociedade empresaria e homologagao de
partilhas por direito de heranca.

§ 5°. Os desmembramentos propostos em Zonas Especiais de Interesse
Cultural (ZEPEC), Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental (ZEPAM) ou
Zonas Especiais de Projetos Urbanisticos (ZEPU), sujeitam-se ao controle
cultural, ambiental e urbanistico por parte dos érgaos municipais competentes.
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Art. 31. As condicionantes e os parametros construtivos e

urbanisticos de desmembramentos devem ser seguidos em
conformidade com Quadro 2 que compéem o ANEXO 2 desta lei e
com os parametros definidos no Plano Diretor.

Art. 32. Para os desmembramentos de glebas e terrenos sera

necessario a transferéncia para o Municipio de 15%,
correspondente a area desmembrada, destinadas para o uso
exclusivo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico, sendo:

area institucional (Al), sendo, no minimo 10% (dez por cento) da
gleba, destinada a instalagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

espacos livres de uso publico (ELUP), sendo, no minimo, 5%
(cinco por cento), destinadas a implantagdo de praca publica ou
equipamentos que venham a desempenhar fung&o ecoldgica e
paisagistica, dotada de vegetacdo e permeaveis;

§ 1°. O percentual previsto no “caput’, sera calculado de acordo com a area
desmembrada, da seguinte maneira:

quando a gleba originar duas matriculas apds o desmembramento,
sera considerada area desmembrada a area equivalente a menor
matricula, excluindo-se do célculo a maior matricula remanescente;

quando a gleba originar trés ou mais matriculas apo6s o
desmembramento, serd considerada area desmembrada a area
equivalente a soma total das areas excluindo-se do calculo a maior
matricula remanescente.

§ 2°. Para a transferéncia de 15% em area publica ao municipio, sao
adotados os seguintes critérios:

glebas ou terrenos com area igual ou inferior a 5.000 m? séao
isentas de doagao de area;

em glebas ou terrenos acima de 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados) para fins residenciais estéo sujeitos a transferéncia ao
Municipio de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area loteada
do terreno, de acordo com o caput deste artigo.

§ 3°. Em substituicao a transferéncia de area ao Municipio, referida no caput
deste artigo, podera ser admitida a transferéncia de valor financeiro aos cofres
do Tesouro Municipal no valor equivalente a 15% (quinze por cento) da area a
ser parcelada, considerando o valor médio do metro quadrado desta, cuja
aplicacao desse valor financeiro devera se dar, obrigatoriamente, em obras de
urbanizagao.
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§4°. A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser
desmembrado ou fora dele, em area aprovada pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal, respeitada a equivaléncia financeira.

Art. 33. Nos casos em que a transferéncia for efetuada em terreno
distinto do desmembramento ou for consubstanciada no pagamento
de terreno declarado de utilidade publica pelo Municipio para fins de
desapropriacdo, a area a ser doada ou declarada de utilidade
pUblica sera calculada mediante a equagdo AD x VD maior que ou
igual a AO x VO, onde:

. AD = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica em
terreno distinto do terreno que originou a transferéncia, em metros
quadrados;

II. VD = Valor do metro quadrado do terreno distinto do terreno que
originou a transferéncia;

. AO = Area a ser doada ou declarada de utilidade publica no terreno
que originou a transferéncia, em metros quadrados; e

IV. VO = Valor do metro quadrado do terreno que originou a
transferéncia.

§ 5°. Sera utilizado como base de calculo da equagdo disposta no caput deste
artigo o valor do metro quadrado de cada terreno conforme Planta de Valores
Genéricos Uutilizada para aplicagdo do Imposto sobre a Transmissao de Bens
Iméveis e de Direitos a eles Relativos por Ato Oneroso Intervivos (ITBI) oficial

do municipio.

§ 6°. Na auséncia da Planta de Valores Genéricos utilizada para aplicagéo do
ITBI ou caso a area ndo esteja contemplada na mesma, sera utilizado o valor
do metro quadrado conforme localizagéo dos terrenos nas Zonas Homogéneas
definidas no Cédigo Tributario do Municipio de Pouso Alegre.

§ 7°. Os terrenos que n&o estejam contemplados na Planta de Valores
Genéricos utilizada para aplicagdo do ITBI, nem pelo mapa de Zonas
Homogéneas definidas pelo Cédigo Tributario do Municipio de Pouso Alegre,
bem como os casos de questionamento dos valores pelo interessado seréo
encaminhados para a Comissdo Especial de Avaliagao de Bens Imoveis
instituida por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 8°. Havendo interesse publico a area a ser transferida podera, a critério de
6rgao municipal competente, ser total ou parcialmente destinada a ampliagao
ou implantagéo de sistema viario, sem caracterizar loteamento.

§ 9°. O desmembramento de imével situado no perimetro urbano, ainda
inscrito no INCRA, ficara sujeito ao percentual previsto no “caput”, que devera
ser observado no momento de aprovacgéo do projeto de edificagao.
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§ 10°. O requisito previsto no §5° do artigo devera ser inserido no boletim
cadastral do imével, no momento do langamento do IPTU.

§ 11°. Sao excluidas da exigéncia prevista no “caput’ do artigo, as seguintes
situacoes:

I. no desmembramento de gleba com a finalidade de edificagio de
conjuntos habitacionais de interesse social vinculado a programa
social da Unido, do Estado ou do Municipio;

. desmembramento de glebas, situadas na Macroarea de
industrializacdo e desenvolvimento econémico (MIDE), destinada a
implantagao de indUstrias, ou gleba que possua carta de intengoes
para a instalagdo de industrias, mediante aprovagéo do 6rgao
municipal competente;

lll. as micro e pequenas empresas que comprovarem que O
desmembramento se destina a construgéo de pequena e média
industria e ao comércio, mediante aprovagao do 6rgdo municipal
competente, atendidos aos requisitos minimos estabelecidos na
alinea a;

a) para ter direito aos beneficios acima, o beneficiario devera
comprovar, quando do requerimento de desmembramento:

1. estar quite com os tributos municipais, estaduais e federais;

2. possuir sede ou filial comprovada no municipio ha, pelo
menos, 3 (trés)anos;

3. comprovar a geragao de empregos em decorréncia do
desmembramento, em até 365 (trezentos e sessenta e cinco)
dias apés a concessdo dos beneficios;

4. a nao comprovacéo do disposto no item “jii” importara na
proibigao da aprovagao de novos pedidos de desmembramento.

b) o desmembramento disposto na alinea “a” que nao for utilizada
para os devidos fins sera imediatamente revogado pela

autoridade competente.

Art. 34. Fica vedado o desmembramento de area urbana quando a
gleba original for superior a 40.000,00m? (quarenta mil metros
quadrados);
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§ 1°. Excetuam-se a disposicdo do ‘caput” artigo os casos em que O
desmembramento, seja para fins industriais ou comerciais e resulte em lotes
com area maiores que 1000 m? (mil metros quadrados) lindeiros @ Rede de
Estruturagdo Regional do Municipio, que corresponde as rodovias federais e
estaduais, ou Vias Arteriais, definidas pelo Plano Diretor e pela legislagéo
especifica.

§2°. A aprovagdo dos desmembramentos nos casos do §1° ficardo
condicionados a emissdo de parecer favoravel a implantagdo de acesso as
rodovias nos 6rgdos de transito e concessionarias competentes e a construcao
de via de ligaco ao sistema viario urbano existente a ser definida pelo érgao
municipal de transito mediante analise de Estudo de Impacto de Circulagéo
(EIC) do desmembramento com projecao de uso industrial ou comercial em
horizonte de 20 anos nos lotes advindos do desmembramento.

§ 3°. Os casos dispostos no §2° ficam isentos de doag&o das areas publicas
definidas nesta lei.

§ 4°. A liberagdo de alvara de construgdo e edificacdo para os Casos
dispostos no §2° ficam condicionados a aprovagéo do projeto de acesso as
rodovias nos érgdos de transito e concessionarias competentes.

§ 5°. O desmembramento estara sujeito a diretrizes urbanisticas e ambientais
nos casos em que o orgdo pertinente entender necessario.

SEGAO I DOS REMEMBRAMENTOS OU UNIFICAGAO DE LOTES

Art. 35. O remembramento, ou unificagido de lotes é categorizado
pela agregagéo ou unificagao de dois ou mais terrenos, ou parte de
lotes, constituindo a formacéo de um novo lote.

Paragrafo Gnico. O remembramento de lotes constitui-se em
modificacdo do parcelamento ja aprovado na instancia municipal,
ndo implicando a execugdo de obras de urbanizacdo ou a
transferéncia de areas para o Municipio.

Art. 36. As dimensées dos lotes remembrados deverdo obedecer
as condicionantes e os parametros construtivos e urbanisticos

estabelecidos no Plano Diretor.

l. o lote resultante devera atender aos critérios definidos no Quadro 2
que compdem o ANEXO 2 desta lei e os parametros definidos no
Plano Diretor;
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Il. as areas non aedificandi definidas no Plano Diretor e nesta Lei
poderdo ser incorporadas ao lote, desde que seja garantido o
minimo de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de
area passivel de ocupacao, atendidos os parametros previstos no
Quadro 2 que compdem o ANEXO 2 desta lei e os parametros
definidos no Plano Diretor.

Art. 37. A edificagéo em dois ou mais lotes, que pertencem a zonas
distintas, poderdo ser autorizadas pelo Executivo desde que seja
efetuado o remembramento, considerando as seguintes condigoes:

I. o terreno resultante do remembramento passara a pertencer a
zona em que no minimo 50% de sua area estiver situada;

Il. o mesmo lote ndo podera ser remembrado mais de uma vez.

Paragrafo Gnico. Excetuam-se as disposi¢ées deste artigo os lotes
situados em Zona Exclusivamente Residencial (ZER) e Zona Mista
de Adensamento Restrito (ZM1).

Art. 38. Em casos de edificacbes em dois ou mais lotes, sera
exigido o remembramento quando em quaisquer dos lotes, tomados
isoladamente, a edificacdo ndo obedecer aos parametros de
ocupagéo do solo estabelecidos pelo Plano Diretor.

Art. 39. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data do Decreto de aprovagdo do desdobro e do
remembramento, o proprietario devera providenciar o registro do
mesmo junto ao Cartério de Registro de Iméveis, sob pena de
caducidade da aprovagao.

SEGAO I DOS DESDOBROS

Art. 40. Os desdobros de lotes atenderdao, as exigéncias
estabelecidas nessa Lei quanto as dimensdes minimas dos lotes
resultantes das operagdes de parcelamento em cada caso.

§ 1°. Os desdobros devem ocorrer de forma que ndo causem nenhum
prejuizo, alteragéo ou abertura de novos logradouros ou vias.

§ 2°. Os lotes resultantes do desdobro devem ter fachada para a via oficial de
circulagao.

Art. 41. Todos os fracionamentos devem respeitar a area minima
de lote estabelecida por essa Lei, assim, nos casos em queé O
desdobro resulte em lotes menores o desdobro so6 sera aprovado se
essa parcela vier a ser remembrada ou unificada a outra, atendendo
aos parametros estabelecidos.
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Art. 42, Fica permitido o remembramento de lotes com o intuito de
formar novas areas para a aprovagdo do desdobro, sempre
respeitando as disposigdes previstas nessa Politica de
Parcelamento do solo.

Art. 43. Nas situacbes de fracionamento de lotes que possuam
edificacdes ou projetos nao aprovados a construir, devera junto ao
projeto de desdobro ser apresentado também o projeto da
construcdo para que ocorra a aprovagao simultanea deles.

Paragrafo Unico. Ndo é obrigatério apresentagdo de projetos de
edificacéo para todos os lotes objetos do desdobro.

Art. 44. Os projetos de desdobro deverao apresentar no memorial
descritivo as especificagbes dos lotes resultantes desse
parcelamento, as dimensdes e seu vinculo com o lote objeto do
desdobro.

§ 1°. Devem também ser apresentados todas as especificagdes do lote que
sofrera o fracionamento, como a dimensao do lote, a situacéo do terreno; a sua
localizagdo em relagéo ao logradouro mais préximo; a localizagéo da testada e
planta de situacgéo.

§ 2°. Nos casos em que os terrenos se encontrem localizados em mais de
uma zona do zoneamento vigente, o desdobro devera obedecer aos
parametros da zona em que predomina a maior porcentagem do terreno.

§ 3°. Quando esse percentual for equivalente nas diferentes zonas, ficara a
cargo da Secretaria de Planejamento Urbano definir em qual zona o imovel se

encaixa.

Art. 45. O desdobro em dois ou mais lotes, que pertencem a zonas
distintas, poderao ser autorizadas pelo Executivo desde que sejam
atendidas as seguintes condi¢des:

I. o terreno resultante do desdobro passara a pertencer a zona em
que no minimo 50% de sua area estiver situada;

. o mesmo lote ndo podera ser remembrado mais de uma vez.

Paragrafo Gnico. Excetuam-se as disposi¢des deste artigo os lotes
situados em Zona Exclusivamente Residencial (ZER) e Zona Mista
de Adensamento Restrito (ZM1).

SECAO IV DO REPARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 46. O Reparcelamento do solo é uma modalidade de
parcelamento que visa a promogdo uma readaptagdo fundiaria de
parcelamento aprovado e parcialmente executado, parcelamento
aprovado e nao executado ou de &reas de regularizagao
urbanistica, considerada uma estratégia vantajosa para a
regularizacdo de parcelamentos abandonados e organizagdo da
densidade populacional.

§ 1°. Sao objetivos desse mecanismo:
l. regularizacéo de areas com parcelamentos abandonados;

Il. aprodugdo de espagos adensaveis;

IIl. viabilizagdo econémica do transporte coletivo;

IV. renovacgao de areas deterioradas;

V. normalizacéo fundiaria dos loteamentos irregulares e informais;
VI. distribuicdo mais justa dos privilégios e encargos da urbanizag&o;
VIl. financiamento de obras e servigos publicos.

§2°. O processo para reparcelamento do solo observara as disposicoes
dessa Lei quanto as etapas de aprovagéo, licenciamento e execugao.

§ 3°. Fica a cargo do poder publico municipal estabelecer as areas que
possam vir a ser objeto de intervengéo e planos urbanisticos especificos.

§ 4°. Poderdao também os proprietarios de terrenos e empreendedores se
unirem e apresentarem propostas de reparcelamento em determinadas areas,
ficando sua liberagdo a cargo da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras
e Servigos Publicos.

§ 5°. A validagao desse projeto fica sujeito também a adesdo de no minimo
dois tercos dos proprietarios de lotes localizados na area afetada pelo plano do
projeto.

§ 6°. Atingido o percentual estabelecido no §5, os proprietarios que nao
aderirem ao projeto poderdo vender seu terreno aos empreendedores ou
serem desapropriados pelo poder publico.

§ 7°. Nos casos de necessidade de investimentos em infraestrutura e criagéo
de areas publicas cada proprietario devera ceder um percentual do seu terreno
para a comercializagdo e destinagdo de areas publicas necessarias para a
readequacao do sistema viario e areas publicas.

§ 8°. Os casos omissos deverado ser regulamentados em lei especifica.

CAPITULO lll. DAS CATEGORIAS ESPECIAIS
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SEGCAOI DOS LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO

Art. 47. Constitui loteamento com acesso controlado a modalidade
de loteamento cujo controle de acesso e o fechamento do perimetro
do loteamento sera autorizado pelo poder publico municipal.

Paragrafo Unico. Serd permitido o acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados
ou cadastrados.

Art. 48. Um loteamento pode ter acesso controlado, a partir do
pedido da respectiva Associagdo de Moradores do Bairro através de
concessao de uso exclusivo de bens publicos ali localizados.

Art. 49. Os loteamentos com acesso controlado deverao atender
aos seguintes critérios:

I. nao podera configurar-se como barreira urbana, impossibilitando o
acesso a outros loteamentos, bairros adjacentes ou regides da
cidade;

ll. o perimetro fechado do loteamento com acesso controlado nao
podera ter area superior a 120.000m? (cento e vinte mil metros
quadrados);

lIl. as Diretrizes Urbanisticas para Parcelamento do Solo definirao o
sistema viario de contorno ao perimetro fechado visando atenuar
possiveis impactos causados na circulagao viaria do Municipio;

IV. aplicam-se os mesmos parametros do loteamento;

V. o projeto do sistema viario devera prever faixa de acumulagao para
entrada e saida de veiculos;

VI. sera permitida a construgéo de guarita no canteiro central da via de
entrada do loteamento com acesso controlado; e

VII. as areas institucionais destinadas a instalagao de equipamentos
comunitarios deverdo ter acesso por via publica veicular situada
fora do perimetro fechado do loteamento com acesso controlado.

VIIl. os espacos livres de uso publico (ELUP) deverdo ser mantidos e
preservados pelos concessionarios.

Art. 50. No loteamento com acesso controlado, compete aos seus
moradores, com relagdo as suas areas internas:

. acoleta de lixo;

II. a manutencdo do sistema viario;
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VI.
VIL.

VIIL.
IX.
X.

a instalagéo, manutencao e custeio de equipamentos de prevengao
e combate a incéndios, conforme projeto elaborado por profissional
legalmente habilitado e com anotagao de responsabilidade técnica;

a conservacao da area vegetada e da arborizagéo;

a manutencdo e custeio das redes de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario;

a manutencgao e custeio das redes de telecomunicagoes;

a manutencdo e custeio das redes de transmissdo de energia
elétrica;

a manutencgao e custeio das redes de gas canalizado;
a manutencéo e custeio das redes de drenagem pluvial; e

a manutencéo das areas publicas localizadas dentro do perimetro
fechado do loteamento com acesso controlado.

Art. 51. No ato do registro do loteamento com acesso controlado

devem ser averbadas a sua natureza, bem como a instituicdo da
Associacdo dos Moradores com, no minimo, suas respectivas
obrigacdes com relagdo as éareas publicas, os Servigos,
equipamentos e redes de infraestrutura internos ao loteamento e a
impossibilidade de restricdo de acesso, conforme disposto no
paragrafo Unico do Art. 47 desta Lei.

Art. 52. Os loteamentos aprovados e implantados antes da vigéncia

desta Lei, cujo perimetro tenha sido fechado sem autorizagao do
poder publico, poderdo ter sua situagao regularizada, desde que
atendidas as disposicdes deste Capitulo, ou de forma onerosa, cujo
calculo e demais parametros serao definidos em lei especifica.

§ 1°. So6 serdo fechados loteamentos quando isto nao acarretar prejuizo a
articulacdo viaria, ao acesso a bens publicos, a integragdo da cidade ou ao
planejamento urbano.

§ 2°. A concessao de uso exclusivo sera precedida da desafetacdo dos bens
publicos municipais ali existentes, através de lei autorizativa da Camara

Municipal.

§ 3°. Caso a Associagdo dos Moradores descumpra qualquer das suas
obrigacées, estipuladas no instrumento da outorga, a concessao podera ser
revogada sem qualquer indenizagao.

Art. 53. Num loteamento onde existam bens de propriedade

estadual ou federal, sera necessaria a anuéncia prévia do Estado
ou Unido, conforme o caso.

Riaa dos Car
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§ 1°. Os proprietarios do loteamento fechado s&o responsaveis pela guarda e
conservacao do patriménio publico entregue ao seu uso.

§ 2°. Quaisquer danos ocorridos nos bens publicos cedidos pelo poder publico
durante o tempo da concess&o serdo ressarcidos pelos beneficiarios.

§ 3°. A qualquer tempo, o Poder Publico terd acesso ao loteamento fechado.

Art. 54. O contrato de uso exclusivo dos bens publicos
estabelecera os requisitos urbanisticos e administrativos para o
fechamento do loteamento, além dos direitos e obrigagdes das
partes, devendo esclarecer se a outorga sera por tempo definido ou
indeterminado:

§ 1°. Nos loteamentos de acesso controlado e condominios de lotes a
Prefeitura Municipal ndo prestara qualquer servico de limpeza, manutengao ou
conservacgao. :

§ 2°. Qualquer modificagdo ou obra a ser executada em areas de uso publico
internas ao loteamento fechado, concedidas para uso exclusivo dos moradores,
sera previamente anuida pela Prefeitura.

§ 3°>. Com a extingdo da outorga, as benfeitorias executadas em bens
publicos integraréo o patrimoénio do municipio, sem qualquer indenizagao.

Art. 55. No caso de parcelamento do solo destinado a loteamento
fechado, o percentual de 15% (quinze por cento) destinado as areas
publicas devera ser localizado em area fora dos limites do
loteamento, atendendo as determinagdes da presente Lei.

SEGAOII DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 56. Considera-se condominio de lotes a divisdo de terreno em
partes que sdo propriedades exclusivas ou unidades imobiliarias
destinadas a construcdo de edificagbes e partes que sao
propriedades comuns dos condéminos, destinada a implantagéo de
vias internas, areas de manutencéo e areas de convivéncia e lazer.

§ 1°. A fragéo ideal de cada conddémino podera ser proporcional & area do
solo de cada unidade independente, ao respectivo potencial construtivo ou a
outros critérios explicitados no ato de instituicao.

§ 2°. Devera ser considerada, no que couber, a legislacdo urbanistica
presente na legislagao federal especifica, para a instalacdo de condominios de
lotes e sua infraestrutura, bem como as exigéncias publicas municipais
explicitadas no Plano Diretor sobre Conjuntos Habitacionais da categoria
conjunto residencial horizontal com unidades isoladas.
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§ 3°. A categoria de uso de conjunto residencial horizontal com unidades
isoladas deve ser informada no projeto e somente pode ser alterada mediante
comprovacgao da compatibilidade do parcelamento com 0 novo uso pretendido.

§ 4°. Nas unidades imobilidrias resultantes do condominio de lotes nao sera
admitido outro sistema condominial.

§ 5°. Nos condominios de lotes é vedada a abertura de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro, sendo admitida somente a abertura de vias
internas de dominio privado.

§ 6°. Aos imoveis resultantes de condominio de lotes € garantida a autonomia
para o licenciamento individual de suas construgoes, aplicando-se, no que
couber, os parametros urbanisticos previstos pelo Plano Diretor.

§ 7°. No caso que dispde o §6° deste artigo, sera considerado lote cada
propriedade exclusiva e seus limites serao considerados para aplicacédo dos
parametros no licenciamento individual.

Art. 57. Para efeito da classificacdo do empreendimento como
condominio, entende-se como vias de circulagéo interna as vias que
néo s&o de uso publico, definidas como areas de uso comum, cuja
manutencdo é de responsabilidade do condominio e deverao ser
integradas em um sistema que permita o acesso a todas as
unidades autdnomas do empreendimento sem a utilizagdo do
sistema viario publico.

Paragrafo Gnico. Cabera ao empreendedor e ao condominio a
implantagao e manutengéo de toda infraestrutura do sistema viario e
demais areas livres como natureza privada.

Art. 58. A instalacdo de condominios de lotes dependera da
concessdo, concomitantemente pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, COMDEMA e analise pelo
COMDU.

§ 1°. A Licenca Urbanistica Ambiental de Instalacdo (LUAI) sera precedida
pela analise e aprovagdo do plano de uso e ocupagao do solo do condominio
de lotes, dos projetos complementares de infraestrutura e dos estudos
ambientais e urbanisticos pertinentes, de acordo com © estabelecido na
presente Lei e no Plano Diretor.

§ 2°. A Licenca Urbanistica Ambiental de Instalacdo (LUAI) somente sera
concedida se o condominio estiver de acordo com as normas urbanisticas e
ambientais vigentes.

Art. 59. A aprovacdo de condominio de lotes deve observar as
seguintes condigoes:
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I. instalacdo no interior do perimetro urbano definido no Plano
Diretor;

Il. a area das unidades imobiliarias podera ser inferior & area do lote
minimo definidos nesta lei e no Plano Diretor, desde que
respeitada a area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada minima de 5 m (cinco metros);

lll. todas as unidades imobiliarias devem confrontar-se com pelo
menos uma via interna, que poderio, mediante analise pelo poder
publico municipal, serem classificadas como Vias Locais Especiais,
compartilhadas ou de pedestres;

IV. serem acessiveis por meio de via publica com largura maior ou
igual a 12,00m (doze metros), salvo se o empreendedor se
dispuser a executar, as suas custas, a via de interligacao entre a
via plblica e o empreendimento;

V. nao impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado
pelos Eixos de Estruturagéo e Transformacéo Urbana;

VI. n&o impedir o acesso publico a bens de dominio da Uniao, Estado
ou Municipio.

VIl. as dimensdées maximas previstas para o condominio, descontadas
as areas transferidas ao Municipio, ficam assim definidas:

a) para os condominios de lotes residenciais e mistos, a area
maxima do condominio & de 120.000m? (cento e vinte mil metros
quadrados); e

b) para os condominios de lotes nao residenciais, a area maxima do
condominio é de 300.000m? (trezentos mil metros quadrados).

VIII. a aprovacdo de condominio de lotes em gleba ou conjunto de
glebas fica sujeita a transferéncia de area ao Municipio para
implantacdo de equipamentos comunitarios e ELUPs, sendo que:

a) No condominio de lotes com mais de 100 unidades a doagao a
5% (cinco por cento) do total do terreno, externa ao
empreendimento, destinada a area institucional (Al) ou a
construgao parcial ou integral dos equipamentos comunitarios em
areas definidas pelo Poder Executivo Municipal, nos termos do
Plano Diretor.

IX. obedecer aos parametros de conformidade de uso e ocupagéo do
solo e aos parametros urbanisticos definidos no Plano Diretor para
os Conjuntos Habitacionais;
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X. dispor de medidas de prevengao e combate a incéndios de acordo
com projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

XI. dispor de sistema de drenagem pluvial;
XIl. dispor de sistema de abastecimento de agua potavel,
XHI. dispor de sistema de coleta de esgoto sanitario;

XIV. dispor de sistema de coleta e disposigéo final de residuos so6lidos
na face externa ao empreendimento, em volume suficiente para
armazenar os residuos de todas as unidades imobiliarias;

XV. reservar, no minimo 10% da area do empreendimento e equipar
um espaco de lazer comum para os condéminos;

XVI. dispor de convengdo de condominio registrada no Cartorio de
Registros da Comarca.

§ 3°. Sera admitida a implantagdo de condominio com area superior a
especificada no inciso VIIl do Art. 59 desta Lei Complementar, a critério do
COMDU, desde que, cumulativamente:

. o terreno ja apresente caracteristicas de confinamento por
obstaculos fisicos naturais ou o condominio nao represente
barreira fisica que impega ou prejudique a continuidade do tecido
urbano; e

. a area do condominio residencial, descontadas as areas
transferidas ao Municipio, ndo ultrapasse 300.000m? (trezentos mil

metros quadrados).
Art. 60. Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios:

I. a coleta de lixo em sua area interna e disposi¢do em uma unidade
para coleta pelo servigo publico lindeira ao logradouro publico de
acesso;

Il. as obras de manutencéo e melhorias da sua infraestrutura.

SECAO Il DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 61. Considera-se parcelamento vinculado aquele em que
ocorre a aprovagdo simultdnea de qualquer modalidade de
parcelamento ou suas modificagdes, condominio de lotes e
regularizagéo de gleba com a execugao das obras de edificagéo.

§ 1°. A categoria de uso e o zoneamento deve ser informada no projeto e
somente pode ser alterada mediante comprovagdo da compatibilidade do
parcelamento com o novo uso pretendido.
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§ 2°. O Alvara de Construgao fica condicionada a publicagao do decreto de
aprovacgéao do parcelamento vinculado.

Paragrafo Gnico. As modalidades de parcelamento do solo e
modificagdo poderdo ser realizadas através de parcelamento
vinculado a critério do empreendedor

SEGAO IV DOS PARCELAMENTOS DESTINADOS AO USO NAO
RESIDENCIAL (nR)

Art. 62. Nos parcelamentos destinados exclusivamente ao uso nao
residencial (nR), seja comercial ou industrial, com lotes iguais ou
superiores a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), aplicam-se os
seguintes requisitos: ’

I. doagao de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total da gleba,
destinados a implantacédo de areas institucionais a espacgos livres
de uso publico;

Il. implantacdo de area verde arborizada com, no minimo, 20m (vinte
metros) de largura, que serad aceita no calculo do percentual de

areas publicas, destinada a separagéo das areas vizinhas
reservadas ao uso residencial ou misto.

lll. respeito as areas de preservagao ambiental definidas pela
legislagdo municipal, estadual e federal,

IV. respeito as areas “non aedificandr’;

§ 1°. Sao considerados usos nao-residenciais aqueles definidos no Plano
Diretor;

§ 2°. Em substituicao a transferéncia de area ao Municipio, referida no caput
deste artigo, podera ser admitida a transferéncia de valor financeiro aos cofres
do Tesouro Municipal no valor equivalente a 5% (cinco por cento) da area a ser
parcelada, considerando o valor médio do metro quadrado desta, cuja
aplicacao desse valor financeiro devera se dar, obrigatoriamente, em obras de
urbanizagéao;

§ 3°. A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser parcelado
ou fora dele, em area aprovada pelo 6rgao competente do Poder Executivo
Municipal, respeitada a equivaléncia financeira;

§ 4°. Havendo interesse publico a area a ser transferida podera, a critério de
érgao municipal competente, ser total ou parcialmente destinada a ampliagao
ou implantagao de sistema viario, sem caracterizar loteamento;
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§ 5°. O valor do pagamento em espécie sera calculado de acordo com a
planta de valores imobiliarios utilizada para calculo do Imposto sobre
Transmissao de Bens Iméveis (ITBI);

§ 6°. Se existirem no loteamento Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental
de Preservacéo Permanente (ZEPAM 1), salvo nos casos do § 4°, elas poderao
compor até 80% da totalidade das areas destinadas as areas publicas nos
loteamentos para fins ndo residenciais (nR);

§ 7°. Se existirem no loteamento Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental
de Areas de Protecéo a Riscos de Desastres (ZEPAM 3), elas poderao compor
até 80% da totalidade das areas publicas nos loteamentos para fins néo
residenciais (nR), a fim de se garantir o cumprimento dos objetivos previstos no
Plano Diretor para a preservagao das areas de riscos ambientais.

§ 8°. Se existirem no loteamento Zonas Especiais de Projetos Urbanos
(ZEPU), deverdo seguir as disposi¢gdes do Plano Diretor, podendo compor até
100% da totalidade das areas publicas requeridas para os loteamentos para
fins nao residenciais (NR), a fim de se garantir o cumprimento dos objetivos
previstos no Plano Diretor para a implementagédo de projetos de interesse
publico nestas areas.

SECAOV DA REGULARIZAGCAO DE GLEBA

Art. 63. Considera-se regularizacéo de gleba, reconhecer como lote
o terreno nao resultante de parcelamento do solo urbano aprovado,
vinculado a aprovacéo da edificagéo, sujeito a transferéncia de area
ao municipio.

Art. 64. A regularizagéo de gleba devera observar o seguinte:

I. a regularizacdo de gleba fica sujeita a diretrizes e somente sera
efetuada mediante execucao de parcelamento vinculado aplicando-
se o disposto na Secéo Ill, Capitulo Il do Titulo Il desta Lei
Complementar;

Il. a regularizacdo de gleba fica sujeita a transferéncia de area ao
Municipio para implantagdo de equipamentos comunitarios e/ ou
ELUPs, observado os critérios desta Lei Complementar, aplicando-
se o seguinte:

. as diretrizes referidas no inciso | deste artigo poderé&o, entre outras
exigéncias, incluir a reserva de areas non aedificandi para futura
implantacédo de sistema viario, bem como, se for o caso, indicar o
parcelamento para fins urbanos da gleba, como condicdo para
ocupacéo do terreno; e

IV. a gleba deve ter as condigbes exigidas para a ocupagao do solo,
dispostas nesta Lei Complementar.
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Art. 65. Apo6s a regularizacéo, a gleba sera considerada como lote.

§ 1°. A regularizacdo da gleba sera efetuada mediante Decreto do Chefe do
Poder Executivo Municipal.

§ 2°. Nos casos em que haja previsdo para mudanga de zoneamento,
conforme critérios do Plano Diretor do Municipio de Pouso Alegre, este sera
definido no decreto de regularizagdo da gleba e a aprovagédo da edificagdo
vinculada, devera considerar o zoneamento previsto nas Diretrizes Urbanisticas
para Parcelamento do Solo.

§ 3°. Alvara de Construgdo fica condicionado ao registro do decreto de
regularizacéo de gleba.

Art. 66. As glebas ocupadas antes da vigéncia desta Lei
Complementar poderéo ter sua situagdo regularizada, desde que
atendidas as disposigdes deste Capitulo.

§ 1°. Fica isento do atendimento ao Art. 64 desta Lei Complementar as glebas
edificadas, que tenham edificagdo aprovada antes da vigéncia desta Lei
Complementar e que tenham o Habite-se.

§ 2°. Nos casos de regularizacdo de gleba com edificagbes existentes, a
emissao do Habite-se fica condicionada ao registro do decreto de regularizagao
de gleba.

SEGAO VI DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 67. As disposi¢bes sobre parcelamentos de interesse social
estao dispostas no Plano Diretor.

TiTULO L. DO PROCESSO DE APROVAGAO E EXECUCAO DOS
EMPREENDIMENTOS

CAPITULOL. DOS REQUISITOS AMBIENTAIS

Art. 68. Nos parcelamentos do solo urbano, para fins residenciais
ou industriais, além da licenca ambiental estadual, quando exigivel
pelo 6rgdo ambiental estadual, exigir-se-a do empreendedor o
Licenciamento Ambiental e Urbanistico Municipal.

§ 1°. Nos casos em que seja necessario a retirada da vegetacéo do bioma
mata atlantica para implantagéo de logradouro e vias publicas ou elementos do
parcelamento de jurisdigdo publica, deve o empreendedor agir conforme
especificado na Lei Federal 11.428 de 22 de dezembro de 2006 e suas
atualizagées.
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Art. 69. Exigir-se-4 do empreendedor os seguintes estudos
ambientais e urbanisticos para fins de Licenciamento:

l. Urbanisticos;

a) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do Plano
Diretor;

b) Estudo de Impacto de Circulagéo (EIC), nos termos do Plano
Diretor,;

Il. Ambientais;

a) Licenciamento Ambiental Estadual ou Federal nos casos de
empreendimento passivel de licenciamento ambiental no ambito
estadual ou federal.

b) Licenciamento = Ambiental Municipal, nos casos de
empreendimento dispensado do licenciamento no &ambito
estadual.

§ 1°. Os parcelamentos de solo passiveis de licenciamento no ambito
estadual ou federal, que estejam fora das Zonas de Amortecimento das
Unidades de Conservacdo Municipais, ficam isentos da apresentagdo dos
estudos ambientais descritos na alinea “b” do inciso Il deste artigo.

§ 2°. O Estudo de Impacto Ambiental e o respectivo Relatério de Impacto
Ambiental — EIA/RIMA substituem a exigéncia de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV para licenciamento urbanistico, quando incorporarem seu
conteudo.

§ 3°. Fica dispensada a elaboragdo de licenciamento urbanistico, os
parcelamentos do solo em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
conforme definido na Lei Municipal n° (INSERIR) — Plano Diretor.

CAPITULOIl. DA TRAMITAGAO
SECAO | DAS ETAPAS DE APROVAGAO

Art. 70. O Licenciamento Urbanistico e Ambiental Municipal para
fins de parcelamento do solo se dara seguindo as seguintes etapas:

I. no caso de empreendimento passiveis de licenciamento em outra
esfera, conforme previstos na alinea “a” do inciso do inciso II do
Art. 69, 0 municipio expedira certidao de dispensa de licenciamento
ambiental municipal com a validagéo junto ao COMDEMA que ira
compor a LUAP (Licenga Urbanistica e Ambiental Prévia);
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Iv.

VL.

VIl

VIIL.

nos casos previstos na alinea “b” do inciso Il do Art. 69; o
empreendedor devera preencher o Memorial de Caracterizagao do
Empreendimento (MCE) junto ao 6rgdo ambiental municipal para
fins de avaliacdo prévia dos impactos ambientais do
empreendimento e serdo solicitados os estudos ambientais para o
licenciamento ambiental municipal;

nos casos previstos no inciso Il apds analise e aprovagéo dos
estudos ambientais solicitados pelo 6rgdo ambiental competente e
validacdo junto ao COMDEMA, serdo expedidas as medidas
mitigadoras e compensatorias ambientais que compordo a LUAP
(Licenca Urbanistica e Ambiental Prévia);

o empreendedor devera apresentar estudos urbanisticos prévios
ao empreendimento Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e
Estudo de Impacto de Circulagéo (EIC), junto ao anteprojeto aos
6rgaos competentes para fins de avaliagdo prévia, onde poderao
ser solicitadas, pelos 6rgdos municipais competentes alteracdes no
anteprojeto de forma a mitigar, compensar os impactos
urbanisticos e de transito;

apos analise e aprovagéo dos estudos urbanisticos e anteprojeto
pelos 6rgdos competentes e validagdo junto ao COMDU sera
juntado os requisitos ambientais definidos no inciso lll e expedida a
LUAP (Licenca Urbanistica e Ambiental Previa);

nos casos de empreendimentos enquadrados no inciso | deste
artigo cabera ao empreendedor apresentar o licenciamento
ambiental no ambito estadual ou federal e o cumprimento das
medidas de compensacédo dos impactos urbanisticos e de transito
para ser emitida a LUAI (Licengca Urbanistica e Ambiental de
Instalagao);

nos casos de empreendimentos enquadrados no inciso Il deste
artigo o empreendimento a expedicdo da LUAI (Licenca
Urbanistica e Ambiental de Instalagdo) ficara condicionada ao
cumprimento das medidas de compensacao dos impactos
urbanisticos e de transito e ao cumprimento requisitos ambientais
definidos no licenciamento ambiental municipal;

Depois de atendidas as condicionantes ambientais, urbanisticas e
de transito definidas na LUAI e realizagdo de vistoria final das
obras sera expedida a LUAO (Licenga Urbanistica e Ambiental de

Operacao).

Art. 71. A expedicdo da LUAI fica condicionada a apresentagao por

parte do empreendedor dos seguintes documentos;
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. Memorial de Caracterizacdo do Empreendimento (MCE)
devidamente preenchido e assinado pelo responséavel técnico do
empreendimento;

. Comprovacdo de enquadramento em licenciamento estadual ou
federal ou dispensa de licenciamento estadual ou federal.

ll. Apresentacdo dos estudos ambientais municipais requeridos pelo
4rgao municipal responsavel, quando for o caso.

IV. anuéncia do érgdo gestor da unidade de conservagéo quando o
loteamento estiver localizado no entorno ou na zona de
amortecimento das Unidades de Conservagdo, assim definidas
pelo Plano de Manejo ou por legislagéo especifica;

V. licenga para supresséo de vegetacgdo isolada, em fragmento ou em
Area de Preservagdo Permanente (APP) expedida pelo Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA), ou pelo
6rgéo estadual e federal competente, cabendo se necessario a
compensacdo ambiental a ser definida pelo mesmo, devendo-se
observar a legislacao estadual e federal de protecdo ao bioma
Mata Atlantica;

VI. anuéncia do Instituto Estadual de Florestas (IEF) para supressao
de vegetacao, quando nos casos previstos na legislacao estadual;

VIl. Anuéncia do Instituto Estadual de Florestas (IEF) para intervengao
em area de preservagio permanente — APP, quando nos casos da
legislagao estadual competente;

VIIl. outorga ou documento equivalente sobre o direito de uso da agua
expedido pelo Instituto Mineiro de Gestao das Aguas (IGAM),
guando for o caso;

IX. anuéncia do Conselho Municipal de Protegdo do Patriménio
Historico, nos casos de empreendimentos situados em area de
ZEPEC definidas no Plano Diretor.

SECAOII DA DEFINICAO DE DIRETRIZES

Art. 72. A elaboragao do projeto de loteamento deve ser precedida
da fixacao de diretrizes urbanisticas e ambientais pelo Municipio,
em atendimento a requerimento do interessado acompanhado da
documentagao pertinente e planta da gleba, da qual constara:

. Memorial de Caracterizacio do Empreendimento (MCE)
devidamente preenchido e assinado pelo responsavel técnico do
empreendimento;
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Il. requerimento que informe o tipo de uso a que o empreendimento
pretende se destinar;

Ill. titulo de propriedade da gleba a ser parcelada, atualizada com ate
90 dias da emissdo, devidamente registrada no Cartério de
Registro de Imoveis;

IV. planta da gleba contendo as seguintes informagoes:

a) descricdo do perimetro da gleba com limites e confrontagdes,
medidas lineares, angulos, coordenadas dos pontos de deflexao e
area total, de acordo com normas especificas, em especial as leis
federais de parcelamento do solo;

b) curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um metro);

c) localizagdo do empreendimento segundo o zoneamento,
macrozoneamento e articulagdo viaria com os eixos de
estruturacao definidos no Plano Diretor;

d) localizacdo dos cursos d’agua, matas, mananciais dos cursos
d'agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas, inundaveis e
vegetacdo arborea; e outras indicagdes topograficas que
interessarem;

e) estudo de declividade natural do terreno de 0 (zero) a 15%
(quinze por cento), de 15% a 25% (vinte e cinco por cento), de
25% (vinte e cinco por cento) a 30% (trinta por cento) e de 30%
(trinta por cento) a 35% (trinta e cinco) por cento.

f) a localizagdo de &reas de risco geoldgico, hidroldgicos e de
inundacgéao, se houver,

g) localizagdo do empreendimento acerca das Redes de Protecédo a
Riscos Ambientais;

h) as areas de serviddo nédo urbanizaveis, nao edificaveis, e/ou com
outras restricdes a ocupagéo

i) indicagdo de arruamentos contiguos a todo perimetro com
destaque para as vias de articulagdo com vias arteriais,
construgdées existentes no local e equipamentos urbanos e
comunitarios no entorno;

j) localizacdo de linhas de transmisséo de energia e adutoras de
agua e estagao elevatérias de esgoto;

k) zoneamento requerido para o empreendimento.

§ 1°. As diretrizes para loteamento referir-se-ao, pelo menos, a:

I. tragado basico das principais vias de circulagao, respeitada as vias
constantes dos Eixos de Estruturacéo, definidos no Plano Diretor,
que possam interferir direta ou indiretamente com o loteamento em

analise;
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Iv.

VI.

VII.

indicacdo das areas non aedificandi e outras areas que demandam
tratamento especial, sobretudo, aquelas relativas a protecao
ambiental;

localizagao aproximada das areas destinadas a espagos livres de
uso publico e a equipamentos urbanos e comunitarios;

localizacdo e diretrizes para as areas de interesse ambiental,
urbanistico ou cultural quando o empreendimento possuir ZEPAM,
ZEPU ou ZEPEC em seu interior.

Estudos ambientais necessarios para o licenciamento ambiental do
empreendimento;

Estudos urbanisticos necessarios para o licenciamento urbanistico
do empreendimento;

Demais especificacdes e indicacdes nao previstas anteriormente;

§ 2°. O Poder Executivo Municipal, tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias
para expedigdo das diretrizes, a partir da data de protocolo do requerimento,
desde que seja apresentada a documentagao minima exigida.

§ 3°. As diretrizes urbanisticas e ambientais emitidas pelo 6rgéo responsavel
pela analise do projeto de parcelamento terao validade de 1 (um) ano a partir
de sua expedigéo.

SEGAOIl DO ANTEPROJETO E LICENGA PREVIA

Art. 73. De posse das diretrizes, o empreendedor apresentara a

Prefeitura, em até 120 (cento e vinte dias) o anteprojeto de
loteamento ou o pré-plano de uso e ocupagdo do solo do
condominio de lotes, contendo a concepgéo urbanistica, ambiental
e sanitaria do empreendimento e acompanhado dos seguintes
documentos e informagodes:

copia das informagdes apresentadas para solicitacdo das
diretrizes;

copia das diretrizes municipais;

certidao de registro do imével ou copia autenticada da mesma
atualizada com até 90 dias da emisséo, devidamente registrada no
Cartério de Registro de Imoveis;

certidao negativa de tributos municipais;

certiddo negativa de 6nus reais sobre 0 imovel, atualizada ou copia
autenticada da mesma,
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VI. copia xerox da carteira de identidade do proprietario ou
representante legal;

VII. anotac&o de responsabilidade técnica profissional (is) responsavel
(is), referente ao anteprojeto de parcelamento e projetos
ambientais;

VIIl. Comprovagédo de enquadramento em licenciamento estadual ou
federal ou dispensa de licenciamento estadual ou federal.

IX. Apresentacdo dos estudos ambientais municipais requeridos pelo
6rgao municipal responsavel, quando for o caso.

X. Ampresentacdo dos estudos urbanisticos municipais para o
licenciamento urbanistico municipal, quando for o caso.

§ 1°. Os elementos constituintes da concepgdo urbanistica do anteprojeto,
estdo discriminados no Anexo |, 11, lll desta Lei.

§ 2°. Caso o proprietario ou representante legal seja pessoa juridica, o
contrato social ou alteragdo do mesmo também sera juntado ao processo.

§ 3°. Os desmembramentos estdo dispensados da elaboragao do anteprojeto
e n&o estdo sujeitos a presente etapa da tramitagdo do processo de aprovacao
pelo (s) érgdo (s) municipal (is) competente (s).

§ 4°. O nao cumprimento dos prazos estabelecidos no “caput” deste artigo
decorrem em caducidade das diretrizes expedidas pela prefeitura.

Art. 74. Depois de analisado pela Prefeitura, serao comunicadas ao
empreendedor, em até 30 (trinta) dias, as alteragdes, corregcoes ou
complementagbes necessarias, a serem implementadas no
anteprojeto do parcelamento do solo ou no pré-plano de uso e
ocupacéo do solo do condominio imobiliario.

§1°. As exigéncias de alteragbes, correcoes ou complementacoes,
mencionadas no caput do presente artigo, serdo comunicadas no prazo
estabelecido no “caput’ pelo(s) 6rgao (s) competente (s) de uma Unica vez ao
empreendedor, ressalvadas aquelas decorrentes de fatos novos ou de omissao
do empreendedor nos documentos e estudos técnicos que apresentar.

§ 2°. A exigéncia de complementagcdo de informagdes, documentos ou
estudos interrompe a contagem do prazo de aprovagéo, durante o periodo
utilizado pelo empreendedor para atender as solicitagoes.

§ 3°. A contagem do prazo de aprovagéo € retomada do inicio, ap6és o
atendimento, pelo empreendedor, as solicitagoes mencionadas no caput do
presente artigo.
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§4°. O empreendedor terd o prazo de 90 (noventa) dias para executar
alteracdes, corregbes ou complementagdes solicitadas pela Prefeitura
Municipal, sob pena de caducidade do requerimento.

§ 5°. Transcorrido o prazo determinado no “caput” sem manifestagdo da
Prefeitura, o anteprojeto, ou o pré-plano, sera considerado aprovado, nos
termos das Leis Federais de parcelamento do solo.

§ 6°. Transcorrido o prazo determinado §4 no sem manifestagéo da
Prefeitura, o anteprojeto, ou o pré-plano, sera considerado aprovado,
assegurada a indenizagdo por eventuais danos derivados da omisséo, nos
termos das Leis Federais de parcelamento do solo.

Art. 75. Caso exista articulagéo proposta pelo empreendedor do
sistema viario do empreendimento com rodovia estadual ou federal,
esta devera ser submetida a aprovacao do 6rgao competente apds
a emissao da LUAP.

Paragrafo Gnico. A aprovagdo da articulagdo proposta pelo
empreendedor do sistema viario do empreendimento com rodovia
estadual ou federal é indispensavel a expedicdo da LUAI (Licenca
Urbanistica e Ambiental de Instala¢&o).

SEGCAO IV DO PROJETO EXECUTIVO E DA LICENGA DE IMPLANTACAO

Art. 76. Aceita a concepcgdo ambiental, urbanistica e sanitaria do
anteprojeto do empreendimento, apés a obtencdo da LUAP
“Licenga Urbanistica Ambiental Prévia” com a tramitagéo prevista
no Art. 70° e Art. 71 o empreendedor tera o prazo de 360 (trezentos
e sessenta) dias para elaborar o projeto urbanistico executivo, os
projetos complementares, o plano de uso e ocupag¢ao do solo do
condominio de lotes e o licenciamento ambiental no ambito estadual
ou federal, quando cabiveis.

Paragrafo anico. Os elementos constituintes da versao executiva
do empreendimento estdo discriminados no Anexo 3 desta Lei.

Art. 77. Nos casos de previstos na alinea “a” do inciso Il do Art. 69
para a emissdo da LUAl o empreendedor devera encaminhar o
licenciamento ambiental no ambito estadual ou federal, bem como o
projeto urbanistico executivo e os projetos complementares, ou 0
plano de uso e ocupagao do solo do condominio de lotes que
deverdo ser analisados quanto a compatibilidade do pré-projeto
aprovado em fase de LUAP.
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§ 1°. Em caso de necessidade ou exigéncias de complementagao oriundas da
analise serdo comunicadas pelo (s) érgao (s) competente (s) de uma unica vez
ao empreendedor, em até 30 (trinta) dias, ressalvadas aquelas decorrentes de
fatos novos ou de omissdo do empreendedor nos documentos e estudos
técnicos que apresentar.

§ 2°. O empreendedor terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para
executar alteragdes, corregdes ou prestar informagdes solicitadas pela
Prefeitura Municipal, sob pena de caducidade da LUAP.

§ 3°. Apresentado o licenciamento ambiental no ambito estadual, quando for o
caso e aprovado os projetos urbanisticos, ou plano de uso e ocupagéo do solo,
projetos complementares executivos e o cumprimento das medidas de
compensacado dos impactos urbanisticos e de transito o empreendedor obtera
dos 6rgaos municipais competentes a LUAI (Licenga Urbanistica e Ambiental
de Instalagao).

Art. 78. Nos casos de previstos na alinea “b” do inciso |l do Art. 69
o empreendedor deve encaminhar o projeto urbanistico executivo e
os projetos complementares, ou o plano de uso e ocupagéo do solo
do condominio de lotes, bem como comprovar o cumprimento das
condicionantes ambientais definidas na LUAP para a obtencéo da
LUAI que deveréo ser analisados quanto a compatibilidade do pre-
projeto aprovado em fase de LUAP.

§ 1°. Em caso de necessidade ou exigéncias de complementacao oriundas da
analise serdo comunicadas pelo (s) 6rgéo (s) competente (s) de uma Unica vez
ao empreendedor, em até 30 (trinta) dias, ressalvadas aquelas decorrentes de
fatos novos ou de omissdo do empreendedor nos documentos e estudos
técnicos que apresentar.

§ 2°. O empreendedor tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para
executar alteracdes, corregbes ou prestar informacgdes solicitadas pela
Prefeitura Municipal, sob pena de caducidade da LUAI.

Art. 79. Para emissdo da LUAP o empreendedor devera
encaminhar o projeto final do parcelamento, inclusive
desmembramento, ou o plano de uso e ocupagédo do solo do
condominio, e projetos de infraestrutura complementares,
devidamente assinados pelo(s) proprietario(s) profissional habilitado
com registro no Conselho de Classe, elaborados conforme o Anexo
3 e 4 da presente Lei, serdo entregues a Prefeitura no formato
padréao ABNT, acompanhado de:

I. copia do titulo de propriedade do imével em que conste a
correspondéncia entre a area real e a mencionada nos
documentos;

Il. certiddo negativa dos tributos municipais;
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termo de aprovacgéao por parte da COPASA e CEMIG a respeito dos
projetos executivos de suas competéncias.

A aprovacao dos érgaos competentes da articulagéo proposta pelo
empreendedor do sistema viario do empreendimento com rodovia
estadual ou federal, quando for o caso.

§ 1°. Os projetos do empreendimento deverao estar em conformidade com as
diretrizes expedidas pela Prefeitura, com os projetos aprovados em fase de
LUAP e LUAI, normas municipais e condicionantes ambientais, urbanisticas e
de transito estabelecidas.

§ 2°. Todos os projetos serdo assinados pelo (s) profissional (is) responsavel
(eis) por sua execucdo e virao acompanhados pela respectiva Anotagéo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica

(RRT).

§ 3°. A documentagdo do empreendimento sera apresentada em 4 (quatro)
vias impressas, e 1 (uma) copia digital da seguinte forma:

a)

b)

Cada via sera composta por 3 (trés) volumes, com o seguinte
conteudo:

Volume 1 - Documentos Técnicos: Diretrizes Urbanisticas,
Memorial descritivo do loteamento e dos lotes, “MCE" Memorial
de caracterizacdo do empreendimento, Licenga Urbanistica
Ambiental Prévia “LUAP” Licenga Urbanistica Ambiental de
Instalagdo "LUAI", Termo de aprovagédo dos projetos emitidos
pelas concessionarias; Projeto Urbanistico, Projeto Paisagistico e
Termo de caugao na forma desta Lei.

Volume 2 - Documentos da propriedade, do proprietario e do
responsavel (eis) técnico (s) - copia dos requerimentos, Certidao
Negativa de Débito, termo de baixa cadastra no INCRA.

Apds a aprovacdo de empreendimento pela PMPA, devera ser
providenciado o pagamento da taxa prevista na Lei Municipal n°
4535, de 13 de dezembro de 2006.

Volume 3 - Levantamento Planialtimétrico e os projetos completos
de drenagem pluvial, terraplenagem, e outros conforme o caso.
Formato A1 da ABNT compativel com a escala e tamanho da
propriedade.

Uma via digital, contendo:

1. Planta topografica planialtimétrica georreferenciada em
arquivo cad (.dwg ou .dxf) contemplando todos os projetos
técnicos, e na forma de texto o plano de implantagdo, memorial
descritivo do loteamento e memorial descritivo dos lotes. CD ou

Pen Drive;
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2. Planta topografica planialtimétrica georreferenciada em
arquivo shapefile (.shp, .dbf, .shx e .prj), contendo o projeto do
empreendimento, area Util e area construida, APPs, sobreposto
a imagem de satélite, principais vias e acessos, limites das
propriedades confrontantes, rede hidrografica, pontos de
captacao de agua, langamento de efluentes;

CAPITULO Ill. DA EXECUGCAO DO EMPREENDIMENTO E DA LICENGA DE
OPERAGAO

SEGAO| DA LICENGA INSTALACAO

Art. 80. Aprovada a versdo final dos projetos e planos do
empreendimento em fase de LUAI, serao fornecidas ao
empreendedor duas copias do ato de aprovagao e duas vias das
pecas do projeto, uma das quais sera encaminhada ao Cartério de
Registros de Imoveis.

Art. 81. A execucdo das obras de urbanizagio sera garantida pelo
deposito, confiado ao municipio, do valor a elas correspondente, em
forma de fianca bancaria, espécie ou hipoteca de lotes ou fracdes
ideais, cujo valor sera avaliado, segundo técnica pericial, a partir do
preco de lotes da mesma regido, no momento da aprovagéo do
empreendimento.

§ 1°. A efetivagio da garantia, nos termos do caput deste artigo, precedera o
registro do loteamento, no Cartorio de Registros de Imoveis.

§ 2°. Se o instrumento de garantia for a hipoteca de lotes ou fragdes ideais no
préprio empreendimento, esta sera registrada na matricula dos referidos lotes
ou fracdes ideais, sendo os respectivos registros considerados como um ato
unico para efeito das custas notariais e registrais.

§ 3°. Desde que exista a concordancia do 6rgado municipal competente, a
garantia pode ser amortizada na proporgao da execugéo das obras e servigos,
de acordo com as disposigoes desta Lei.

SUBSEGAO Il. DO REGISTRO DO EMPREENDIMENTO

Art. 82. Apos a aprovagado do empreendimento, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do decreto de
aprovacéo do parcelamento, ou obtengao da licenca ambiental que
for expedida mais tardiamente, o empreendedor o protocolara no
Cartério de Registros de Imoéveis da Comarca, sob pena de
prescrigdo da aprovagao, apresentando os seguintes documentos:
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. uma via do decreto de aprovagao e copia completados projetos e
planos aprovados, inclusive memorial descritivo e cronograma de
obras e servicos;

Il. a aprovacdo urbanistica municipal através da Licenga Urbanistica
Ambiental de Instalagédo (LUAI);

Hl. o instrumento de garantia de execugao das obras e dos servigos de
responsabilidade do empreendedor, aceito pelo 6rgéo municipal
competente;

IV. comprovante de recolhimento da taxa prevista na Lei Municipal n°
4535, de 13 de dezembro de 20086, art. 1°, § 3° Termos que
formalizar junto ao CRI (Cartério de Registro de Imoveis) sobre a
apresentacao do loteador deste comprovante;

V. o instrumento de garantia da execugao das obras e dos servigos de
responsabilidade do empreendedor, aceito pelo 6rgao municipal
competente.

§1° No registro do parcelamento serdao abertas as matriculas
correspondentes a cada um dos lotes, com sua descri¢ao completa.

§ 2°. As areas destinadas ao sistema de circulagao, equipamentos publicos
urbanos e comunitarios e espacos livres de uso publico passam ao dominio
publico no ato do registro do parcelamento.

SECAO I DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

Art. 83. Em qualquer empreendimento é obrigatéria a execugao,
pelo empreendedor e as suas expensas, das seguintes obras de
urbanizacao, de acordo com os projetos aprovados pela Prefeitura,
dentro do prazo maximo de 4 (quatro) anos:

. a demarcacgdo de todos os lotes, logradouros, areas publicas e
comunitarias e limites das areas de preservagdo permanente;

II. a abertura das vias de circulacdo interna e a articulagdo com a
rede viaria existente;

lll. apavimentagdo de todo o sistema viario;

IV. o sistema de abastecimento d’agua, de acordo com o projeto e
com as normas e padrées técnicos estabelecidos pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela empresa
concessionaria dos servigos;
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V. o sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, de acordo
com o projeto e com as normas e padrées técnicos estabelecidos
pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela
empresa concessionaria dos servigos;

VI. Nas vias arteriais, coletoras, e vias locais, as obras de
esgotamento sanitario deverao ser projetadas sob as faixas verdes,
conforme indicado no Anexo lIl.

VIl. o sistema de coleta e manejo de aguas pluviais, de acordo com o
projeto e com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela
Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

VIII. quanto as galerias de aguas pluviais nas vias arteriais e coletoras,
deverdo ser as mesmas previstas sob a faixa de estacionamento e
nas vias locais sob as sarjetas.

IX. a infraestrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagao
pUblica, de acordo com as normas e padrées estabelecidos pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela
concessionaria dos servicos;

X. a arborizagdo das vias e tratamento paisagistico dos espagos livres
de uso publico conforme Lei Municipal n° 3951, de 12 de setembro

de 2001.

XIl. Para as vias arteriais, coletoras e locais, sera obrigatério prever no
projeto urbanistico ao longo das quadras, a implantacao das
dimensdes de calcadas, conforme as dimensées indicadas no
Plano Diretor.

XIll. Cumprir as recomendagdes citadas nas normas técnicas de
acessibilidade e na legislagao federal correlata.

§ 1°. Observadas as caracteristicas do empreendimento, a Prefeitura exigira
do empreendedor a execugdo de outras obras, que sejam consideradas
necessarias, tais como recuperacdo de areas degradadas ou obras de
contencdo de encostas, enchentes ou deslizamentos, devidamente
comprovadas por laudo técnico especifico.

§ 2°. Na execucdo de empreendimentos de interesse social, a critério dos
6rgaos municipais competentes, poderao ser estabelecidas parcerias entre o
Poder Publico e o empreendedor, onde a Prefeitura executara parte das obras,
recebendo em troca lotes ou areas a serem utilizados no Plano Municipal de
Habitagdo de Interesse Social, sendo que o valor dos lotes e areas a serem
recebidos equivalera ao valor das obras executadas pelo Executivo Municipal.

Art. 84. As obras de execucdo do parcelamento do solo s6 seréo
iniciadas apds a emisséo do respectivo alvara pela Prefeitura.
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§ 1°. O empreendedor, obrigatoriamente, comunicara o inicio da execugao
das obras ao setor competente, para que estas sejam fiscalizadas pelo 6rgéo
municipal competente.

§ 2°. A responsabilidade do empreendedor pela seguranga e solidez das
obras de urbanizacéo persistira pelo prazo definido no Cédigo Civil Brasileiro e
no Cédigo de Defesa do Consumidor.

§ 3°. A fiscalizacdo e o acompanhamento da execugdo das obras pela
Prefeitura sdo exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a
responsabilidade do empreendedor, perante qualquer pessoa por qualquer
irregularidade.

Art. 85. A critério do 6rgdo municipal competente, ©
empreendimento pode ser realizado em etapas, em vista do porte,
do volume de obras exigido, de situagbes técnicas desfavoraveis
ou, ainda, de situagbes econdmicas justificadas.

§ 1°. A aprovagéo urbanistica municipal e a Licenga Urbanistica Ambiental de
instalacdo (LUAI), definira o prazo maximo para a execugéo de cada uma das
etapas do empreendimento.

§ 2°. Os prazos referidos no caput e no § 1° do presente artigo podem ser
prorrogados, atendidas as condigdes estabelecidas em lei municipal e normas
ambientais vigentes a época da renovagao.

SEGAO Il DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 86. Assim que as obras estiverem finalizadas, o empreendedor
preparara o as built dos projetos e notificara a Prefeitura, por meio
de requerimento ao 6rgdo municipal competente, para execugao de
vistoria final visando a emisséao do Termo Final de Verificagéo das
Obras (TFVO) e expedigdo pelo CONDEMA, da LUAO "Licenca
Urbanistica e Ambiental de Operagao”.

§ 1°. A vistoria serd executada dentro de 30 (trinta) dias, a contar da data do
protocolo do requerimento para sua realizagao.

§ 2°. A comunicagdo, pelo érgdo municipal competente, da existéncia de
vicios ou de irregularidades a serem sanados ou corrigidos pelo empreendedor
sera feita de uma Unica vez e interrompe a contagem do prazo estabelecido no
§ 1° do presente artigo.

§ 3°. O prazo de que fala o § 1° do presente artigo volta a ser contado, do
inicio, a partir do momento em que, em face do atendimento das exigéncias
devidas, for solicitada nova vistoria para emiss&o do Termo Final de Verificagao
das Obras (TFVO).
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§ 4°. Quando a obra for realizada em etapas, conforme as disposi¢ées da
presente Lei, cada etapa pode ser objeto de Termos de Verificagdo de Obras
parciais, especificos para cada etapa.

§ 5°. A emissdo de Termos de Verificagdo de Obras parciais nao elimina a
necessidade de obten¢éo do Termo Final de Verificagdo das Obras (TFVO), ao
final da implantagéo total do empreendimento.

Art. 87. O Termo Final de Verificagdo das Obras (TFVO) sera
emitido no prazo de 7 (sete) dias apés a realizagdo da ultima
vistoria em que ndo se verifique a existéncia de vicios ou de
irregularidades a serem sanados ou corrigidos.

§ 1°. Nos casos discriminados no Art. 70 e Art. 71 da presente Lei, o
interessado encaminhard o Termo Final de Verificagdo das Obras (TFVO),
juntamente com o as built dos projetos e a comprovagéo do atendimento das
condicionantes da LUAP e LUAI, quando houver.

§ 2°. Nos casos ndo abrangidos pelo Art. 70 e Art. 71 da presente Lei, o
Termo Final de Verificagdo das Obras (TFVO) serd encaminhado ao 6rgao
municipal competente para obtengéo da Licenga Urbanistica e Ambiental De
Operagao (LUAO).

Art. 88. Apos a execugdo de todas as exigéncias urbanisticas e
ambientais estabelecidas para o empreendimento pelos 6rgéaos
competentes, e a apresentagdo dos termos de aceite por parte das
concessionarias COPASA e CEMIG e concessionarias das rodovias
federais e estaduais, quando for o caso, referentes as obras de
suas responsabilidades, a Prefeitura recebera as obras realizadas
e, emitira Licenca Urbanistica e Ambiental de Operagéo (LUAO).

Paragrafo tnico. O prazo maximo para emisséo da LUAO é de 45
(quarenta e cinco) dias, mediante a comprovagao de todas as
exigéncias.

Art. 89. Obtida a Licenga Urbanistica e Ambiental de Operagao
(LUAO), serdo restituidos 100% (cem por cento) do valor da
garantia.

§ 1°. A liberagao da garantia pode ser parcelada, proporcionalmente as obras
forem sendo executadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura e pelas
concessionarias dos servigos instalados.

§ 2°. Para implementagdo da liberagao parcelada, sera elaborado um
orcamento que discrimine o valor de cada etapa das obras.

Art. 90. E admitida uma tolerancia de, no maximo, 5% (cinco por
cento) de erro do as built em relagéo as medidas lineares previstas
nos projetos executivos aprovados em fase de LUAI, para a
emiss&o da Licenca Urbanistica Ambiental de Operagéo (LUAO).
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§ 1°. Se a diferenga for superior ao limite de tolerancia, a retificagao depende
de anuéncia do 6rgao municipal competente.

§ 2°. Havendo diferengas de medida, mesmo dentro do limite de tolerancia, o
empreendedor providenciara a devida retificagdo no Registro de Imoveis, sem
prejuizo de eventuais consequéncias contratuais.

Art. 91. O empreendedor solicitara a averbagdo da Licenca

Urbanistica e Ambiental de Operagao (LUAO), na matricula em que
se acha registrado o empreendimento, no prazo maximo de 15
(quinze) dias ap6s sua expedicdo, ficando dispensada a averbagao
nas matriculas individuais dos lotes e das fragbes ideais dos
condominios.

§ 1°. A liberagéo de alvaras de construgdo dos adquirentes de lotes ou fracao
ideal ficam condicionados a comprovagdo da elaboragdo dos projetos e
execucdo das obras de infraestrutura minima a saber:

L
1.
M.
Iv.
V.
VI.

pavimentacao;

meio-fio;

sistema de abastecimento de agua;
sistema de drenagem de éguas pluviais;
sistema de esgotamento sanitario;

iluminagao publica;

§ 2°. O certificado de habite-se fica condicionada a emissdo da Licenga
Urbanistica e Ambiental de Operacéo (LUAO), do empreendimento.

SEGCAO IV DA MANUTENGAO DO PARCELAMENTO

Art. 92, Cabe ao empreendedor:

a manutengdo das dareas destinadas a uso publico e da
infraestrutura basica e complementar até a expedigéo da Licenca
Urbanistica e Ambiental de Operacgéo. (LUAO), respeitado o prazo
maximo de 90 (noventa) dias, contado da data em que for
protocolado o respectivo requerimento, desde que 0 empreendedor
nao tenha sido comunicado, ao longo desse periodo, da existéncia
de vicios ou de irregularidades que devam por ele ser sanados ou
corrigidos, nos termos da presente Lei;

a manutengdo, até o registro da instituigdo do condominio no
Registro de Imdveis, das vias de circulagéo internas, das areas
destinadas ao uso comum dos condéminos e da infraestrutura
basica e complementar interna e, nos termos da lei municipal.
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Art. 93. Cabe aos conddminos a manutengao do sistema viario, das
areas destinadas ao uso comum dos condéminos e da
infraestrutura complementar interna dos condominios de lotes, a
partir do registro da instituicao do condominio no Registro de
Iméveis, responsabilizando-se o empreendedor pelos custos
relativos as unidades auténomas ainda nao alienadas.

§ 1°. A manutencéo, de que trata o caput do Art. 93 da presente Lei, pode ser
realizada pelo Poder Publico ou por seus concessionarios, de forma onerosa,
mediante prévio contrato celebrado com os conddéminos.

§ 2°. A coleta de lixo, a varrigio e capina e a correta disposi¢ao final dos
residuos sélidos na forma aprovada pelo 6rgao ambiental competente, também
serdao executadas pelos condéminos.

Art. 94. Ressalvado o disposto nesta lei, cabe ao Poder Publico ou
a seus concessionarios e permissionarios, a partir da expedi¢ao da
Licenca Urbanistica e Ambiental de Operagdo (LUAO), a operagao
e manutencao, nos empreendimentos:

I. da infraestrutura basica e das areas repassadas ao dominio
publico;

ll. da infraestrutura complementar prevista nesta lei, observadas as
condictes fixadas na legislagao estadual ou municipal.

SECAOV DA APROVAGAO

Art. 95. A aprovacgdo do projeto de parcelamento de loteamento
devera ser ratificada em Decreto do Poder Executivo.

§ 1°. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da
publicacdo do Decreto de ratificagédo da aprovagéo do projeto de parcelamento,
devera o proprietario dar inicio ao processo de registro em Cartorio de Registro
de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 2°. E permitida a convalidagdo do decreto de aprovacdo do projeto de
parcelamento do solo por até 2 (duas) vezes.

§ 3°. Eventual divergéncia de medidas de lotes ou quadras que o adquirente
venha encontrar em relacdo as medidas dos parcelamentos aprovados sera de
exclusiva responsabilidade do loteador.

§ 4°. Nos casos de parcelamentos que venham a ocorrer em terrenos que
pertencam também a outros municipios, ficara a autorizacéo do projeto sujeita
ao estado.

Art. 96. Os loteamentos deverdo ser entregues com toda a
infraestrutura urbana ja implantada, que é constituida pelos
equipamentos:
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. de esgotamento sanitario;
. abastecimento de agua;
illl. iluminacao publica;
IV. transmissdo de energia;
V. sistema viario que inclua:

a) pavimentacao;

b) sinalizagdo horizontal e vertical;

c¢) ciclovias pavimentadas;

d) calgadas e vias de pedestres pavimentadas;

e) rampas e sistemas de acessibilidade universais

DA REGULARIZACAO URBANISTICA
Art. 97. S3o irregulares os empreendimentos:
VI. nao aprovados;
VIl. aprovados e n3o registrados;
VII. registrados e ndo executados no prazo legal;

IX. registrados e ndo executados de acordo com o(s) projeto(s)
aprovado(s).

Art. 98. A regularizacéo urbanistica do empreendimento obedecera,
no que for possivel, aos padrbes de desenvolvimento municipal,
atendendo aos requisitos urbanisticos, no que for pertinente a
especificidade do empreendimento nos termos das disposicoes da

presente Lei.

Paragra unico. Ndo sendo possiveis estes atendimentos, deverao
ser especificadas as medidas compensatorias, que devem superar 0
valor exato do atendimento dos requisitos.

Art. 99. O empreendedor responsavel por parcelamento irregular é
obrigado a regulariza-lo.

Paragrafo tnico. Nos parcelamentos irregulares executados até a
publicagédo desta Lei, e onde n&o for possivel a obtengdo das areas
publicas exigidas nesta Lei, é facultado substituir 100% (cem por
cento) do percentual de area destinada ao dominio publico por
pagamento equivalente em espécie, calculando-se este valor
através da Planta de Valores de Terrenos - PVT, usada para calculo

do Imposto sobre Transmissé&o /nter-Vivos de Bens Iméveis.
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Art. 100. A regularizagdao urbanistica de empreendimentos
irregulares constara de:

I. execucdo da planta urbanistica do parcelamento do solo ou do
plano de uso do solo de condominio imobiliario, a partir do
levantamento cadastral, que identifique as irregularidades;

Il. aprovacdo da planta urbanistica do parcelamento do solo ou do
piano de uso do solo de condominio imobiliario, descritos no inciso
anterior, e dos projetos de infraestrutura, corrigindo as
irregularidades e adequando o empreendimento as normas
pertinentes;

lIl. registro da planta urbanistica do parcelamento do plano de uso do
solo de condominio imobiliario, juntamente com o cronograma de
execucdo de obras, memorial descritvo e convengdo de
condominio, se for o caso;

IV. execucdo ou complementacdo das obras de infraestrutura, se
necessario.

§ 1°. Nos casos de assentamentos irregulares de populagao de baixa renda
localizados em ZEIS, serdo admitidos parametros urbanisticos inferiores aos
estabelecidos, a serem determinados em lei especifica para cada caso.

§ 2°. A Prefeitura apoiara tecnicamente as Associacbes de Moradores
interessados em promover a regularizagédo de loteamentos de interesse social
localizados em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.

§ 3°. Sera admitido o reparcelamento do solo, desdobro, desmembramento e
remembramento para a adequag&o aos casos de regularizacao urbanistica.

TITULO IV. DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 101. A execugdo de parcelamento do solo, ou de condominio
imobiliario, sem aprovagédo do Executivo, enseja a notificagéo de
seu empreendedor para paralisar imediatamente as vendas e as
obras, ficando o empreendedor obrigado a dar inicio ao processo de
regularizacdo do empreendimento nos préximos 15 (quinze) dias
Uteis apos ser notificado.

§ 1°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigactes previstas no
caput do presente artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. multa diaria no valor equivalente a 1200 (mil e duzentos) UFMs, em
caso de descumprimento do embargo.
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Il. embargo da obra, caso a mesma continue apo6s a aplicagéo da
multa, com apreenséo das maquinas, equipamentos e veiculos em
uso no local das obras;

lll. pagamento de multa, no valor equivalente a 80 (oitenta) UFMs
(Unidade Fiscal Municipal) por metro quadrado do parcelamento do
solo ou condominio imobiliario irregular.

§ 2°. Caso o parcelamento do solo ou condominio imobiliario esteja concluido
e n3o seja cumprida a obrigagdo prevista no caput deste artigo, o notificado fica
sujeito, sucessivamente, a:

I.  multa diaria no valor equivalente a 2400 (dois mil e quatrocentos)
UFMSs, em caso de descumprimento da interdig&o.

Il. pagamento de multa, no valor equivalente a 160 (cento e sessenta)
UFMs (Unidade Fiscal Municipal) por metro quadrado do
parcelamento do solo ou condominio imobiliario irregular;

lll. interdicdo do local;

Art. 102. A falta de registro do parcelamento do solo ou condominio
imobiliario implantado irregularmente enseja a notificagao do
empreendedor para que dé entrada ao processo junto ao Cartorio
de Registro de Imoéveis nos 10 (dez) dias Uteis subsequentes a
notificacao.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da obrigagéao
prevista no caput do presente artigo, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a:

. pagamento de multa, no valor equivalente a 40 (quarenta) UFMs
(Unidade Fiscal Municipal) por metro quadrado do parcelamento do
solo ou condominio imobiliario irregular;

Il. embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o caso, e
aplicacdo simultanea de multa diaria equivalente a 800 (oitocentos)
UFMs.

Art. 103. A nao conclusdo da urbanizagio de parcelamento do solo
ou condominio imobiliario no prazo de validade fixado para o Alvara
de Urbanizacdo sujeita o empreendedor do parcelamento ao
pagamento de multa no valor equivalente a 10.000 (dez mil) UFMs
por més, ou fragdo, de atraso, salvo quando motivada pelos
impedimentos de forga maior definidos no Cédigo Civil.

Art. 104. Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei nao
especificados anteriormente, o infrator sera punido com multa no
valor equivalente a 800 (oitocentos) UFMs.
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Paragrafo unico. Para efeito desta Lei, a UFM é aquela vigente na
data em que a multa for paga.

Art. 105. A multa ndo paga dentro do prazo legal sera inscrita em
divida ativa, sendo que os infratores que estiverem em débito de
multa ndo receberdo quaisquer quantias ou créditos que tiverem
com a Prefeitura Municipal, nem estardo aptos a participar de
licitacbes, a celebrarem contratos de qualquer natureza, ou
transacionar, a qualquer titulo, com a administragdo municipal.

Art. 106. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo
previsto terdo os seus valores atualizados com base na variagéo da
unidade fiscal do Municipio de Pouso Alegre - UFM.

Art. 107. Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de
uma penalidade constante de diferentes disposi¢des legais, aplicar-
se-a a pena maior, acrescida de 2/3 (dois tercos) de seu valor.

Paragrafo unico. Nos casos de reincidéncia, a multa sera aplicada
no valor correspondente ao dobro do anterior, sem prejuizo da
aplicacédo cumulativa de outras sang¢des cabiveis.

Art. 108. Respondera solidariamente pela infragéo o proprietario do
terreno, o responsavel pelo empreendimento e quem, por si ou
preposto, por qualquer modo, cometer, concorrer para sua pratica
ou dela se beneficiar.

§ 1°. Sendo o infrator funcionario publico, considera-se a conduta infracao
disciplinar punida na forma da lei.

§ 2°. Sem prejuizo da aplicagao de outras sangdes cabiveis, o agente publico
sera responsabilizado administrativamente, na forma da lei, quando estimular,
permitir ou omitir-se em relagao a:

I. parcelamentos do solo ou condominios imobiliarios efetivados em
desacordo com as normas urbanisticas ou ambientais federais,

estaduais € municipais;

Il. ocupacgdes informais ou irregulares do solo urbano ou rural.

TITULO V. DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 109. Todos os projetos de que trata esta Lei serdo executados
por profissionais habilitados, comprovando-se esta habilitacado pela
apresentagéo de anotagao de responsabilidade técnica.

Art. 110. A aprovacdo da modificagdo de empreendimento
corresponde & aprovagdo de um novo empreendimento, nos termos
estabelecidos por esta Lei.
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§1°. A modificacdo de empreendimento ja aprovado e registrado, que
implique em alteragdo de areas publicas, depende de prévio exame e de lei
autorizativa da Camara Municipal.

§ 2°. Nao sera permitida a modificagdo de empreendimento que resulte em
desconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela legislacao
municipal.

Art. 111. N3o sera vendido ou prometido a venda o lote ou fragao
ideal oriundo de parcelamento do solo ou de condominio imobiliario
nao registrados em cartorio.

§ 1°. Em qualquer material impresso de divulgagao de parcelamento do solo
ou condominio imobiliario, constara o numero do registro imobiliario do
empreendimento.

§ 2°. E vedado ao empreendedor fazer mencéo, em material publicitario, de
obra ou servigo que nio estejam incluidas no escopo de seu fornecimento.

Art. 112. O Cartério de Registro de Iméveis comunicara a Prefeitura
Municipal os pedidos de registro de parcelamentos do solo e
condominios imobiliarios, além da necessaria publicacdo na
imprensa, ndo sendo permitido o registro de fragbes ideais de
condominios nao aprovados pela Prefeitura Municipal ou o registro
de fracdes ideais de terreno com localizagdo, numeragao ou
metragem, caracterizando parcelamento do solo.

Art. 113. Se o empreendimento estiver situado em mais de uma
circunscricdo imobiliaria, o registro do empreendimento sera
requerido simultaneamente em todas elas.

Paragrafo Gnico. Enquanto n&o efetuados os registros em todas as
circunscricdes, o empreendimento ¢é considerado como néo
registrado para os efeitos desta Lei.

Art. 114. Os prazos previstos nesta Lei contar-se-ao por dias
corridos, ndo sendo computados no prazo o dia inicial e
prorrogando-se para o primeiro dia Util o vencimento de prazo que
incidir em sabado, domingo ou feriado.

Art. 115. As normas estabelecidas pela presente Lei ndo isentam do
atendimento a legislagdes complementares, especialmente aquelas
relativas a meio ambiente, uso, ocupagdo do solo e edificagoes.

§1°. O Executivo expedira os decretos, portarias, e demais atos
administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposi¢oes
desta Lei.
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§ 2°. A aplicagéo das sangdes previstas na presente Lei ocorre sem prejuizo
da obrigacdo de reparar e indenizar os danos causados a ordem urbanistica,
ao meio ambiente, aos consumidores, ao patriménio natural ou cultural, e a
terceiros.

Art. 116. Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:
. Anexo 1 - Quadro 1 — Glossario;
. Anexo 2 — Quadro 2 — Parametros de Parcelamento do Solo;

. Anexo 3 — Elementos Constitutivos do Projeto Executivo de
Parcelamento do Solo e de Plano de Uso e Ocupagéo do Solo;

IV. Anexo 4 — Elementos Constitutivos do Anteprojeto Executivo de
Parcelamento do Solo e de Pré-Plano de Uso e Ocupagéo do Solo
de Condominio Imobiliario;

Art. 117. Os casos omissos e aqueles que necessitarem de
avaliagées especificas e a revisdo e a atualizagao desta Lei serao
analisados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Pouso Alegre, de acordo com procedimentos a serem
regulamentados pelo Executivo.

Art. 118. Esta lei revisa e revoga a Lei Municipal n® 4862, de 5 de
novembro de 2009, a Lei municipal n® 5373, de 18 de outubro de
2013 e a Lei municipal n® 5435, de 28 de fevereiro de 2014, altera o
§1° da Lei municipal n® 5173 de 5 de abril de 2012, altera o Art. 4°
da Lei ordinaria n® 5318, de 3 de junho de 2013, altera o Art. 6° da
Lei ordinaria n°® 5323, de 19 de julho de 2013, altera o Art. 1° da lei
ordinaria n° 5964, de 19 de julho de 2018.

Art. 119. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Pouso Alegre, 16 de agosto de 2021.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Nobres Vereadores,

Encaminho para apreciagio dessa Casa legislativa, Projeto de Lei que “Disciplina o
parcelamento do solo no municipio de Pouso Alegre de acordo com a Lei n2 (INSERIR), de DIA,
de MES de ANO - Plano Diretor.”

O presente projeto de lei é complementar aos estudos e pesquisas efetuados ao longo dos trés
dltimos anos executados pela Universidade Federal de Itajuba (UNIFEl) em conjunto com os
técnicos da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre e toda a sociedade, reunindo informagdes
que permitiram identificar os caminhos mais adequados para o préximo decénio para a
Revisdo do Plano Diretor Municipal.

Por questdo de cidadania, ndo apenas por obrigagdo legal, Pouso Alegre se uniu na esperanca
de um horizonte mais seguro, que estimule o investimento e o crescimento, que permita o
parcelamento do solo de forma harménica e sustentavel. O tema Parcelamento do Solo
Urbano é tratado pela Constituicdo Federal de 1988 e esta presente no inciso Vill do art. 30 e
pela Lei n.2 6.766 (19 de dezembro de 1979).

Esta previsto na Constituicdo Federal duas formas de competéncia para legislar, referenciando
a cada um das unidades da federacdo, sendo que, a Unido tem competéncia privativa e
concorrente, ja os Estados, bem como, o Distrito Federal tem sua competéncia fixada como
concorrente e suplementar, e a competéncia dos Municipios, abrange legislar sobre temas
relativos ao interesse local com o intuito de suplementar a legislagdo federal e estadual.

Como se v&, o Projeto é de extrema importancia social, econdmica e ambiental. Foi elaborado
com o maximo cuidado e especial atengdo, observando, principalmente, os anseios e
necessidades dos cidad3os Pouso Alegrenses, obedecendo rigorosamente os principios legais e
constitucionais, em especial a legislagdo federal. Por fim, cumpre-nos ressaltar que o contetido
do presente Projeto de Lei foi objeto de amplo debate técnico e participagdo popular em
conjunto com a discuss3o da revisdo urbanistica municipal.

Dessa forma, a Administracdo Municipal cumpre encaminhar a matéria a essa Colenda Casa,
para andlise e votag3o dos Nobres Vereadores, nos termos da Lei Orgénica Municipal.

& RAFAEL TADEU SIMOES
— Prefeito Municipal
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